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Viktig information

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Fastpartner AB:s (publ) program for obligationer i svenska kronor ("SEK”), euro ("EUR”) eller norska kronor
("NOK”) med varierande 16ptider, dock lagst ett (1) ar, s.k. Medium Term Notes ("MTN” och "MTN-programmet”). Med “Fastpartner”, "Bolaget” eller
”Koncernen” avses i Grundprospektet, beroende pa sammanhanget, Fastpartner AB (publ) eller den koncern i vilken Fastpartner AB (publ) dr moderbolag.
Grundprospektet har godkénts av Finansinspektionen som behorig myndighet enligt Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129
("Prospektforordningen”). Detta innebér dock inte ndgon garanti fran Finansinspektionen om att sakuppgifterna i Grundprospektet ar riktiga eller fullstdndiga.
Grundprospektet har upprittats i enlighet med Prospektférordningen och kommissionens delegerade forordning (EU) 2019/980 och utgdr ett grundprospekt enligt
artikel 8 i Prospektforordningen.

For Grundprospektet giller definitionerna som framgar av avsnittet allménna villkor ("Allménna Villkor”) om inte annat framgar av sammanhanget. For
Grundprospektet och erbjudanden enligt Grundprospektet géller svensk rétt. Tvist med anledning av Grundprospektet, erbjudanden och dirmed sammanhéngande
rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol, med Stockholms tingsrétt som forsta instans. Forutom nér sé uttryckligen anges har ingen information, inklusive
finansiell information, i Grundprospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Vissa siffror och finansiell information i Grundprospektet kan ha avrundats
och ddrmed kan totalsumman variera nagot fran den exakta sammanrikningen av de siffror som foregar dem.

Grundprospektet ska ldsas tillsammans med eventuella tilliggsprospekt till Grundprospektet, samtliga dokument som inforlivats genom hianvisning och tillampliga
slutliga villkor (”Slutliga Villkor”) som ér gillande for varje emitterat Lan. Grundprospektet och de dokument som blivit en del av Grundprospektet genom
hénvisning finns tillgdngliga pa www.fastpartner.se och kan dven kostnadsfritt rekvireras frdn Bolagets huvudkontor.

Varken Bolaget, Ledarbank eller Emissionsinstitut har vidtagit eller kommer att vidta nagra dtgérder for att tilldta ett erbjudande till allmdnheten i nagra andra
jurisdiktioner &n Sverige och Norge. Inga MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, siljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA
och har inte registrerats, och kommer inte registreras, enligt U.S. Securities Act 1933. Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Australien,
Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller Nya Zeeland eller i ndgon annan jurisdiktion dér deltagande skulle krdva ytterligare prospekt,
registreringsatgérder eller andra dtgirder én de som foljer av svensk ritt. Grundprospektet samt Slutliga Villkor far foljaktligen inte distribueras i eller till nagot
land eller nagon jurisdiktion dér distribution eller erbjudanden enligt detta Grundprospekt kriver sddana atgérder eller strider mot reglerna i sédant land respektive
sadan jurisdiktion. Teckning och forvarv av MTN i strid med ovanstdende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar detta Grundprospekt maste
informera sig om och folja sidana restriktioner. Atgirder i strid med restriktionerna kan utgora brott mot tillimplig vérdepapperslagstiftning.
Forsdljningsrestriktioner kan komma att laggas till eller modifieras genom godkiannande av Bolaget.

Inom det Europeisk ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) lamnas inget erbjudande till allménheten av MTN i andra linder @n Sverige och Norge. I andra
medlemslander i den Europeiska Unionen kan ett sddant erbjudande av MTN endast ldmnas i enlighet med undantag i Prospektforordningen. I andra medlemslédnder
i EES som har implementerat Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sddant erbjudande av MTN endast lamnas i enlighet med undantag i
Prospektforordningen samt varje relevant implementeringsatgérd i medlemslandet. I 6vriga medlemsldnder i EES som inte har implementerat Prospektforordningen
i nationell lagstiftning kan ett sadant erbjudande endast lamnas i enlighet med tillimpligt undantag i den nationella lagstiftningen.

I forhéllande till varje emission av MTN kommer en mélmarknadsbedomning att goras for MTN och ldmpliga distributionskanaler for MTN kommer att bestdmmas.
En person som senare erbjuder, siljer eller reckommenderar MTN (en “Distributér’) bor beakta malmarknadsbeddmningen. En Distributor som tréffas av direktiv
2014/65/EU (MIiFID II) ér dock skyldig att genomfGra sin egen malmarknadsbedomning for de aktuella MTN (genom att antingen tillimpa eller anpassa
producentens méalmarknadsbeddmning) och att faststilla limpliga distributionskanaler. Enligt MiFID IIis produktstyrningskrav under det delegerade direktivet
2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till varje emission faststdllas huruvida Ledarbanken eller ndgot Emissionsinstitut som
medverkar vid emissionen av MTN ér en producent av sadana MTN. Varken Ledarbanken, Administrerande Institut, Emissionsinstituten eller ndgon av deras
respektive dotterbolag, som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Om vissa MTN skulle anses falla inom tillaimpningsomradet for forordning (EU) nr 1286/2014 (PRIIPs-forordningen) far sadana MTN inte erbjudas, séljas eller
pé annat sitt goras tillgdngliga for ndgon icke-professionell investerare inom EES. Detta da nagot faktablad innehallande nyckelinformation som krévs for
erbjudande till icke-professionella investerare av produkter som faller inom tillimpningsomréadet enligt PRIIPs-férordningen inte kommer att uppréttas for MTN-
programmet, vilket &r ett krav vid erbjudanden till icke-professionella investerare av MTN som tréffas av PRIIPs-forordningen. Att trots detta erbjuda, silja eller
pé annat sitt gora MTN tillgéngliga for icke-professionella investerare i EES kan strida mot bestimmelser i nimnda forordning. En icke-professionell investerare
r en person som uppfyller en, eller flera, av foljande kriterier: (i) en icke-professionell kund enligt definitionen i punkt 11 artikel 4(1) i MiFID II; (ii) en kund som
avses i direktiv 2016/97/EU, didr en kund inte riknas som en professionell kund enligt definitionen i punkt 10 artikel 4(1) i MiFID II; eller (iii) inte utgdr en
kvalificerad investerare sasom det definieras i Prospektforordningen.

Grundprospektet innehaller framatriktade uttalanden som &terspeglar Bolagets nuvarande syn pa framtida héndelser och finansiell, operationell och &vrig
utveckling. Framatriktade uttalanden kan identifieras genom att de inte uteslutande hanvisar till historiska eller aktuella sakforhallanden och hiandelser, eller genom
att de innehéller ord som “kan”, ’ska”, ”forvéntas”, “tros”, “uppskattas”, planeras”, forbereds”, “forutsdgs”, “avses”, “prognostiseras”, ’forsoker” och “kunna”
eller negationer av sadana begrepp eller av liknande begrepp eller liknande terminologi. Alla framatriktade uttalanden gors per Grundprospektet datum. Bolaget
franséger sig uttryckligen alla skyldigheter eller ataganden att uppdatera dessa framatriktade uttalanden sé att de aterspeglar eventuella dndrade uppgifter eller
héndelser eller motsvarande omstindigheter, utéver vad som foljer av lag. Aven om Bolaget bedomer att de forvintningar som uttrycks i dessa framétriktade
uttalanden dr rimliga, finns det ingen garanti vad giéller pastaendenas utfall eller riktighet. F6ljaktligen ska eventuella investerare inte forlita sig i alltfor hog grad
pa dessa eller andra framatriktade uttalanden.

Vissa siffror i Grundprospektet har varit foremal for avrundning. Detta medfor att vissa tabeller inte synes summera korrekt. Detta ér fallet da belopp anges i tusen-
, miljon- eller miljardtal och forekommer sérskilt i avsnittet ”Historisk finansiell information” nedan samt i de avsnitt ur de arsredovisningar som inforlivats genom
hanvisning.

MTN iér inte en ldmplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvéardera ldmpligheten av en investering i MTN mot bakgrund av sina egna
forutsittningar. Varje investerare bor sérskilt:

(a)  ha tillrdcklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en dndamélsenlig utvérdering av (i) MTN, (ii) mdjligheter och risker i samband med en investering
i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller dr infogad genom hinvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tilligg;

(b)  ha tillgéng till, och kunskap om, ldmpliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvérdera en investering i MTN
samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

(c)  ha tillrickliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna béra de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet da ldnebelopp eller rénta
betalas i en eller flera valutor eller da valutan for linebelopp eller rinta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forsta villkoren for MTN och vara vil fortrogen med beteendet for eventuella index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvirdera (sjdlv eller med hjilp av finansiell radgivare) méjliga scenarion for ekonomiska, rantenivérelaterade eller andra faktorer som kan
paverka investeringen och mojligheterna att béra riskerna.

Varken Ledarbank eller Emissionsinstitut har separat verifierat informationen i detta Grundprospekt och ansvarar inte for dess innehall.

Bolaget och Emissionsinstitut kan komma att samla in och behandla personuppgifter om Fordringshavarna. Information om Bolagets behandling av personuppgifter
kommer att finnas pa Bolagets webbplats. For information om Emissionsinstituts behandling av personuppgifter, se respektive Emissionsinstituts webbplats eller
ta kontakt med respektive part for sadan information.



Innehallsforteckning

Beskrivning av Fastpartners MTN-program ...........cccceveevninnnnn. 1
RISKFAKLOrer oo 9
AllMaNNa VIllKOr . ..o 20
Mall for Slutliga VIllKor ........cooiiiii e 37
Information om Fastpartner .........cccocceeeeeeiiiee e 42
Aktier, aktiekapital och dgarforhallanden ............ccocoieie, 51
Styrelse, ledande befattningshavare och revisor.................... 52
BolagsStyrning ......ccooiiiiiiii e 55
Legala fragor och kompletterande information ..................... 57
Historisk finansiell information..........ccccciiiiiii i 60

A OSSO e 62



Beskrivning av Fastpartners MTN-program

Allmant

Detta MTN-program utgér en del av Fastpartners skuldfinansiering och utgdr en ram under vilken Fastpartner har
mdjlighet att pa kapitalmarknaden 16pande uppta lan i svenska kronor (SEK), euro (EUR) eller norska kronor
(NOK) med en 16ptid om lagst ett (1) ar. Totalt utestdiende Nominellt Belopp av MTN far per dagen for
overenskommelse mellan Bolaget och Utgivande Institut om placering av. MTN uppgd till hogst
10 000 000 000 SEK eller motsvarande belopp i EUR eller NOK (”Rambeloppet”). Lan upptas genom ett
samtidigt utgivande av flera likalydande kontoforda ensidiga skuldférbindelser, s.k. MTN. MTN fér emitteras till
ett Nominellt Belopp om minst 100 000 EUR eller hela multiplar ddrav (eller motsvarande viarde i SEK eller
NOK). MTN-programmet vinder sig till investerare pd kapitalmarknaden. Lan under MTN-programmet kan
emitteras med fast rénta, rorlig rinta, realrdnta eller utan rénta (s.k. nollkupongskonstruktion) och beslut att uppta
Lan fattas av Bolagets styrelse.

For samtliga MTN som ges ut under detta MTN-program ska hartill bilagda Allménna Villkor gélla. Dessutom
ska for varje MTN gélla kompletterande Slutliga Villkor vilka tillsammans med de Allmidnna Villkoren utgor
fullstindiga Lanevillkor for respektive Lan. Varje Lan som utges under MTN-programmet tilldelas ett
lanenummer. Slutliga Villkor for MTN som erbjuds allménheten inges till Finansinspektionen och kommer att
offentliggoras samt finnas tillgidngliga pa Fastpartners webbplats www.fastpartner.se i elektroniskt format samt pa
Fastpartners huvudkontor i pappersformat.

Bolaget har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) till Ledarbank och Svenska Handelsbanken AB (publ),
Arctic Securities AS, filial Sverige, Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Swedbank AB (publ), samt
varje annat Emissionsinstitut som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast sa ldnge sadant institut inte
avtritt som Emissionsinstitut.

Grona MTN
Bolaget kan komma att emittera grona Lan under MTN-programmet ("Gréna MTN”) i enlighet med sitt fran tid

till annan publicerade grona ramverk ("Grona Ramverket) som beskriver de sérskilda villkor som ar
tillampliga for en viss emission av Grona MTN under det Grona Ramverket. For det fall Fastpartner antar och
publicerar ett Gront Ramverk kommer detta samt eventuella utvérderingsrapporter av ramverket att publiceras pa
Fastpartners webbplats www.fastpartner.se. Det Grona Ramverket giller for visst Ldn om det &r angivet i
Slutliga Villkor for sddant Lan att det Grona Ramverket &r tillampligt. Det Grona Ramverket kan fran tid till
annan komma att uppdateras av Bolaget. Fordndringar i det Grona Ramverket som sker efter Lanedatumet for
visst L&n kommer inte gélla i relation till Fordringshavare i Lénet.

For mer detaljerad information om Fastpartners vid var tid gédllande Grona Ramverk, vénligen se publicerade
Grona Ramverk pa Fastpartners webbplats www. fastpartner.se.

I juni 2020 publicerades Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2020/652 av den 18 juni 2020
(’Taxonomiférordningen”) om inrédttande av en ram for att underlatta hallbara investeringar och om en andring
av forordning (EU) 2019/208, vilken utgdr ett gemensamt klassificeringssystem som syftar till att underlitta
klassificeringen av héllbara investeringar. Taxonomiférordningen medfor stringare regler vid bedomningen av
héllbara finansiella produkter och aktiviteter. Taxonomiforordningen tradde ikraft fullt ut den 1 januari 2023 och
medfor strangare regler vid beddmningen av héllbara finansiella produkter och aktiviteter.

I tilligg till Taxonomiférordningen antogs i november 2023 Europaparlamentets och radets forordning (EU)
2023/2631 om europeiska grona obligationer ("EUGB-forordningen”). Syftet med EUGB-forordningen ar att
skapa en frivillig EU-standard for grona obligationer. Det &r inte mdjligt att emittera European Green Bond under
EUGB-forordningen forrén den 21 december 2024. Per dagen for detta Grundprospekt uppfyller det Grona
Ramverket inte kraven i EUGB-forordningen for att ackrediteras som en European Green Bond.



Om Bolaget inte skulle uppfylla det tillimpliga Grona Ramverket i forhéllande till visst Lan innebér det inte en
uppsdgningsgrund for Fordringshavare under sddant Lan, varfor Fordringshavare i sddant fall inte heller har rétt
till fortida aterbetalning eller aterkop av Lan eller annan kompensation vid sddan héandelse.

Grona Ramverket 2018
Fastpartner har antagit och publicerat ett Gront Ramverk daterat november 2018 ("Grona Ramverket 2018”’) som

ar tillampligt for Bolagets Ldn med nr 101, 102, 103, 104 och 105, och som finns tillgéngligt pa Fastpartners
webbplats. Det Grona Ramverket 2018 har utvecklats i linje med Green Bond Principles utgivna i juni 2018
("GBP”). GBP utgor frivilliga riktlinjer for emissioner av grona obligationer och har faststéllts av International
Capital Market Association. Det Grona Ramverket 2018 ar anpassat till de fyra rekommenderade komponenterna
i GBP; (i) anvdndning av emissionslikvid, (ii) process for utviardering och val av projekt, (iii) forvaltning av
emissionslikvid och (iv) rapportering. Fastpartners Grona Ramverk 2018 utvdrderades under 2018 av det
oberoende analysforetaget Center for International Climate and Environmental Research ("CICERO”) som
betygsatt det Grona Ramverket 2018 som “Medium Green”. Att ndgon av de fyra rekommenderade
komponenterna i GBP inte uppfylls eller att en utvirdering av oberoende analysforetag uteblir medfor inte en
uppsdgningsgrund for Lén emitterade under det Grona Ramverket 2018. Det Grona Ramverket 2018 och
CICEROs utvirderingsrapport finns tillgédngliga pd Fastpartners webbplats www.fastpartner.se/finansiell-
information/.

Enligt det Grona Ramverket 2018 ska ett belopp motsvarande nettolikviden frén en emission av Grona MTN
anvéndas till att helt eller delvis finansiera eller refinansiera tillgdngar med tydliga miljofordelar ("Grona
Tillgangar (2018)”). Finansiering av Grona Tillgangar (2018) méste avse vissa bygg- och fastighetsverksamheter,
innefattandes nagot av foljande: (i) nybyggnationer och omfattande renoveringar som efter slutférande uppfyller
nagon av branschstandarderna Miljobyggnad Silver, LEED Gold, BREEAM SE Very Good, BREEAM Very Good
eller SGBC GreenBuildings, (ii) existerande byggnader som uppfyller sddana i led (i) angivna branschstandarder
eller certifieras som minst BREEAM-in-use Very Good och planerade renoveringar reducerar energiférbrukningen
till under 110 kWh/m? per 4r, (iii) fornybar energi och (iv) energieffektivisering. Nettolikviden frén en emission
av Grona MTN fér inte anvéndas for finansiering av energiproduktion fran fossila branslen eller kdrnkraft. Se det
Grona Ramverket 2018 for en mer detaljerad beskrivning av kraven for finansiering av Grona Tillgdngar (2018).

Valet av Grona Tillgdngar (2018) sker i tvé steg, dir gruppen ansvarig for hallbarhets-, miljo- och energipolicyn
foreslar vilka tillgangar som ska utgdra Grona Tillgdngar (2018), varefter en sérskild kommitté bestaende av CFO
och fastighetsforvaltaren ansvarar for det slutliga godkénnandet. Fastighetsforvaltaren for en lista 6ver de Grona
Tillgdngarna (2018). Grona MTN hanteras péa portfoljniva, vilket innebér att emissionslikviden fran en emission
av Grona MTN inte dr knuten till en eller flera specifika Grona Tillgangar (2018) utan till en portfolj av Grona
Tillgangar (2018). Eventuella arliga rapporter kommer att publiceras pa Fastpartners webbplats
www.fastpartner.se och innehélla upplysningar om fordelning innefattandes bland annat summan av utestdende
grona MTN och summan av saldot i den grona portféljen samt en effektrapport avseende bland annat
byggnadscertifieringar, energiprestanda och koldioxidutslapp.

Grona Ramverket 2024
Fastpartner har dven antagit och publicerat ett Gront Ramverk daterat 11 april 2024 ("Gréna Ramverket 2024”)

som finns tillgéngligt p& Fastpartners webbplats. Det Grona Ramverket 2024 kan komma att vara tillimpligt for
Grona MTN som emitteras under detta Grundprospekt.

Det Grona Ramverket 2024 har utvecklats i linje med Green Bond Principles utgivna i juni 2021, Green Loan
Principles utgivna i februari 2023 och Taxonomiférordningen. Green Bond Principles har faststéllts av
International Capital Market Association och Green Loan Principles har faststillts av bland andra Loan
Syndications & Trading Association, och utgdr frivilliga riktlinjer for emissioner av grona obligationer. Det
Grona Ramverket 2024 &r anpassat till de fyra rekommenderade komponenterna i Green Bond Principles och
Green Loan Principles; (i) anvédndning av emissionslikvid, (ii) process for utvardering och val av projekt, (iii)
forvaltning av emissionslikvid och (iv) rapportering. Det Grona Ramverket 2024 utvéirderades under 2024 av det
oberoende analysforetaget S&P Global Ratings som betygsatte det Grona Ramverket 2024 som “medium green”.
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Det Grona Ramverket 2024 och S&P Global Ratings utvérderingsrapport finns tillgingliga pa Fastpartners
webbplats www. fastpartner.se/finansiell-information.

Enligt det Grona Ramverket 2024 ska ett belopp motsvarande nettolikviden fran en emission av Gréna MTN
under ramverket anvéndas uteslutande till att finansiera eller refinansiera projekt som framjar dvergéngen till
koldioxidsnéla, klimattéliga och héllbara ekonomier (sddana finansierade projekt, ”Grona Projekt (2024)”).
Béde finansiering och refinansiering av anldggningstillgdngar (utan aldersbegrinsning) och driftskostnader som
uppkommit mer nyligen &n tre &r fore en eventuell gron finansiering kan vara stodberéttigande enligt det Grona
Ramverket 2024. Finansiering av Grona Projekt (2024) méste avse ndgon av foljande kategorier: (i)
nybyggnationer som uppfyller vissa branschstandarder sisom BREEAM “Very good”, Miljobyggnad “Silver”
eller LEED “Gold” och dessutom inte beréiknas slippa ut mer dn en specifik mingd CO»e/m? under sin livstid,
(ii) renoveringar som reducerar forbrukningen av primérenergi med minst 30%, uppfyller vissa
branschstandarder (sdsom de tidigare angivna) och dér den renoverade byggnaden genomgar en screening av
materiella klimatrisker i enlighet med Taxonomiforordningen, (iii) existerande byggnader som uppfyller vissa
branschstandarder (sdsom de tidigare angivna), genomgar en screening av materiella klimatrisker i enlighet med
Taxonomiforordningen och erhéller energiklass A eller vars forbrukning av primérenergi dr inom 15% lagsta for
byggnader inom angivet omrade, (iv) grona transporter, (v) energieffektivisering av befintlig fastighetsportfolj,
(vi) fornybar energi eller (vii) anpassning till klimatférdndringar. Nettolikviden fran en emission av grona MTN
far inte anvéndas for finansiering av bland annat energiproduktion fran fossila brénslen eller kdrnkraft, vapen
eller forsvarsindustrier, potentiellt miljoskadlig resursutvinning, spel eller tobak. Se det Grona Ramverket 2024
for en mer detaljerad beskrivning av kraven for finansiering av Grona Projekt (2024).

Valet av Grona Projekt (2024) sker i tva steg, dir gruppen ansvarig for hallbarhets-, milj6- och energipolicyn
foreslar potentiella Grona Projekt (2024), varefter en sdrskild kommitté bestaende av CFO och héllbarhets- och
projektchefen ansvarar for det slutliga godkédnnandet. Fastpartners hallbarhets- och projektchef for en lista 6ver
de Grona Projekten (2024). Grona MTN hanteras pa portf6ljniva, vilket innebér att emissionslikviden fran en
emission av grona MTN inte dr knuten till ett eller flera specifika Grona Projekt (2024) utan till en portfolj av
Grona Projekt (2024). Eventuella arliga rapporter kommer att publiceras pa Fastpartners webbplats
www.fastpartner.se och innehélla upplysningar om foérdelning innefattandes bland annat summan av utestdende
grona MTN och summan av saldot i den grona portfoljen samt en effektrapport avseende bland annat
byggnadscertifieringar, energiprestanda och koldioxidutslapp.

Motiv och anvandning av tillforda medel

Motivet med och anvéndningen av tillférda medel fran de MTN som kommer att utges &r att allmént finansiera
den verksamhet som Fastpartner bedriver eller i enlighet med vad som anges i Slutliga Villkor.

Motivet med och anvdndningen av tillférda medel fran Grona MTN ér i enlighet med det Grona Ramverket.
Enligt det Grona Ramverket 2018 och det Grona Ramverket 2024 ska ett belopp motsvarande
nettoemissionslikviden fran Grona MTN anvindas uteslutande av Fastpartner for att helt eller delvis finansiera
eller refinansiera Grona Tillgangar (2018) respektive Grona Projekt (2024) vilka frimjar 6vergangen till
koldioxidsnéla, klimatbestéindiga och hallbara ekonomier.

Status

En MTN utgér en kontoford ensidig skuldforbindelse utan sékerhet. Den medfor ritt till betalning jimsides (pari
passu) med Bolagets Ovriga, existerande eller framtida icke efterstdllda och icke sékerstéillda
betalningsforpliktelser, forutom sédana forpliktelser som enligt gillande rétt har béttre formansrtt.

Form av vardepapper samt identifiering

MTN emitteras i dematerialiserad kontoford form under MTN-programmet och kommer for Fordringshavares
rakning att anslutas till Euroclear Swedens kontobaserade system i det fall MTN ges ut i SEK eller EUR eller till
Verdipapirsentralen ASA:s ("VPS”) kontobaserade system i det fall MTN ges ut i NOK. Fysiska virdepapper

kommer dérfor inte att utges. Utgivna MTN under MTN-programmet ansluts till Euroclear Sweden eller VPS och
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Slutliga Villkor for varje MTN innehéller det frdn Euroclear Sweden eller VPS erhallna internationella numret for
véardepappersidentifiering, ISIN (International Securities Identification Number). Fordringshavare till MTN é&r den
som dr antecknad pd VP-konto som direktregistrerad dgare eller forvaltare av en MTN. Clearing och avveckling
vid handel sker i Euroclear Swedens system i det fall MTN ges ut i SEK eller EUR eller till VPS:s system i det
fall MTN ges ut i NOK, liksom utbetalningar av rénta och aterbetalning av kapitalbelopp. Euroclear Swedens och
VPS:s adress aterfinnes i avsnittet Adresser nedan.

Betalningsombud

Bolaget har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) att som betalningsombud for Bolagets rdkning upprétta och
forvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt den norska lagen Lov av 30. april 2021 nr. 28 om verdipapirsentraler
og verdipapiroppgjer mv. (sdsom dndrad fran tid till annan) samt registrera Bolagets emissioner av MTN 1 VPS
samt utfora betalning av Bolagets ridnte- eller Lénebelopp i de fall MTN ges ut i NOK. Tjinsten som
betalningsombud kommer att utférs av Handelsbanken NUF, org.nr 971 171 324, en norsk filial till Svenska
Handelsbanken AB (publ).

Skatt

Euroclear Sweden eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstiller avdrag for preliminér skatt,
med for nirvarande trettio (30) procent pa utbetald réinta, for fysisk person bosatt i Sverige och for svenskt dodsbo.

VPS eller forvaltare verkstiller inte avdrag for preliminér skatt.

Beskrivningen ovan utgdr inte skatterddgivning och &r inte uttémmande utan dr avsedd som en allmén information
om vissa gillande regler. Skattelagstiftningen i en Fordringshavares medlemsstat kan &ven inverka p& inkomsten
frén MTN. Fordringshavare méste sjdlva bedoma de skattekonsekvenser som kan uppkomma och dérvid radfrdga
skatteradgivare.

Forsaljning

Forséljning sker genom att Utgivande Institut erhéller ett emissions- och forséljningsuppdrag. I samband med
uppdraget bestdms pris per MTN som kan motsvara det Nominella Beloppet (par) eller dverstiga respektive
understiga Nominellt Belopp. I detta fall anvinds inte forfarande med teckning och teckningsperiod. Likvid mot
leverans av MTN sker genom Utgivande Instituts forsorg i Euroclear Sweden-systemet i det fall MTN ges ut i

SEK eller EUR och i VPS-systemet i det fall MTN ges ut i NOK. Eventuell handel i MTN paborjas forst da dessa
levererats.

Marknadspriset p& MTN ér rorligt och beror bland annat pé géllande rénta for placeringar med motsvarande 16ptid
samt upplupen kupongrénta sedan foregaende ranteforfallodag.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvénds i samband med ett erbjudande avseende Lan under MTN-
programmet i enlighet med f6ljande villkor:

(a) samtycket giller endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt och endast under denna period
kan de finansiella mellanhénderna aterforsdlja eller slutligt placera MTN;

(b) de enda finansiella mellanhdnder som fir anvdnda Grundprospektet for erbjudanden ar
Emissionsinstituten;

(c) samtycket beror endast anvindning av Grundprospektet for erbjudanden i Sverige; och

(d) samtycket kan for en enskild emission vara begrdnsat av ytterligare forbehall som i sé fall anges i

Slutliga Villkor for det aktuella Lanet.

Bolaget och dess styrelse atar sig ansvaret for Grundprospektets innehall dven i samband med en efterf6ljande
aterforsiljning eller slutlig placering av MTN av en finansiell mellanhand som fatt ett godkédnnande att anvinda
Grundprospektet.



Nir ett Emissionsinstitut eller finansiell mellanhand limnar ett anbud ska Emissionsinstitutet eller den
finansiella mellanhanden i samband dirmed limna investerarna information om anbudsvillkoren.

Ny information om finansiella mellanhédnder som inte var pétinkta vid tidpunkten for godkénnandet av detta
Grundprospekt eller de inlimnade Slutgiltiga Villkoren ska offentliggoras pa Bolagets webbplats.

Distribution av detta Grundprospekt och forséljning av MTN kan i vissa ldnder vara begrinsade av lag. Innehavare
av Grundprospekt och/eller MTN maste darfor informera sig om och iaktta eventuella restriktioner. Lanevillkoren
innehaller inga inskrankningar avseende MTN:s fria overldtbarhet.

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhdllande av Grundprospekt, i pappersformat eller
elektroniskt, hédnvisas till Bolaget eller Emissionsinstitut. Grundprospektet hélls &ven tillgéngligt pa
Finansinspektionens webbplats. Slutliga Villkor offentliggdrs pa Bolagets webbplats samt ges in till
Finansinspektionen.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Om ett Lan avses upptas till handel kommer detta att anges i tillimpliga Slutliga Villkor. Bolaget kommer da att
ansoka om registrering vid Nasdaq Stockholm eller vid annan relevant Reglerad Marknad. Den marknadsplats till
vilken ansdkan riktas gor en egen beddmning av ansdkan och medger eller avslar registreringen.

Bolaget stér for samtliga kostnader i samband med upptagande till handel av Lan under detta MTN-program sdsom
kostnader for framtagande av grundprospekt, upptagande till handel, dokumentation och avgifter till Euroclear
Sweden och VPS.

Preskription

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio (10) ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa riinta preskriberas tre (3)
ar efter respektive Rénteforfallodag. De medel som avsatts for betalning for en fordran som preskriberats
tillkommer Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio (10) &r i friga om kapitalbelopp
och tre (3) ar betrdffande rantebelopp, i bada fallen rdknat fran den dag som framgar av bestimmelser om verkan
av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

Tillamplig lag

Svensk ritt ska tillimpas pa Lanevillkoren. Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara
forsta instans.

Personuppgifter

Bolaget och Emissionsinstitut kan komma att samla in och behandla personuppgifter om Fordringshavarna.
Behandlingen av personuppgifter baseras pa Bolagets och Emissionsinstituts berdttigade intresse att kunna
tillvarata sina respektive réttigheter och kunna fullgéra sina respektive skyldigheter enligt MTN samt for att
Bolaget och Emissionsinstitut ska kunna fullgdra sina skyldigheter enligt tillimplig lagstiftning. Insamlade
personuppgifter kommer endast att sparas sa lange det dr nddvéandigt utifrdn andamélet med behandlingen om inte
annat kravs eller tillats enligt lag. For mer information om behandlingen av personuppgifter, se Bolagets respektive
Emissionsinstituts webbplats eller ta kontakt med respektive part for sédan information.

Produktbeskrivning

Nedan foljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som forekommer vid utgivande av MTN under
detta MTN-program. Konstruktionen av varje Lan framgdr av Slutliga Villkor. Dessa gdller tillsammans med for
MTN-programmet gdllande Allmdnna Villkor.

Rantekonstruktioner
Under MTN-programmet finns mojlighet att i enlighet med avsnitt 6 (Rdnta) i Allmanna Villkor utge MTN med

fast rénta, rorlig rdnta, realrdnta eller utan ranta (s.k. nollkupongskonstruktion). Dessa rantekonstruktioner beskrivs
nedan. Rantekonstruktion for det aktuella Lénet specificeras i tillhdrande Slutliga Villkor.



MTN med fast ranta
Om Lanet &r specificerat som Lan med fast rdnta i SEK eller EUR ska Lénet 16pa med rénta enligt Réntesatsen

frin (men exklusive) Startdag for Rinteberikning till (och inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lénet &r specificerat som Lan med fast rénta i NOK ska Lanet l6pa med ridnta enligt Réntesatsen fran (och
inklusive) Startdag for Rinteberikning till (men exklusive) Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlidggs i efterskott pé respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt
den Dagberdkningsmetoden som anges i Slutliga Villkor (se avsnitt Dagberdikning av rdnteperiod nedan). Infaller
Rénteforfallodag pa dag som inte dr Bankdag utbetalas rénta forst foljande Bankdag. Rénta beréiknas och utgar
dock endast till (och inklusive), vad avser betalningar i SEK och EUR, och till (men exklusive), vad avser
betalningar i NOK, Rénteforfallodagen.

MTN med rorlig ranta (FRN)
Om Lénet &r specificerat som Lan med rorlig rinta i SEK eller EUR ska Lanet I6pa med rénta fran (men exklusive)

Startdag for Rinteberdkning till (och inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lanet &r specificerat som Lan med rorlig rdnta i NOK ska Lanet 10pa med rénta fran (och inklusive) Startdag
for Rinteberdkning till (men exklusive) Aterbetalningsdagen.

Réntesatsen for respektive Réinteperiod beréknas av Administrerande Institut (for Lan i SEK eller EUR) och IPA
(for Lan i NOK) pé respektive Rintebestdmningsdag och utgors av Rédntebasen med tilldgg av Rantebasmarginalen
for samma period. Réntebas for Lan med Rorlig Rénta avser den referensrénta som specificeras i Slutliga Villkor
eller sadan annan Ersittande Réntebas som till f6ljd av en Triggerhdndelse eller ett Offentliggérande ersétter den
ursprungliga Réntebasen. Vanligen avses STIBOR som referensrinta for Lan i svenska kronor, EURIBOR som
referensrinta for Lan i euro och NIBOR som referensrinta for Lan i norska kronor.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rénteforfallodag och berdknas enligt
den Dagberdkningsmetoden som anges i Slutliga Villkor (se avsnitt Dagberdikning av rinteperiod nedan).

Vid MTN med rorlig rénta kan interpolering av referensrantan forekomma, vanligtvis i anslutning till en kort/lang
forsta/sista ranteperiod. Interpolering av referensrintan innebédr bestimning av rénta inom tva kénda variabler
enligt vad som beskrivs i Slutliga Villkor.

Riintebas for rorlig rinta

Avser den referensrinta som specificeras i Slutliga Villkor. Vanligen avses STIBOR for Lén i svenska kronor,
EURIBOR f{6r Léan i euro och NIBOR for Lén i norska kronor. STIBOR, EURIBOR och NIBOR utgédr ett
referensvirde enligt Europaparlamentets och Rédets forordning (EU) 2016/1011 ("Benchmarkforordningen”).

Med STIBOR avses (a) den rintesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish Financial
Benchmark Facility AB (eller ersédttande administrator eller berdkningsombud) for aktuell dag och publiceras pa
informationssystemet Refinitivs sida ’STIBOR=" (eller genom sédant annat system eller pa sddan annan sida som
ersétter ndmnda system eller sida) for SEK under en period jamforbar med den relevanta Rénteperioden; eller (b)
om ingen sédan rantesats anges for den relevanta Rianteperioden enligt punkten (a), medelvérdet (avrundat uppat
till fyra decimaler) av den rintesats som Referensbankerna (eller sddana ersdttande banker som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av SEK 100 000
000 for den relevanta Rénteperioden; eller (c) om ingen rintesats anges enligt punkterna (a) och (b), den rintesats
som enligt Administrerande Instituts skdliga uppskattning bést motsvarar rantesatsen for depositioner i SEK pé
interbankmarknaden i Stockholm, for den relevanta Ranteperioden.

Med EURIBOR avses (a) den rintesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pd informationssystemet
Refinitivs sida EURIBORO1 (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersétter ndmnda
system respektive sida) for EUR under en period jimforbar med den relevanta Rianteperioden; eller (b) om ingen
sadan réntesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten (a), medelvirdet (avrundat uppat till fyra
decimaler) av den réintesats som Europeiska Referensbanker anger till Administrerande Institut pa dennes begéiran
for depositioner av EUR 10 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller (c) om ingen réntesats anges enligt

6



punkten (a) och (b), den ridntesats som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar
riantesatsen for depositioner i EUR for den relevanta Rénteperioden.

Med NIBOR avses (a) den arliga riantesats som administreras av Norske Finansielle Referenser AS och berdknas
och publiceras av Global Rate Set Systems (eller ersittande administrator eller berdkningsombud) omkring kl.
12.15 (norsk tid) pa aktuell dag for depositioner i Norska Kronor under en period jamforbar med den relevanta
Rénteperioden, (b)om ingen sadan rintesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten (a),
medelvirdet (avrundat uppét till tre decimaler) av de rantesatser som Referensbankerna anger till Administrerande
Institut pa dennes begéran for depositioner av NOK 100 000 000 for den relevanta Rénteperioden, eller (c) om
ingen réntesats anges enligt punkten (a) och (b), den rintesats som enligt Administrerande Instituts skéliga
uppskattning bast motsvarar riantesatsen for depositioner i Norska Kronor hos affarsbanker pa interbankmarknaden
i Norge for den relevanta Rianteperioden.

STIBOR tillhandahélls av Swedish Financial Benchmark Facility AB och ingér per dagen for detta Grundprospekt
sdsom administrator i det register som avses i artikel 36 i Benchmarkforordningen. EURIBOR tillhandahélls av
European Money Market Institute och ingér per dagen for detta Grundprospekt sdsom administratdr i det register
som avses i artikel 36 i Benchmarkforordningen. NIBOR tillhandahalls av Norske Finansielle Referenser och ingér
per dagen for detta Grundprospekt sdsom administratér i det register som avses i artikel 36 i
Benchmarkforordningen.

MTN kopplade till realranta
Om Lanet ar specificerat som Lan kopplade till realrdnta i SEK eller EUR ska Lanet 16pa med inflationsskyddad

rinta frin (men exklusive) Startdag for Rénteberikning till (och inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lanet ar specificerat som Léan kopplade till realrénta i NOK ska Lanet 16pa med inflationsskyddad rénta fran
(och inklusive) Startdag for Rénteberiikning till (men exklusive) Aterbetalningsdagen.

Réntesatsen kan vara fast eller rorlig och berdknas pa det sétt som specificeras i avsnitt 6 (Rdnta) i Allménna
Villkor och multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som beriknats genom att dividera Slutindex med
Basindex. Bolaget meddelar Fordringshararna, i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) i Allmanna Villkor, det
rantebelopp som &r kopplat till inflationen for varje Rénteperiod nir Administrerande Institut faststdllt densamma.

Kan Réntesats inte bestimmas pa Réntebestimningsdagen pa grund av sadant hinder som avses i avsnitt 17.1 i
Allmdnna Villkor ska Lanet fortsitta att 10pa med den réntesats som gillde for den ndrmast forutvarande
Rénteperiod. Sa snart hindret upphdrt ska Administrerande Institut berdkna ny Réntesats att gélla fran den andra
Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgdngen av den da 16pande Réanteperioden.

Infaller Rénteforfallodag for Lan kopplade till realrdnta pd dag som inte 4r Bankdag ska som Rénteforfallodag
istéllet anses narmast pafoljande Bankdag forutsatt att sdidan Bankdag inte infaller i en ny kalenderménad, i vilket
fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregdende Bankdag. Rinta berdknas och utgar dock endast till (och
inklusive), vad avser betalningar i SEK och EUR, och till (men exklusive), vad avser betalningar i NOK,
Rénteforfallodagen.

MTN utan ranta (s.k. nollkupongskonstruktion)
Om Lanet ar specificerat som nollkupongslan ska Lénet 16pa utan ranta. Nollkupongslan kan utfardas till underkurs

och 16sas in till ett belopp per MTN motsvarande Nominellt Belopp eller en andel dérav.

Dagberakning av ranteperiod
Rénta som upplupit under en Rénteperiod erlidggs i efterskott pé respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt
nagon av nedan beskrivna Dagberikningsmetoder.

e Om ”30/360” anges som tillimplig Dagberakningsmetod ska beloppet berdknas pé ett & med 360 dagar
bestdende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten ménad det faktiska antalet dagar som 16pt i
ménaden.

e Om "Faktisk/360” anges som tillimplig Dagberdkningsmetoden ska beloppet berdknas pa det faktiska antalet
dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.



e Om ”Interpolering” anges som tillimplig Dagberakningsmetod innebér det att beloppet ska bestimmas inom
tvéd kédnda variabler.

Aterbetalning av kapitalbelopp och ranta

Lén forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor,
tillsammans med upplupen rinta (om nigon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte ir Bankdag Aterbetalas
Lanet dock forst f6ljande Bankdag.

Slutliga Villkor kan innehélla bestimmelse som medfor att Bolaget har rétt eller skyldighet att helt eller delvis
aterbetala Lén tillsammans med upplupen rinta (om nagon) fore Aterbetalningsdagen.

Fordringshavarmote samt justering och andring av villkor

Fastpartner, Emissionsinstitut och Fordringshavare kan under vissa forutséttningar kalla till Fordringshavarmote.
Fordringshavarmétet kan med bindande verkan for samtliga Fordringshavare fatta beslut som péaverkar alla
Fordringshavares réttigheter under ett L&n oavsett om viss Fordringshavare har varit nirvarande eller
representerade vid Fordringshavarmdtet och oberoende av om och hur Fordringshavaren har rostat pa motet.
Fordringshavarmoétet kan dven utse och ge instruktioner till en foretrddare for Fordringshavarna att foretrdda
samtliga Fordringshavare savil vid som utom domstol eller exekutiv myndighet och i andra sammanhang. Detta
kan innebédra att atgdrder vidtagna pd ett Fordringshavarméte med bindande verkan kan péverka en
Fordringshavare under ett Lan pa ett sétt som inte &r dnskvirt for Fordringshavaren.



Riskfaktorer

1 detta avsnitt beskrivs riskfaktorer som dr specifika for Fastpartner och/eller virdepapperen och som Fastpartner
anser dr visentliga for Fastpartners verksamhet och framtida utveckling och for investerare i MTN for att fatta
ett vdlgrundat investeringsbeslut. Utdver nedanstdende riskfaktorer uppmanas investerare att ta del av 6vrig
information i detta Grundprospekt och av tillimpliga Slutliga Villkor som gdller for varje MTN. Riskfaktorer
beskrivna i detta avsnitt kan enskilt eller sammantaget fd en vdsentlig negativ inverkan pd Fastpartners
verksamhet, finansiella stdllning och/eller resultat och kan dven medféra att en investerare i MTN forlorar hela
eller delar av sitt investerade kapital. Riskfaktorerna dr uppdelade i olika kategorier sasom risker relaterade till
Fastpartners finansiella stillning, risker relaterade till branschen och marknaden, legala och regulatoriska risker
samt riskfaktorer hinforliga till virdepapperen. Riskfaktorer som bedoms mest visentliga presenteras forst i varje
kategori, medan riskfaktorerna direfter presenteras utan sdrskild rangordning. I de fall en riskfaktor kan
kategoriseras in under mer dn en kategori, forekommer riskfaktorn endast under den kategori som dr mest relevant
for riskfaktorn i frdga. Visentligheten bedoms huvudsakligen utifran tva kriterier, (i) sannolikheten att visken
intréffar och (ii) omfattningen av den negativa effekten som riskens intrdffande kan ha fér Bolaget, Koncernen
och eventuella investerare. For att pd ett tydligt och konkret sdtt formedla bedomningen av riskens visentlighet
utifran de tva kriterierna, beskrivs riskfaktorerna med kvantitativ information och/eller en kvalitativ skala med
beteckningarna lag, medelhég och hog. Oavsett om Fastpartner har bedomt visentligheten och sannolikheten av
en riskfaktor sasom ldg, medelhég eller hog har samtliga riskfaktorer i detta avsnitt bedémts vara specifika och
vdsentliga for Fastpartner och MTN i den mening som avses i Prospektforordningen.

VASENTLIGA OCH SPECIFIKA RISKER FOR FASTPARTNER
Risker relaterade till Fastpartners finansiella stallning

Fastigheternas vardeférandring
Fastpartner dr exponerat mot fordndringar av fastighetsportfoljens marknadsvérde. Fastpartner redovisar sitt

fastighetsinnehav till verkligt virde enligt redovisningsstandarden IFRS 13 och samtliga fastigheter har vérderats
enligt niva 3, vilket innebér att fastigheternas koncernmaéssiga bokforda virde motsvarar deras beddémda marknads-
virde. Koncernens fastighetsportfolj bestod per den 31 december 2023 av 223 fastigheter. Majoriteten av
Koncernens fastighetsbestand &r beldget 1 Stockholmsregionen och enligt Fastpartners interna vardering uppgick
marknadsvirdet for fastighetsbestdndet per 31 december 2023 till cirka 33 750,1 miljoner kronor.

Séavél Bolagets interna virdering som vérderingar framtagna av externa vérderingsinstitut baseras pa ett antal
antaganden. Det finns ddrmed en risk att vdarderingarna har baserats pa antaganden som helt eller delvis inte
stimmer, vilket kan ge en felaktig bild av vérdet p4 Koncernens fastighetsportfolj och ddrmed dven av Koncernens
finansiella stillning. Viardet pa Koncernens fastigheter paverkas vidare av ett antal faktorer, dels
fastighetsspecifika faktorer som hyresniva, avtalsperiod, vakansniva, kostnader for drift och underhédll samt
planerade eller nyligen utférda investeringar eller reparationer (se Fastighetskostnader och
fastighetskostnadsfordndringar nedan), dels marknadsspecifika som utbud och efterfrigan pa fastigheter samt
direktavkastningskrav, kalkylrdntor och ridntenivd i jaimforbara transaktioner pd de fastighetsmarknader dér
Koncernen &r verksam (se Rdnterisk nedan). Stora minskningar i fastighetsvdrdet kan forsimra Koncernens
kreditbetyg och mojligheter att erhdlla finansiering (se Likviditets- och refinansieringsrisker nedan) samt
Koncernens utrymme att investera i nya fastigheter och fastighetsutvecklingsprojekt, som dr en del av Koncernens
lopande verksambhet.

Risken beddms vara hdg att fastighetsspecifika och/eller marknadsspecifika faktorer intrdffar som paverkar vérdet
pa Koncernens fastigheter negativt. Bolaget bedomer att om risken skulle intréffa si skulle det f4 en hog visentlig
negativ paverkan i forsta hand pa Koncernens finansiella stéllning mot bakgrund av att Koncernens balansrdkning
till 6vervidgande del utgdrs av fastigheter och att flera negativa konsekvenser kan uppstd vid en negativ
vardeutveckling.



Ranterisk

Per den 31 december 2023 uppgick Koncernens belaningsgrad till 46,9 procent. Koncernens rantebarande skulder
uppgick per den 31 december 2023 till 16 650,3 miljoner kronor med en genomsnittlig rdnteniva om 4,8 procent
och varav lan om 1 276,5 miljoner kronor forfaller till betalning eller ska delamorteras inom 12 ménader.
Fastpartner har ingen fast angiven Ioptid inom vilken den genomsnittliga réntebindningstiden ska ligga.
Koncernens sammanlagda rantekostnader for skulder uppgick under rikenskapséaret 2023 till 837,9 miljoner
kronor och &r en av Koncernens storsta kostnadsposter.

Koncernens rantekostnader paverkas i huvudsak av fordndring i marknadsrdntan men dven av fordndrade
forutséttningar pa kreditmarknaden som i sin tur paverkar kreditmarginalen som langivare kréver i erséttning for
att 1ana ut pengar. Réntor har historiskt dndrats pa grund av, och kommer sannolikt i framtiden att paverkas av,
flertalet olika faktorer. Sddana faktorer omfattar sdvdl makroekonomiska faktorer, som inflationsforvantningar,
hushéllens finansiella kapacitet och sjilvfortroende samt valutapolitik (se Makroekonomiska faktorer och
Likviditets- och refinansieringsrisker nedan) som faktorer kopplade till Koncernens verksamhet och bransch,
exempelvis efterfragan pa kommersiella fastigheter. Eftersom en stor del av Koncernens lan 16per med rorlig rianta
kan rénteforandringar leda till 6kade rantekostnader for Koncernen.

Risken beddms som medelhdg att hojningar av rantenivén kan intrdffa som dkar Koncernens réntekostnader och
negativt paverkar virdet pd Koncernens fastigheter. Mot bakgrund av Koncernens belaningsgrad och att
rantekostnader dr en av Koncernens storsta kostnadsposter, beddmer Bolaget att om risken skulle intrdffa skulle
det fa en hog vdsentlig negativ paverkan i forsta hand pa Koncernens resultat.

Likviditets- och refinansieringsrisker

Koncernen ér beroende av extern finansiering bl.a. for dess likviditet, for att refinansiera dess skulder nir de
forfaller och for att finansiera fastighetsforvarv samt projekt- och fastighetsutveckling. Per den 31 december 2023
uppgick Fastpartners pagdende projektinvesteringar i fastigheter till 661,7 miljoner kronor. Aterstiende
investeringsvolym for dessa padgdende projekt uppgick till cirka 236 miljoner kronor per den 31 december 2023.
Om finansiering inte kan erhéllas pa for Koncernen acceptabla villkor finns det en hog risk att sdvil forvirv som
utvecklingsprojekt skjuts pa framtiden, vilket kan negativt paverka virdetillvixten for Bolagets fastigheter (se
Fastigheternas virdefordndring ovan).

Som en del av Koncernens strategi att soka finansiering pa kapitalmarknaden pa goda villkor erhéller Bolaget
kreditbetyg fran kreditvarderingsinstituten Moody’s Investors Service ("Moody’s”) och Scope Ratings ("Scope™).
Den 30 november 2022 erholl Bolaget kreditbetyget "Baa3” (negativa utsikter) frain Moody’s. Den 16 juni 2023
beslutade Moody’s att sdnka Fastpartners kreditbetyg fran ”Baa3” till "Bal” (negativa utsikter), den 11 juli 2023
beslutade Moody’s att sinka Fastpartners kreditbetyg frdn ”Bal” till ”"Ba3”, och den 14 november 2023 beslutade
Moody’s att ytterligare sidnka Fastpartners kreditbetyg fran “Ba3” till ”B1” mot bakgrund av de fortsatta
utmaningarna med hojda réntor, vilket forsvagat utsikterna for fastighetsvarden och dkat marginalkostnaden for
skulder. Den 7 september 2023 beslot dven Scope att sinka Bolagets kreditbetyg fran “BBB- (stabila utsikter)” till
”BB” (negativa utsikter). Om Moody’s eller Scope sdnker Koncernens kreditbetyg eller om andra
kreditvirderingsinstitut ger Bolaget eller dess utestdende skuldinstrument ldgre kreditbetyg, kan det innebéra att
Koncernen erhaller finansiering pa samre villkor och framforallt i form av hdgre rinta (se Rdnterisk ovan).

Koncernens mojlighet att erhalla finansiering paverkas inte bara av Koncernens finansiella stdllning utan kan dven
paverkas av makroekonomiska faktorer. Exempelvis kan stdrningar pa kapitalmarknaden och rantemarknaden
negativt paverka Koncernens mojlighet att erhélla finansiering (se Rdnterisk ovan och Makroekonomiska faktorer
nedan). Gentemot vissa langivare har Fastpartner dven sérskilda ataganden, exempelvis upprétthéllande av viss
rantetdckningsgrad och beléningsgrad. For det fall dessa sérskilda ataganden inte uppfylls av Fastpartner kan
kreditgivaren ha rtt att pakalla aterbetalning av lamnade krediter i fortid eller att begéra dndrade villkor. Bolagets
laneavtal innehéller dven s.k. change of control-klausuler, innebédrande att kreditgivaren kan pakalla aterbetalning
av lanet i fortid om Fastpartners verkstdllande direktdr och huvudédgare Sven-Olof Johanssons direkta eller
indirekta kontroll 6ver Bolaget upphor. Laneavtalen innehéller ocksé bestdmmelser som innebir att om nagot
laneavtal sdgs upp har andra langivare rétt att siga upp sina laneavtal, s.k. cross-default. Koncernens rantebarande
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bruttoskulder till banker uppgick per den 31 december 2023 till 10 345,3 miljoner kronor motsvarande 30,6 procent
av fastighetsbestandets marknadsviarde och resterande rdntebdrande skuld motsvarande 18,7 procent av
fastighetsbestdndets marknadsvéirde bestod per den 31 december 2023 av borsnoterade obligationslan om
6 250,0 miljoner kronor samt foretagscertifikat om 55,0 miljoner kronor.

Risken att Koncernen inte skulle kunna erhalla finansiering eller inte kunna forldnga, utoka eller refinansiera dess
utestdende finansiering eller bara kunna erhélla sadan finansiering pa oférmaénliga villkor beddms vara hog. Mot
bakgrund av Koncernens beroende av extern finansiering kan det ddremot fa en stor vésentlig negativ paverkan pa
Koncernen om risken skulle intrdffa. Den priméra negativa effekten av riskens intréffande beror darvid pa vilken
specifik omstandighet som intriffar. Exempelvis paverkas primért Koncernens resultat om finansiering inte kan
erhéllas pa for Koncernen acceptabla villkor eftersom det 6kar Koncernens finansiella kostnader.

Makroekonomiska faktorer
Fastpartners huvudsakliga verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter, vilket &r en bransch som i stor

utstrickning paverkas av makroekonomiska faktorer sasom allmén konjunkturutveckling, regionalekonomisk
utveckling, sysselséttningsutveckling, fordndringar i infrastruktur, befolkningstillvixt och andra demografiska
trender, inflation, rintenivaer, tillgang till finansiering och andra faktorer utanfér Koncernens kontroll. Koncernens
likviditet ar till stor del beroende av intékter fran dess hyresfastigheter och sjunkande hyresintikter och dkade
uthyrningsvakanser kan leda till sjunkande fastighetspriser pa marknaden generellt (se Fastigheternas
vdrdefordndring ovan). Den &tstramade penningpolitiken har péverkat efterfrigan i ekonomin, vilket kan leda till
en lagre efterfragan pa lokaler.

Rysslands invasion av Ukraina och efterféljande sanktioner mot Ryssland av bland andra USA, Storbritannien och
EU samt Rysslands motatgérder har lett till 6kade byggmaterialspriser samt dkat globalt inflations- och réntetryck.
Fastpartner kan vara oférmdgna att delvis eller alls 6verfora 6kade kostnader for byggmaterial till sina hyresgéster,
och dkade kostnader for byggmaterial kan dven fordyra planerade projekt till sddan grad att dessa tvingas avbrytas.
Inflationen paverkar ocksd Fastpartners operativa kostnader. Kostnaden for rdntebdrande skulder dr en av
Fastpartners storsta kostnadsposter. Utover detta péaverkar fordndringar 1 rdnta och inflation &ven
avkastningskraven och dirmed fastigheternas marknadsvéarde. Drojer Riksbanken med att sinka styrrdntan i
enlighet med marknadens forvintan foreligger en risk att det tar ldngre tid for fastigheternas marknadsvérde samt
forvaltningsresultat att dterhdmta sig. Merparten av Fastpartners hyresavtal dr helt eller delvis kopplade till
konsumentprisindex (KPI), det vill séga &r helt eller delvis inflationsjusterade. Det foreligger dock en risk att
Fastpartners kostnader 6kar mer pa grund av inflation och andra orsaker &n vad Fastpartner kompenseras for genom
sadan indexering. Det finns dven en risk att Fastpartner inte alltid kommer att kunna teckna hyresavtal som helt
eller delvis kompenserar for inflation.

Risken bedoms som medelhog att flera makroekonomiska faktorer intraffar som kan fa en hog vésentlig negativ
paverkan pa Koncernen. Daremot bedoms risken vara medelhog att nigon makroekonomisk faktor kan intraffa.
Den negativa effekten av sadana risker beror pa vilken specifik makroekonomisk faktor som aktualiseras och i
vilken omfattning. Exempelvis kan forhdjda marknadsréntor (se Rdnterisk ovan) eller forsdmrad tillgang till
finansiering (se Likviditets- och refinansieringsrisker ovan) primért fa en hogre vésentlig negativ effekt pa
Koncernens resultat, medan fordndringar i infrastruktur eller befolkningsstruktur kan fa en lagre vésentlig negativ
effekt primért pa Koncernens verksamhet.

Finansiella ataganden
Koncernens finansiering sker fran bank-, kapital- och privatmarknaden. Totalt har Koncernen per den 31 december

2023 lan fran fem banker, sex utestdende obligationsladn och ett foretagscertifikatprogram. Koncernen har stallt
sékerheter och ldmnat garantier for vissa av la&nen. Flera av ldneavtalen loper med finansiella ataganden (s.k.
kovenanter), vilka bl.a. innefattar bestimmelser kring beldningsgrad. Det finns en risk att Koncernen inte kommer
att kunna uppfylla sina dtaganden enligt l&neavtalen eller omedvetet bryta mot sddana kovenanter.

Risken bedéms som lag att Koncernen skulle bryta mot nagot eller ndgra av dess ataganden i laneavtalen. Om
risken daremot intraffar kan det leda till att lanet eller lanen sdgs upp till omedelbar betalning eller att sdkerheter,
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bestaende av bl.a. pant 6ver Koncernens fastigheter, ianspréktas av langivare, vilket kan f& en medelhdg vésentlig
negativ paverkan i forsta hand pa Koncernens finansiella stdllning.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk avser risken att en motpart i en finansiell transaktion eller i 6vrigt i ett finansiellt
forhallande, helt eller delvis, inte uppfyller sina ataganden. Majoriteten av Fastpartners motparter utgdrs av
lokalhyresgéster och Fastpartner dr beroende av att Koncernens hyresgéaster betalar hyror i tid. Det finns en risk
att hyresgéster stiller in sina betalningar och inte fullgdr sina forpliktelser gentemot Fastpartner. Sannolikheten
for sédan risk oOkar tillsammans med hyresgisters Okade levnads- eller driftskostnader pa grund av
makroekonomiska faktorer, inklusive hyreshdjning till fo6ljd av inflationsjusterade hyresavtal (se
Makroekonomiska faktorer ovan). Bolagets kommersiella kredit- och motpartsrisk bestar utover hyresfordringar
framst av finansiella innehav i form av rantebdrande reversfordringar samt aktier och andelar.

Risken att hyresgéster och andra motparter inte skulle fullgéra sina ataganden mot Fastpartner bedoms som
medelhdg. Om nagon, eller flera, av Fastpartners motparter inte skulle fullgora sina atagande mot Fastpartner
bedoms det fa en 14g vésentlig negativ paverkan pa i forsta hand Koncernens resultat eftersom majoriteten av
Fastpartners motparter utgdrs av hyresgéister vars primédra atagande gentemot Bolaget ar att betala hyra. Riskens
intrdffande skulle dven kunna f& en lag visentlig negativ paverkan pad Koncernens finansiella stidllning och
verksamhet eftersom hyresgésterna skulle ségas upp, vilket skulle leda till 6kade vakanser och forsémrade
fastighetsvarden.

Risker relaterade till branschen och marknaden

Hyresintakter och hyresutveckling
Fastpartners huvudsakliga verksamhet &r att 4ga och forvalta fastigheter. Koncernen &r beroende av att dess

fastigheter genererar hyresintikter, vilket bl.a. péverkas av fastigheternas uthyrningsgrad och hyresnivéer (se
Makroekonomiska faktorer ovan). Sjunkande hyresintdkter och okade uthyrningsvakanser kan leda till lagre
fastighetspriser p4 marknaden generellt och for Fastpartner specifikt (se Fastigheternas vdrdefordndring ovan).
Fastpartners hyresintakter uppgick per den 31 december 2023 till 2 208,7 miljoner kronor och den ekonomiska
uthyrningsgraden uppgick per den 31 december 2023 till 92,9 procent.

Det finns en risk att uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker eller att Fastpartners uthyrningsvakanser kar, vilket
kan paverka Fastpartners hyresintikter negativt. Bolaget bedomer att risken &r 1ag att Fastpartners uthyrningsgrad
eller hyresnivaer sjunker. Om risken intraffar bedomer Bolaget att det skulle fa en 1&g vésentlig negativ paverkan
pa i forsta hand Koncernens resultat.

Fastighetskostnader och fastighetskostnadsférandringar
Koncernens fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av el, varme, vatten och underhall samt fastighetsskatt.

Fastpartners fastighetskostnader uppgick per den 31 december 2023 till 654,1 miljoner kronor. Stigande kostnader
for drift eller hojd fastighetsskatt medfor 6kade kostnader for Fastpartner 1 den mén eventuella kostnadshdjningar
inte kan, helt eller delvis, 6verforas till Koncernens hyresgéster genom reglering i hyresavtalen.

Risken att Koncernens fastighetskostnader skulle 6ka utan att Fastpartner kan, helt eller delvis, kompensera
kostnadshdjningarna genom Overforing till Koncernens hyresgister bedoms som 1dg. Om Fastpartners
fastighetskostnader skulle 6ka utan att Fastpartner kan, helt eller delvis, kompensera kostnadshdjningarna bedomer
Bolaget att det skulle fa en lag visentlig negativ paverkan i forsta hand pa Koncernens resultat.

Projektutveckling
Fastpartner arbetar kontinuerligt med att forddla fastighetsbestdndet och under perioden 1 januari — 31 december

2023 har Fastpartner investerat 492,2 miljoner kronor i befintliga fastigheter och padgéende projektinvesteringar i
fastigheter uppgick per den 31 december 2023 till 661,7 miljoner kronor. Aterstiende investeringsvolym for dessa
pagaende projekt uppgick till cirka 236 miljoner kronor per den 31 december 2023. Fastpartner arbetar dven
kontinuerligt med att utveckla Bolagets byggrittsportfolj genom savél forddling av befintliga byggritter som
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tillskapande av nya byggritter genom aktivt detaljplanearbete. Virdet av Fastpartners byggrétter bedoms av
Bolaget vara cirka 589 miljoner kronor per den 31 december 2023.

Fastpartners mojlighet att genomfora forddling av befintliga fastigheter och utveckla nya byggrétter med
ckonomisk 16nsamhet &r bl.a. beroende av att Fastpartner har tillgang till n6dvandig kompetens inom bl.a. bygg,
projektering och arkitektur, tillstdnds- och myndighetsfragor samt upphandling av entreprenader samt att
Fastpartner kan upphandla entreprenader for projektens genomforande pa for Koncernen acceptabla villkor.

Vidare &dr projektutvecklingen beroende av l1opande tillforsel och finansiering av nya projekt pd for Bolaget
acceptabla villkor. Mgjligheten att genomfora projekt med ekonomisk 16nsamhet kan dessutom paverkas av om
projekten inte i tillricklig grad svarar mot marknadens efterfrigan, om efterfragan eller hyresnivéer generellt
fordndras, bristande planering, analys och kostnadskontroll, forédndringar i skatter och avgifter eller andra faktorer
som kan leda till 6kade eller oférutsedda kostnader hinforliga till projekten. Aven om Fastpartner under 2023
avslutade flera storre projekt, vilket forbattrat kassaflodet, finns det inga garantier att Fastpartner framdver kommer
lyckas med att identifiera 16nsamma projekt vilka mojliggor framtida tillvixt. Bolaget kan komma att inte erhalla
nddvindiga myndighetsbeslut eller tillstind for projektutveckling. Vidare kan fordndringar i tillstand, planer,
foreskrifter eller lagstiftning leda till att projekt forsenas, fordyras, avviker fran forvantansbilden eller inte alls kan
genomforas.

Bolaget bedomer att risken dr medelhog att Koncernen inte kan genomfora fastighetsutvecklingsprojekt med
ekonomisk I6nsamhet utan forseningar eller hinder relaterade till myndighetsbeslut och tillstind eller bristande
kompetens och arbetskraft for att genomfora projekten. Om risken skulle intrdffa bedomer Bolaget att det skulle
fa en 14g vésentlig negativ paverkan pa Koncernens verksamhet eftersom den inte kan bedrivas som planerat men
aven pa Koncernens resultat eftersom mojligheten till hyresintékter pa de fastigheter som ar under utveckling kan
forsenas.

Fastighetsforvarv

Fastpartner utvérderar 16pande forvérvs- och investeringsmdjligheter i fastigheter eller bolag som édger fastigheter.
Under perioden 1 januari — 31 december 2023 har Fastpartner forvdrvat en fastighet till ett bokfort virde om
3,9 miljoner kronor. I samband med utvérdering av potentiella forvirv genomfor Fastpartner en operationell,
teknisk, legal och miljé due diligence-granskning. Omfattningen av due diligence-granskningen varierar beroende
pa behovet for det aktuella forvarvet.

Vid genomforande av en due diligence-process dr Fastpartner till viss del beroende av att information kring
fastigheten eller det fastighetsdgande bolaget tillhandahélls av sdljaren och, i vissa fall, utredningar och due
diligence-rapporter fran tredje part. Information som tillhandahalls fran tredjepartskéllor kan vara begridnsad och
felaktig eller vilseledande. Det &r foljaktligen inte sdkert att den due diligence Fastpartner genomfor av potentiella
forvarv belyser alla relevanta fakta, mojligheter eller risker, inklusive bl.a. miljéfoérhallanden, tekniska problem
och befintliga hyresavtal med for Koncernen ogynnsamma villkor. Det finns dirfor en risk att det framtida
resultatet av ett forvdrv inte motsvarar Fastpartners forvantningar vid forvarvstillfallet eller att virdet av den
forvarvade tillgdngen understiger det pris Fastpartner betalat. Bolaget bedomer att sannolikheten for att denna risk
ska intrdffa dr lag. Om risken skulle intraffa i forhéllande till ett storre forvarv eller flera mindre forvirv som
gemensamt dr av vasentlig storlek for Koncernen bedomer Bolaget att det skulle f& en medelhog vasentlig negativ
paverkan pa Koncernens finansiella stéllning.

Forsakringsrisker

Fastpartners fastighetsportfolj bestod per den 31 december 2023 av 223 fastigheter, varav merparten &r beldgna i
Stockholmsregionen, men édven till viss del i andra regioner som Uppsalas och Milardalen, Gévle, Géteborg och
Norrkdping. Samtliga fastigheter i Fastpartners fastighetsbestand ar fullviardesforsikrade. Vissa typer av risker kan
dock vara svéra eller alltfor kostsamma for Fastpartner att forsdkra sig mot, exempelvis terroristattacker,
naturkatastrofer och krig. En uppkommen skada kan dessutom visa sig inte omfattas av Bolagets forsékring eller
att skadan &verstiger forsékringsbeloppet. Andra faktorer kan ocksa paverka mdjligheten att fa full forsékrings-
ersittning om forsdkrade fastigheter skadas, som exempelvis inflation, skatt, fordndringar i byggregler och
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miljohénsyn. Bolaget bedomer inte att ndgon region dar Koncernens fastigheter ar beldgna 16per en forhojd risk
att drabbas av skador som Koncernen antingen inte kan forsékra sig mot, som dverstiger forsakringsbeloppet eller
som pé annat sétt riskerar att inte omfattas av Koncernens forsékring. Det finns dock en &vergripande risk att
Koncernens forsakringsskydd utgor ett otillrackligt skydd mot skador pa Koncernens fastigheter. Mot bakgrund
av att Koncernens fastighetsbestand uteslutande &r beldget i Sverige bedomer Bolaget att sannolikheten som 1ag
att det uppstar skador pa Bolagets fastigheter som, helt eller delvis, inte tdcks genom Koncernens forsakringsskydd.
Om risken skulle intrdffa bedomer Bolaget att det primért skulle f& en 1ag visentlig negativ paverkan pa
Koncernens finansiella stéllning mot bakgrund av att Koncernens balansriakning till dvervigande del utgors av
fastigheter.

Legala och regulatoriska risker

Renommé
Fastpartners formaga att erhalla extern finansiering pa acceptabla villkor, att attrahera och behélla hyresgéster samt

att erhélla relevanta tillstdnd och beslut ér till viss del beroende av Fastpartners renommé. Bolagets verksamhet &r
ddarmed foremal for risker relaterade till renomméskador. Det finns en risk att Bolagets riktlinjer avseende mutor
och korruption inte efterfoljs och att Bolaget inte pa ett effektivt sitt uppticker och forebygger overtradelser av
tillampliga lagar och regelverk. Fastpartner kan foljaktligen bli foremél for sanktioner och renomméskador.
Sanktioner, negativ publicitet, negativa rykten eller andra faktorer skulle kunna forsdmra Fastpartners renommé
och leda till minskad konkurrenskraft, uppta bolagsledningens tid och resurser, forsvara Koncernens mdjlighet att
erhélla extern finansiering pé acceptabla villkor, forlust av hyresgaster samt orsaka andra kostnader, vilket skulle
kunna paverka Koncernen negativt. Risken att Fastpartner ska drabbas av bestaende renomméskador bedéms som
lag. Om Fastpartners renommé skulle forsimras bedomer Bolaget att det skulle f4 en medelhog visentlig negativ
paverkan i forsta hand pa Koncernens verksamhet.

Exponering mot andrad lagstiftning
Koncernens verksamhet bestar huvudsakligen av att dga och forvalta fastigheter, vilket innebér att Koncernens

verksamhet dr foremdl for atskilliga lagar och regler samt processer och beslut, bade pa politisk- och
tjidinstemannanivd. Som ett led i Fastpartners verksamhet ingar &dven kontinuerlig utveckling av fastigheterna och
tillskapande av nya byggritter (se Projektutveckling ovan). De regelverk som péaverkar Koncernens verksamhet
utgérs darmed bl.a. av plan- och bygglagen, hilso- och miljoregler, hyreslagstiftning, byggnormer,
sdkerhetsforeskrifter, regler kring tillatna byggmaterial, antikvarisk byggnadsklassning och olika former av
kulturmérkningar. Om sadana regelverk skulle &dndras kan det medfora okade kostnader for Koncernen och
begransa mojligheterna att utveckla dess fastigheter pa onskvart sétt. Dessutom paverkas Koncernens verksamhet
av fordndrade redovisningsprinciper. Exempelvis paverkade inforandet av IFRS 16 Koncernens soliditet negativt
med cirka 1,00 procent eftersom Koncernen varderar nyttjanderdtten och leasingskulden till nuvdrdet av framtida
leasingbetalningar. For att Koncernens fastigheter ska kunna utvecklas kan vidare olika tillstand och beslut krévas
avseende bl.a. detaljplaner och olika former av fastighetsbildningar, vilka godkdnns och l1&mnas av kommuner och
myndigheter, och som beslutas bade pé politisk- och tjinstemannaniva. Det finns en risk att Koncernen i framtiden
inte beviljas de tillstdnd eller erhaller de beslut som kriavs for att anvinda och utveckla dess fastigheter pa ett
onskvért sitt. Vidare kan beslut 6verklagas och ddrmed vésentligen fordrojas. Dessutom kan beslutspraxis och den
politiska viljan eller inriktningen i framtiden foréndras pé ett for Koncernen negativt sitt. Risken att fordndringar
i lagar och regler intraffar som medfor 6kade kostnader for Koncernen och begransar mojligheterna att anvinda
och utveckla dess fastigheter pa onskvért sitt bedoms vara lag. Mot bakgrund av den bedémda exponeringen for
Koncernen mot sddana fordandringar i lagar och regler, bedoms det fa en 1&g visentlig negativ paverkan i forsta
hand p& Koncernens resultat men dven pa Koncernens verksamhet eftersom den inte kan bedrivas som planerat
om risken intraffar.

Miljorisk

Fastpartner ar foremal for milj6-, hilso-, och sikerhetslagar och regler som relaterar till Bolagets forvérv, dgande,
besittning och forvaltning av fastigheter. Exempelvis foljer det av miljobalken att den part som bedrivit verksamhet
vilken bidragit till fororening ocksa ar ansvarig for sanering. Om ingen sddan part kan verkstélla eller betala for
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saneringen ska ansvaret biras av den part som forvérvat fastigheten efter 1998, forutsatt att den parten vid tiden
for forvérvet var medveten om fororeningen eller borde ha upptéckt denna. Fastpartner &r och kan dven bli foremal
for ytterligare reglering kring exempelvis arbetsmiljo och arbetssékerhet, hantering av fororeningar sdsom asbest
samt lagar som reglerar utslédpp av vixthusgaser, bl.a. genom energi- och elférbrukning. Bristande efterlevnad av
sddana lagar och regler kan resultera i att myndigheter utfiardar verkstillighetsatgarder, avgifter eller boter, och
dven i vissa fall restriktioner avseende Koncernens verksambhet, vilka kan vara patagliga. Fororeningar kan vidare
upptéckas pé fastigheter och i byggnader, sérskilt vid renoveringsprocesser, och kan vara mer omfattande dn vad
Bolaget rdknat med. Fastpartner bedomer att sannolikheten for att Koncernen drabbas av oforutsedda kostnader
relaterade till fororenade fastigheter som 1ag och i det fall risken skulle intrdffa bedomer Fastpartner att det skulle
fa en 1ag vésentlig negativ paverkan i forsta hand pa Koncernens resultat.

Skatterisker
Skatt utgér en betydande kostnadspost for Koncernen. Fordndringar i skatter, som bolags- och fastighetsskatt, eller

andra offentliga palagor kan paverka forutsittningarna for Koncernens verksamhet negativt, inklusive méojligheten
att genomfora fastighetsutvecklingsprojekt. Det finns en risk att skattesatser forandras i framtiden eller att andra
andringar sker i de statliga och kommunala systemen som péverkar fastighetsigandet. En fordndring av
skattelagstiftning eller praxis som exempelvis innebar forandrade mojligheter till skatteméssiga avskrivningar eller
till att utnyttja underskottsavdrag kan fa en visentlig negativ inverkan pa Koncernens skattesituation. Aven om
Koncernens verksamhet bedrivs i enlighet med Koncernens tolkning av tillimpliga lagar och regler pa
skatteomradet kan det inte heller uteslutas att Koncernens tolkning &r felaktig eller att sddana regler dndras med
eventuell retroaktiv verkan.

Den 1 januari 2019 trddde exempelvis nya skatteregler avseende bl.a. ridnteavdragsbegrinsningar for
foretagssektorn i kraft i Sverige. Reglerna baseras pa EU:s direktiv 2016/1164 om faststdllande av regler mot
skatteflyktsmetoder som direkt inverkar pa den inre marknadens funktion och innebar en generell begrinsning av
ranteavdrag i1 bolagssektorn. Enligt reglerna ska ett bolags negativa réntenetto, dvs. mellanskillnaden mellan
bolagets skattepliktiga rdnteinkomster och avdragsgilla ranteutgifter, endast vara avdragsgillt upp till 30,0 procent
av bolagets skattemissiga EBITDA (dvs. rorelseresultat fore réntor, skatt, nedskrivningar och avskrivningar).
Reglerna innebér att Koncernens slutliga skattemédssiga avdrag hénforliga till rdnta kan minska pa grund av det
minskade avdragsutrymme som reglerna medfor. I samband med att reglerna trddde i kraft sinktes &ven
bolagsskatten till 21,4 procent och bolagsskatten sanktes ytterligare till 20,6 procent fran och med 2021. Koncernen
hade per den 31 december 2023 rintebdrande skulder om 16 650,3 miljoner kronor med en genomsnittlig rinteniva
om 4,8 procent (se Rénterisk ovan). Risken att fordndringar sker i skattelagstiftning eller i praxis innebédrande en
visentlig negativ effekt pa Koncernens resultat bedoms vara lag. Om risken skulle intrdffa bedomer Fastpartner
att det skulle fa en 14g vésentlig negativ paverkan i férsta hand pa Koncernens resultat.

Tvister
Fastpartner utvirderar och genomfor 16pande forvdrv i fastigheter eller bolag som é&ger fastigheter (se

Fastighetsforvdrv ovan). Fastpartner arbetar dven kontinuerligt med utveckling av Koncernens fastigheter (se
Projektutveckling ovan). Koncernens verksamhet innebér att det finns en risk att Koncernen frén tid till annan
involveras i tvister relaterade till fastighetstransaktioner och/eller Koncernens dgande och utveckling av befintligt
fastighetsbestdnd. Exempelvis var Bolaget tidigare involverat i en tvist med Stockholms stad avseende uppsédgning
av ett tomtrittsavtal samt erséttning och kostnader i samband ddrmed. Sadana tvister och ansprék kan vara
tidskrdvande, stora den dagliga verksamheten i Koncernen och resultera i krav pa betydande belopp samt medfora
betydande rittegdngskostnader for Koncernen. Sannolikheten for att risken intréffar bedoms vara 14g. Om risken
skulle intraffa bedomer Fastpartner att det skulle fa en 1&g visentlig negativ paverkan i forsta hand pad Koncernens
resultat.
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VASENTLIGA OCH SPECIFIKA RISKER FOR VARDEPAPPEREN
Risker relaterade till sikerheter och aterbetalningsformaga

Fordringshavare har ingen sidkerhet i Koncernens tillgangar och MTN ar strukturellt efterstallda

borgenarer till Koncernen
Innehavare av MTN har ingen sékerhet i Bolaget och dess tillgdngar och kommer i hdndelse av Bolagets obestand

att vara en oprioriterad borgenér. Sakerstdllda borgenérer till Bolaget kommer att ha rétt till betalning ur sékerheter
fore innehavare av MTN. Bolaget &r moderbolag i Koncernen och dger inga vésentliga tillgdngar utover aktierna
i ovriga Koncernforetag och intresseforetag. For att gora betalningar under MTN ar Bolaget dérfor beroende av
ovriga Koncernforetags forméga att 1imna 1an och utdelningar till Bolaget. Ovriga Koncernforetags formaga att
lamna 14n och utdelningar &r bland annat avhéngigt utdelningsbara medel, regler kring viardedverforingar, villkoren
i Koncernforetags finansieringsavtal och lagstiftning.

De ovriga Koncernforetagen ér sjilvstandiga juridiska personer och har inte stillt ndgon borgen, sikerhet eller
liknande for Bolagets skyldighet att betala forfallna belopp och uppfylla andra forpliktelser enligt relevanta
Lanevillkor. Fordringshavare har darfor ingen ritt att rikta krav i anledning av relevanta Lanevillkor mot ovriga
Koncernforetag.

Bolaget har och kan i framtiden komma att ha lan. Bolaget har och kan i framtiden ocks&d komma att ha lan for
vilka Bolaget stiller sdkerhet. Andra Koncernforetag har och kommer att ha 1an. Genom att 1an upptas av andra
Koncernforetag &n Bolaget eller sikerstdlls kommer sddana lan typiskt sett att ge sddana borgenérer en fordelaktig
stillning vid eventuell framtida konkurs, utmétning, rekonstruktion eller annat insolvensforfarande i Bolaget.
Bolaget och ovriga Koncernforetag kan fran tid till annan dven ha andra sékerstéllda eller icke sédkerstéllda
forpliktelser. Om ett annat Koncernforetag dn Bolaget blir foremal for konkurs, utméitning, rekonstruktion eller
annat insolvensforfarande kommer Fordringshavare inte ha nagon direkt rétt till tillgdngarna i detta
Koncernforetag.

Det finns en risk att Bolagets finansiella stéllning samt Bolagets mojligheter att gora betalningar till investerarna
under MTN, péaverkas negativt om Bolagets eller 6vriga Koncernforetags betalningsforméga utvecklas negativt.
Om Bolaget upptar annan skuld som ar sékerstilld kan det ha en negativ paverkan pa marknadsvérdet for av
Bolaget utgivna MTN. Sannolikheten for att risken intrdffar beddms vara lag. Om risken skulle intrdffa bedémer
Fastpartner att det skulle fa en hog vésentlig negativ paverkan for en investering i MTN.

Kreditrisk

Investerare i MTN utgivna av Bolaget har en kreditrisk p& Bolaget. Investerarens mdjlighet att erhalla betalning
under MTN é&r beroende av Bolagets mdjlighet att infria sina betalningsataganden, vilket i sin tur i stor utstrickning
ar beroende av hur Koncernens verksamhet och finansiella stdllning utvecklas. Det finns en risk att forsdmringar i
dessa avseenden dven innebir att marknadsvardet av MTN sjunker. En annan aspekt pa kreditrisken &r att en
forsdmrad finansiell stéllning kan medfora att Bolagets kreditvirdighet minskar och Bolagets mdjligheter till
skuldfinansiering forsdmras, vilket kan paverka Bolagets mdjligheter att uppfylla sina ataganden under
Lanevillkoren. Sannolikheten for att risken intriffar bedoms vara lag. Om risken skulle intriffa bedémer
Fastpartner att det skulle fa en 14g vésentlig negativ paverkan for en investering i MTN.

Marknadsrisker kopplade till MTN

Valutarisk
Bolaget kan emittera MTN denominerade i antingen svenska kronor, euro eller norska kronor. Emission av MTN

i viss valuta medfor vissa risker kopplade till valutaomrdkning om valutan avviker fran den valuta vari
investerarens finansiella verksamhet frimst bedrivs. Detta inkluderar séval risk for kraftiga valutakursforédndringar
(sasom devalvering och revalvering) som inférande av eller dndringar i valutaregleringar. En forstarkning av den
valuta som verksamheten bedrivs i jimfort med den valuta som MTN é&r emitterad i minskar investeringens vérde
for sadan investerare. Regeringar och myndigheter kan inféra valutakontroller/-regleringar som far effekt pa
valutakursen. Resultatet av detta kan innebéra att innehavare i MTN erhéller ldgre avkastning, slutlikvid eller
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nominellt belopp &n forvintat eller ingen avkastning, slutlikvid eller nominellt belopp 6ver huvud taget.
Sannolikheten for att risken intréffar bedoms vara hog. Om risken skulle intrédffa bedomer Fastpartner att det skulle
f4 en medelh6g vasentlig negativ paverkan for en investering i MTN.

Ranterisk
MTN med rorlig rinta (floating rate notes (FRN))

MTN med rorlig ranta utges normalt som s.k. FRN (Floating Rate Notes). Kupongen berdknas av en rintesats
motsvarande Réntebas plus/minus Réntebasmarginal didr Réntebasen justeras infor varje rénteperiod medan
Réntebasmarginalen &r fast under hela 16ptiden (se &ven riskfaktorn “Risker forenade med ’referensrintor’™
nedan om byte av Réntebas). Om Réntebasen exempelvis utgdrs av 3-médnader STIBOR dr det marknadens
uppfattning om 3-ménadersrintornas utveckling tillsammans med Réntebasmarginalen som ligger till grund for
berdkning av placeringens marknadsvirde. En dndrad forvéntning pad marknaden av pa vilken nivad Réntebasen
kommer faststillas vid kommande rinteséttningar riskerar dirmed att sinka marknadsvardet pA MTN med rorlig

ranta.
MTN med fast riinta

Investeringar i MTN med fast rinta innebér en risk for att marknadsvédrdet hos MTN paverkas negativt vid
forandringar i marknadsrantan. Generellt géller att 1angre 16ptid pa vardepappren innebér hogre risk.

MTN kopplade till realriinta

Vid investering i MTN kopplade till realrdnta dr avkastningen, och ibland ockséd aterbetalningen av nominellt
belopp, beroende av relevant index. Virdet pd en MTN med realrinta kommer att paverkas av fordndringar i
relevant index. Detta kan ske bade under 16ptiden och péd forfallodagen. Fordringshavares rétt till avkastning
forsémras dirmed om relevant index utvecklas negativt.

MTN utan rinta (s.k. nollkupongskonstruktion)

MTN med nollkupong emitteras till ett belopp understigande, lika med eller dverstigande nominellt belopp. For
sddana MTN giller att inga kuponger utbetalas under 16ptiden och endast nominellt belopp erhills pé
aterbetalningsdagen. En nollkupongobligation prissétts vanligtvis baserat pad det diskonterade vérdet av det
nominella belopp som erhalls pé aterbetalningsdagen, vilket normalt &r en summa som é&r ligre 4n det nominella
beloppet savida réntan ar positiv. Marknadsréntan for en 16ptid motsvarande aterstaende 16ptid for relevant MTN
avgor normalt vilken diskonteringsfaktor som anvéinds for en MTN med nollkupong. Marknadsrintan dr saledes
normalt styrande for marknadsvirdet av sdidan MTN. Ju hogre marknadsrdnta desto ldgre diskonteringsfaktor
(minskat marknadsvérde). Hojd marknadsrianta riskerar darfor normalt att pdverka marknadsvérdet for en MTN
med nollkupongskonstruktion negativt. Hur marknadsréntan kommer att utvecklas framoéver ar svart att forutse
och dr forknippat med osdkerhet.

Den samlade bedomningen av sannolikheten for att ovanstaende risker intrdffa &r hog. Om risken skulle intrdffa
beddmer Fastpartner att det skulle fa en medelhdg vasentlig negativ paverkan for en investering i MTN.

Risker kopplade till grona MTN
Vad som utgér Grona MTN avgdrs med hénsyn till de kriterier som framgar av Bolagets Grona Ramverk, enligt

dess lydelse pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att Grona MTN enligt dessa kriterier inte passar
alla investerares krav, Onskemal eller specifika investeringsmandat. Savdl Bolagets Grona Ramverk som
marknadspraxis kan komma att utvecklas efter Lanedatumet for visst Lén, vilket kan medfora formanligare villkor
for efterkommande Lan eller fordndrade krav for Bolaget. Fordndringar i Bolagets Grona Ramverk som sker efter
Lanedatumet for visst Lan kommer inte komma Fordringshavare i Lanet till godo.

Det finns en risk att nettolikviden fran Grona MTN endast delvis eller inte alls kan anvéndas for att finansiera eller
refinansiera projekt som uppfyller villkoren enligt det for vissa Grona MTN gillande Grona Ramverket till f61jd
av omstdndigheter utanfor Fastpartners kontroll. Om en tillgdng avyttras som finansierats med nettolikvid fran
Grona MTN for vilka Grona Ramverket 2018 respektive Grona Ramverket 2024 ar tillampligt kan Fastpartner
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aterinvestera ett belopp som motsvarar de medel som ursprungligen tilldelades tillgdngen om sddan dterinvestering
uppfyller Grona Ramverket 2018 respektive Grona Ramverket 2024. Det finns en risk att medel for sddan
aterinvestering endast delvis eller inte alls kan anvdndas for att finansiera tillgdngar som vid den tidpunkten
uppfyller Grona Ramverket 2018 respektive Grona Ramverket 2024 pa for Fastpartner ekonomiskt gynnsamma
villkor. Det finns dven en risk att definitionen av vad som utgoér Grona Tillgangar (2018) eller Grona Projekt (2024)
forandras till f61jd av dndrade lagar, forordningar eller branschstandarder sdisom Miljobyggnad “Silver”.

Oavsett om inte all nettolikvid fr&n Grona MTN kan anvindas till finansiering eller refinansiering av projekt enligt
det Grona Ramverket 2018 respektive Grona Ramverket 2024 s& kommer réinta fortsatt att 16pa pa hela Lanet. Om
Fastpartner inte forman att anvinda hela nettolikvid fran Grona MTN till sddana finansiering eller refinansiering
sa kan det innebéra en negativ inverkar pa Fastpartners forméga att betala rinta. Det finns dven en risk att projekt
finansierade genom nettolikviden frdn Grona MTN endast delvis eller inte alls uppnar de miljofordelar som
motiverat investeringen, vilket riskerar forsdmra Fastpartners renommé samt strida mot syftet med en investering
1 Grona MTN.

Per dagen for detta Grundprospekt rader osdkerhet om hur Taxonomiférordningen och EUGB-férordningen fullt
ut kommer att paverka utformningen av grona ramverk och klassificeringen av grona MTN. Det finns en risk att
klassificeringen av Lan som emitteras siasom grona MTN under Bolagets Grona Ramverk paverkas av
Taxonomiférordningen och EUGB-forordningen och att Lénen efter ikrafttrddandet inte ldngre kommer att vara
kvalificerade att klassificeras sdsom grona MTN.

Om Bolaget inte skulle uppfylla det Grona Ramverket i forhallande till visst Lan eller att ett visst Lan pd grund av
Taxonomiférordningen och/eller EUGB-forordningen upphdr att klassificeras som grona MTN innebér det inte att
det foreligger en uppsdgningsgrund for Fordringshavare under sddant Lan. Fordringshavare har ddrmed i sidana
fall ingen rétt till fortida aterbetalning eller terkdp av grona MTN eller annan kompensation, vilket skapar en risk
for att vardet pd sddana Lan minskar. Sannolikheten for att risken intréffar bedoms vara medel. Om risken skulle
intrdffa bedomer Fastpartner att det skulle fa en medelhdg visentlig negativ paverkan for en investering i grona
MTN.

Marknadsrisk och l6ptidsrisk
Det finns en risk att fordndringar i det allmdnna rédnteliget kan paverka vdrdet pd en MTN negativt.

Marknadsriskerna varierar mellan olika MTN beroende pa deras 1dnekonstruktion och 16ptid. Risken forknippad
med en investering i en MTN okar ju ldngre 16ptid en MTN har. Orsaken till detta dr bland annat att rdnte- och
kreditrisken i en MTN med léngre 16ptid &r svérare att 6verblicka &dn for en MTN med kortare 16ptid. Utdver detta
Okar dven marknadsrisken for en MTN:s 16ptid dé fluktuation i en MTN:s marknadsvérde blir storre for en MTN
med langre 16ptid an en MTN med kort 16ptid. Sannolikheten for att risken intraffar bedoms vara hog. Om risken
skulle intrdffa bedomer Fastpartner att det skulle fa en lag vdsentlig negativ paverkan for en investering i MTN.

Andrahandsmarknad och likviditet
Aven om en MTN ir upptagen till handel vid reglerad marknad eller annan handelsplats uppstar normalt ingen

betydande handel med aktuell MTN. Detta kan gélla under dess hela 16ptid. Om det inte utvecklas en
andrahandsmarknad kommer likviditeten att forsdmras. Det kan darfor vara forknippat med svarigheter att snabbt
sdlja en MTN eller erhalla ett pris jaimfort med liknande investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad.
Detta kan sirskilt vara fallet med MTN som é&r strukturerade for ett speciellt dndamal eller strategi eller
strukturerade for att tillgodose sérskilda behov hos en begrinsad kategori placerare. Denna typ av MTN har i
allminhet en mer begrinsad andrahandsmarknad och hogre volatilitet i priset jamfort med konventionella
skuldebrev. Illikviditeten kan ddrmed fa en negativ effekt pd marknadsvirdet for en MTN. Sannolikheten for att
risken intrdffar bedoms vara hog. Om risken skulle intriffa bedomer Fastpartner att det skulle fa en 14g vésentlig
negativ paverkan for en investering i MTN.
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Ovriga risker kopplade till MTN

Risker forenade med "referensrantor”
Benchmarkforordningen tridde i kraft den 1 januari 2018 och reglerar tillhandahéllandet av referensréantor (sésom

STIBOR, EURIBOR och NIBOR) och hur referensrdntor bestdms. Rantebas for Ldn med rorlig rénta &r den
referensrdnta som specificeras i Slutliga Villkor. Om en sadan referensrédnta inte kan faststédllas vid en given
tidpunkt eller om en Triggerhidndelse eller ett Offentliggérande intréffar finns det alternativa tillvigagangssatt i
Allménna Villkor for att faststélla Réantebasen respektive ersétta den tillimpliga Réntebasen. Det finns en risk att
sadana alternativa tillvigagangssitt eller tillimpning av en ny Réntebas inte &r lika gynnsamma for innehavare av
MTN. Vidare finns det en risk for att de svarigheter som kan uppsta i samband med att en alternativ rinta ska
bestimmas for utgiven MTN kan leda till tidskonsumerande diskussioner och/eller tvister. Bolaget bedomer att
ovanstaende risker skulle kunna fa en negativ effekt for en investering i MTN. Enligt Benchmarkfoérordningen &r
STIBOR, EURIBOR och NIBOR sé kallade kritiska referensviarden och finns ddrmed registrerade i EU-
kommissionens forteckning over kritiska referensvirden. Reglerna for kritiska referensvirden stiller bland annat
langtgéende krav pé kontroll och dvervakning samt pa dokumentation och transparens for administratdrerna av
rantan. STIBOR tillhandahalls av Swedish Financial Benchmark Facility AB, EURIBOR tillhandahills av
European Money Market Institute och NIBOR tillhandahalls av Norske Finansielle Referenser. Det foreligger en
risk att Benchmarkforordningen kan péverka hur referensrantor bestadms och utvecklas och dirmed foreligger dven
en risk att tillimpningen av Benchmarkforordningen kan leda till storre volatilitet for MTN:s referensréntor. Detta
1 samband med att 6kade administrativa krav och framtida dverlatelser av administrationen kan leda till ett minskat
antal aktorer som deltar vid bestdmningen av referensréintor, vilket i sin tur kan leda till att vissa referensréntor
som anvinds for MTN helt upphor att publiceras, eller att metoden for att faststdlla referensrantan foréndras till
nackdel for en investerare i MTN, vilket kan fa en negativ inverkan pé en investering i MTN.

De Allménna Villkoren inkluderar i avsnitt 7 (Byte av Réintebas) en metod for byte av vald referensrénta for ett
Lén i det fall till exempel STIBOR, EURIBOR eller NIBOR skulle upphdra, éndras materiellt eller bli olaglig eller
pa annat sétt oldmplig att anvénda. En initial referensrénta ska i sddana fall erséttas av den erséttande referensrantan
som rekommenderas av relevant tillsynsmyndighet eller, om sddan rekommendation inte finns, sédan referensrénta
som Bolaget bedomer som mest jaimforbar med den initiala referensrintan. Allménna Villkor foreskriver vidare
att Bolaget efter basta formaga ska tillimpa en justeringsmarginal for att i mojligaste man minska eller eliminera
eventuella virdedveroringar som kan uppstd mellan parterna till foljd av bytet eller tillimpningen av den ersittande
referensrantan. Bolaget har ocksé ritt att gora sddana dvriga forandringar i Allménna Villkor som Bolaget skiligen
anser ldmpliga med anledning av bytet och tillimpningen av den ersittande referensrdantan. Bytet och
tillimpningen av en erséttande referensrinta, justeringsmarginalen och ovan eventuella villkorsfordndringar kan
vara till nackdel for en investerare i MTN och det 4r mdjligt att den foreskrivna metoden for bytet av referensréntor
inte fungerar eller endast delvis fungerar, vilket kan f& en negativ inverkan pa en investering i MTN.
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Allmanna Villkor

Foljande allmédnna villkor ("Allménna Villkor”) ska gélla for 1dn som Fastpartner AB (publ) (org. nr 556230-
7867) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ursprungligen har ingatts den 12 maj 2021 och

sasom dndrat genom tilldggsavtal den 17 maj 2022 mellan Bolaget och Svenska Handelsbanken AB (publ), Arctic
Securities AS, filial Sverige, Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Swedbank AB (publ) om MTN-
program ("MTN-program”) genom att utge obligationer med varierande 16ptider, dock lagst ett ar, s.k. Medium

Term Notes.
1. DEFINITIONER
1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

”Administrerande Institut” ar (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Institut, det Utgivande
Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa uppgifter betrdffande Lénet enligt
Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.

”Avstamningsdag” ir i forhallande till:

(a)  Euroclear Sweden, den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for rdnta
eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare,
(ii1) dagen for Fordringshavarmoéte, (iv) dagen for avsdndande av meddelande, eller (v) annan
relevant dag, och

(b)  VPS, den tredje Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan
komma att tillimpas pé den norska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for kapitalbelopp enligt
Lanevillkoren, (ii) annan dag d& betalning (forutom réntebetalning) ska ske till Fordringshavare,
(ii1) dagen for Fordringshavarméte, (iv) avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag;
och den fjortonde dagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan
komma att tillimpas pa den norska obligationsmarknaden) forfallodag for rénta enligt
Lanevillkoren.

”Bankdag” dr avseende MTN emitterad i:

(a)  SEKeller EUR, dag som inte 4r sondag eller annan allmén helgdag i Sverige eller som betrdffande
betalning av skuldebrev inte &r likstilld med allmén helgdag i Sverige. Lordagar,
midsommarafton, julafton och nyarsafton ska fér denna definition anses vara likstéllda med allmén
helgdag; eller

(b) NOK, dag som inte dr 16rdag, sondag eller annan allmén helgdag i Norge eller som betriffande
betalning av skuldebrev dr dag d& norska centralbankens avvecklingssystem &r 6ppet.

“Dagberikningsmetod” &4r vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berdkningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

(a) Om berdkningsgrunden 30/360 anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa ett ar med 360
dagar bestdende av tolv ménader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det faktiska antalet

dagar som 16pt i ménaden.

(b)  Om berdkningsgrunden "Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pé det faktiska
antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

”Emissionsinstitut” dr Svenska Handelsbanken AB (publ), Arctic Securities AS, filial Sverige, Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Swedbank AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut som av
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relevant VP-central erhallit sérskilt tillstdnd att hantera och registrera emissioner och som ansluter sig till
detta MTN-program, dock endast sé ldnge sddant institut inte avtritt som emissionsinstitut.

"EURIBOR” ir:

(a) den réntesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa informationssystemet Refinitivs sida
EURIBORO1 (eller genom sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersétter naimnda
system respektive sida) for Euro under en period jimforbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b)  om ingen sédan rintesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten (a), medelvérdet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av den réntesats som Europeiska Referensbanker anger till
Administrerande Institut p&4 dennes begéran for depositioner av EUR 10 000 000 for den relevanta
Rénteperioden; eller

(c)  om ingen rintesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt Administrerande
Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Rénteperioden.

”Euro” och "EUR” ir den valuta som anvédnds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med den
Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetira Unionen (EMU)).

“”Euroclear Sweden” dr Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

“"Europeiska Referensbanker” ir fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR
och som utses av Administrerande Institut.

“"Fordringshavare” ir den som ar antecknad p4 VP-konto som direktregistrerad édgare eller forvaltare av
en MTN.

”Fordringshavarméte” &r ett moéte med Fordringshavarna 1 enlighet med avsnitt 13
(Fordringshavarmdte).

“Huvudaktiedgare” ir:
(a)  Sven-Olof Johansson (fodd 15 september 1945) och/eller hans brostarvingar;

(b)  nagon trust, stiftelse eller liknande juridisk enhet dir personen under (a) ovan ar en formanstagare
eller styrelseledamot; eller

(c)  nagot annat bolag (borsnoterat eller inte), handelsbolag, kommanditbolag eller annan juridisk
enhet som, direkt eller indirekt, kontrolleras av en eller flera av personerna under (a) och (b) ovan
dar kontroll, direkt eller indirekt, ska anses foreligga om en eller flera av personerna under (a) och
(b) ovan ensam eller tillsammans forfogar 6ver 25 procent eller mer av rosterna i styrelsen eller
motsvarande ledningsorgan eller atnjuter 25 procent eller mer av de ekonomiska rittigheterna fran
ett sddant bolag, handelsbolag, kommanditbolag eller enhet.

”IPA” &r Svenska Handelsbanken AB (publ) som Bolaget tecknat avtal med att for Bolagets rakning,
avseende MTN emitterade i NOK, uppritta och forvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt Lov av 30.
april 2021 nr. 28 om verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv samt registrera Bolagets emissioner av
MTN i VPS samt utfora betalning av rénte- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK. I
Svenska Handelsbanken AB (publ) utfors tjanten av Handelsbanken NUF (org.nr 971 171 324) som ar
Svenska Handelsbanken AB:s (publ) norska filial.

“IPA-avtalet” dr ett issuing and paying agent-avtal (4vtale om foring av utsteders konto for obligasjoner
i VPS) som ingétts pé eller omkring dagen for detta Avtal mellan Bolaget och IPA (sasom dndrat och
uppdaterat fran tid till annan).
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”Justerat Lanebelopp” dr Lénebeloppet med avdrag for MTN som &dgs av ett Koncernforetag eller
Huvudaktiedgare, oavsett om sddant Koncernforetag eller Huvudaktiedgare ar direktregistrerat som dgare
av sadan MTN eller e;j.

”Koncernen” ér den koncern i vilken Bolaget d4r moderbolag (med begreppet koncern och moderbolag
avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551), sdsom @ndrad fran tid till annan).

”Koncernforetag” ér varje juridisk person som frén tid till annan ingar i Koncernen.

”Kontoforande Institut” dr bank eller annan som har medgivits ritt att vara kontoforande institut enligt
lag (1998:1479) om virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument eller Lov av 30. april
2021 nr. 28 om verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-
konto avseende MTN.

”KPI” konsumentprisindex eller — om konsumentprisindex har upphdrt att faststéllas eller offentliggoras
— motsvarande index avseende konsumentpriserna i Sverige som faststéllts eller offentliggjorts av
Statistiska centralbyran eller det organ som i dess stille faststéller eller offentliggdr sadant index. Vid
byte av indexserie skall nytt index ridknas om till den indexserie pa vilken Basindex grundas.

“Ledarbank” &4r Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
overenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” ar den dag, enligt Slutliga Villkor, d& emissionslikviden for MTN ska betalas.

”Lan” ar varje lan av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-
program.

”Lanebelopp” ér, enligt Slutliga Villkor, det sammanlagda utestiende Nominella Beloppet av MTN
avseende visst Lan, men minskat med eventuellt aterbetalt belopp.

”Lanevillkor” &r for visst Lan, dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sadant Lan.

”Marknadsldn” &r lan mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra véardepapper (inklusive lan
under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller placeras i organiserad form
och vilka dr eller kan bli féremal for handel pa Reglerad Marknad.

"MTN” dr en ensidig skuldforbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument eller Lov av 30. april 2021 nr. 28 om
verdipapirsentraler og verdipapiroppgjer mv. och som utgdr del av Lan som utgivits av Bolaget under
detta MTN-program.

”NIBOR” ér:

(a)  den éarliga rédntesats som administreras av Norske Finansielle Referenser AS och berdknas och
publiceras av Global Rate Set Systems (eller ersittande administrator eller berdkningsombud)
omkring kl. 12.15 (norsk tid) pa aktuell dag for depositioner i Norska Kronor under en period
jamforbar med den relevanta Rénteperioden;

(b)  om ingen sadan réntesats anges for den relevanta Rinteperioden enligt punkten (a), medelvérdet
(avrundat uppét till tre decimaler) av de réintesatser som Referensbankerna anger till
Administrerande Institut pa dennes begiran for depositioner av NOK 100 000 000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och (b), den rintesats som enligt Administrerande
Instituts skéliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska Kronor hos
affarsbanker pa interbankmarknaden i Norge for den relevanta Ranteperioden.

”Nominellt Belopp” dr det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor.
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”Norska Kronor” eller "NOK” &r den lagliga valutan i Norge.

”"Referensbanker” ir (i) de Emissionsinstitut (eller Emissionsinstituts relevanta filial) som ar utsedda
under detta MTN-program och som kan agera referensbank eller (ii) om inget eller endast ett
Emissionsinstitut anger STIBOR eller NIBOR, s&dana ersittande banker som vid aktuell tidpunkt uppger
riantesats for STIBOR eller NIBOR och som utses av Administrerande Institut.

”Reglerad Marknad” ir en reglerad marknad sadsom definieras i Direktiv 2014/65/EU om marknader for
finansiella instrument eller rattsakt som ersétter eller kompletterar detta direktiv.

”Riéntebas” dr med avseende pa Lan med Rorlig Rénta, rdntebasen STIBOR, EURIBOR eller NIBOR
som anges i de Slutliga Villkoren eller ndgon referensrinta som ersétter STIBOR, EURIBOR eller
NIBOR i enlighet med avsnitt 7 (Byte av Rdntebas).

”Slutliga Villkor” ar de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Ldn under detta MTN-program i
enlighet med Bilaga 1 (Mall f6r Slutliga Villkor) (med de tilldgg och &dndringar som frén tid till annan kan
komma att goras).

”Startdag For Rénteberikning” enligt Slutliga Villkor, dr den dag frén vilken rinta (i forekommande
fall) ska borja 16pa.

”STIBOR” ér:

(a)  den rintesats som administrerats, berdknats och distribuerats av Swedish Financial Benchmark
Facility AB (eller ersittande administrator eller berdkningsombud) for aktuell dag och publiceras
pa informationssystemet Refinitivs sida ”STIBOR=" (eller genom sadant annat system eller pa
sddan annan sida som ersitter nimnda system eller sida) for Svenska Kronor under en period
jamforbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b)  om ingen sadan rintesats anges for den relevanta Rénteperioden enligt punkten (a), medelvérdet
(avrundat uppét till fyra decimaler) av den réntesats som Referensbankerna (eller sidana ersittande
banker som utses av Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pd dennes
begéran for depositioner av SEK 100 000 000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen réantesats anges enligt punkterna (a) och (b), den réntesats som enligt Administrerande
Instituts skdliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pé
interbankmarknaden i Stockholm, f6r den relevanta Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och "SEK” ir den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-program
varigenom ett visst Lan har upptagits.

”VP-central” dr den véardepapperscentral till vilken MTN é&r ansluten och anges i Slutliga Villkor och ar
Euroclear Sweden avseende MTN emitterad 1 SEK eller EUR och VPS avseende MTN emitterad i NOK.

”VP-konto” ir det viardepapperskonto hos relevant VP-central i vilket (i) en dgare av ett vardepapper ar
direktregistrerad som dgare av véirdepapper eller (ii) en é&gares innehav av vérdepapper é&r
forvaltarregistrerat i en forvaltares namn, i bada fallen i enlighet med respektive lands lag.

”VPS” dr Verdipapirsentralen ASA (org. nr 985 140 421).

”Visentligt Koncernforetag” dr (a) Bolaget och (b) varje Koncernforetag vars totala konsoliderade
tillgangar, enligt senaste publicerade arsredovisning, uppgar till minst SEK 50 000 000.

”Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, 4r dag dd MTN ska aterbetalas.

”Aterkopsdag” ir den dag som angivits enligt punkt 10.2.
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4.1

Vid berdkningen av huruvida en grins beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller dverskriden
ska ett belopp i annan valuta berdknas utifrdn den véxlingskurs som géllde Bankdagen narmast fore den
relevanta tidpunkten och som publiceras pa Thomson Reuters sida "SEKFIX="(eller genom sadant annat
system eller pa sddan annan sida som ersétter nimnda system respektive sida) eller, om séddan kurs inte
publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa nimnda dag som publiceras
av Riksbanken pé sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Basindex, Inflationsskyddat Lénebelopp, Inflationsskyddat Réntebelopp,
Realranteindex, Referensobligation, Réntekonstruktion, Rintesats, Réntebasmarginal,
Réntebestimningsdag, Rénteforfallodag/ar, Rénteperiod, Slutindex och Valuta é&terfinns (i
forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allménna Villkor ska tillimpas ocksa for Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro eller Norska Kronor med en
16ptid pa lagst ett ar. Under ett Ldn kan MTN ges ut i flera trancher utan godkénnande fran
Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de réttigheter
och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att férvarva MTN bekréiftar varje
ny Fordringshavare sddant godkénnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och dven i 6vrigt f6lja Lanevillkoren for de
Lén som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget ingé sirskilt avtal for detta indamal
med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sddant Lan.

For varje Lén ska upprittas Slutliga Villkor vilka tillsammans med dessa Allménna Villkor utgor
fullstindiga Lanevillkor for Lénet.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto, varfor inga fysiska vardepapper kommer
att utfdrdas. Begdran om viss registreringsatgird avseende MTN ska riktas till Kontoforande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhéllning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av Euroclear
Sweden sdsom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sdsom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantséttning, bestimmelserna i fordldrabalken, villkor i testamente eller
gévobrev eller annars forvdrvat ritt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin rétt for att
erhalla betalning.

Administrerande Institut har rétt att erhilla information fran Euroclear Sweden eller VPS om innehéllet i
dess avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgdra sina uppgifter i enlighet med avsnitt 12
(Uppsdigning av ldn) och avsnitt 13 (Fordringshavarmote). Administrerande Institut ska inte vara
ansvarigt for innehéllet i sddant utdrag eller pa annat sitt vara ansvarigt for att faststilla vem som ar
Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan dn Fordringshavare onskar utdva Fordringshavares rattigheter under Lanevillkoren eller rosta
pa Fordringshavarmdte, ska sddan person kunna uppvisa fullmakt eller annan behdrighetshandling
utfdrdad av Fordringshavaren eller en kedja av sddana fullmakter och/eller behorighetshandlingar fran
Fordringshavaren.
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4.2

5.1

52

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

Fordringshavare, eller annan person som utdvar Fordringshavares rittigheter enligt punkt 4.1 ovan, kan
befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller samtliga MTN
som innehas av Fordringshavaren. Envar sddan befullméktigad person fir agera sjélvstindigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor, avseende MTN utgivna i
Euro ska ske i Euro och avseende MTN utgivna i Norska Kronor ska ske i Norska Kronor.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som &ar registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som é&r registrerad hos aktuell
VP-central som berittigad att erhélla sddan betalning.

Bolaget har uppdragit at IPA att via VPS ombesorja betalningar av rdnta och aterbetalning av
kapitalbelopp for MTN emitterade i Norska Kronor och IPA har &tagit sig detta uppdrag under
forutsittning att Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, s& lainge ndgon MTN emitterad i Norska Kronor via VPS éar utestdende, att
betalning av rénta eller aterbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestimmelserna i [PA-avtalet,
Allménna Villkor och de av VPS vid var tid tillaimpade reglerna for registerforing clearing och avveckling

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut 14tit registrera att kapitalbelopp respektive rinta ska
inséttas pa visst bankkonto, sker insdttning genom aktuell VP-centrals forsorg pa respektive forfallodag.

Skulle aktuell VP-central pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte
kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas s& snart hindret
upphdrt till den som pa Avstdmningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgdra betalningsforpliktelse genom en VP-central pa grund av hinder for denna VP-
central ska Bolaget ha ritt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har upphort. I sadant
fall ska rdnta utga enligt punkt 8.2.

Visar det sig att den som tillstillts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ritt att mottaga detta, ska
Bolaget och aktuell VP-central likvél anses ha fullgjort sina ifragavarande skyldigheter. Detta giller dock
¢j om Bolaget respektive VP-centralen hade kinnedom om att beloppet kom i orétta hdander eller inte varit
normalt aktsam.

RANTA

Rénta pa visst Lan berdknas pa Nominellt Belopp och utgar (i forekommande fall) i enlighet med
Lénevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Réntekonstruktion anges enligt ndgot av foljande alternativ eller en
kombination dérav:

(a)  FastRénta
Om Lén i Svenska Kronor eller Euro &r specificerat som Lan med Fast Rinta ska Lanet 16pa med
ranta enligt Réntesatsen fran (exklusive) Startdag For Rénteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen.
Om Lan i Norska Kronor &r specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lanet 16pa med rédnta enligt
Réntesatsen fran och med (inklusive) Startdag For Rénteberdkning till (exklusive)

Aterbetalningsdagen.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rénteforfallodag och
berdknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga Villkor.
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6.3

6.4

6.5

(b)

(©)

(d)

Rorlig Rénta (FRN)

Om Lan i Svenska Kronor eller Euro dr specificerat som Ldn med Rorlig Rénta ska Lanet 16pa
med rdnta frdn (exklusive) Startdag For Rénteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Riintesatsen for respektive Rinteperiod beriknas av Administrerande
Institut pd respektive Réntebestimningsdag och utgdrs av Réntebasen med tilligg av
Réntebasmarginalen for samma period, justerat med hédnsyn till tillimpning av avsnitt 7 (Byte av
Rdiintebas).

Om Lan i Norska Kronor &r specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet 16pa med rénta fran
och med (inklusive) Startdag For Rinteberidkning till (exklusive) Aterbetalningsdagen.
Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas av IPA pa respektive Réntebestdmningsdag och
utgdrs av Réntebasen med tilldgg av Réntebasmarginalen for samma period, justerat med hansyn
till tillaimpning av avsnitt 7 (Byte av Réntebas).

Om berdkningen av rdntesatsen innebdr ett virde ldgre &n noll, ska réntesatsen anses vara noll.

Kan rintesats inte bestimmas pé Rintebestimningsdagen pa grund av sddant hinder som avses i
punkt 17.1 ska Lanet fortsétta att I[opa med den réntesats som gillde for den ndrmast forutvarande
Rénteperioden. Sa snart hindret upphort ska, for MTN emitterade i Svenska Kronor eller Euro,
Administrerande Institut och for MTN emitterade i Norska Kronor, IPA beridkna ny rdntesats att
gélla frdn den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till utgangen av den d& l6pande
Rénteperioden.

Rénta som upplupit under en Rénteperiod erldggs i efterskott pa respektive Rénteforfallodag och
berdknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges 1 Slutliga Villkor eller enligt sddan annan
berdkningsgrund som tillimpas for aktuell Réntebas.

Realréinta

Om Laénet ar specificerat som Lan med Realrdnta ska Lénet 16pa med Inflationsskyddat
Réntebelopp frén (exklusive) Startdag For Rénteberdkning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Inflationsskyddat Rintebelopp bestir av Rintesatsen (vid Fast Rénta)
respektive Rintebasen och Réntebasmarginalen (vid Rorlig Rénta) vilka berdknas pa det sitt som
specificeras i punkt 4.1 a) respektive b) ovan och multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot
som berdknats genom att multiplicera Rantesatsen (vid Fast Rénta) respektive Rantebasen och
Réntebasmarginalen (vid Rorlig Rénta) dels med Lénebelopp och dels med en faktor som
motsvarar kvoten mellan Realréinteindex och Basindex. Administrerande Institut faststéller
Inflationsskyddat Réntebelopp.

Kan Inflationsskyddat Rantebelopp inte bestimmas pa Réntebestamningsdagen pa grund av sadant
hinder som avses i punkt 17.1 ska Lanet fortsétta att [opa med Réntesatsen som géillde for den
ndrmast forutvarande Rénteperioden. Sa& snart hindret upphort ska Administrerande Institut
berdkna nytt Inflationsskyddat Réntebelopp att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen for
berdknandet till utgangen av den da 16pande Réanteperioden.

Nollkupongslan

Om Lanet &r specificerat som Nollkupongslan ska Lénet 16pa utan réinta.

Rénta berdknas och utgar till och med respektive Réanteforfallodag.

Infaller Rénteforfallodag for Lén med Fast Rénta pa dag som inte 4r Bankdag utbetalas rénta forst foljande
Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med (inklusive), vad avser betalningar i Svenska
Kronor och Euro, och till (exklusive), vad avser betalningar i Norska Kronor, Rénteforfallodagen.

Infaller Rénteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pé dag som inte dr Bankdag ska som Rénteforfallodag
istéllet anses nirmast pafoljande Bankdag forutsatt att sidan Bankdag inte infaller i en ny kalenderménad,
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7.1

7.2

7.3

ivilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregdende Bankdag. Rénta berdknas och utgar till och med
(inklusive), vad avser betalningar i Svenska Kronor och Euro, och till (exklusive), vad avser betalningar
i Norska Kronor, Rénteforfallodagen.

BYTE AV RANTEBAS

Om en Triggerhidndelse som anges i 7.2 nedan har intriffat ska Bolaget i samrad med Ledarbanken initiera
atgdrder for att, sa snart det rimligen dr mojligt, bestimma Ersdttande Réntebas, Spreadjustering samt
initiera atgérder for att bestimma nddvdndiga administrativa, tekniska och operativa dndringar av
Lénevillkoren for att tillimpa, berdkna och slutligt faststélla den tillimpliga Réntebasen. Det foreligger
ingen skyldighet for Ledarbanken att medverka till sddant samrad eller bestimmande enligt ovan. Om
Ledarbanken inte medverkar i ett sddant samrad eller bestimmande ska Bolaget, pa Bolagets bekostnad,
snarast utse en Oberoende Radgivare for att initiera atgérder for att, s snart det rimligen dr mojligt,
bestimma det ndmnda. Forutsatt att Ersattande Réntebas, Spreadjustering och 6vriga dndringar har slutligt
faststéllts senast innan den relevanta Riantebestimningsdagen ska éndringarna tillimpas fran och med
nistkommande Rénteperiod, dock alltid med beaktande av eventuella tekniska begransningar hos VP-
central och berdkningsmetoder som ér tilldmpliga i forhallande till sddan Ersidttande Réntebas.

En triggerhdndelse &r en eller flera av f6ljande hdndelser (" Triggerhindelse) som innebar:

(a)  att Réntebasen (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan) har upphort att existera eller
upphort att tillhandahallas i minst fem (5) pa varandra foljande Bankdagar till f6ljd av att
Réntebasen (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan) upphor att berdknas eller
administreras;

(b) ettt offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran (i) tillsynsmyndigheten for
Administratéren av Rintebasen eller (ii) Administratdren av Réntebasen med information om att
Administratoren av Réntebasen inte lingre tillhandahaller aktuell Réantebas (for den relevanta
Rénteperioden for aktuellt Lan) permanent eller pa obestdmd tid och att vid tidpunkten for
uttalandet eller publiceringen ingen eftertridande administratdr har utsetts eller forvintas utses att
fortsétta tillhandahalla Réntebasen;

(c) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran tillsynsmyndigheten
for Administratdren av Réntebasen att Rintebasen (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt
Lan) inte langre &r representativ for den underliggande marknaden som Réntebasen &r avsedd att
representera och Réntebasens representativitet kommer inte att kunna aterstillas, enligt
tillsynsmyndigheten for Administratéren av Réntebasen;

(d) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information i vardera fall fran tillsynsmyndigheten
for Administratdren av Réntebasen med konsekvensen att det dr olagligt for Bolaget, eller det
Administrerande Institutet att berdkna betalning till Fordringshavare genom att anvénda aktuell
Réntebas (for den relevanta Rénteperioden for aktuellt Lan) eller att det av annan orsak blivit
forbjudet att anvénda aktuell Rintebas (for den relevanta Ranteperioden for aktuellt Lan);

(e) ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information fran i vardera fall konkursfoérvaltaren
for Administratoren for Réntebasen eller fran forvaltaren enligt krishanteringsregelverket, eller
vad avser EURIBOR och NIBOR, fran motsvarande enhet med insolvens- eller
resolutionsbefogenhet 6ver Administratoren av Réntebasen, med information enligt (b) ovan; eller

) ett Offentliggdrande har gjorts varpa den offentliggjorda Triggerhéndelsen som anges i (b) till (e)
ovan kommer att intrédffa inom sex (6) méanader.

Om ett Offentliggérande har gjorts far Bolaget (utan att ndgon skyldighet foreligger), om det 4r mgjligt
att vid sadan tidpunkt bestimma Ersittande Réntebas, Spreadjustering och dvriga @ndringar, i samrad
med Ledarbanken eller genom att utse en Oberoende Rédgivare, initiera atgérder som framkommer av
7.1 ovan for att slutligt faststilla Ersittande Réntebas, Spreadjustering och dvriga édndringar, for att 6verga
till Ersdttande Réntebas vid en tidigare tidpunkt.
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7.4

7.5

7.6

7.7

Om en Triggerhéndelse som anges i punkt 7.2 (a) till (e) har intrdffat men ingen Ersdttande Réntebas och
Spreadjustering har slutligen faststéllts senast innan efterféljande Réntebestamningsdag eller om sédan
Erséttande Réntebas och Spreadjustering har slutligen faststéllts men inte kan tillimpas i samband med
efterfoljande Réntebestdmningsdag pa grund av tekniska begrinsningar hos VP-central, ska réntan for
nistkommande Rénteperiod vara:

(a) om tidigare Réntebas ir tillgéinglig, den rdnta som skulle gilla for Réntebasen om ingen
Triggerhdndelse hade intréffat; eller

(b)  om tidigare Réntebas inte &r tillgénglig eller inte langre kan anvéndas i enlighet med tillamplig lag
eller reglering, den rianta som faststillts for senast foregdende Rénteperiod.

Denna bestimmelse ar tillimplig pa ytterligare efterfoljande Rénteperioder forutsatt att alla relevanta
atgdrder har vidtagits avseende tillimpningen av och de justeringar som framkommer av detta avsnitt 7
(Byte av Rdintebas) infor varje sadan efterfoljande Réntebestimningsdag, men utan framgéng.

Innan Ersdttande Réntebas, Spreadjustering och &vriga dndringar blir effektiva ska Bolaget meddela
Fordringshavare, Administrerande Institut samt relevant VP-central i enlighet med avsnitt 16
(Meddelanden) omedelbart efter att Bolaget i samrad med Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren
slutligt faststillt Ersdttande Réintebas, Spreadjustering och nddvéindiga dndringar och av informationen
ska dven framga nir dndringarna blir tillaimpliga. Om MTN é&r upptagna till handel pa Reglerad Marknad
ska Bolaget dven informera den Reglerade Marknaden om &ndringarna.

Ledarbanken, Oberoende Rédgivare och Administrerande Institut som utfor atgirder i enlighet med detta
avsnitt 7 ansvarar inte for nadgon skada eller forlust som orsakas av beslut, atgédrder som vidtas eller
uteldmnas av denne i samband med bestimmande och slutligt faststdllande av Ersdttande Réntebas,
Spreadjustering eller dartill efterfoljande dndringar av Lanevillkoren, sdvida inte direkt orsakad av dess
grova vardsloshet eller uppsatliga agerande. Ledarbanken, den Oberoende Rédgivaren och det
Administrerande Institutet ansvarar aldrig for indirekt skada eller f6ljdforluster nar denne utfor atgérder
enligt detta avsnitt.

I detta avsnitt 7 har foljande definierade termer den betydelse som anges nedan:

”Administrator av Rantebas” dr Swedish Financial Benchmark Facility AB (SFBF) i forhallande till
STIBOR, Norske Finansielle Referenser AS i forhallande till NIBOR och European Money Markets
Institute (EMMI) i forhéllande till EURIBOR eller ndgon aktor som ersétter som administratdr av
Réntebasen.

“Ersiittande Réintebas” ér:

(a) den skdrm- eller referensrdnta, och den metodologi for berdkning av Ioptid samt
berdkningsmetoder med héansyn till skuldinstrument med liknande réntevillkor som MTN, som
formellt rekommenderas av Relevant Nomineringsorgan som eftertrddare eller erséttare till

Riéntebasen; eller

(b) om ingen sddan rinta kunnat utses enligt (a), sdidan annan rinta som Bolaget i samrdd med
Ledarbanken eller den Oberoende Rédgivaren bestimmer &r mest jamforbar med Réntebasen.

For undvikande av tvivel, om Ersittande Réntebas skulle upphora att finnas ska denna definition tillimpas
mutatis mutandis pa sddan ny Erséttande Réntebas.

”Oberoende Radgivare” &r ectt oberoende finansinstitut eller védl ansedd radgivare pa
skuldkapitalmarknaderna dér Réntebasen vanligen anvinds.

”Offentliggorande” &r ett offentligt uttalande eller publikt publicerad information enligt vad som anges
17.2 (b) till 7.2 (e) om att héndelser eller omstandigheter som anges dari kommer att intréffa.
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8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

10.

10.1

”Relevant Nomineringsorgan” &r, med forbehall for tillimplig lagreglering, i forsta hand relevant
tillsynsmyndighet och i andra hand tillimplig centralbank, eller arbetsgrupp eller kommitté pa uppdrag
av ndgon av dessa eller, i tredje hand, Finansiella stabilitetsradet eller ndgon del dérav.

”Spreadjustering” 4r en justeringsmarginal eller en formel eller metod for berdkning av en
justeringsmarginal som ska tillampas pa Ersittande Réntebas och som:

(a)  ar formellt rekommenderad av Relevant Nomineringsorgan i forhallande till den ersatta
Riéntebasen; eller

(b)  om (a) inte &r tillimplig, den justeringsmarginal som Bolaget i samrad med Ledarbanken eller den
Oberoende Radgivaren anser skilig att anvénda i syfte att i mojligaste mén eliminera eventuella
véardedverforingar mellan parterna till foljd av ett ersdttande av Réntebasen och som vanligen
tillimpas vid liknande transaktioner pa skuldkapitalmarknaden.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgér drojsmélsranta pa det forfallna beloppet frén forfallodagen till och med den
dag dé betalning erlaggs efter en ridntesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR for MTN
utgivna i Svenska Kronor, EURIBOR f6r MTN utgivna i Euro respektive NIBOR for MTN utgivna i
Norska Kronor under den tid drdjsmélet varar, med tilldgg av tva procentenheter. STIBOR, EURIBOR
respektive NIBOR ska dérvid avldsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket drojsmalet
varar. Drojsmalsrénta enligt denna punkt 8.1 for Lan som I6per med rénta ska dock aldrig utgé efter ldgre
rdntesats 4n som motsvarar den som géllde for aktuellt Lan pé forfallodagen i fradga med tilldgg av tva
procentenheter. Drojsmalsrénta ska inte kapitaliseras.

Beror drdjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgar drojsmélsrinta efter en
rantesats motsvarande (i) for Lan som l6per med rdnta, den réntesats som géllde for aktuellt Lan pa
forfallodagen ifrdga eller (ii) for L&n som I&per utan rénta, genomsnittet av en veckas STIBOR,
EURIBOR respektive NIBOR under den tid drdjsmalet varar (varvid STIBOR, EURIBOR respektive
NIBOR ska avldsas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilken dréjsmalet varar).

Om berdkningen av rintesatsen enligt punkt 8.1 eller punkt 8.2 innebér ett viarde ldgre &n noll, ska
rdntesatsen anses vara noll.

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lén forfaller till betalning med dess (i) Nominella Belopp eller (ii) med Inflationsskyddat Nominellt
Belopp, sdsom tillimpligt enligt relevanta Slutliga Villkor, pa Aterbetalningsdagen med det belopp per
MTN som anges i Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen rdnta (om négon). Infaller
Aterbetalningsdagen pa dag som inte ir Bankdag 4terbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag.

Bolaget far efter overenskommelse med Fordringshavare aterkopa MTN vid varje tidpunkt under

forutsattning att det ar forenligt med géllande ritt. MTN som dgs av Bolaget far enligt Bolagets eget val
behallas, overlatas eller 16sas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING
Envar Fordringshavare har rétt att begéra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om:

(a)  aktierna 1 Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa den Reglerade Marknaden vid Nasdaq
Stockholm AB eller annan Reglerad Marknad; eller

(b)  en héndelse eller serie av hdndelser intrdffar som leder till att en fysisk eller juridisk person, sjdlv
eller tillsammans med sadan nédrstdende som avses i lag (2006:451) om offentliga
uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden, och som inte &r eller inkluderar Huvudaktiedgaren,
direkt eller indirekt, vid ndgon tidpunkt:
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10.2

10.3

10.4

10.5

11.

11.1

11.2

11.3

(1) forvarvar eller kontrollerar, direkt eller indirekt, mer dn 50 procent av rdsterna i Bolaget,
eller

(ii))  genom avtal eller pd annat sitt sjalv (eller tillsammans med saddan nérstdende som ovan
ndmnts) har mojlighet att utse en majoritet av Bolagets styrelseledamoter,

dock ska ingen sédan rétt foreligga sé lange Huvudaktiedgaren, direkt eller indirekt, innehar
40 procent eller mer av rosterna i Bolaget.

Det aligger Bolaget att s& snart Bolaget fatt kinnedom om en dgarfoérdndring enligt punkt 10.1 meddela
Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 16
(Meddelanden). Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa
MTN é&terkdpta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterkdpsdagen ska infalla tidigast tjugo (20) och senast fyrtio (40) Bankdagar efter att meddelande om
dgarforindringen avsénts till Fordringshavare i enlighet med punkt 10.2, dock att om Aterkdpsdagen inte
ir en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses nirmast pafoljande Bankdag.

Om ritt till dterkdp foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begir, aterkopa relevanta MTN pa
Aterkopsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen ranta (om nagon). For MTN som dr Nollkupongslén ska istéllet ett belopp per
MTN berdknat i enlighet med punkt 12.4 erldggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstillas Bolaget (dvs ha
kommit Bolaget tillhanda) senast tio (10) Bankdagar fore Aterkdpsdagen.

SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange ndgon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lén i formansrittsligt hdnseende jamstélls med
Bolagets Ovriga icke efterstillda och icke sékerstidllda betalningsforpliktelser, forutom sidana
forpliktelser som enligt gdllande rétt har battre formansrétt.

Bolagets verksamhet och anliggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vésentligt fordndra karaktdren av Koncernens verksamhet, och (ii) inte avyttra eller
pa annat sitt avhénda sig anldggningstillgang om sddan avhédndelse pa ett vdsentligt negativt sitt paverkar
Bolagets forméga att fullgdra sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna under Léan.
Sikerstillande av andra Marknadslan

Bolaget ska:

(a) inte sjalvt stilla sdkerhet eller 1ata annan stilla sédkerhet, vare sig i form av ansvarsforbindelse eller
pa annat sitt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av Bolaget;

(b)  inte sjélvt stdlla sdkerhet i annan form dn genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte far
sikerstillas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att upptagas av annan én
Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever bestimmelserna enligt (a)
och (b) ovan, varvid pé vederborande Koncernforetag ska tillimpas det som giller for Bolaget
(med beaktande av att Koncernforetaget far motta sddan ansvarsforbindelse som Bolaget dger
lamna enligt bestimmelse i (b) ovan).
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11.5

11.6

12.

12.1

Upptagande av nya Marknadslan i andra Koncernforetag

Bolaget ska tillse att annat Koncernforetag &n Bolaget inte upptar nya Marknadslén. Denna punkt 11.4
ska inte hindra Bolaget eller annat Koncernbolag fran att forvarva bolag med redan utgivna Marknadslén.

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig Bolaget att ansdka
om detta vid relevant Reglerad Marknad och att vidta de atgdrder som erfordras for att bibehalla
upptagandet till handel s& ldnge det relevanta Lanet ar utestdende, dock lingst sd ldnge detta 4r mojligt
enligt tillimpliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget étar sig att hélla den aktuella versionen av dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for
samtliga utestdende L&n som &r upptagna till handel p& Reglerad Marknad tillgédngliga pa Bolagets
hemsida.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sa begérs skriftligen av Fordringshavare som vid tidpunkten for
begédran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lan (sddan begéran kan
endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i det av relevant VP-central forda
avstaimningsregistret den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag d& begiran inkom till
Administrerade Institut och méste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar
mindre &n en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant Lan, goras gemensamt) eller (ii) om sa
beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmoéte, skriftligen forklara relevant Lan
tillsammans med rdnta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt
Administrerande Institut eller Fordringshavarmétet (sdsom tillimpligt) beslutar, om:

(a)  Bolaget inte i ritt tid erlagger forfallet kapital- eller rdntebelopp avseende nagot Lan under detta
MTN-program, savida inte drojsmaélet:

(i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i1))  inte varar lingre dn fem (5) Bankdagar;

(b)  Bolaget i ndgot annat avseende dn som anges i (a) ovan eller i punkten Grona Obligationer i
Slutliga Villkor, inte fullgdr sina forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan, under
forutséttning att, om réttelse &r mojlig, Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande Institut
att vidta rattelse och rittelse inte skett inom tjugo (20) Bankdagar fran uppmaningen:

© @O Koncernforetag inte i rétt tid eller inom tillimplig uppskovsperiod erldgger betalning
avseende annat 1an och lanet ifrdga pa grund dérav sagts upp, eller kunnat ségas upp, till
betalning i fortid eller, om uppsédgningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen
skulle utgora slutbetalning, om betalningsdrdjsmalet varar femton (15) Bankdagar;

(ii))  annat lan till Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i fortid till foljd av en
uppsédgningsgrund (oavsett karaktér); eller

(iii))  Koncernforetag inte inom femton (15) Bankdagar efter den dag da Koncernforetag mottagit
berittigat krav infriar borgen eller garanti som Koncernforetag stillt for annans forpliktelse,

under forutsittning att summan av utestaende skuld under de 1&n eller &taganden som berérs under

punkten (c)(i)-(iii), gemensamt uppgér till minst SEK 25 000 000 eller motvirdet dérav i annan
valuta;
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12.2

12.3

12.4

13.

13.1

(d) tillgdngar som é&gs av ett Visentligt Koncernforetag och som har ett viarde oOverstigande
SEK 20 000 000 utmdts eller blir foremal for liknande utlandskt forfarande och sddan utméatning
eller liknande utlandskt forfarande inte undanrdjs inom trettio (30) Bankdagar fran dagen for
utmétningsbeslutet eller beslutet om séddant liknande utldndskt forfarande;

(e)  Vasentligt Koncernforetag stéller in sina betalningar;

® Visentligt Koncernforetag ansdker om eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion eller
liknande forfarande;

(g)  Vasentligt Koncernforetag forsatts i konkurs;

(h)  beslut fattas om att Bolaget ska trdda i likvidation eller att Vésentligt Koncernforetag ska forséttas
i tvangslikvidation; eller

(1) Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller existerande
bolag.

Begreppet ”1an” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rikning samt belopp som inte erhallits som lan
men som ska erliggas pd grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allmén omséttning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om ndgon) forfallet till
betalning enligt punkt 12.1 genom héinvisning till en uppsigningsgrund om det har beslutats pé ett
Fordringshavarméte att sédan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medfora uppsigning
enligt punkt 12.1.

Det éligger Bolaget att omedelbart underrdtta Emissionsinstituten och Fordringshavarna enlighet med
avsnitt 16 (Meddelanden) 1 fall en uppsigningsgrund som anges i punkt 12.1 skulle intrdffa. I brist pa
saddan underréttelse ska varken Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap,
anses kénna till en uppsidgningsgrund. Varken Administrerande Institut eller Emissionsinstituten &r sjélva
skyldiga att bevaka om forutséttningar for uppségning enligt punkt 12.1 foreligger.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsdgning enligt punkt 12.1 ska:

(a)  Lén som Ioper med rinta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med upplupen rianta
skulle dterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b)  Lén som loper utan rinta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestdms enligt féljande formel
per dagen for uppsdgningen av Lanet:

nominellt belopp
(1+n)t

r=  den séljranta som Administrerande Institut anger for 14n, utgivet av svenska staten, med en
aterstdende 10ptid som motsvarar den som géller for aktuellt Lan. Vid avsaknad av séljréinta
ska istéllet koprinta anvandas, vilken ska reduceras med marknadsmaéssig skillnad mellan
kop- och sdljrénta, uttryckt i procentenheter. Vid berdkningen ska stdngningsnoteringen

anvéndas.
t=  éaterstdende 16ptid for aktuellt Lan, uttryckt i enlighet med Dagberdkningsmetoden
Faktisk/360.
FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut fir och ska pé begéran frén Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten
for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst L&n (sddan begéran kan
endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i det av relevant VP-central forda
avstdmningsregistret for MTN den Bankdag som infaller narmast efter den dag dé& begéran inkom till
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13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

Administrerade Institut och méste, om den gors av flera Fordringshavare som var for sig representerar
mindre dn en tiondel av Justerat Lanebelopp, goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarmote
for Fordringshavarna under relevant Lén.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarmoéte genom att séinda meddelande om detta
till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar frén att det har mottagit en begéran frén
Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 13.1 (eller sddan senare dag som krdvs av tekniska eller
administrativa skél). Administrerande Institut ska utan drojsmal skriftligen for kdnnedom underritta
Utgivande Institut om nyss nimnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarméte om (i) det foreslagna
beslutet maste godkdnnas av ndgon person i tilligg till Fordringshavarna och denne har meddelat
Administrerande Institut att sidant godkdnnande inte kommer att lamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet
inte ar forenligt med géllande rétt.

Kallelsen enligt punkt 13.2 ska innehalla (i) tid for moétet, (ii) plats for motet, (iii) dagordning for métet
(inkluderande varje begédran om beslut frdn Fordringshavarna), samt (iv) ett fullmaktsformulér. Endast
drenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om p& Fordringshavarmétet. Om det krivs att
Fordringshavare meddelar sin avsikt att narvara p& Fordringshavarmotet ska sddant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte hallas tidigare &n femton (15) Bankdagar och inte senare én trettio (30)
Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmoéte for flera lan under MTN-programmet kan hallas vid
samma tillfdlle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allmédnna Villkor far Administrerande Institut foreskriva
sadana ytterligare bestimmelser kring kallelse till och genomférande av Fordringshavarmétet som detta
finner lampligt. Sddana bestimmelser kan bland annat innefatta mdjlighet for Fordringshavare att rosta
utan att personligen nirvara vid motet, att rostning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller
genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rdtt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som ar, Fordringshavare pd Avstimningsdagen for Fordringshavarmotet far
utova rostrétt pd sadant Fordringshavarmote, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp.
Administrerande Institut ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av relevant VP-
central forda avstamningsregistret fran Avstimningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarméte &dger Bolaget, Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras
respektive ombud och bitrdden, rétt att ndrvara. P4 Fordringshavarmdtet kan beslutas att ytterligare
personer far ndrvara. Det kan beslutas att Bolaget endast far nérvara under en del av Fordringshavarmatet.
Ombud ska forete behorigen utfardad fullmakt som ska godkdnnas av Fordringshavarmdtets ordforande.
Fordringshavarmote ska inledas med att ordférande, protokollférare och justeringsmin utses.
Ordforanden ska upprétta en forteckning dver nédrvarande rostberittigade Fordringshavare med uppgift
om den andel av Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrdder ("Rostlingd”). Déarefter ska
Rostlangden godkéinnas av Fordringshavarmotet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt
rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av dessa bestimmelser anses sdsom
nirvarande vid Fordringshavarmétet. Endast de som p& Avstdmningsdagen for Fordringshavarméte var
Fordringshavare, respektive ombud for sddan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp,
ar rostberéttigade och ska tas upp i Rostlangden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberdkningar och
underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstéllas och hallas tillgdngligt for Fordringshavare,
Bolaget och Administrerande Institut.

Beslut i foljande drenden krdver samtycke av Fordringshavare representerande minst 90 procent av den
del av Justerat Léanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lénet vid

Fordringshavarmoétet:

(a)  #ndring av Aterbetalningsdagen, nedsittning av Lanebelopp, dndring av villkor relaterande till
ranta eller belopp som ska dterbetalas (annat &n enligt vad som foljer av Lanevillkoren, inkluderat
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13.10

13.11

13.12

13.13

13.14

13.15

13.16

13.17

13.18

vad som foljer av tillimpningen av avsnitt 7 (Byte av Réintebas)) och dndring av foreskriven Valuta
for Lanet;

(b)  éandring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 13;
(c) géildenérsbyte och
(d)  obligatoriskt utbyte av MTN mot andra viardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 13.9 kriiver samtycke av Fordringshavare representerande mer én
femtio (50) procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmétet. Detta inkluderar, men &r inte begrénsat till, &ndringar och
avstaenden av rittigheter i forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hdgre majoritet (annat dn
enligt vad som foljer av Lénevillkoren, inkluderat vad som foljer av tillimpningen av avsnitt 7 (Byte
av Rdéntebas) och dndringar enligt avsnitt 14 (Andringar av villkor m.m.)) samt fortida uppsigning av
Lan.

Ett Fordringshavarméte dr beslutsfort om Fordringshavare representerande minst femtio (50) procent av
det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 13.9 och avseende
Ovriga drenden tjugo (20) procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet nirvarar vid
motet personligen eller via telefon (eller narvarar genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarmoéte inte &r beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt Fordringshavarméte
(i enlighet med punkt 13.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka av den eller de som
initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa beslutsforhet i punkt 13.11 ska inte gélla for sadant nytt
Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmoétet natt beslutsforhet for vissa men inte alla drenden som ska
beslutas vid Fordringshavarmdtet ska beslut fattas i de drenden for vilka beslutsforhet foreligger och
ovriga drenden ska hénskjutas till nytt Fordringshavarmate.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begrénsar rittigheter som tillkommer
Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver dven godkidnnande av vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behover inte rosta for samtliga, eller rosta pa samma
sétt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erliggs ersittning till nagon
Fordringshavare for att denne ska 1dmna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan ersattning erbjuds
alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte dr bindande for samtliga Fordringshavare under det
relevanta Lénet oavsett om de nirvarat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som inte har rostat for
ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar andra Fordringshavare.

Pa Administrerande Instituts begéran ska Bolaget utan drdjsmal tillhandahalla det Administrerande
Institutet ett intyg som anger sammanlagt belopp for samtliga MTN som &dgs av Koncernforetag pa sidan
Bankdag som anges i punkt 13.1 samt relevant Avstdmningsdag fore ett Fordringshavarméte, oavsett om
sddant Koncernforetag &r direktregistrerat som dgare av MTN. Administrerande Institut ska inte vara
ansvarigt for innehéllet i sddant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststidlla om en MTN &gs av ett
Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarmoéte ska utan dréjsmal meddelas Fordringshavarna under
relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden).
Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begéran tillhandahalla protokoll
fran relevant Fordringshavarméte. Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte
paverka beslutets giltighet.
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

15.

15.1

15.2

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.

17.1

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far 6verenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i dessa
Allménna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut fir 6verenskomma om justering av klara och uppenbara fel i Slutliga
Villkor for visst Lan.

Bolaget och Ledarbanken eller den Oberoende Radgivaren far, utan Fordringshavares medgivande,
overenskomma om justeringar i Lanevillkoren och genomfora sddana dndringar i Lanevillkoren i enlighet
med vad som framkommer av avsnitt 7 (Byfe av Réntebas), vilka blir bindande for de som omfattas av
Lénevillkoren.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 14.1 till 14.3 ska ske genom beslut
pa Fordringshavarmoéte enligt avsnitt 13 (Fordringshavarmdéte).

Ett godkdnnande pa Fordringshavarmoéte av en villkorsédndring kan omfatta sakinnehéllet av dndringen
och behover inte innehdlla en specifik utformning av dndringen.

Ett beslut om en villkorséndring ska ocksé innehélla ett beslut om nér dndringen trider i kraft. En dndring
trader dock inte i kraft forrin den registrerats hos relevant VP-central (i forekommande fall) och
publicerats i enlighet med punkt 11.6.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 14 ska av Bolaget snarast meddelas till
Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) och publiceras i enlighet med punkt 11.6.

PRESKRIPTION

Fordran pa kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran p riinta preskriberas tre
ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel som avsatts for
betalning av sddan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i friga om kapitalbelopp och tre ar
betriffande réntebelopp, i badda fallen rdknat fran dag som framgéar av bestimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstéllas Fordringshavare for aktuellt Léan pa den adress som &r registrerad hos relevant
VP-central pa Avstdmningsdagen fore avsidndandet. Ett meddelande till Fordringshavarna ska ocksa
offentliggéras genom pressmeddelande och publiceras pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstdllas Bolaget och Emissionsinstitut pd den adress som ar registrerad hos
Bolagsverket pa Avstimningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sinds med normal post till
angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsindande och
meddelande som sdnds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nir det avlamnats pa angiven
adress.

For det fall ett meddelande inte sénts pa korrekt sitt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka verkan
av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I fraga om de pd Emissionsinstituten ankommande atgérderna géller att ansvarighet inte kan gdras
géllande for skada som beror av svenskt eller utldndskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsétgérd,
krigshdndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande omstdndighet. Forbehéllet i friga om
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17.2

17.3

17.4

18.

18.1

18.2

strejk, blockad, bojkott och lockout géller d&ven om vederboérande Emissionsinstitut sjalv dr foremal for
eller vidtar sddan konfliktatgérd.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersdttas av Emissionsinstitut om vederborande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgér ersittning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sddan omstandighet som angivits i punkt 17.1 att vidta
atgard, far tgirden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts géller i den man inte annat foljer av lagen om vérdepapperscentraler och kontoforing av
finansiella instrument.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk ritt ska tillimpas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som uppkommer
i samband med tillimpning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Héarmed bekriéftas att ovanstaende Allménna Villkor ar for oss bindande
Stockholm den 17 maj 2022
FASTPARTNER AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

for 1an nr [¢]
under Fastpartner AB (publ) (”Bolaget”)
svenska MTN-program

For Lanet ska gilla Allménna Villkor av den [12 maj 2021]/[17 maj 2022] {f6r ovan nimnda MTN-program, jimte
nedan angivna Slutliga Villkor. Allménna Villkor for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets grundprospekt
daterat den [®] jamte fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt ("Grundprospektet”) som upprittats for
MTN-programmet i enlighet med artikel 8 i Europaparlamentets och rddets forordning 2017/1129/EU
("Prospektforordningen”). Definitioner som anvénds nedan framgar antingen av Allmédnna Villkor, dessa
Slutliga Villkor eller pa annat sitt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats enligt Prospektforordningen. Fullstdndig information om Bolaget och
erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tilliggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination,
varfor investerare som Overvédger att investera i MTN bor ldsa dessa Slutliga Villkor tillsammans med
Grundprospektet och dess tilliggsprospekt. Grundprospektet samt tilliggsprospekt finns att tillgd pa Bolagets
hemsida www.fastpartner.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersdtter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med
[SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] frain [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp i
siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: []
(i)  Tranchebendmning: []
2. Lanebelopp:
(i)  for Lanet: []
(i1))  for tranche [°]: [*]
[(ii1) for tranche [*] (ange tidigare [1]
trancher):
3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen rénta fran och
med [infoga datum] om tilldmpligt]
4. Valuta: [SEK/EUR/NOK]
5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR/NOK] [*] (Léigst EUR 100 000 eller motviirdet
ddrav i SEK eller NOK.)
6. Lanedatum: []
7. Startdag for Ranteberikning: [Lanedatum/[]]
8. Likviddag: [Lanedatum/[*]]
9. Aterbetalningsdag: [*]
10. Réintekonstruktion: [Fast Rénta]
[Floating Rate (FRN)]
[Nollkupongslan]
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11.

Belopp pa vilken riinta ska

beriknas:

[Realrdnta)]

[Nominellt Belopp/[+]]

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

12.

13.

14.

Fast Rénta:

(1) Réntesats:

(i) Rénteperiod:

(iii) Rénteforfallodag(ar):
(iv) Dagberdkningsmetod:
(v) Riskfaktor:

Rorlig Réinta (FRN):

(i) Réntebas:

(i) Réntebasmarginal:
(iii) Réntebestdmningsdag:
(iv) Rénteperiod:

(v) Rénteforfallodag(ar):
(vi) Dagberdkningsmetod:
(vii) Riskfaktor:
Nollkupongslin:

[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[+] % arlig rdnta berdknat pa [Nominellt Belopp/ [*]].

[SEK/EUR: Tiden fran den [*] till och med den [¢] (den
forsta Rénteperioden) och déirefter varje tidsperiod om
[¢] mé&nader med slutdag pa en Rénteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [¢] till den [*] (den forsta
Rénteperioden) och direfter varje tidsperiod om []
ménader med slutdag pa en Rénteforfallodag.]

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta gdngen
den [*] och sista gangen den [°]

(Ovan fordndras i hindelse av forkortad eller forlingd
Rdnteperiod)

[30/360] [Specificeral]

I enlighet med riskfaktor med rubrik [”infoga rubriken
pd relevant riskfaktor”] i Grundprospektet.
[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[¢]-ménader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Réntebas ska interpoleras linjért
mellan [¢]-manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR] och
[*]-manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR].]

[+/-1[] % arlig ranta berdknat pa [Nominellt Belopp/[]]

[Tva] Bankdagar fore varje Rianteperiod, forsta gdngen
den [*]
[SEK/EUR: Tiden fran den [*] till och med den [¢] (den

forsta Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca
[¢] ménader med slutdag pa en Rinteforfallodag.]

[NOK: Tiden fran och med den [¢] till den [*] (den forsta
Rénteperioden) och direfter varje tidsperiod om ca []
ménader med slutdag pa en Rénteforfallodag.]

Sista dagen i varje Rénteperiod, [den [*], den [], den [*]
och den [*],] forsta gdngen den [] och sista gdngen [den
[*]/pa Aterbetalningsdagen].

[Faktiskt/360] [Specificeral]

I enlighet med riskfaktor med rubrik [”infoga rubriken
pd relevant riskfaktor”] i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)
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(i) Villkor for Nollkupongslén:
(i1) Riskfaktor:

15. Realriinta:

(i) Inflationsskyddat Réntebelopp:

(i1) Inflationsskyddat Lanebelopp:

(iii) Basindex:

(iv) Realrianteindex:

(v) Referensobligation:

(vi) Slutindex:

(vii) Aterkop:

(viii) Indexberékning:

(ix) Riskfaktor:

ATERBETALNING

16. Belopp till vilket MTN ska

Aterbetalas pa Aterbetalningsdagen:

[*]

I enlighet med riskfaktor med rubrik [’infoga rubriken
pd relevant riskfaktor”] 1 Grundprospektet.
[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Ej tillampligt][Rénta per Ldnebelopp ar
[Réntesatsen]/[Réntebasen plus Réntebasmarginalen]
multiplicerad med Lanebeloppet och med en faktor som
motsvarar kvoten mellan Realrénteindex och Basindex
enligt foljande formel:

Lanebel Realranteindex
X X ——
T X Laneoelopp Basindex

dar r avser [Réntesatsen/Réntebasen plus
Réntebasmarginalen]

Om kvoten mellan Realrdnteindex och Basindex ér
mindre 4n 1 ska den vid berdkning av Inflationsskyddat
Réntebelopp enligt denna punkt likvél anses vara 1]

[E;j tillampligt] [Lanebeloppet multiplicerat med en
faktor som motsvarar kvoten mellan Slutindex och

Basindex enligt foljande formel:
Linebel y Slutindex
anevetopp = pasindex

Om kvoten mellan Slutindex och Basindex &r mindre &n
1 skall den vid berdkning av Inflationsskyddat
Lanebelopp enligt denna punkt 15 likvél anses vara 1]

[[*] utgorande KPI for []]

[KPI for [*] ménad (tre manader fore
Réntebetalningsdag)] [Berdknat enligt (viii) nedan]

[Ej tillimpligt] [+]

[KPI f6r [+] manad (tre ménader fore
Aterbetalningsdag)] [Beriknat enligt (viii) nedan]

[Ej tillampligt/[]]

[Ej tillampligt/Berdkning av Realrdnteindex och
Slutindex gdrs genom interpolering mellan [KPI] tva och
tre ménader fore relevant betalningsdatum. Interpolering
sker enligt samma metod som anvénds for svenska
statens realrénteobligationer]

I enlighet med riskfaktor med rubrik [”infoga rubriken
pd relevant riskfaktor”] i Grundprospektet.

[*] % av [Inflationsskyddat] Nominellt Belopp/[*]



OVRIGT

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

24.

25.

Grona Obligationer:

(i)  Riskfaktor:

Upptagande till handel pa Reglerad
Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(i1)) Uppskattning av sammanlagda
kostnader i samband med
upptagande till handel:

(ii1) Totalt antal virdepapper som tas
upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for upptagande
till handel:

Intressen:

Kreditbetyg for Lan:

Beslut till grund for upptagande av
emissionen:

Information fran tredje part:

Annan begrinsning av samtycke till
anvindning av Grundprospekt:

Forsiljning av MTN till icke
professionella investerare inom
Europeiska ekonomiska
samarbetsomridet (EES)

Uppskattat tillfért nettobelopp:

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om tillampligt, specificera nedan)

[Grona Ramverket 2018]/[Grona Ramverket 2024/
[Grona Ramverket daterat [¢]] géller for detta Lan.

I enlighet med riskfaktor med rubrik [’infoga rubriken pd
relevant riskfaktor’] i Grundprospektet.

[Tillampligt/E;j tillampligt]

(Om ¢j tillimpligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Nasdaq Stockholm/Specificera annan Reglerad Marknad]
[]

[*]

[*]

[Specificera/Ej tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos personer

som dr engagerade i emissionen och som har betydelse for
Ldnet ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

[E;j tillampligt/I enlighet med Grundprospektet/Beslut
avseende detta Lan fattades den [infoga
datum]/Specificera]

(Om beslut avseende emissioner under MTN-programmet
dr beskrivet i Grundprospektet och denna emission dr
tdckt av sadant beslut ska “Ej tillimpligt” anvindas)

[Information i dessa Slutliga Villkor som har anskaffats
fran en tredje part har atergivits korrekt och, savitt Bolaget
kénner till och kan utréna av information som
offentliggjorts av denna tredje part, har inga
sakforhallanden uteldmnats som skulle gora den dtergivna
informationen felaktig eller vilseledande. Information
lamnad av tredje part harror fran [specificera
informationskdllan]] [Ej tillampligt]

[Specificera/Ej tillampligt]

[Ej tillampligt/Tillampligt]

[SEK/EUR/NOK] [*] minus transaktionskostnader och
avgifter.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

Anvindning av tillférda medel:

Utgivande Institut:

(i)  for tranche []:
[(ii) for tranche [*]: (ange tidigare
trancher)]

Administrerande Institut:

Betalnings- och depiombud (IPA):

VP-central:

ISIN:

[Allmén finansiering av Bolagets verksamhet] / [I enlighet
med det Grona Ramverk som anges i punkt 17] /
[Specificera]

[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial / Svenska
Handelsbanken AB (publ) / Swedbank AB (publ) / Arctic
Securities AS, filial Sverige / [*]]

[[Specificera]]

[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial / Svenska
Handelsbanken AB (publ) / Swedbank AB (publ) / Arctic
Securities AS, filial Sverige / [*]]

[Endast tillimpligt om NOK: [Infoga namn pa IPA], adress
[*]V/[E;j tillampligt]

[SEK/EUR: Euroclear Sweden]
[NOK: Verdipapirsentralen ASA]

SE[*]/ NO[]

Bolaget bekriftar att ovanstdende kompletterande villkor &r gillande for Lanet tillsammans med Allméinna Villkor

och forbinder sig att i enlighet ddrmed erldgga kapitalbelopp och (i féorekommande fall) rinta. Bolaget bekriftar

vidare att alla vasentliga hdndelser efter den dag for detta MTN-program gillande Grundprospekt som skulle kunna

paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Stockholm den [*]

Fastpartner AB (publ)
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Information om Fastpartner

Allman information om Fastpartner

Fastpartner AB (publ) dr ett publikt aktiebolag med séte i Stockholm som bildades den 23 mars 1983 och
registrerades hos Bolagsverket den 30 januari 1984. Bolagets bildande dgde rum i Sverige. Bolagets registrerade
firma och handelsbeteckning dr Fastpartner AB (publ). Bolagets organisationsnummer ar 556230-7867, LEI koden
ar 549300BG6SL5SQQ7LQWS6 och dess associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets
webbplats 4r www.fastpartner.se och informationen pa webbplatsen ingar inte i detta Grundprospekt och har inte
granskats av eller godkénts av Finansinspektionen sdvida denna information inte inforlivas i Grundprospektet
genom hidnvisning. Andra webbplatser till vilka hénvisning gors i Grundprospektet, ingér inte i detta
Grundprospekt och har inte granskats av eller godkénts av Finansinspektionen.

Foremalet for Bolagets verksamhet ska vara att 4ga och forvalta fast egendom och aktier samt bedriva dirmed
forenlig verksamhet och framgér av § 3 1 bolagsordningen.

Historik

Fastpartner har sitt ursprung i ett bolag som bildades 1987 med dgare som ICA, Skandia och Skanska m.fl., da
under namnet Fastighetspartner NF AB. En stor del av fastigheterna fanns di i Gévle. Ar 1994 borsnoterades
bolaget, som idag finns listat pA Nasdaq Nordic Large Cap. Ar 1996 gick bolaget samman med det tidigare noterade
Fastighetsaktiebolaget Landeriet. Efter ssmmanslagningen foljde en genomgripande renodlingsprocess under ett
par ar, och &r 2000 bytte foretaget namn till det numera vilbekanta Fastpartner AB.

Under de tva decennier som passerat efter det att namnet Fastpartner fastlagts har foretaget pa ett val avvagt vis
expanderat. Idag dger Fastpartner fastigheter till ett virde dverstigande 33 miljarder kronor, foretrddesvis i rikets
storsta och mest expansiva titorter. Vart mal framgent &r att fortsiatta det aktiva arbetet med att expandera och
forbattra rorelsen pé ett kontrollerat och val avvégt vis.

Beskrivning av verksamheten och huvudsakliga marknader

Introduktion
Fastpartner é&dger, forvaltar och utvecklar i huvudsak kommersiella fastigheter i Sveriges storsta

befolkningscentrum med fokus pa Stockholm. Per den 31 december 2023 utgjorde fastigheterna i
Stockholmsregionen cirka 80 procent av Koncernens totala hyresvéirde. Bolagets huvudkontor dr dven beldget i
Stockholm. Dérutdver har Fastpartner ett tiotal forvaltningskontor i anslutning till de omraden dir Bolaget dger
fastigheter. Fastpartners fastighetsbestand bestdr per den 31 december 2023 av 223 fastigheter med ett
marknadsvirde om 33 750,1 miljoner kronor. Fastigheterna utgdrs frimst av kontorslokaler, men &ven
samhéllsfastigheter med skola och vérd, lokaler for handel, hotell, produktion och industri, lager och logistik samt
i viss utstrackning hyresbostider.

Fastpartner arbetar aktivt med att utveckla kvalitén och effektiviteten i dess fastighetsbestind. Arbetet omfattar
forvarv av fastigheter, investeringar i befintliga fastigheter och utveckling av byggritter. I syfte att uppné en
andamélsenlig riskspridning i fastighetsbestandet investerar Fastpartner i alla typer av kommersiella lokaler och,
i mindre utstrdckning, bostadshyresfastigheter. Variationen av Bolagets hyresgister och fastigheter ger en
flexibilitet att effektivt konvertera anvindningen av Bolagets lokaler sa att den moter marknadens efterfragan.

Fastpartners vision
Fastpartners vision &r att skapa hallbara miljoer ddr ménniskor och foretag kan utvecklas.
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Fastpartners affarsidé
Fastpartners affarsidé ar att hallbart dga, forvalta och utveckla fastigheter med god virdetillvdxt och positiva

kassafloden pa expansiva orter. Fastpartner ska samtidigt bygga goda och langsiktiga relationer med Koncernens
hyresgéster.

Fastpartners mission
Fastpartner ska tillhandahalla funktionella och effektiva lokaler till ndringslivet och offentlig sektor for att deras
verksamheter ska kunna bedrivas pa basta mojliga sitt.

Fastpartners affarsmodell och strategi
Fastpartner dger, forvaltar och utvecklar fastigheter i Sveriges storsta befolkningscentrum. I dessa

storstadsregioner har vi en bred riskspridning med fastigheter inom flera olika segment. Vi stravar efter att arbeta
snabbt och effektivt for att kunna tillvarata de affairsmdjligheter som uppstar i de véxande storstadsregionerna.
Fastpartners affirsmodell uppdateras &rligen samtidigt som hallbarhetsarbetet ingar som en del i den l&ngsiktiga
affaren.

Investeringsstrategi
En viktig del i Fastpartners verksambhet ar att utveckla och investera i befintligt fastighetsbestdnd samt att omvandla

byggratter till uthyrningsbara ytor. Att i enlighet med vér strategi investera i fastigheter i bra ligen med potential
att 0ka i attraktivitet, mojliggor virdeskapande projektinvesteringar. Syftet med investeringarna dr att de ska
resultera i en god avkastning. Utvecklingsprojekt som krdver en ny detaljplan innebér ofta ett utredningsarbete
under en ldngre tid innan sjilva byggandet kan péborjas.

Fastpartners forvérvsstrategi utgar fran perspektivet att bolaget vid forvérv véljer fastigheter i lagen som kommer
att 0ka i attraktivitet Over tiden. Genom denna strategi skapas forutséttningar for stigande hyresintékter och ligre
vérderingsyielder som tillsammans kan dstadkomma en god virdeutveckling for bolagets fastighetsbestand. Den
goda vérdeutvecklingen bidrar i sin tur till att fastighetsbestandet kan fortsitta att vixa. Fastpartner forvérvar
fastigheter i Stockholmsregionen och i Ovriga storstadsregioner for att kunna dra nytta av den positiva
korrelationen mellan stddernas storlek och deras ekonomiska utveckling.

Fastpartner investerar i alla typer av kommersiella lokaler som till exempel kontor, samhéllsfastigheter, lager och
logistik, industri och produktion samt butik. Vid forvirv prioriteras fastigheter med bra kassafléden och som
geografiskt kompletterar bolagets befintliga fastighetsbestand. I var organisation finns en diger kompetens inom
fastighetsforvirv. Det innebdr att vi kan dra fordel av affarsmojligheter, som dyker upp med kort varsel och vi kan
agera snabbt i forvarvsprocessen. Pa de orter vi dr verksamma foljer vi marknaderna nira och kan darfor i samband
med forvirv vilja mikroldgen med god tillvixt dver tid. Tack vare att Fastpartner har hog prioritet pd goda
kassafloden kan vi véxa och forvirva nya fastigheter. Dessutom gor det oss mer motstandskraftiga nér
konjunkturen ar simre eftersom det finns tillgéngligt kapital for 16pande kostnader. I samband med forvirv gors
ocksd en genomlysning av potentialen att 6ka exploateringsgraden i de objekt som vi investerar i. Det innebér att
vi kan utoka den uthyrningsbara ytan. Fastpartner utvirderar ocksd vilka mojligheter det finns for alternativa
anvéndningsomraden av fastighetens lokaler.

Forvaltningsstrategi

Fastpartners forvaltningsstrategi innebér att vi tillsammans med hyresgisterna utvecklar vara fastigheter och
lokaler och att detta dr ett langsiktigt arbete. Forvaltare och tekniker samarbetar for att skapa goda relationer med
vara hyresgéster, en viktig del i vir forvaltning som ger mervérde. Det innebar ocksa att vi kan vara behjilpliga
vid snabba fordndringar i vara hyresgésters verksamhet och pé sa sitt dven skapa vérde for dem. Merparten av alla
nya hyresavtal kommer till i dialog mellan Fastpartner och befintliga hyresgéster.

Fastpartner har en kompetent och vél fungerande forvaltningsorganisation som arbetar effektivt och med god
kvalitet vilket resulterar i laga omkostnader, relativt sett. Den effektiva forvaltningen mdjliggér dessutom
hyreshdjningar i samband med omforhandling gillande lokaler i attraktiva ldgen. Fastpartner strdvar efter att
bolagets hyresavtal ska 16pa 6ver ldng tid och vara, helt eller delvis, bundna till konsumentprisindex. Ménga av
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véra hyresavtal uppfyller dessa kriterier och det innebér att de ar helt eller delvis inflationsjusterade. Mot bakgrund
av Riksbankens inflationsmal betyder det att merparten av Fastpartners hyresintikter, som &r langt storre dn
kostnaderna i verksamheten, automatiskt justeras upp med cirka 2% per éar. Detta skapar ett dkat driftnetto och en
god vérdetillvaxt.

Nyckeln till framgang i vér forvaltningsstrategi dr vara medarbetare och deras prestation och vilbefinnande. Dérfor
arbetar vi aktivt for att skapa en arbetsplats som uppmuntrar till personlig utveckling. Vi anvénder IT-system for
att kontinuerligt forbéttra forvaltningen, ndgot som gor det mdjligt att hdja kvaliteten och samtidigt sénka
kostnaderna. Detta &r ett arbete som pagar oavbrutet och som blivit alltmer betydelsefullt.

Finansieringsstrategi
Att dga och forvalta fastigheter &r en kapitalintensiv verksamhet. Fastpartner efterstrdvar en avvigd kombination

av eget och lanat kapital. Lanat kapital utgdrs av banklén frén stérre svenska banker, obligationsldan och
foretagscertifikat. Fastpartner arbetar med att ha ett tydligt fokus pa 16pande kassafloden. Stabila kassafloden ger
goda forutsattningar for bade expansion och tillfredsstillande avkastning pa aktiedgarnas kapital.

Fastpartners klimat- och miljoarbete
Fastpartner gor stora satsningar pa hallbarhet genom att tillskjuta utdkade resurser till héllbarhetsarbetet, savil

personalmissigt som Ovriga resurser. De Overgripande malen arbetas fram inom bolaget och styrelsen samt
ledningsgruppen beslutar om dessa. Héllbarhets- och Projektchefen leder arbetet. Hallbarhetsgruppen, Miljo och
Energi, uppdaterar och forbattrar Hallbarhet, Miljo- och Energiledningssystemet 16pande. Den nya
taxonomiforordningen, certifieringsregler, BBR och Fastpartners egna mal inarbetas i Fastpartners Ramverk
Hallbarhet. Fokus ligger pa att minska energianvdndning och klimatavtryck samt att 6ka andelen egenproducerad
energi som solel och geoenergi.

Miljémal och utfall
Nedan presenteras Fastpartners mal kopplade till klimat- och miljoarbete samt utfallet for rakenskapséaret 2023:

e Mal: Volymen miljocertifierade fastigheter skall 6ka med >10% per ar och utgdra >80% av fastighetsviardet
i slutet av 2025.
Utfall: De certifierade fastigheterna har ett marknadsvarde om 19 482 MSEK. Det dr en 6kning med 7,0%
sedan 2022 eller 1 279 MSEK. Dessa fastigheter utgor 57,7% av fastigheternas marknadsvérde. Beslutet om
att 6ka volymen certifierade fastigheter med >10% per ér och att dessa ska utgora > 80% av marknadsvéardet
i slutet av 2025 togs under 2020.

e Mal: COse utslippen skall minska med >15% per ar.
Utfall: Minskning av viaxthusgaser med 11,2% skedde under 2023 jadmfort med 2022. Detta &r inklusive inkopt
klimatkompenserad fjarrvirme. Mélet att halvera utsldppen senast till 2025 jamfort med 2019 uppnaddes
redan under 2021. Utsldppsminskningen &r ett resultat av minskad energianvindning, klimatkompenserad
fjérrviarme och ett litet tillskott av egenproducerad energi.

e  Mal: Energianvindningen skall minska med >2% per ar i befintligt bestdnd fran och med 2022.
Utfall: Fastpartners totala energianvindning 2023 har minskat med 4,9 kWh/m?, Atemp, ar jimfort med
foregdende ar eller 5,7%/ m?, Atemp , ar. Energianvindningen har minskat med 28,4 kWh/m?, Atemp, &r
sedan 2016. Energianvindningen 2023 ir 80,9 kWh/m?, 4r.

e Mal: Uppnd 100% klimatneutralitet avseende Scope 1 och Scope 2 i slutet av 2030 samt uppna 100%
klimatneutralitet avseende Scope 1, Scope 2 och Scope 3 i slutet av 2045.
Utfall: Utsldappen inom Scope 1 och 2 har minskat frdn 4,44 kg COze till 0,68 kg CO,e sedan utgéngsaret
2019, motsvarande en minskning med 84,8%. Inom Scope 3 berdknas Fastpartners klimatavtryck med
tyngdpunkten pa projektverksamheten, och under 2023 minskade utsldppen fran 9,14 kg CO,e/m? till 7,96 kg
COe/m? Atemp.
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Agenda 2030

Fastpartner bidrar till omstéllningen till ett mer héllbart samhille med stod av Agenda 2030. Med stdd av de
globala malen har vi kartlagt Fastpartners verksamhet for att se inom vilka omréden vi har bast forutsittningar att
gora en positiv skillnad. Dérefter har vi identifierat tio delmal som &r prioriterade i hallbarhetsabetet. Genom att
arbeta aktivt med dessa mal, och fortsétta integrera fler hallbarhetsmél i verksamheten, vill vi stdndigt forbéttra
var mojlighet att verka for en héllbar utveckling for Fastpartner och samhéllet.

Certifieringar

Fastpartner har under 2023 okat arbetet med att certifiera fastigheter. Vid utgangen av 2023 dgde Fastpartner
miljocertifierade fastigheter med ett sammanlagt virde om 19 482 miljoner kronor. Det dr en d6kning med 7,0%
under aret. Okningstakten har varit hog dven om Fastpartner haft vissa fordrojningar. Certifieringsarbetet pagar
fortlopande intensivt under 2024. Fastpartner har som mal att mer &dn 80% av fastigheterna skall vara certifierade
2025, detta matt i fastighetsvdrde. Nuvarande certifieringsgrad ar 57,7% av fastigheternas marknadsvérde.
Fastpartner dr medlem i Sweden Green Building Council (SGBC). SGBC ér en branschorganisation som utvecklar
och foljer upp miljocertifieringar av fastigheter. Av de certifieringssystem som finns tillgdngliga har Fastpartner
valt att certifiera sina befintliga byggnader i BREEAM In-Use, very good eller Miljobyggnad iDrift, Silver. For
nybyggnation har Fastpartner valt att certifiera sig enligt BREEAM (alternativt den svenska anpassningen
BREEAM-SE), very good eller Miljobyggnad, Silver. Dessa certifieringssystem beddmer manga olika aspekter
av byggnader, byggnaders inre och yttre miljo, underhall samt media och energiforbrukning. Fastpartner har dven
valt att certifiera ett antal fastigheter enligt GreenBuilding som fokuserar pa energianvéndning i fastigheterna. Den
har som krav att energianvindning ska vara 25% ldgre &n nybyggnadsstandarden i BBR eller for befintliga
fastigheter 25% légre forbrukning.

Klimatarbete i siffror

Fastpartner méter vaxthusgasutsldpp, koldioxidutslépp, fran var energianvandning. Under 2023 redovisades ett
totalt utslapp om 1 147 (971) ton, motsvarande 0,68 (0,60) kg CO,e per m?. De redovisade utslédppen avser Scope 1
och 2 och inkluderar ink&pt klimatkompenserad fjarrvdarme. Detta &r en 6kning med 18,1% (-30,1%) jamfort med
foregdende ar. Fastpartners mal om att halvera utsldppen till ar 2025 jimfort med 2019 uppnéddes 2021.
Sénkningen fran nivéan 4,44 kg CO,e per m? 2019 till arets niva 0,68 kg COe per m? &r en sdnkning med 84,7%.
Fastpartner berdknar dven koldioxidutsldppen i scope 3 miétt i Atemp med fokus pa projektverksamheten.
Utsldppen av véxthusgaser genererade under 2023, 13 507 ton CO,e, motsvarande 7,96 kg COze per m> Atemp,
ar. Fastpartners ambition &r att sdnka utslédppen i scope 3 med huvudsakligen mer miljovénliga och resurseffektiva
bygg- och forvaltningsprocesser. Utvecklingen med mer miljo- och klimatvanliga material och tjanster till vara
fastigheter gér i positiv riktning.

Projekt- och fastighetsutveckling samt investeringar

Den starka urbaniseringstrend som réder i Sverige innebér att storstadsregionerna har stark befolkningstillvaxt.
Detta i kombination med bostadsbrist medfor behov av nyproduktion och ddrmed konvertering av framst &ldre
kontors- och industriomréden till bostdder. Processen ér framforallt vanligt forekommande i Stockholmsregionen
déar befolkningstillvixten och efterfrdgan &r stark samt bristen pa bostider omfattande. Omvandlingen fran
kommersiell verksamhet till bostdder &r samtidigt del i en 6vergripande stadsutveckling mot fortitad stadsbyggnad
och mer blandad stad.

Inom vissa delomraden ar Fastpartner aktivt i arbetet med stadsutvecklingen av omréden dér hela stadsdelar ska
byggas eller dér befintlig bebyggelse ska bevaras och kompletteras med nya byggnader. Fastpartner samarbetar
ocksé med andra fastighetsdgare i detta arbete med ambitionen att skapa en helhet med balans mellan bostédder och
det serviceutbud som krévs for att ett omrade ska bli levande och vél fungerande. Det omfattar exempelvis planer
for savil forskolor och annan kommunal service som for butiker och kontor.

Fastpartner har under perioden 1 januari — 31 december 2023 investerat 492,2 miljoner kronor i befintliga
fastigheter. Per den 31 december 2023 uppgick pdgaende projektinvesteringar i fastigheterna till 661,7 miljoner
kronor. Aterstiende investeringsvolym for dessa pdgéende projektinvesteringar uppgick till cirka 236 miljoner
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kronor. Fastpartner hade per den 31 december 2023 beddmda outnyttjade byggritter om cirka 443 tkvm (tusen
kvadratmeter) uthyrningsbar yta som fordelas pa cirka 126 tkvm bostadsbyggritter och cirka 317 tkvm
kommersiella byggritter. De outnyttjade byggréitterna &r i olika skeden av utvecklingsprocesserna, med allt fran
planidéer till att detaljplan foreligger och att byggnation dr paborjad. Per den 31 december 2023 var de outnyttjade
byggritterna virderade till cirka 589 miljoner kronor, varav cirka 182 miljoner kronor avsidg bostadsbyggratter
och cirka 407 miljoner kronor avsdg kommersiella byggritter. De outnyttjade byggritterna &terfinns pé fastigheter
som innehas av Fastpartner med bade dganderétt och tomtrétt.

Fastpartner avser att i huvudsak utnyttja de outnyttjade bostadsbyggritterna till att bygga hyresratter for 1dngsiktigt
dgande och forvaltning. Hyresrétten &r en boendeform som Fastpartner vdrnar om och som behdvs i samhillet
eftersom det dr en flexibel boendeform som inte kridver nagon investering av eller risktagande for den boende.
Fastpartner avser dock att anpassa upplatelseformen till vad som efterfragas och vad som dr mojligt i varje enskilt
projekt och kan darfor komma att bygga dven bostadsritter.

Framtidsutsikter
Fastpartner har som mal att fortsdtta skapa virde for befintliga hyresgéster samt att med god 16nsamhet och lagt

risktagande véxa fastighetsportfoljen. I en global virld med hard konkurrens och hoga réntor dr det en utmaning.
I denna fordnderliga vérld har Fastpartner en stabil plattform att std pa i form av solida finanser. Fastpartners
framgéngsrecept ér det langsiktiga arbetet med flera aspekter av hallbarhet, Bolagets tita dialog med hyresgésterna
och att organisationen snabbt tar tillvara pa affirsmdjligheter som uppstar. Bolagets afférsstrategi dr att gora
fastighetsaffarer pa de marknader som Fastpartner vil kdnner till och har bra informationsunderlag. Fastpartners
smidiga affarskultur gora att nya IT-16sningar snabbt kan implementeras i organisationen for att skapa ett mervarde
for hyresgisterna och effektivisera verksamheten. Sammantaget skapar detta forutsattningar for att Fastpartner ska
kunna anpassa verksamheten till nya forutséttningar i omvirlden, behélla god 16nsamhet och starka kassafloden
samtidigt som Bolaget fortsitter att expandera dess verksambhet.

Regelefterlevnad och regelverk

Regelefterlevnad
Styrelsen Overvakar foretagsledningens arbete med intern kontroll, redovisning, fastighetvdrdering,

skattehantering och regelefterlevnad (inklusive riktlinjer avseende mutor och korruption). Foretagsledningen
granskar I6pande de interna processerna, delvis genom rapporteringen fran genomford internkontroll.

Fastpartner prioriterar arbetet med regelefterlevnad eftersom det &r en nyckelkomponent for att bibehalla och
utveckla Bolagets renommé och dven &r en viktig faktor i forhéllande till Fastpartners formaga att erhéalla extern
finansiering pé acceptabla villkor, att attrahera och behalla hyresgéster samt att, till viss del, erhélla relevanta
tillstand och beslut.

Regelverk
Fastpartners verksamhet bestar huvudsakligen av att dga och forvalta fastigheter, vilket innebér att Koncernens

verksamhet dr foremal for atskilliga lagar och regler samt processer och beslut, bade pa politisk- och
tjidinstemannaniva. Som ett led i Fastpartners verksamhet ingér &ven kontinuerlig utveckling av fastigheterna och
tillskapande av nya byggrétter (se ”Projekt- och fastighetsutveckling samt investeringar” ovan). De regelverk som
paverkar Koncernens verksamhet utgors ddrmed bl.a. av plan- och bygglagen, miljobalken, hélso- och miljoregler,
hyreslagstiftning, byggnormer, sédkerhetsforeskrifter, regler kring tillaitna byggmaterial, antikvarisk
byggnadsklassning och olika former av kulturmérkningar.

Fastpartner dr dven foremal for allminna regelverk som giller for alla aktiebolag och noterade bolag, t.ex.
skatterdttsliga regler, redovisningsprinciper samt aktiebolagsrittsliga och aktiemarknadsrittsliga regler (se
avsnittet ”Bolagsstyrning - Allmdnt”).
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Kreditbetyg

Fastpartner har enligt den senaste rapporten fran Moody’s daterad den 16 maj 2024 erhallit kreditbetyget "B1”
(stabila utsikter) samt enligt den senaste rapporten fran Scope daterad den 7 september 2023 erhallit kreditbetyget
“BB” (negativa utsikter). Moody’s Investors Service (Nordics) AB och Scope Ratings GmbH é&r
kreditvarderingsinstitut etablerade inom EU och registrerat i enlighet med Europaparlamentets och radets
forordning (EG) nr 1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvéarderingsinstitut. Moody’s och Scopes
séankning av Fastpartners kreditbetyg till "B1” respektive ”"BB” innebér att Bolaget innehar en ”Non-Investment
Grade”-rating. En officiell rating i kategorin "Non-Investment Grade” kan leda till en forsdmrad tillgang till
kapitalmarknaden vilket riskerar att leda till hogre refinansieringsrisk och finansieringskostnader.

Koncernstruktur

Per 31 december 2023 var Fastpartner moderbolag till 170 direkt eller indirekt dgda dotterbolag. I nedanstaende
tabell anges Fastpartners samtliga direkt och indirekt 4gda dotterbolag per dagen for detta Grundprospekt.

Organisations- Bolagets ackumulerade
Namn nummer Siite agarandel
Fastpartner AB (publ) 556230-7867 Stockholm
Batteriet Fastighetsforvaltning AB 556178-8968 Stockholm 100
Batteriet Hus AB 556055-9519 Stockholm 100
Colonia Fastighet AB 556241-5140 Stockholm 100
Darrgriaset HB 969649-6810 Stockholm 100
Deamatris Forvaltning AB 556518-6896 Stockholm 100
Fastighets AB Bomullsspinneriet 556680-2186 Stockholm 100
Fastighets AB Drillsnédppan 556660-5761 Stockholm 100
Fastighets AB Repslagaregatan 556824-7281 Stockholm 100
Fastighetsbolaget Oljan 2 i Taby AB 556793-1174 Stockholm 100
Fastighetspartner Avastrom Holding AB 556651-9723 Stockholm 100
Fastighetspartner Bromma AB 556682-0956 Stockholm 100
Fastighetspartner Globen AB 556625-5708 Stockholm 100
Fastighetspartner Hallstahammar AB 556214-5580 Stockholm 100
Fastighetspartner Knivsta-AR AB 556671-8507 Stockholm 100
Fastighetspartner Lunda AB 556669-0656 Stockholm 100
Fastighetspartner Norrkping AB 556231-5902 Stockholm 100
Fastighetspartner Skolfastigheter AB 556661-5521 Stockholm 100
Fastighetspartner S6derhamn Holding KB 969666-8889 Stockholm 100
Fastighetspartner Téby AB 556204-1177 Stockholm 100
Fastpartner Aga 2 AB 556944-3145 Stockholm 100
Fastpartner Amerika 3 KB 969695-2499 Stockholm 100
Fastpartner Andersberg 14:44 AB 556968-0662 Stockholm 100
Fastpartner Bagaren 7 AB 556529-6356 Stockholm 100
Fastpartner Biskopsgarden 46:4 AB 556981-8460 Stockholm 100
Fastpartner Bolmensvigen AB 559049-7375 Stockholm 100
Fastpartner Bosgarden 1:32 AB 559088-2576 Stockholm 100
Fastpartner Bredden AB 556876-2917 Stockholm 100
Fastpartner Bredéing AB 556731-1070 Stockholm 100
Fastpartner Brista AB 556822-2466 Stockholm 100
Fastpartner Brynids 124:3 AB 556740-0774 Stockholm 100
Fastpartner Brynds 125:1 AB 559198-9941 Stockholm 100
Fastpartner Centrum 13 AB 556664-5700 Stockholm 100
Fastpartner Dragarbrunn 10:3 AB 559029-8583 Stockholm 100
Fastpartner Ekenéds 1 AB 559029-9300 Stockholm 100
Fastpartner Ekenés 2 AB 559029-9292 Stockholm 100
Fastpartner Ekenés 3 AB 559029-9284 Stockholm 100
Fastpartner Ekenés 4 AB 559029-9276 Stockholm 100
Fastpartner Ekplantan 2 AB 556664-2723 Stockholm 100
Fastpartner Expansion AB 556259-3060 Stockholm 100
Fastpartner Fagerstagatan 21 AB 556953-0065 Stockholm 100
Fastpartner Fastigheter Mérsta AB 556746-6130 Stockholm 100
Fastpartner Flyggodset AB 559161-0810 Stockholm 100
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Organisations- Bolagets ackumulerade

Namn nummer Sate agarandel
Fastpartner Frihamnen AB 556556-9596 Stockholm 100
Fastpartner Frosunda Port KB 969690-1629 Stockholm 100
Fastpartner Gredelby 28:5 HB 916671-2902 Stockholm 100
Fastpartner Hammarby-Smedby AB 556746-8474 Stockholm 100
Fastpartner Hammarby-Smedby 1:446 AB 556566-6277 Stockholm 100
Fastpartner Hammarby-Smedby 1:454 AB 556645-8757 Stockholm 100
Fastpartner Hammarby-Smedby 1:461 AB 556645-9169 Stockholm 100
Fastpartner Haninge AB 556723-3746 Stockholm 100
Fastpartner Hemsta 9:4 AB 556740-0972 Stockholm 100
Fastpartner Hemsta 14:1 KB 969668-5255 Stockholm 100
Fastpartner Herrjdrva 3 AB 559080-0271 Stockholm 100
Fastpartner Hjulet AB 556037-9744 Stockholm 100
Fastpartner Humlet AB 556535-9022 Stockholm 100
Fastpartner Hasselby AB 556730-8613 Stockholm 100
Fastpartner Hogsbo 27:6 AB 556711-3260 Stockholm 100
Fastpartner Importen 3 AB 556985-3509 Stockholm 100
Fastpartner Karis 3 AB 559029-9268 Stockholm 100
Fastpartner Karis 4 AB 559029-9136 Stockholm 100
Fastpartner Kostern 11 AB 556990-7537 Stockholm 100
Fastpartner Kungséngen 6:10 KB 916671-8511 Stockholm 100
Fastpartner Kungséngen 40:1 AB 559101-5036 Stockholm 100
Fastpartner Kélltorp 127:2 AB 556927-9044 Stockholm 100
Fastpartner Kérra 72:33 KB 969695-3398 Stockholm 100
Fastpartner Kérra 78:3 AB 556937-4522 Stockholm 100
Fastpartner Kérra 90:1 KB 969695-4222 Stockholm 100
Fastpartner Luntmakargatan 22-34 AB 556877-0076 Stockholm 100
Fastpartner Malmo 1 KB 969634-5355 Stockholm 100
Fastpartner Mélaren 14 AB 556937-4464 Stockholm 100
Fastpartner Mélardalen AB 556712-1461 Stockholm 100
Fastpartner Mélarporten AB 556417-7201 Stockholm 100
Fastpartner Mérsta Kontor AB 556822-2474 Stockholm 100
Fastpartner Mérsta 1:259 AB 559079-8897 Stockholm 100
Fastpartner Mérsta 24:4 AB 556661-9671 Stockholm 100
Fastpartner Mérsta 25:1 AB 559272-6615 Stockholm 100
Fastpartner Norr 22:2 559337-1635 Stockholm 100
Fastpartner Pooc AB 559015-9116 Stockholm 100
Fastpartner Reldet 8 AB 559163-0701 Stockholm 100
Fastpartner Ringpiarmen 4 HB 916608-4138 Stockholm 100
Fastpartner Rinkeby AB 556730-0296 Stockholm 100
Fastpartner Ritmallen 1 AB 556664-5726 Stockholm 100
Fastpartner Sjostugan 1 AB 559012-1298 Stockholm 100
Fastpartner Slakthuset 18 AB 556985-3517 Stockholm 100
Fastpartner Slakthuset 19 AB 556985-3525 Stockholm 100
Fastpartner Slakthuset 20 AB 556985-3491 Stockholm 100
Fastpartner Slakthuset 21 AB 556985-3483 Stockholm 100
Fastpartner Slakthuset 22 AB 556985-3582 Stockholm 100
Fastpartner Slingan 1 AB 556909-5994 Stockholm 100
Fastpartner Solna One AB 556691-9360 Stockholm 100
Fastpartner Solna Port AB 559021-1230 Stockholm 100
Fastpartner Sporren 4 AB 556714-2400 Stockholm 100
Fastpartner Stangmarket 5 och 7 AB 556713-3037 Stockholm 100
Fastpartner Syllen 4 AB 556660-5571 Stockholm 100
Fastpartner Sylten 4.7 KB 969761-5475 Stockholm 100
Fastpartner Sdtesdalen 2 AB 556627-7793 Stockholm 100
Fastpartner Sitra 108:23 AB 556766-4718 Stockholm 100
Fastpartner Sitra Skolfastigheter AB 559100-5276 Stockholm 100
Fastpartner Tech Center AB 556591-2010 Stockholm 100
Fastpartner Tensta AB 556731-0734 Stockholm 100
Fastpartner Timpenningen 6 KB 916610-5974 Stockholm 100
Fastpartner Transbettet 8 KB 916851-4876 Stockholm 100
Fastpartner Tullhuset AB 559054-5777 Stockholm 100
Fastpartner Uppfinnaren 1 AB 556973-5797 Stockholm 100
Fastpartner Valbo-Backa 6:13 AB 556883-5481 Stockholm 100
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Organisations-

Bolagets ackumulerade

Namn nummer Sate agarandel
Fastpartner Verkstaderna 2 KB 969629-4561 Stockholm 100
Fastpartner Vision AB 556840-4395 Stockholm 100
Fastpartner Visterbotten 19 AB 556661-8087 Stockholm 100
Fastpartner Vistra Hindbyvégen 12 AB 556937-4456 Stockholm 100
Fastpartner Arsta 76:2 AB 556065-8956 Stockholm 100
Fastpartner Arsta 84:3 AB 559059-2597 Stockholm 100
Fastpartner Alvsjo AB 556731-0619 Stockholm 100
FastProp Holding AB 556706-5072 Stockholm 100
Forsdala Foretagscenter HB 916524-4691 Stockholm 100
Fredriksten Fastighet AB 556096-0840 Stockholm 100
Forvaltningsbolaget Entuna HB 916600-0381 Stockholm 100
Gévle Néringen 22:2 AB 556718-2448 Stockholm 100
HB Naéringshuset 916637-2897 Stockholm 100
HB Robertsfors Fastighetsforvaltning 916618-9465 Stockholm 100
HB Skebo Fastighetsforvaltning 916618-9473 Stockholm 100
HB Solhem Fastighetsforvaltning 916618-9424 Stockholm 100
KB Arbetsbasen Vistberga 916618-0837 Stockholm 100
KB Avesta 1 Stockholm 916582-2009 Stockholm 100
KB Fisken 13 Sodertélje 916614-4452 Stockholm 100
KB Lerkrogen Fastighetsforvaltning 916618-0860 Stockholm 100
KB Pironet 2 916613-9023 Stockholm 100
Kebarco AB 556006-9584 Stockholm 100
Landeriet Fastighet AB 556203-2218 Stockholm 100
Landeriet Forvaltning AB 556057-9665 Stockholm 100
Mirsta Centrum AB 556106-8817 Stockholm 100
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm 100
Standard Fastighet i Mérsta AB 556067-2221 Stockholm 100
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100
Sétra Hélsofastigheter AB 556704-8748 Stockholm 100
Vallentuna Centrum AB 556684-3420 Stockholm 100
Vexillum Duo AB 556680-9355 Stockholm 100
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100
Fastighetsbolaget Firgelanda Prastgard KB 969634-0653 Stockholm 100
Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100
Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm 100
Fastighetspartner Avastrom KB 969645-2730 Stockholm 100
Fastpartner Forsmark 4 AB 556863-7101 Stockholm 100
Fastpartner Mérsta Holding I AB 559079-8962 Stockholm 100
Fastighetspartner Gévle Hemsta KB 969668-0256 Stockholm 100
Fastighetspartner Gévle Holding KB 969666-4177 Stockholm 100
Fastighetspartner Séderhamn KB 969670-3009 Stockholm 100
Fastpartner Mérsta 1:257 AB 559079-8871 Stockholm 100
Fastpartner Mérsta 1:258 AB 559079-8889 Stockholm 100
Fastpartner Gustav 1D AB 559079-8921 Stockholm 100
Fastpartner Gustav 1E AB 559079-8939 Stockholm 100
Fastpartner Gustav 1F AB 559079-8848 Stockholm 100
FastProp Gévle AB 556712-2485 Stockholm 100
Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm 100
HB Fastighetspartner 11 916629-8092 Stockholm 100
KB Amplus 916557-5953 Goteborg 100
KB Giévle Soder Fastighetsforvaltning 916618-9440 Stockholm 100
KB Pottegarden 3 916557-4972 Goéteborg 100
Landeriet 14 AB 556083-2155 Stockholm 100
Mirstakullen Ekonomisk forening 769636-2339 Stockholm 100
Mirsta 1:198 AB 556848-9636 Stockholm 100
Nordpartner AB 556535-1938 Stockholm 100
Profundo AB 556199-8146 Stockholm 100
Vallentuna 1:472 AB 556778-9309 Stockholm 100
Vallentuna 1:474 AB 556698-8175 Stockholm 100
Vallentuna 1:7 AB 556698-8100 Stockholm 100
Vallentuna Préstgard 1:130 AB 556698-8159 Stockholm 100
VaTellus AB 556549-0538 Stockholm 100
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Organisations- Bolagets ackumulerade

Namn nummer Sate agarandel
VaTellus Holding AB 556698-5379 Stockholm 100
Vinsta Stenskdrve AB 556725-8685 Stockholm 100

I och med att Bolaget bedriver huvuddelen av sin verksamhet genom hel- och deligda Koncernforetag och
intresseforetag och inte dger nigra visentliga tillgdngar utdver aktierna i sddana foretag dr Bolaget beroende av
dessa foretags formaga att lamna lan och utdelningar till Bolaget.
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Aktier, aktiekapital och agarforhallanden

Aktier och aktiekapital

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till lagst 400 000 000 kronor och hogst 1 600 000 000
kronor fordelat pa lagst 150 000 000 aktier och hogst 600 000 000 aktier. Per dagen for detta Grundprospekt uppgar
aktiekapitalet 1 Bolaget till 659 642 584,68 kronor fordelat pa totalt 197 892 776 aktier och 184 699 550 roster,
varav 183 233 636 ar stamaktier av serie A med en (1) rost vardera och 14 659 140 &r stamaktier av serie D med
en tiondels (1/10) rost vardera. Bolagets aktier 4r denominerade i svenska kronor och har ett kvotviarde om cirka
3,33 kronor. Samtliga aktier i Bolaget r utgivna enligt svensk ratt och ar fullt betalda och fritt dverlatbara.

Bolagets stamaktier av serie A och stamaktier av serie D &r upptagna till handel p& Nasdaq Stockholm Nordic
Largecap. ISIN-koden for Bolagets stamaktier av serie A 4r SE0013512506 och handlas under kortnamnet FPAR
A. ISIN-koden for Bolagets stamaktier av serie D &r SE0013512514 och handlas under kortnamnet FPAR D.

Agarférhallanden

Nedanstaende tabell visar Bolagets dgarstruktur per den 31 december 2023 av stamaktier av serie A. Det finns
enligt Bolagets kinnedom inga fysiska eller juridiska personer som dger fem procent eller mer av samtliga aktier
och roster i Bolaget utdver vad som framgar enligt tabellen nedan.

Namn Antal A-aktier Andel roster (%)
Compactor Fastigheter ABY 131 070 000 71,7 %
Léansforsdkringar fondforvaltning AB 7497 438 4,1 %

Familjen Kamprads stiftelse 4 887 500 2,7%

Swedbank Robur Fonder 4797 753 2,6 %

Tredje AP-fonden 4796 811 2,6 %

Ovriga 29 850 498 16,3 %

Antal utestiende aktier 182 900 000 100,0 %
Fastpartner AB (publ)? 333 636

Totalt utgivna stamaktier av serie A 183 233 636

D Aktierna dgs indirekt genom Compactor Fastigheter AB och varav 180 000 aktier &r utlinade till Carnegie i samband med
tecknandet av likviditetsgarantin.

2) Avser stamaktier av serie A som innehas av Fastpartner AB (publ).

Compactor Fastigheter AB som dger 71,7 procent av stamaktier av serie A per den 31 december 2023 kontrolleras
i sin tur av Sven-Olof Johansson (Styrelseledamot och VD i Bolaget) som édger 70 procent av aktierna och rosterna
i Compactor Fastigheter AB. For att sdkerstdlla att kontrollen 6ver Bolaget inte missbrukas foljer Bolaget
tillaimpliga regler for bolagsstyrning, vilka aterfinns bl.a. i aktiebolagslagen, Nasdaq Stockholms regelverk for
emittenter och Koden (se vidare avsnittet Bolagsstyrning nedan). Genom att f6lja saddana regler sdkerstéller
Bolaget att en god bolagsstyrning upprétthalls dar ansvaret &ar tydligt fordelat mellan dgare, styrelse och
bolagsledning.

Aktieagaravtal

Savitt Bolagets styrelse kdnner till finns inte ndgra aktiedgaravtal eller motsvarande avtal i syfte att skapa ett
gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Bolagets styrelse kdnner inte heller till ndgra avtal eller motsvarande
arrangemang som skulle kunna leda till att kontrollen ver Bolaget fordndras.
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Styrelse, ledande befattningshavare och
revisor

Styrelse

Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen besta av minst fyra och hogst tio ledamdter. Styrelsen bestar vid dagen
for detta Grundprospekt av fem ledaméter. I nedanstdende tabell visas namn, fodelsear, befattning, det ar personen
blev invald i styrelsen och aktieinnehav i Bolaget per dagen for detta Grundprospekt.

Namn Fodelsear  Styrelseledamot sedan Befattning Aktieinnehav i Bolaget?

Peter Carlsson 1954 2008 Ordférande 45 000 stamaktier av serie A och
70 000 aktier av serie D

Sven-Olof Johansson 1945 2017 Ledamot 131 070 000 stamaktier av serie
A och 4 873 407 aktier av serie D

Charlotte Bergman 1963 2015 Ledamot 10 000 stamaktier av serie A och
84 aktier av serie D

Cecilia Vestin 1977 2019 Ledamot 3 670 stamaktier av serie A

Katarina Staaf 1967 2020 Ledamot 6 000 stamaktier av serie A och

62 aktier av serie D

D Avser eget och nirstiende fysiska och juridiska personers innehav samt innehav genom kapitalforsikring.

Peter Carlsson (fodd 1954)
Styrelseordforande sedan 2015. Styrelseledamot sedan 2008.

Utbildning: Studier i ekonomi och juridik, Stockholms universitet.
Andra pagaende uppdrag: —
Aktieinnehav i Bolaget: 45 000 stamaktier av serie A och 70 000 aktier av serie D.

Sven-Olof Johansson (fodd 1945)
Verkstéllande direktor sedan 1997. Styrelseledamot sedan 2017.

Utbildning: Pol.mag., Stockholms universitet och Handelshdgskolan i Stockholm.

Andra pagdende uppdrag: Styrelseordforande i Compactor Fastigheter AB, styrelseordférande och
styrelseledamot i bolag inom Fastpartner-koncernen och styrelseledamot i SBB i Norden AB och STC Interfinans
AB.

Aktieinnehav i Bolaget: 131 070 000 stamaktier av serie A och 4 873 407 aktier av serie D direkt samt via bolag
och nérstdende.

Charlotte Bergman (fodd 1963)
Styrelseledamot sedan 2015.

Utbildning: Civilingen;jor, LinkOpings universitet.

Andra pagiende uppdrag: Styrelseordférande i ELU Konsult AB, Svefa Holding AB och HRP AS.
Styrelseledamot i Infrea AB och Infranord AB.

Aktieinnehav i Bolaget: 10 000 stamaktier av serie A och 84 aktier av serie D.

Katarina Staaf (fodd 1967)
Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning: Civilekonom fran Handelshogskolan i Géteborg. Fil. Kand. i engelska frén Stockholms Universitet.
Kurser i Handelsrétt vid Goteborgs Universitet. Certifierad ledamot for noterade bolag, Styrelseakademin.
Andra pagaende uppdrag: Verkstillande direktor i Sjatte AP-fonden. Ledamot i Fondtorgsndmnden.
Aktieinnehav i Bolaget: 6 000 stamaktier av serie A och 62 aktier av serie D.
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Cecilia Vestin (fodd 1977)
Styrelseledamot sedan 2019.

Utbildning: Bygg och Fastighetsteknik, Kungliga Tekniska Hogskolan.
Andra pagaende uppdrag: Verkstillande direktdr Kédpan Fastigheter AB.

Aktieinnehav i Bolaget: 3 670 stamaktier av serie A.

Ledande befattningshavare

I nedanstéende tabell visas namn, fodelsear, nuvarande befattning, det &r personen fick sin nuvarande befattning

och aktieinnehav i Bolaget per dagen for detta Grundprospekt.

Nuvarande

Namn Fodelsear befattning sedan Befattning Aktieinnehav i Bolaget!

Sven-Olof 1945 1997 Verkstillande direktor 131 070 000 stamaktier av serie A

Johansson och 4 873 407 aktier av serie D

Daniel Gerlach 1976 2009 Ekonomichef 26 000 stamaktier av serie A och
6 000 stamaktier av serie D

Christopher 1977 2016 Vice verkstéllande 6 750 stamaktier av serie A och

Johansson direktdr och marknadschef 210 stamaktier av serie D

Svante Hedstrom 1961 2008 Hallbarhets- och 67 753 stamaktier av serie A och

projektchef 4 900 stamaktier av serie D

Sara Sigge 1980 2018 HR-chef & kommunikatér —

Hakan Bolinder 1963 2004 Regionchef region 1 3 000 stamaktier av serie A och 93
stamaktier av serie D

Patrik Arnqvist 1979 2012 Regionchef region 3 19 500 stamaktier av serie A och
450 stamaktier av serie D

Fredrik Thorgren 1974 2015 Regionchef region 4 8 000 stamaktier av serie A och

500 stamaktier av serie D

D Avser eget och nirstdende fysiska och juridiska personers innehav och innehav genom kapitalforsékring.

Sven-Olof Johansson
Verkstillande direktor sedan 1997.

Se ovan avsnitt ”Styrelse, ledande befattningshavare och revisor - Styrelse”.

Daniel Gerlach (fodd 1976)
Ekonomichef sedan 2009.

Utbildning: Civilekonom, Hogskolan Kristianstad.
Aktieinnehav i Bolaget: 26 000 stamaktier av serie A och 6 000 stamaktier av serie D.

Christopher Johansson (fodd 1977)
Vice verkstillande direktor och marknadschef sedan 2016.

Utbildning: Teknologiedoktor inom datalogi, Kungliga Tekniska Hogskolan.
Aktieinnehav i Bolaget: 6 750 stamaktier av serie A och 210 stamaktier av serie D.

Svante Hedstrom (fodd 1961)
Hallbarhets- och projektchef sedan 2008.

Utbildning: Civilingen;jor, viag- och vattenbyggnad, Kungliga Tekniska Hogskolan.
Aktieinnehav i Bolaget: 67 753 stamaktier av serie A och 4 900 stamaktier av serie D.

Sara Sigge (fodd 1980)
HR-chef & kommunikat6r sedan 2018.

Utbildning: Fil. kand. i medie- och kommunikationsvetenskap samt en utbildning till HR-chef vid

Foretagsuniversitetet.
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Aktieinnehav i Bolaget: —

Hakan Bolinder (fodd 1963)
Regionchef region 1 sedan 2004.

Utbildning: Kandidatexamen maintenance and service, Kungliga Tekniska Hogskolan.
Aktieinnehav i Bolaget: 3 000 stamaktier av serie A och 93 stamaktier av serie D.

Patrik Arnqvist (fodd 1979)
Regionchef region 3 sedan 2012.

Utbildning: Civilekonom vid Ume? universitet.
Aktieinnehav i Bolaget: 19 500 stamaktier av serie A och 450 stamaktier av serie D.

Fredrik Thorgren (fodd 1974)
Regionchef region 4 sedan 2015.

Utbildning: Ekonomprogrammet med inriktning fastighetsekonomi, Hogskolan i Gévle.
Aktieinnehav i Bolaget: 8 000 stamaktier av serie A och 500 stamaktier av serie D.

Ovrig information om styrelse och ledande befattningshavare

Inga familjeband foreligger mellan Bolagets styrelseledamoter och ledande befattningshavare, med undantag for
vice verkstéllande direktor och marknadschef Christopher Johansson som é&r son till Bolagets styrelseledamot och
verkstédllande direktdor Sven-Olof Johansson. Det foreligger inga intressekonflikter eller potentiella
intressekonflikter mellan styrelseledamoternas och ledande befattningshavarnas dtaganden gentemot Bolagets och
deras privata intressen och/eller andra dtaganden. Vissa styrelseledamoter och ledande befattningshavare har
emellertid finansiella intressen i Bolaget till f6ljd av deras aktieinnehav. Det av verkstéillande direktdr Sven-Olof
Johansson kontrollerade bolaget Compactor Fastigheter AB dger 71,7 procent av stamaktierna av serie A i Bolaget
per dagen for detta Grundprospekt. Sven-Olof Johansson dr ddrigenom inte oberoende i forhallande till Bolagets
storsta aktiedgare. Vidare foreligger det inga begrinsningar for styrelsens ledamoter att avyttra sina aktier i
Bolaget.

Samtliga av Bolagets styrelseledamoter och ledande befattningshavare kan nés pa Bolagets adress Sturegatan 38,
114 36 Stockholm, Sverige.

Revisor

Ernst & Young AB valdes till Bolagets revisor pa arsstimman den 22 april 2021. Huvudansvarig revisor &r Fredric
Havrén som dr auktoriserad revisor och medlem i FAR (den svenska branschorganisationen for
redovisningskonsulter, revisorer och radgivare). Postadress till Ernst & Young AB dr Box 7850, 103 99 Stockholm
och besoksadress &r Hamngatan 26, 111 47 Stockholm.
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Bolagsstyrning

Allmant

Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag. Bolagets bolagsstyrning grundar sig pd svensk lag, framst
aktiebolagslagen (2005:551), Bolagets bolagsordning, interna regler (innefattande instruktioner och policyer) och
Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter. Eftersom Bolagets aktier dr upptagna till handel pa Nasdaq
Stockholm behdver Bolaget dven folja Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden’). Bolag behdver dock inte folja
alla regler 1 Koden utan kan vélja alternativa l6sningar som de anser &r béttre ldmpade for det aktuella Bolagets
specifika omstdndigheter, under forutsittning att Bolaget rapporterar avvikelser, beskriver den alternativa
16sningen och orsaken till avvikelsen forklaras i bolagsstyrningsrapporten (den s.k. ”f6]j eller forklara principen”).
Fastpartner tillimpar Koden fullt ut utan avvikelser.

Bolagsstamma

Enligt aktiebolagslagen &r bolagsstimman Bolagets hogsta beslutsfattande organ och aktiedgarna utvar dér sin
rostritt i nyckelfragor, exempelvis faststéllande av resultat- och balansridkningar, disposition av Bolagets resultat,
beviljande av ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstdllande direktor, val av styrelseledamdter och
revisorer samt arvode till styrelse och revisorer.

Arsstimma maste héllas inom sex manader fran utgéngen av rikenskapséret. Utdver &rsstimman kan kallelse dven
ske till extra bolagsstimma. Enligt bolagsordningen sker kallelse till bolagsstimma genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen hélls tillgdnglig pa Bolagets webbplats. Att kallelse har skett ska
samtidigt annonseras i Svenska Dagbladet.

Valberedning

Enligt Koden ska Bolaget ha en valberedning som har till syfte att 1dmna forslag betraffande ordféranden pa
bolagsstimmor, kandidater till styrelseledamoter, inklusive styrelseordforande, arvode och Ovrig erséttning till
varje styrelseledamot samt ersdttning for utskottsarbete, val av och erséttning till externa revisorer samt forslag till
valberedning, eller principer for utseende av valberedning, for den néstfoljande arsstimman. Valberedningen
bestar av Christopher Johansson, ordférande i valberedningen, som foretrddare for Compactor Fastigheter AB,
Johannes Wingborg som foretrddare for Lansforsikringar Fondforvaltning AB och Peter Lundkvist som
foretrddare for Tredje AP-fonden, AP3.

Styrelsen

Styrelsen dr Bolagets ndst hogsta beslutsfattande organ efter bolagsstimman. Styrelseledaméter véljs normalt av
arsstimman for tiden intill slutet av nésta arsstimma. For ndrvarande bestar Bolagets styrelse av fem ordinarie
ledamdter som presenteras i avsnittet ”Styrelse, ledande befattningshavare och revisor - Styrelse”.

Styrelsens uppgifter regleras av aktiebolagslagen, Bolagets bolagsordning och Koden. Styrelsens arbete regleras
dessutom av den arbetsordning som styrelsen arligen faststiller. Arbetsordningen reglerar arbetsférdelningen
mellan styrelsen, styrelsens ordforande och verkstdllande direktdren. Styrelsen antar dven en instruktion for
verkstillande direktoren (inklusive instruktion avseende verkstéllande direktorens ekonomiska rapportering).

Styrelsen ansvarar for Bolagets organisation och forvaltningen av Bolagets angeldgenheter, vilket bl.a. innefattar
ansvar for uppréttande av dvergripande, langsiktiga strategier och mél, faststéllandet av riktlinjer for att sékerstélla
att Bolagets verksamhet &r langsiktigt vardeskapande, fatta beslut i fragor rorande investeringar och forséljningar,
kapitalstruktur och utdelningspolicy. Styrelsen ansvarar dven for utveckling och antagande av Bolagets centrala
policyer, att tillse att kontrollsystem finns for uppfoljning av att policyer och riktlinjer efterlevs, att utse Bolagets

verkstéllande direktdr och faststélla 16n och annan erséttning till denne och andra ledande befattningshavare i
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enlighet med riktlinjerna for erséttning till ledande befattningshavare som antagits av bolagsstimman. Bolagets
styrelse har inte utsett revisions- eller erséttningsutskott inom sig. Revisions- och erséttningsfragor behandlas och
beslutats istdllet av hela styrelsen.

Styrelsens ordforande ansvarar bl.a. for att tillse att styrelseledamoterna far alla nédvéndiga handlingar och den
information de behdver for att kunna folja Bolagets stillning, resultat, likviditet, ekonomiska planering och
utveckling i Ovrigt. Styrelseordféranden ska i nira samarbete med verkstéillande direktéren dvervaka Bolagets
resultat och forbereda samt vara ordférande pa styrelseméten. Styrelseordforanden &r ocksad ansvarig for att
styrelsen arligen utvarderar sitt och verkstillande direktérens arbete.

Styrelsen tréffas enligt ett arligt forutbestamt schema. Utdver dessa moten kan det komma att kallas till ytterligare
styrelsemdten for att hantera frdgor som inte kan skjutas upp till nésta ordinarie styrelseméte.

Verkstallande direktor och ovriga ledande befattningshavare

Verkstéllande direktdren &r underordnad styrelsen och ansvarar for Bolagets 16pande forvaltning och den dagliga
driften av Bolaget. Arbetsfordelningen mellan styrelsen och den verkstillande direktéren framgér av
arbetsordningen for styrelsen och instruktionen for den verkstéllande direktdren.

Verkstillande direktdren ansvarar for att leda verksamheten i enlighet med styrelsens riktlinjer och anvisningar
samt for att styrelsen erhéller information och nddvéndigt beslutsunderlag. Verkstéllande direktdren leder arbetet
i bolagsledningen samt fattar beslut efter samrdd med dess ledamoéter. Vidare dr verkstillande direktdren
foredragande vid styrelsens sammantraden och ska tillse att styrelseledamé&terna 16pande tillstdlls den information
som behovs for att folja Bolagets och Koncernens finansiella stdllning, resultat, likviditet och utveckling.

Den verkstillande direktdren och &vriga ledande befattningshavare presenteras nidrmare i avsnittet Styrelse,
ledande befattningshavare och revisor - Ledande befattningshavare ovan.

Revision

Revisorn ska granska Bolagets arsredovisningar, rakenskaper och bokforing samt styrelsens och verkstdllande
direktorens forvaltning. Revision av Fastpartners finansiella rapporter och rdkenskaper samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning utfors i enlighet med i Sverige accepterade revisionsstandarder.

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget utse ett registrerat revisionsbolag for granskning av Bolagets
arsredovisning jdmte rdkenskaper samt styrelsens och verkstédllande direktdrens forvaltning. Revisorn utses av
bolagsstimman. Bolagets revisor dr Ernst & Young AB med Fredric Havrén som huvudansvarig revisor. For mer
information om Bolagets revisor se avsnittet Styrelse, ledande befattningshavare och revisor - Revisor ovan.
Revisorn erhéller ersittning for sitt arbete i enlighet med beslut pa arsstimman.
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Legala fragor och kompletterande information

Upprattande och registrering av Grundprospektet

Detta Grundprospekt har godkénts av Finansinspektionen, som behdrig myndighet enligt forordning (EU)
2017/1129. Finansinspektionen godkidnner Grundprospektet enbart i s méitto att det uppfyller de krav pa
fullstdndighet, begriplighet och konsekvens som anges i férordning (EU) 2017/1129. Detta godkédnnande bor inte
betraktas som négot slags stod for den emittent som avses i Grundprospektet. Detta godkédnnande bor inte betraktas
som nagot slags stdd for kvaliteten pa de vardepapper som avses i Grundprospektet och investerare bor gora sin
egen bedomning av huruvida det &r 1dmpligt att investera i dessa vardepapper.

Grundprospektets giltighetstid

Grundprospektet &r giltigt i ett ar efter Finansinspektionens godkdnnande av Grundprospektet och MTN kan ges
ut under Grundprospektets giltighetstid. Bolaget har inga skyldigheter att tillhandahélla tilldgg till Grundprospektet
i fall det uppkommer eller uppméarksammas nya omsténdigheter av betydelse, sakfel eller vdsentliga felaktigheter
efter Grundprospektets giltighetstid.

Beslut och ansvarsforsakran

Fastpartner AB (publ), org.nr 556230-7867, med site i Stockholm ansvarar for innehéllet i Grundprospektet och
enligt Bolagets kdinnedom dverensstimmer den information som ges i Grundprospektet med sakforhéllandena och
ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebord har uteldmnats. I den omfattning som foljer av
lag ansvarar dven Bolagets styrelse for innehallet i Grundprospektet och enligt styrelsens kdnnedom
Overensstimmer den information som ges i Grundprospektet med sakforhdllandena och ingen uppgift som
sannolikt skulle kunna péverka dess innebdrd har uteldmnats.

Nyligen intraffade handelser och betydande forandringar

Inga nyligen intrdffade héndelser har intrdffat som ar specifika for Bolaget och som i vésentlig utstrdckning &r
relevanta for bedomningen av Bolagets solvens. Inga vésentliga negativa fordndringar har dgt rum i Bolagets
framtidsutsikter sedan utgangen av rdkenskapsaret 2023 for vilket Bolaget har offentliggjort en reviderad
arsredovisning. Inga betydande fordndringar har intrdffat vad géiller Koncernens finansiella stdllning eller
finansiella resultat sedan utgéngen av rikenskapsperioden 1 januari 2024 — 31 mars 2024 for vilken Bolaget har
offentliggjort en delarsrapport.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget ar inte och har inte varit part i ndgra myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden
(inklusive forfaranden som &nnu inte dr avgjorda eller som enligt Bolagets kdnnedom riskerar att bli inledda) under
de senaste tolv minaderna som haft eller skulle kunna fa betydande effekter pd Bolagets eller Koncernens
finansiella stdllning eller 16nsamhet.

Information om trender

Bolaget kdnner inte till ndgra kénda trender, osékerheter, krav, &taganden eller hindelser som med rimlig
sannolikhet kommer fa en vésentlig inverkan pa Koncernens utsikter for innevarande rdkenskapsar.
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Vasentliga avtal

Bolaget och Koncernen har inga avtal av stdrre betydelse som inte ingar i den 16pande afférsverksamheten och
som kan leda till att Bolaget eller Koncernen tilldelas en réttighet eller dldggs en skyldighet som vésentligen kan
paverka Bolagets eller Koncernens férmaga att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavarna av de vardepapper
som emitteras, utdver de avtal som anges nedan.

Obligationslan
Bolaget har per dagen for Grundprospektet emitterat sex icke sikerstdllda obligationslan, motsvarande ett belopp

om 6250 miljoner kronor. Samtliga emitterade obligationer &r noterade pd Nasdaq Stockholms lista for
foretagsobligationer. Villkoren for respektive obligationslén innehaller sedvanliga bestimmelser om fortidsinldsen
och vissa ataganden (inklusive, bl.a., begransningar avseende stillande av sdkerhet for annan skuld).

Foretagscertifikatprogram
Bolaget har upprittat ett svenskt foretagscertifikatprogram innefattande en kreditram om 2 000 miljoner kronor,

varav 55,0 miljoner kronor var utnyttjade per den 31 december 2023. Bolaget har i enlighet med avtalen mojlighet
att emittera certifikat pa 16ptider upp till ett &r. Bolaget har inom ramen for foretagscertifikatprogrammet atagit sig
att halla tillgéngligt outnyttjade kreditfaciliteter som vid varje tillfdlle, bdde vad géller 16ptid och sammanlagt
nominellt belopp, minst motsvarar samtliga utestdende certifikat.

Laneavtal

Bolagets rantebérande bruttoskulder till banker uppgick per den 31 december 2023 till 10 345,3 miljoner kronor
motsvarande 30,6 procent av fastighetsbestdndets marknadsvérde. Bolagets laneavtal innehaller dven s.k. change
of control-klausuler, innebdrande att kreditgivaren kan péakalla aterbetalning av ldnet i fortid om Fastpartners
verkstillande direkt6ér och huvudédgare Sven-Olof Johanssons direkta eller indirekta kontroll 6ver Bolaget upphor.
Laneavtalen innehéller ocksa bestimmelser som innebér att om négot laneavtal ségs upp har andra ldngivare rétt
att sdga upp sina laneavtal, s.k. cross-default.

Radgivare

Emissionsinstitut och dess narstdende har och kan komma att ha andra relationer till Bolaget 4n de som f6ljer av
deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahéalla andra
finansieringstjdnster &n MTN-programmet. Det kan dérfor inte garanteras att intressekonflikter inte kommer att
uppsta i framtiden.

Information fran tredje part

Information i Grundprospektet som har anskaffats frén en tredje part har atergivits korrekt och, savitt Bolaget
kénner till och kan utréna av information som offentliggjorts av denna tredje part, har inga sakforhéllanden
uteldmnats som skulle gora den dtergivna informationen felaktig eller vilseledande. Information ldmnad av tredje
part hérror fran Bolagets revisor.

Handlingar som ar tillgangliga for inspektion

Kopior av foljande handlingar halls pd begéran tillgdngliga i pappersform p& Bolagets huvudkontor under
Grundprospektets giltighetstid, Sturegatan 38 i Stockholm, pa vardagar under Bolagets ordinarie kontorstid och i
elektronisk form p& Bolagets webbplats www.fastpartner.se.

e Bolagets registreringsbevis och bolagsordning;
e Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisningar och revisionsberéttelser for rdkenskapséren 2022
och 2023;
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e Bolagets dotterbolags reviderade arsredovisningar och revisionsberittelser for rikenskapsaren 2022 och 2023
(i forekommande fall);!

e  Grundprospektet, inklusive eventuella tilligg till Grundprospekt samt Slutliga Villkor utgivna under
Grundprospektet,

e det Grona Ramverket 2018,

e det Grona Ramverket 2024,

e Bolagets grundprospekt daterat den 17 maj 2021,

e Bolagets allménna villkor daterade den 12 maj 2021,

e Bolagets slutliga villkor for lan 101 daterat 22 februari 2022,

e Bolagets slutliga villkor for lan 102 daterat 20 augusti 2021,

e Bolagets slutliga villkor for 1&n 103 daterat 19 augusti 2021,

e Bolagets slutliga villkor for lan 104 daterat 24 januari 2022, samt

e Bolagets slutliga villkor for 1&n 105 daterat 24 januari 2022.

! Dessa dokument kommer inte att vara tillgingliga i elektroniskt format. Dokumenten kommer vidare endast vara tillgingliga p4 Bolagets
kontorsadress 1 den man respektive bolag upprittat en arsredovisning for respektive period.
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Historisk finansiell information

Historisk finansiell information

Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisningar for 2022 och 2023 har tidigare offentliggjorts och getts
in till Finansinspektionen i samband med ansdkan om godkdnnande av Grundprospektet. Endast de delar av
Koncernens finansiella rapporter som anges under rubriken ”Handlingar inforlivade genom héinvisning” nedan
inforlivas genom hanvisning enligt artikel 19 i Prospektférordningen och utgér en del av Grundprospektet. De
delar av Koncernens finansiella rapporter som inte inforlivas genom hénvisning utgor inte del av Grundprospektet.

All finansiell information i Grundprospektet for rakenskapséaret 2023 eller per den 31 december 2023 hérror fran
Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisning for 2023 eller fran Koncernens interna finansiella
information och Koncernens interna finansiella information har inte varit foremal for revison.

Redovisningsprinciper

Koncernens konsoliderade och reviderade arsredovisningar for 2022 och 2023 har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen (1995:1554), International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretation Committee (IFRIC)
sédana de antagits av EU. Vidare tillimpar Koncernen &ven Rédet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 1. Kompletterande redovisningsregler for Koncerner vilken specificerar de tillagg till IFRS upplysningar som
kréavs enligt bestimmelserna i arsredovisningslagen (1995:1554).

Revision av den arliga historiska finansiella informationen

Koncernens konsoliderade arsredovisning for 2022 och 2023 har granskats av auktoriserade revisorn Fredric
Havrén (Ernst & Young AB). Revisionen av arsredovisningarna har genomforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige och revisionsberittelserna har 1dmnats utan anmérkning.

Utover revisionen av Koncernens finansiella rapporter enligt ovan har Bolagets revisor inte reviderat eller granskat
nagra delar av Grundprospektet.

Handlingar inforlivade genom hanvisning

Foljande avsnitt i nedan handlingar har inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning. De delar av nedan angivna
handlingar som inte har inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning &r antingen inte relevanta for investerare
eller ges motsvarande information i andra delar av Grundprospektet.

Koncernens konsoliderade arsredovisning 2022 Sida
Resultatrikning 74
Balansrékning 75
Rapport over fordndringar i eget kapital 78
Kassaflodesanalys 79
Redovisningsprinciper 80-82
Noter 80-98
Revisionsberittelse 100-104
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Koncernens konsoliderade arsredovisning 2023

Sida

Resultatrakning 80
Balansrékning 81
Rapport 6ver fordndringar i eget kapital 84
Kassaflodesanalys 85
Redovisningsprinciper 86-88
Noter 86-104
Revisionsberittelse 106-110
Grundprospekt daterat 17 maj 2021 Sida
Allménna villkor 17-31

Enbart i syfte att emittera ytterligare trancher i nedan angivna lan utgivna under Bolagets allménna villkor daterade

den 12 maj 2021 inforlivas de allmédnna villkoren publicerade i Bolagets grundprospekt daterat den 17 maj 2021

samt for respektive lan tillhdrande slutliga villkor:

Lan Aterbetalningsdag
102 22 juni 2026

103 25 augusti 2027
104 2 februari 2027
105 2 februari 2027

ISIN-kod

SE0013883089
SE0013883139
SE0013883402
SE0013883402

Enbart i syfte att emittera ytterligare trancher i nedan angivna lan utgivet under Bolagets allménna villkor daterade

den 17 maj 2022 inforlivas de for angivet lan tillhorande slutliga villkor:

101 27 maj 2025

SE0013883055

Ovan ndmnda konsoliderade arsredovisningar och grundprospekt finns tillgéngliga i elektronisk form pa
Bolagets webbplats: www.fastpartner.se (https://fastpartner.se/finansiell-information/).
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Adresser

Bolaget

Fastpartner AB (publ)
Sturegatan 38, 114 36 Stockholm
Tel: 08-402 34 60

Bolagets revisor

Ernst & Young AB
Box 7850, 103 99 Stockholm
Tel: 08-520 590 00

Legal radgivare till Bolaget

Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB
Hamngatan 2

Box 5747, 114 87 Stockholm

Tel: 08-670 66 00

Vardepapperscentral

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63
Box 191, 101 23 Stockholm
Tel: 08-402 90 00

Verdipapirsentralen ASA
Fred Olsens Gate 1

0150 Oslo, Norge

Tel: +47 22 63 53 00

Ledarbank

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Debt Capital Markets

106 70 Stockholm

Tel: 08-701 10 00

Emissionsinstitut

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Svenska Handelsbanken
Blasieholmstorg 11, 106 70 Stockholm
Credit Sales: 08-463 46 50
www.handelsbanken.se

Arctic Securities AS, filial Sverige
Regeringsgatan 38, 111 56 Stockholm
Telefon: 08-44 68 61 00
www.arctic.com/secse

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Norrmalmstorg 1

Box 7523, 103 92 Stockholm

Stockholm: 08-568 805 77

Kopenhamn: +45(0)45 14 32 46
www.danskebank.se

Swedbank AB (publ)
Corporates & Institutions
Legal, C89

SE-105 34 Stockholm
MTN-Desk: 08-700 99 85
Stockholm: 08-700 99 98
Goteborg: 031-739 78 20
www.swedbank.se
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