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Viktig information

Detta prospekt ("Prospektet") har uppréttats av Fastpartner AB (publ) ("Fastpartner”, "Bolaget" eller "Emittenten"), med
organisationsnummer 556230-7867. Prospektet har upprattats i samband med ansékan om notering av obligationer emitterade
inom ramen for Bolagets emission av seniora, icke sdkerstdllda, inlésenbara gréna obligationer med rorlig ranta, forfall
2018/2022 och ett rambelopp om 1 500 000 000 SEK (ISIN: SE0011974351) ("Obligationerna"). Obligationerna emitterades
den 30 november 2018 ("Emissionsdagen") i enlighet med \Vvillkoren for Obligationerna ("Villkoren")
("Obligationsemissionen") p8 Nasdaq Stockholm AB:s lista for hdllbara obligationer ("Nasdaq Stockholm"). Hanvisningar
till Bolaget eller Koncernen i detta Prospekt avser Fastpartner AB (publ) och dess dotterbolag frén tid till annan. Hanvisningar
till "SEK" avser svenska kronor.

Prospektet har upprattats i enlighet med lagen om handel med finansiella instrument (1991:980) och kommissionens
forordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomférande av Europaparlamentets och rddets direktiv 2003/71/EG
med senare andringar. Prospektet har godkants av och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med bestémmelserna i 2
kap. 25 och 26 §§ i lagen om handel med finansiella instrument. Sadant godkannande och sadan registrering innebar emellertid
inte ndgon garanti fr&n Finansinspektionen att informationen i Prospektet ar korrekt eller fullstandig.

Prospektet utgér inte ett erbjudande om forséljning eller en uppmaning om ett erbjudande att kopa Obligationerna i ndgon
jurisdiktion. Det har uppréttats enbart med anledning av Obligationernas notering pd Nasdaq Stockholm. Prospektet far inte
distribueras i ndgot land dar s&dan distribution eller forsaljning kraver ytterligare prospekt, registrering eller andra atgarder,
eller dér detta strider mot landets regler och férordningar. Innehavare av Prospektet eller Obligationerna maste darfor
informera sig om, och iaktta, sddana restriktioner. Obligationerna har inte, och kommer inte att registreras, enligt U.S.
Securities Act fr&n 1933, i dess nuvarande lydelse ("Securities Act") eller enligt ndgon amerikansk delstatslag om
vérdepapper, och kan vara féremal for skyldigheter enligt den amerikanska skattelagstiftningen. Obligationerna far inte
erbjudas, saljas eller levereras inom USA eller till, eller pd uppdrag av, eller till forman fér, en s& kallad U.S. person (enligt
definitionen i regel 902 i Regulation S i Securities Act). Bolaget har inte atagit sig att registrera Obligationerna enligt Securities
Act eller ndgra amerikanska delstatslagar om véardepapper, och inte att &stadkomma n&got utbyteserbjudande for
Obligationerna i framtiden. Bolaget har inte heller registrerat Obligationerna enligt ndgot annat lands vardepapperslagar. Det &r
investerarens skyldighet att se till att erbjudanden och forsdljningar av Obligationerna &r férenliga med alla tillampliga
vardepapperslagar.

Prospektet finns tillgangligt p& Finansinspektionens webbplats (www.fi.se) och pa Bolagets webbplats (www.fastpartner.se).
Papperskopior av Prospektet kan ocksd erhdllas frn Bolaget.

Sdvida inte annat uttryckligen anges, har ingen av den information som ingdr i Prospektet, reviderats eller granskats av
Bolagets revisorer. Viss finansiell information i Prospektet kan ha avrundats, vilket kan innebara att en del siffror som anges
inte exakt summerar de enskilda delarna.

Prospektet kan innehdlla framatblickande uttalanden och antaganden om framtida marknadsforhallanden, verksamheter och
resultat. S&dana framatblickande uttalanden och uppgifter baseras pa8 bedémningar eller antaganden frén Bolagets ledning och
grundar sig p& information som Koncernen har tillgdng till. Uttryck som "anser", "avser", "bedémer", "raknar med", "férutser",
"planerar" och liknande, indikerar vissa av dessa framatblickande uttalanden. Andra s&dana uttalanden kan identifieras utifran
sammanhanget. Alla eventuella framatblickande uttalanden i Prospektet inbegriper kanda och okénda risker, osakerheter och
andra faktorer som kan leda till att faktiska resultat, prestationer och bedrifter av Koncernen skiljer sig vésentligt fran vad som
uppges i sadana framatblickande uttalanden. Vidare baseras sddana framatblickande uttalanden p& en rad antaganden om
Koncernens nuvarande och framtida affarsstrategier samt om den milj6 i vilken Koncernen kommer att bedriva sin verksamhet
framover. Aven om Bolaget anser att prognoser, indikationer om framtida resultat, prestationer och bedrifter grundar sig pa
rimliga antaganden och férvantningar, ar dessa férenade med vissa osakerheter och risker som kan leda till att faktiska resultat
skiljer sig vasentligt frén vad som uppges i sddana framatblickande uttalanden, men ocksd jamfért med tidigare resultat,
prestationer och bedrifter. Vidare kan faktiska handelser och finansiella utfall skilja sig vasentligt frén vad som beskrivs i
sddana uttalanden som en foljd av forverkligandet av risker och andra faktorer som paverkar Koncernens verksamhet. S&dana
faktorer av vasentlig betydelse namns i avsnittet "Riskfaktorer" nedan.

Prospektet ska lasas tillsammans med alla handlingar som &r inférlivade genom hénvisning (se avsnittet "Oversikt 6ver
finansiell rapportering och handlingar inférlivade genom hdnvisning" nedan), samt eventuella tillagg till Prospektet.
Obligationerna kanske inte ar en lamplig investering for alla investerare och det &r sdledes upp till varje presumtiv investerare
att avgora lampligheten i investeringen i ljuset av den egna situationen. Varje presumtiv investerare ska i synnerhet (i) ha
tillrécklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en meningsfull bedémning av Obligationerna, fordelarna och riskerna med
att investera i Obligationerna samt den information som ryms eller inférlivas genom hénvisning i detta Prospekt eller i
tillampliga tillagg; (ii) ha tillgdng till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att mot bakgrund av sin egen finansiella
situation utvardera en investering i Obligationerna samt inverkan frdn andra obligationer p8 den 6vergripande
investeringsportfdljen; (iii) ha tillrdckliga finansiella resurser och likviditet for att hantera alla risker som &r forenade med att
investera i Obligationerna; (iv) till fullo forstd Villkoren samt (v) ha férmagan att bedéma (antingen pd egen hand eller med
hjalp av en finansiell r&dgivare) olika tédnkbara scenarier avseende ekonomiska forhallanden, rantor och andra faktorer som kan
paverka investeringen och férm&gan att hantera dértill relaterade risker.

Prospektet regleras av svensk lag. Tvister som ror, eller &r relaterade till, innehallet i Prospektet ska avgéras av svensk domstol
exklusivt. Stockholms tingsratt ar forsta domstolsinstans.
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Sammanfattning

Prospektsammanfattningar bestdr av informationskrav uppstéllda i "punkter". Punkterna
ar numrerade i avsnitt A-E (A.1-E.7). Sammanfattningen i detta Prospekt innehaller alla
de punkter som kravs i en sammanfattning for denna typ av vardepapper och emittent.
Eftersom vissa punkter inte ar tillampliga fér alla typer av prospekt kan det finnas luckor
i punkternas numrering. Aven om det krdvs att en punkt ska ingd i sammanfattningen
for denna typ av vardepapper och emittent &r det mojligt att det inte finns ndgon
relevant information betrdffande en viss punkt. Informationen har da ersatts med en kort
beskrivning av punkten tillsammans med angivelsen "ej tillamplig".

Avsnitt A - Introduktion och varningar

A.1

Introduktion och
varningar

Denna sammanfattning ska betraktas som en introduktion till Prospektet
och innehdller inte nédvéandigtvis all information fér ett investeringsbeslut.
Varje beslut om att investera i Obligationerna ska baseras pa en bedémning
av Prospektet i dess helhet fr@n investerarens sida. Om yrkande avseende
uppgifterna i Prospektet anfors vid domstol kan den investerare som a&r
karande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen
att svara for kostnaderna for dversattning av Prospektet innan de rattsliga
forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer
som lagt fram sammanfattningen, inklusive Oversattningar darav, men
endast om sammanfattningen &r vilseledande, felaktig eller oférenlig med
de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra
delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjdlpa investerare nar de
Overvager att investera Obligationerna som erbjuds.

A.2

Samtycke till
anvéndning av
Prospektet

Ej tillampligt. Finansiella mellanhdnder har inte ratt att anvanda Prospektet
for efterfoljande aterforsaljning eller slutlig placering av vardepapper.

Avsnitt B - Emittent

B.1

Firma och
handelsbeteckning

Bolagets registrerade firma &ar Fastpartner AB (publ) med organisations-
nummer 556230-7867 och Bolagets handelsbeteckning &r Fastpartner.
Bolagets aktier handlas p& Nasdaq Stockholm Mid Cap under kortnamnet
FPAR for stamaktien och FPAR PREF for preferensaktien.

B.2

S&te och bolagsform

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat i
Sverige enligt svensk ratt och bedriver verksamhet enligt svensk ratt.

B.4b

Trender inom branschen

Fastpartners verksamhet paverkas av den allm&nna makroekonomiska
utvecklingen i Sverige och av utvecklingen i de regioner dar Bolaget ar
verksamt. Utvecklingen styrs, forutom av utbud och efterfragan pa
fastighets- och hyresmarknaden, sarskilt av faktorer som ekonomisk tillvaxt,
infrastruktur, tillgdng till arbetskraft och sysselsittning. Tillvéxten i svensk
ekonomi fortsatter att utvecklas val. Inflationen har de senaste aren varit 1&g
och har legat under Sveriges Riksbanks inflationsmal pd tva procent. For
narvarande narmar sig inflationen tvdprocentsmalet. De korta och langa
rantorna i Sverige har 13ga nivder ur ett historiskt perspektiv, men eftersom
inflationsmalet n&rmar sig har sannolikheten o6kat fér en héjning av
styrrantan. Darutéver har sysselsattningsgraden fortsatt att 6ka efter att ha
stigit med cirka tv& procent under 2017.

B.5

Koncern

Per dagen foér detta Prospekt omfattar Koncernen moderbolaget Fastpartner
AB (publ) samt 151 direkt och indirekt dgda dotterbolag.




B.9 Resultatprognos Ej tillampligt, Bolaget l&mnar inte ndgon resultatprognos.
B.10 | Revisorsanmdérkning Ej tillamplig. Revisionsanmarkning saknas.
B.12 | Utvald historisk Sammanfattning av finansiell information for Fastpartner

finansiell information

Den finansiella informationen som redovisas nedan har hdmtats fran
Fastpartners arsredovisningar for rdkenskapsdren 2016 och 2017 samt
deldrsrapporten 1 januari - 30 september 2018, inklusive
jamforelseinformation med motsvarande period &r 2017. Arsredovisningarna
for 2016 och 2017, vilka har uppréttats i enlighet med IFRS, har reviderats av
Fastpartners revisorer. Deldrsrapporterna har 6versiktligt granskats av
Fastpartners revisorer. I samband med att Fastpartner under maj manad
2018 genomfdrde en aktiesplit 3:1 har antalet aktier forandrats.
Resultat/stamaktie och antal stamaktier har korrigerats for foregdende
perioder.

Koncernens resultatriakning och totalresultat i sammandrag

2017

Belopp i MSEK 1/1-31/12

Hyresintékter

1 082,2

998,1 1 349,0 1 270,8
Ovriga intéakter 0,0 0,0 32,0 0,0

Fastighetskostnader

Driftskostnader -181,3 -167,4 -228,2 -220,2
Reparation och underhdll -42,2 -44,7 -64,6 -49,3
Fastighetsskatt -55,0 -49,5 -66,6 -64,3
Tomtrattsavgalder/arrenden -25,7 -25,4 -33,9 -32,2
Fastighetsadministration -38,3 -37,9 -51,7 -51,6
och marknadsféring
Driftnetto 739,7 673,2 936,0 853,2
Central administration -23,2 -20,6 -29,1 -30,1
Orealiserade
vardeférandringar p% 721,2 505,0 934,8 1477,6
fastigheter
Realiserade
vardeférandringar pé -0,1 40,4 33,6 14,0
fastigheter
Andel i intresseforetags 471 14,0 16,5 28,5
resultat
Resultat fore finansiella 1484,7 1212,0 1891,8 2343,2
poster
Finansiella poster
Finansiella intakter 1,7 5,3 6,6 4,7
Finansiella kostnader -177,6 -169,8 -231,1 -248,5
Valutakursférandringar 0,0 0,0 0,0 0,0
Vardeforandri derivat

ar <.aorar.1 ringar e.rlva 150,6 21,1 60,5 -99,7
och finansiella placeringar
Resultat fore skatt 1459,4 1 068,6 1727,8 1999,7




Skatt 1753 1295 276,8 4011
PERIODENS RESULTAT 12841 939,1 1451,0 1598,6
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
PERIODENS

TOTALRESULTAT 1284,1 939,1 1451,0 1598,6
Resultat/stamaktie 6,94 5,03 7,81 9,39
Antal utgivna stamaktier 181233636 181233636 181233636 181 233 636
Antal utestdende stamaktier 180 900 000 180 900 000 180 900 000 180 900 000
Genomsnittligt antal 180900 000 180 900 000 180 900 000 180 900 000

stamaktier

Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i MSEK 2018-09-30 | 2017-12-31 m

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella
anldaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 21 304,2 20 046,8 17 216,0

Fastigheter under

uppférande 41,7 69,2 178,2

Maskiner och inventarier 1,2 1,3 1,7

Summa materiella

anliggningstillgdngar 21 347,1 20117,3 17 395,9

Finansiella

anldggningstillgédngar

L?ngfrlstlga . 67,3 98,0 32,6

vardepappersinnehav

Andelar i intresseféretag 54,5 49,9 77,3
o _—

Andr‘a langfristiga 8,4 41,4 58,3

fordringar

Sur11ma _flnan_5|ella 130,2 189,3 168,2

anldggningstillgdngar

Summa 21477,3 20 306,6 17 564,1

anldggningstillgdngar

Kortfristiga fordringar 467,3 461,1 86,7

Likvida medel 59,6 215,6 805,5

Summa 526,9 676,7 892,2

omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR 22 004,2 20 983,3 18 456,3

EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Aktiekapital 623,1 623,1 623,1

Ovrigt tillskjutet kapital 1234,1 1234,1 1234,1

Balanserad vinst inklusive

3rets totalresultat 6 735,3 5749,7 4 577,8

Summa eget kapital 8 592,5 7 606,9 6 435,0




Uppskjuten skatteskuld 1477,8 1394,4 1209,2

Skulder till kreditinstitut

och liknande skulder 6 126,0 7 062,6 5715,2
Ovriga 1&ngfristiga skulder 25,8 23,7 164,9
Summa langfristiga 7 629,6 8 480,7 7 089,3
skulder

Skulder till kreditinstitut 4 964,5 4130,9 4 400,8
Ovriga kortfristiga skulder 466,9 500,3 292,2

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 350,7 264,5 239,0

Summa kortfristiga

skulder 57821 4 895,7 4 932,0
Summa skulder 13 411,7 13 376,4 12 021,3
SUMMA EGET KAPITAL 22 004,2 20 983,3 18 456,3

OCH SKULDER

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2018 2017 2017 2016
- 1/1 - 1/1 - 1/1 - 1/1 -
Bel MSEK
ST 30/9 30/9 31/12 31/12
Den Iopande verksamheten
Resultat fore skatt 1 459,4 1 068,6 1727,8 1999,7
Justeringsposter -918,9 -578,0 -1 047,8 -1 408,2
Betald/erh8llen skatt -152,2 -144,8 -104,9 -74,6
Kassafléde fran den
I6pande verksamheten
fore forandringar av
. N 387,6 345,8 575,1 516,9
rorelsekapital
Foréndringar i rorelsekapital -45,5 -59,1 51,5 -215,2
Kassafléde fran den
lopande verksamheten Si2 L 286,7 CPLH 30,7
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -634,6 -950,8 -2412,4 -468,0
Forsaljning av fastigheter 134,6 179,3 299,7 53,1
Finansiella
anlaggningstiligdngar, erhdllen 274,2 21,6 47,9 55,4
likvid
Finansiella
anlaggningstillgdngar, betald -23,0 0,0 0,0 -4,0
likvid
Kassafldde fran -248,8 -749,9 -2064,8 -363,5
investeringsverksamheten
Fir ieringsverl heten
Upptagande av 18n 668,6 390,0 1294,1 765,5
Loésen och amortering av 1&n -771,6 -114,1 -216,6 -587,4
Emission av preferensaktier 0,0 0,0 0,0 0,0
Emission av stamaktier 0,0 0,0 0,0 760,6




Avyttring egna aktier 0,0 0,0 0,0 0,0
Utdelning -158,7 -149,1 -279,2 -239,0
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten g 126,8 ZS8:3 699,7
Periodens kassaflode -168,4 -336,4 -639,9 -637,9
!.|k\£|da medel vid periodens 215,6 805,5 805,5 165,0
ingang
Forvarvade likvida medel 12,4 22,8 50,0 2,6
Likvida medel vid 59,6 491,9 215,6 805,5
periodens slut
Viasentliga forandringar
Inga vasentliga negativa forandringar har &gt rum i Bolagets

framtidsutsikter sedan den senast offentliggjorda reviderade finansiella
rapporten.

Inga vasentliga forandringar har heller skett av Bolagets finansiella
situation eller stallning pd marknaden efter den senaste offentliggjorda
deldrsrapporten 1 januari - 30 september 2018, annat &n utfardandet av
Obligationerna den 30 november 2018.

B.13

Eventuella hdndelser
som nyligen intréaffat

Bolaget har i oktober 2018 tilltratt fastigheten Marsta 24:4.

Bolaget har per den 30 november 2018 upptagit ett nytt gront obligationslan
genom emission om 1 000 MSEK.

B.14

Beroende av andra
féretag inom
koncernen

Samtliga fastigheter och tillgdngar hanférande till fastigheterna &r &gda av
dotterbolag till Bolaget. Dotterbolagen utgdr sjalvsténdiga juridiska enheter
och har inte skyldighet att féra over Overskott eller medel genererade av
fastigheterna och tillgdngarna hanférande till fastigheterna till Bolaget. En
viss del av Bolagets tillgdngar och intakter relaterar till dotterbolagen och
Bolaget ar darmed till viss del beroende av mottagande av tillracklig inkomst
och kassafléde frdn dotterbolagens verksamheter eller i vart fall att
dotterbolagen fortsatter att bedriva sin verksambhet.

B.15

Bolagets
huvudsakliga
verksamhet

Bolaget ar ett bdrsnoterat fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar
fastigheter. Bolaget fokuserar pd kommersiella fastigheter och ca 80 procent
av hyresintakterna harrér fran fastigheter i Stockholmsomradet dar Bolaget
har omfattande expertis och erfarenhet. 20 procent av hyresintédkterna harror
frdn andra delar av Sverige, ddr Gavle utgdr den stérsta forvaltningsenheten.

Fastighetsbestdndets uthyrningsbara yta utgors till 44,1 procent av
produktion och logistik/lager, 35,7 procent kontor, 9,6 procent butiker, 1,7
procent bostader och hotell och 8,9 procent Ovrigt. Bolaget stravar efter att
behdlla fokus pd Stockholmsomradet dar majoriteten av Bolagets framtida
investeringar kommer att ske.

Per den 30 september 2018 omfattade Bolagets fastighetsbestand fastigheter
med en total uthyrningsbar yta om 1425073 kvm och ett sammanlagt
fastighetsvarde om 21,3 miljarder SEK. For fastigheter agda per den 30
september 2018 uppgick hyresvardet (dvs. redovisade hyresintdkter med




dterlaggning av eventuella rabatter och hyresférluster, plus bedémd
marknadshyra foér befintliga ej uthyrda ytor) pd &rsbasis till cirka 1 665,0
MSEK. Hyresintakterna under perioden de tre foérsta kvartalen 2018 uppgick
till cirka 1 082,2 MSEK (en 6kning jamfort med samma period 2017 med 84,1
MSEK) och driftnettot till cirka 739,7 MSEK (en 6kning jamfért med samma
period 2017 med 66,5 MSEK).

B.16 | Kontroll éver Bolaget Det av verkstéllande direktér Sven-Olof Johansson kontrollerade bolaget
Compactor Fastigheter AB agde, per den 30 september 2018, 72,0
procent av stamaktierna och 71,8 procent av det totala antalet roster i
Bolaget.

B.17 | Kreditvérdighetsbetyg | Bolaget har erhdllit kreditbetyget “Ba2” med “positiv outlook” fran det

internationella kreditvarderingsinstitutet Moodys, enligt nedanstdende
tabell.

Kreditbetyg Betydelse

Aaa Instrument klassade Aaa beddms vara av hdgsta
kvalitet, foremal for den lagsta nivan av kreditrisk.

Aal . L .
Instrument klassade Aa beddms vara av hog kvalitet

Aa2 o e 9 ex 9 -

Aa3 och ar féremal fér en mycket lag kreditrisk.

Al i .
Instrument klassade A bedéms vara av den dvre

A2 . Q) ex 0 o

A3 medelgraden och ar foremal for en lag kreditrisk.

Baal Instrument klassade Baa beddms vara av medelgraden

Baa2 och &r foremal for en mattlig kreditrisk och som s&dana

Baa3 kan de inneha vissa spekulativa egenskaper.

Bal .. . u
Instrument klassade Ba bedéms vara spekulativa och ar

Ba2 " O £u -

Ba3 foremal for en betydande kreditrisk.

Bl . "

B2 Instrument klassade B anses vara spekulativa och ar

B3 foremal for en hog kreditrisk.

Caal Instrument klassade Caa bedéms vara spekulativa av

Caa2 svag stallning och &r foremal for en mycket hog

Caa3 kreditrisk.

Ca Instrument klassade Ca ar hégspekulativa och har
sannolikt fallerat, eller ar mycket nara, med viss
méjlighet att 3terfd kapital och réanta.

C Instrument klassade C &r de lagst klassade och har
vanligen fallerat, med liten méjlighet att aterfa kapital
och ranta.

Avsnitt C - Vardepapper

C.1 Vérdepapper som ska Till handel ska tas upp icke efterstéllda, icke sakerstadllda obligationer i
tas upp till handel Fastpartner AB (publ) (ISIN: SE0011974351).

C.2 Valuta Obligationerna ar denominerade i svenska kronor (SEK).

C.5 Overl8telsebegrénsnin Obligationerna har inte och kommer inte att registreras enligt den




gar

amerikanska U.S. Securities Act fran 1933, i aktuell lydelse, eller ndgon
annan amerikansk vardepapperslagstiftning. Obligationerna far darfor inte
erbjudas, saljas eller 6verlamnas i USA eller till person skattskyldig i USA.

C.8

Réttigheter som
sammanhdnger med
vardepapperen (C.4),
inbegripet rangordning
och begransningar

Réattigheter som sammanhédnger med viardepapperen
Innehavare av Obligationerna har ratt

« till kvartalsvis ranta,

« att f& Obligationerna 3aterképta av Bolaget p& Obligationernas
forfallodag till 100 procent av det nominella beloppet (100 000 SEK),
och

* begadra att Bolaget, i fall av dgarforandring i Bolaget, i hdndelse av
avnotering av Bolaget eller noteringsfel av Obligationerna, aterkdper
var och en av Obligationerna till priset av 101 procent av det
nominella beloppet (100 000 SEK).

Rangordning

Obligationerna  konstituerar direkta, allmanna, ovillkorliga, icke
efterstdllda och icke sakerstallda forpliktelser for emittenten och kommer
alltid rangordnas som &tminstone likstéllda med alla direkta, allmanna,
ovillkorliga, icke efterstallda och icke sakerstdllda forpliktelser for
emittenten utan sakerheter och utan inbérdes ordning.

Begransningar av rattigheter

Rattigheterna sammanhangande med Obligationerna begransas bland
annat av en preskriptionstid om tio ar fran aterbetalningsdagen
(férfallodagen) vad géller ratten till terbetalning av kapitalbeloppet samt
en preskriptionstid om tre 8r frén relevant férfallodag vad géller rétten till
betalning av ranta. Innehavare av Obligationerna har vidare inte ratt, i
enlighet med Villkoren, att fora talan avseende Obligationerna annat an
genom en foretradare for innehavarna av Obligationerna.

C.9

Uppgift om rénta,
8terbetalning,
amortering, avkastning
och féretrédare for
skuldebrevsinnehavarn
a

« Ré&nta betalas kvartalsvis i efterskott fran och med den 28 februari
2019. Ranteférfallodagar ar 28 februari, 28 maj, 28 augusti och 28
november varje &r (férutom den 28 maj 2022 d& ranteférfallodagen
istdllet ar 30 maj 2022).

< Rantan &r rérlig om STIBOR (tre manader) + 2,85 procent per ar.
Inget rantegolv tilldmpas, men réntan ska inte vid ndgot tillfille vara
lagre an noll.

« Obligationernas forfallodag &r den 30 maj 2022 (3,5 ar efter
emissionsdagen) och pa forfallodagen ska varje Obligation aterkdpas
till priset av 100 procent av det nominella beloppet (100 000 SEK).

» Avkastningen utgors av de kvartalsvisa ranteutbetalningarna.

* Agent som féretrader innehavarna ar Nordic Trustee & Agency AB
(publ), org. nr 556882-1879, Box 7329, 103 90 Stockholm.

C.10

Réntebetalningar
baserade p§
derivatinslag

Ej tillamplig. Réntesatsen baseras inte pd ndgot derivatinslag.

C.11

Distribution p§ en
reglerad marknad

Bolaget avser att notera Obligationerna pd Nasdaq Stockholm AB:s lista
for hallbara obligationer i samband med Finansinspektionens godkannande
av noteringsprospektet.

Avsnitt D - Risker

D.2

Huvudsakliga risker
avseende emittenten
och dess verksamhet

Koncernen &r foremal for risker som ar utanfér Koncernens kontroll, helt
. o o

eller delvis, och som paverkar eller kan komma att paverka Koncernens

verksamhet, resultat, finansiella stdllning och framtidsutsikter.

Nedanstdende riskfaktorer, som beskrivs utan sarskild ordning och utan
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ansprak pa att vara uttdémmande, bedéms vara de huvudsakliga riskerna
for Koncernens framtida utveckling.

«  Fastpartners verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer som
infrastruktur, inflation och eventuell deflation. Konjunkturnedgdng
kan p%verka Fastpartners verksamhet negativt.

« Marknadsvéardet pd Fastpartners fastigheter kan sjunka pa grund av
olika faktorer sdsom svag konjunktur, stigande rénteldgen, sjunkande
uthyrningsgrad eller forsamrad teknisk standard.

«  Fastpartners hyresintakter kan paverkas negativt av olika faktorer,
daribland sjunkande uthyrningsgrad och/eller hyresnivaer.

«  Fastpartner &r foremal for kredit- och motpartsrisker.

* Fastpartners verksamhet fastighetsforvarv ar férenat med risker
sasom hyresbortfall, miljéférhallanden och tekniska problem.

» Fastpartner ar exponerat for risker i samband med projektutveckling i
form av nybyggnation, ombyggnation och tillbyggnader.

* Fastpartner ar exponerat for miljorisker eftersom Fastpartner under
vissa forutsattningar kan bli ansvarig (eller ersattningsskyldig) for
dtgarder rérande fororenade fastigheter.

» Det av verkstdllande direktér Sven-Olof Johansson kontrollerade
bolaget Compactor Fastigheter AB:s agande om 72 procent av
stamaktierna innebdr ett stort inflytande i Bolaget. Compactor
Fastigheter AB:s aktiedgande kan komma att férandras framover.

« Forandringar i lagstiftning, bland annat skattelagstiftning, kan ha
negativ inverkan p8 Fastpartners verksamhet och resultat och 6ka
Fastpartners skattebelastning.

. Rantekostnader &r Fastpartners stdrsta kostnadspost och om ndgon
begransning i avdragsratten infors kan Bolagets skattebelastning
komma att oka.

e Fastpartner ar exponerat for likviditets-, finansierings- och
refinansieringsrisker. Bolaget kan komma att p8verkas negativt om
Bolaget inte kan erhalla nédvéndig finansiering eller refinansiering av
sina I8neavtal pd skaliga villkor, eller inte har tillricklig likviditet for
att uppfylla sina forpliktelser.

» Fastpartner ar exponerat for ranterisker och det finns en risk for att
fordndringar i marknadsrantor och kreditmarginaler far en negativ
paverkan pd Fastpartner.

D.3

Huvudsakliga risker
avseende
védrdepapperen

» Alla investeringar i vardepapper ar forknippade med risker. Riskerna
kan leda till att investerare i Obligationerna kan férlora hela eller delar
av sin investering. Nedanstdende riskfaktorer, som beskrivs utan
sarskild ordning och utan ansprdk pd att vara uttémmande, bedéms
vara de huvudsakliga riskerna for Obligationerna.

- Investerare i Obligationerna har en kreditrisk i forhallande till Bolaget.
Investerarens moéjlighet att erhdlla betalning under Villkoren &r darfér
beroende av Bolagets mdjlighet att infria sina betalningsataganden,
vilket i sin tur i stor utstréackning ar beroende av utvecklingen av
Bolagets verksamhet och dess finansiella stallning.

« En oOkad kreditrisk kan medféra att marknaden prissatter
Obligationerna med en hogre riskpremie, vilket skulle pdverka
Obligationernas varde negativt. En forsdmrad finansiell stallning i
Bolaget kan ocksd medféra att Bolagets kreditvardighet minskar och
att Bolagets modjligheter till skuldfinansiering vid slutet av
Obligationernas 16ptid forsamras, vilket kan paverka Bolagets
mojlighet att uppfylla sina dtaganden under Villkoren.

- Bolaget kan komma att behéva refinansiera nagra eller alla av
Bolagets utestdende skulder, inklusive Obligationerna. Bolagets
oférmaga att refinansiera sina skulder till férmanliga villkor, eller
dverhuvudtaget, kan ha en negativ effekt pa Bolagets finansiella
stéllning och méjligheten fér investerare att dterfd sin investering i
Obligationerna.
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. Véardet pa Obligationerna avgérs av ett flertal faktorer och en av de
viktigaste ar marknadsrantan. Investeringar i Obligationerna medfér
en risk att Obligationernas marknadsvarde blir negativt paverkat av en
forandring av marknadsrantan.

. Bolaget ska anvinda nettoldnebeloppet i enlighet med Bolagets
ramverk for gréna obligationer. Detta ramverk, liksom radande
marknadspraxis och standard for hallbara obligationer, kan utvecklas
eller forandras efter emissionen. Detta kan leda till férandringar i
ramverket i relation till efterféljande obligationer och i férhéllande till
Bolaget.

. Bolaget avser att notera Obligationerna p& Nasdaq Stockholm AB:s
lista for hallbara obligationer. Skulle Obligationerna éverféras fran den
listan till foretagsobligationslistan kan det negativt pdverka
andrahandsmarknaden for Obligationerna.

- Aven om Obligationerna upptas till handel pa en reglerad marknad,
finns det en risk att en aktiv handel i Obligationerna inte uppstar eller
inte bestar.

- Innehavarna kan darfér sakna mdjlighet att salja sina Obligationer vid
onskad tidpunkt eller till ett pris som ger avkastning jamférbar med
liknande investeringar for vilka det finns en likvid andrahandsmarknad.

« Marknadspriset p& Obligationerna kan vara foremal for vasentliga
fluktuationer.

« Foérandringar i lagstiftning kan ha negativ inverkan p& Obligationernas
marknadsvarde.

« Utlandska investerare kan drabbas av valutarisk.

Avsnitt E - Erbjudandet

investeraren

E.2b | Motiv och anvdndning Nettolanebeloppet ska anvéndas i enlighet med Bolagets ramverk for
av emissionslikviden gréna obligationer (“Green Bond Framework”). Lanebeloppet fran varje
efterféljande obligationsemission ska anvéndas fér samma dndamal.
E.3 Erbjudandets former Ej tilldmpligt.
och villkor
E.4 | Intressen som har Swedbank kan i framtiden komma att tillhandahalla Bolaget finansiell
betydelse for r&dgivning och delta i transaktioner med Bolaget, fér vilka Swedbank kan
Erbjudandet komma att erhdlla ersittning. Alla tjanster som tillhandahdlls av
Swedbank, och &ven sddana som ldmnas i samband med emissionen,
tillhandahalls av Swedbank i egenskap av oberoende radgivare och inte i
egenskap av Bolagets forvaltare.
E.7 | Kostnader som 8ldggs Ej tillampligt. Bolaget lagger inte investerare ndgra kostnader.
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Riskfaktorer

En investering i obligationer innefattar alltid risker. Ett antal faktorer pdverkar och kan
komma att p8verka Fastpartners rérelseintdkter och finansiella stéllning och/eller
Obligationerna. Nedan beskrivs och utvecklas ett antal riskfaktorer relaterade till
Fastpartners verksamhet och till Obligationerna i egenskap av finansiella instrument.
Syftet med denna beskrivning &r att redogéra for riskerna héanférliga till Fastpartners
verksamhet och Bolagets férmdga att uppfylla dess 8taganden i enlighet med villkoren
féor  Obligationerna  ("Villkoren”).  Riskfaktorerna  presenteras utan  sarskild
prioritetsordning och beskrivningen gér inte anspr8k p§ att vara uttémmande.

Potentiella investerare bér noga O6vervdga alla risker som anges nedan innan ett
investeringsbeslut avseende Obligationerna fattas. Vidare méste investerare, p8 egen
hand eller tillsammans med finansiella eller andra r8dgivare dven beakta utfallet av en
global omvaérldsanalys, allmén information om Fastpartner och generell information om
fastighetsmarknaden respektive fastighetsbolag utifrén investerarens personliga
férh8llanden. En investerare bér ha erforderlig kunskap fér att kunna utvdrdera
riskfaktorerna och en tillrdckligt stark finansiell stdllning fér att kunna bdra ndmnda
risker.

Ytterligare riskfaktorer, som fér ndrvarande inte dr kdnda for Fastpartner eller som fér
ndrvarande anses vara ovdsentliga, kan komma att negativt p8verka Fastpartners
verksamhet, rérelseintdkter och finansiella stadllning i framtiden. Dessa risker kan
p8verka Bolagets férm&ga att uppfylla sina 8taganden i enlighet med Villkoren.

Riskfaktorerna som anges nedan &r uppdelade efter risker relaterade till Fastpartners
verksamhet och risker relaterade till Obligationerna.

Hénvisningar till Fastpartner, Fastpartner-koncernen och/eller Koncernen kan avse b&de
Fastpartner och Fastpartner-koncernen, beroende p§ kontexten.

Risker relaterade till Fastpartners verksamhet

Dessa risker ar indelade i verksamhets- och industrirelaterade risker samt finansiella
risker.

Verksamhets- och industrirelaterade risker
Makroekonomiska faktorer

Fastighetsbranschen paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer som den
allmanna konjunkturutvecklingen, tillvéxten i ekonomin, sysselsattningen,
produktionstakten fér nya lokaler och bostader, férandringar i infrastruktur,
befolkningstillvéaxt, inflationen och rantenivderna.

Tillvaxten i ekonomin paverkar sysselsattningsgraden, som &r en vésentlig grund for
utbud och efterfrdgan pa hyresmarknaden och diarmed paverkar vakansgrader och
hyresnivaer.

Den forvantade inflationstakten paverkar rantan och darmed finansnettot. Kostnaden for
rantebarande skulder till kreditinstitut &r Fastpartners stérsta kostnadspost. I ett
|&ngsiktigt perspektiv har forandringar i rédntenivder en vésentlig pdverkan pa
Fastpartners finansiella resultat och kassafléde. Inflationen paverkar ocksd Fastpartners
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operativa kostnader. Utdver detta paverkar foérdndringar i ranta och inflation &ven
avkastningskraven och darmed fastigheternas marknadsvarde.

Merparten av Fastpartners hyresavtal ar helt eller delvis kopplade till
konsumentprisindex (KPI), det vill saga ar helt eller delvis inflationsjusterade. Om
Fastpartners kostnader dkar i stérre omfattning pa grund av inflation och andra orsaker
&n vad Fastpartner kompenseras féor genom sadan indexering, skulle det ha en negativ
inverkan pa Fastpartners resultat. Vidare finns det en risk att Fastpartner inte alltid
kommer att kunna teckna hyresavtal som helt eller delvis kompenserar for inflation.

Hogre vakansgrader och hégre rédntor, dkade kostnader samt ldgre hyresnivaer skulle
kunna ha en vésentlig negativ effekt p@ Fastpartners verksamhet, finansiella stallning
och resultat.

Hyresintdkter och hyresutveckling

Om uthyrningsgraden eller hyresnivaerna sjunker kommer Fastpartners rorelseintékter
att paverkas negativt. Skulle Fastpartners stérre hyresgéster inte férnya eller forlanga
sina hyresavtal fére eller vid avtalets upphodrande kan hyresintdkterna minska och
vakanserna 6ka. Konsekvensen av fallande hyresnivder &r bland annat lagre intakter,
vilket pd langre sikt kan leda till problem med likviditeten.

Fastpartner ar beroende av att hyresgasterna betalar sina hyror i tid. Det foreligger
sdledes en risk om hyresgaster staller in sina betalningar eller annars inte fullgér sina
forpliktelser gentemot Fastpartner. Om detta skulle intréffa kan det ha en vadsentlig
negativ effekt pa Fastpartners verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

De tio storsta hyresgasterna per den 30 september 2018 stod for 22 procent av de totala
kontrakterade hyresintédkterna varav den stdrsta hyresgasten, Nasdaq, stod fér 5
procent. Antalet avtal som ingdtts med de tio stérsta hyresgésterna uppgick till 63 per
den 30 september 2018. Den genomsnittliga avtalstiden fér Fastpartners hyresavtal
uppgick till 5,2 &r per den 30 september 2018. Skulle en eller flera av de stdrre
hyresgésterna sidga upp eller p& annan grund ha ratt att avsluta sina avtal, skulle det
kunna ha en vésentlig negativ effekt p@ Fastpartners verksamhet, finansiella stéllning
och resultat.

Fastighetsférvéarv

Att kopa, dga och silja fastigheter &r en del av Fastpartners verksamhet. Sadan
verksamhet ar férenad med risker. Riskerna utgdérs exempelvis av hyresbortfall,
miljoéféroreningar och  tekniska problem. Om det foreligger ofdrdelaktiga
miljéférhallanden och/eller tekniska brister pa de fastigheter som Fastpartner férvérvar
kan férvarven bli mycket kostsamma for Fastpartner och skulle kunna ha en vasentlig
negativ effekt pd Fastpartners verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Projektutveckling

Fastpartners verksamhet innefattar projektutveckling och Bolaget har en omfattande
portfolj av outnyttjade byggrdtter i olika planskeden. Med projektutveckling avses
nybyggnation ddr ny byggnad uppférs, men dven ombyggnation eller tillbyggnad av
befintliga byggnader. Det &r sdledes viktigt att sadana projekt kan genomfdéras med
ekonomisk Idnsamhet. Mdéjligheten att genomféra projektutveckling med ekonomisk
ldnsamhet &r bland annat beroende av faktorer sdsom att Fastpartner har tillgang till
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ndédvandig kompetens inom bland annat bygg, projektering och arkitektur, tillstdnds- och
myndighetsfrdgor samt upphandling av entreprenader. Upphandling av entreprenader &r
beroende av r&édande marknadssituation och i ett ldge med en éverhettad byggmarknad
kan det vara svart att upphandla projekt pa kalkylerade nivder. Detta kan leda till att
projekten férsenas i tiden om inte prisékningen kan kompenseras pa annat satt.

Vidare ar projektutvecklingen beroende av I6pande tillférsel och finansiering av nya
projekt pa for Bolaget acceptabla villkor. Méjligheten att genomféra projekt med
ekonomisk ldnsamhet kan dessutom paverkas av bland annat om projekten inte i
tillrdcklig grad svarar mot marknadens efterfrdgan, om efterfrdgan eller hyresnivaer
generellt férandras, bristande planering, analys och kostnadskontroll, férandringar i
skatter och avgifter eller andra faktorer som kan leda till férseningar eller 6kade eller
oforutsedda kostnader hanforliga till projekten.

Det finns en risk att Bolaget inte kan komma att erhalla nédvandiga myndighetsbeslut
eller tillstdnd for projektutveckling, eller att férandringar i tillstadnd, planer, foreskrifter
eller lagstiftning leder till att projekt férsenas, fordyras, avviker fran forvantansbilden
eller inte alls kan genomféras. Om en eller flera av ovanstdende faktorer skulle intraffa
eller om ndgon av de ovan beskrivna riskerna skulle realiseras, skulle det kunna ha en
vasentlig negativ effekt pd Fastpartners verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Fastigheternas vérdeférdandring

Fastpartner ar exponerat mot férandringar av fastighetsportféljens marknadsvarde.

Fastpartner redovisar sitt fastighetsinnehav till verkligt varde enligt
redovisningsstandarden IFRS 13, vilket innebar att fastigheternas konsoliderade
bokférda varde motsvarar deras bedémda marknadsvarde. Fallande

fastighetsvarderingar paverkar Fastpartners finansiella resultat och leder till en
minskning av eget kapital. Detta innebar att sjunkande marknadsvarden pa Fastpartners
fastigheter skulle kunna ha en vésentlig negativ effekt pd Fastpartners rorelseintékter
och balansrdkning. Fastpartner varderar samtliga fastigheter i bestandet varje kvartal.
Tvd gdnger per ar genomférs fastighetsvdrderingar av externa vérderare, men detta
forfarande kan eventuellt komma att avbrytas.

Sjunkande marknadsvarden kan orsakas av bland annat svag konjunktur, stigande
ranteldgen, avflyttningar av hyresgaster eller férsamrad teknisk standard. Om
marknadsvardet pa Fastpartners fastigheter skulle sjunka kan det ha en vasentlig
negativ effekt pa Fastpartners verksamhet, finansiella stillning och resultat.

Fastighetskostnader och fastighetskostnadsféréandringar

En stor kostnad for Fastpartner ar fastighetskostnader i form av bland annat el, varme,
vatten och underhdll samt fastighetsskatt och tomtrattsavgéalder.

Stigande priser pd kostnader for el, varme, vatten, tomtrattsavgalder eller
fastighetsskatt medfér okade kostnader fér Fastpartner i den man eventuella
kostnadshdjningar inte kompenseras genom reglering i hyresavtalen om att denna
kostnad kan 6verfoéras pa hyresgasten. Konsekvensen av sadana 6kade kostnader &r att
vinsten fran fastighetsférvaltningen minskar och att nyckeltal paverkas negativt. S&dana
dkade kostnader skulle darfér kunna ha en vasentlig negativ effekt pa Fastpartners
verksamhet, finansiella stéllning och resultat.
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Miljérisker
Svensk miljdlagstiftning innehdller i miljobalken detaljerade regler angdende
verksamhetsutdvares och fastighetsdgares ansvar for utrednings- och

efterbehandlingsdtgarder betréffande fastigheter som visar sig vara fororenade.
Utgangspunkten fér ansvar avseende utrednings- och efterbehandlingsatgarder ar att
den som bedriver, eller har bedrivit, en verksamhet som har bidragit till en férorening
(verksamhetsutbvaren) ar ansvarig. Ansvar kan dock aven under vissa forutsattningar
3laggas agare till fastighet eller innehavare av tomtratt.

I s3 kallade forvaringsfall kan en fastighetsédgare (eller tomtréttshavare) betraktas som
verksamhetsutdvare, trots att denne aldrig har deltagit i den verksamhet som gett
upphov till det som férvaras pa fastigheten. Gemensamt for foérvaringsfallen &r att det
forvarade avfallet eller materialet har varit vél avgradnsat frdn omgivningen, t.ex.
deponier, slagghdégar och tankar. Om en foérvaring medfér eller kan medfdra skada eller
olagenhet fér manniskors hdlsa eller miljon kan fastighetsdgaren (eller
tomtrattshavaren) vara skyldig att vidta férebyggande atgarder.

Fastpartner bedriver inte sjdlv ndgon verksamhet pd sina fastigheter och &ar darfor
normalt sett inte att betrakta som en verksamhetsutdvare. Som anférts ovan kan dock
Fastpartner, i egenskap av fastighetsdgare och tomtrattshavare, under vissa
forutsattningar bli  ansvarig (eller ersattningsskyldig) fér utrednings- och
efterbehandlingsdtgarder samt forebyggande atgérder rérande fororenade fastigheter.
Ett sddant ansvar skulle kunna leda till vésentliga kostnadsékningar och/eller
investeringsbehov, vilket skulle kunna ha en vésentlig negativ effekt pd Fastpartners
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Operationella och organisatoriska risker

En operationell risk ar risken att 8samkas férluster pa grund av bristfalliga rutiner
och/eller forekomsten av oegentligheter.

Fastpartner har en relativt liten organisation, med 69 anstadllda per den 30 september
2018.! Fastpartner &r darfor beroende av enskilda medarbetare. Fastpartners framtida
utveckling beror i hog grad pa féretagsledningens och andra nyckelpersoners kunskap,
erfarenhet och engagemang.

Om nagon nyckelperson skulle 1dmna sin anstéllning, eller om tillkortakommanden sker
inom ramen for Fastpartners administrativa sékerhet och kontroll, skulle det kunna ha en
vésentlig negativ effekt pd Fastpartners verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Tekniska risker

Med teknisk risk avses den risk som ar forknippad med den tekniska driften av
fastigheter, sasom risk for installations- och konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister
samt skador. Om sddana oférutsedda tekniska problem skulle uppsta kan dessa leda till
en véasentlig negativ effekt pa Fastpartners verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

! Informationen héarrér frn Fastpartners oreviderade men 6versiktligt granskade deldrsrapport 1 januari - 30
september 2018.



17

Férsékringsrisker

Fastpartners forsakringar kan visa sig vara otillrdckliga foér kompensation av skador
relaterade till exempelvis Fastpartners fastigheter. Vissa typer av risker kan vara svara
eller alltféor kostsamma foér Fastpartner att forsdkra sig mot. Det finns en risk att
oférsakrade skador uppstar eller att uppkommen skada dverstiger forsakringsbeloppet.
Sadana skador skulle kunna ha en vésentlig negativ effekt pd Fastpartners verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Exponering mot dndrad lagstiftning och skatter

Férandringar i lagstiftning som reglerar hyresvardar och hyresgaster, samt lagstiftning
som reglerar forvarv, skatt eller milj6, eller férandringar i den rattspraxis som ar
tillamplig pa Fastpartners eller hyresgasternas verksamhet, kan komma att ha en
negativ effekt pd Fastpartners verksamhet.

Fastpartners verksamhet kan &ven paverkas av fordndringar i géllande
redovisningsregler som omfattar Bolagets verksamhet, inklusive till exempel IFRS och
andra internationella standarder fér redovisning. S&dana férandringar kan ge upphov till
osdkerhet gdllande Fastpartners redovisning, finansiella rapportering och interna
kontroll, vilket kan komma att paverka Bolagets redovisade vinst, balansridkning och
eget kapital. Detta kan i sin tur ha en vésentlig negativ effekt pa Fastpartners
verksamhet, finansiella position och resultat.

Férandringar i skatteregler rérande bolag och fastigheter, samt andra statliga avgifter,
kan paverka forutsattningarna for Fastpartners verksamhet och ha negativa effekter pa
Fastpartners finansiella resultat. Lagstiftningsarbete sker kontinuerligt med avseende pa
regler och féreskrifter samt etablerad praxis rérande beskattningen av féretag.

Den 14 juni 2018 antogs regeringens lagforslag till ny skattelagstiftning med béring p3,
bland annat, begransningar i ranteavdrag fér bolagssektorn. Lagférslaget om inférande
av en generell rdnteavdragsbegransningsregel har primart foranletts av radets direktiv
(EU) 2016/1164 av den 12 juli 2016 om faststallande av regler mot skatteflyktsmetoder
som direkt inverkar pd& den inre marknadens funktion (direktivet mot
skatteundandraganden). I korthet innebar lagéndringarna féljande:

- En generell begransning av rdnteavdrag i bolagssektorn kommer tillampas av
innebérden att bolag som har ett negativt rantenetto (skillnaden mellan
ranteutgifter och rénteinkomster som ska dras av respektive tas upp under
beskattningsaret, om rénteutgifterna dverstiger ranteinkomsterna) skattemassigt
far gora avdrag med ett belopp som hégst motsvarar 30 procent av EBITDA.

- En lattnadsregel kommer galla dar ett negativt réntenetto far dras av upp till 5
000 000 kronor (per intressegemenskap).

- En sankning av bolagsskatten kommer ske i tva steg, i forsta steget till 21,4
procent ar 2019 och i andra steget till 20,6 procent ar 2021.

- I koncernbolag med koncernbidragsratt kan i viss utstrackning ett positivt
rantenetto i ett bolag skattemassigt utnyttjas mot ett negativt rantenetto i ett
annat koncernbolag.

- I frdga om avdragsratt avseende kostnader fér koncerninterna 18n, kommer
ranteutgifter endast vara avdragsgilla om koncernbolaget som har ratt till
inkomsten motsvarande ranteutgiften hér hemma inom EES, hér hemma inom ett



18

land med vilket Sverige har ingatt skatteavtal eller om rénteinkomsten annars
skulle ha beskattats med minst 10 procent. Inga avdrag medges om
skuldférhdllandet uteslutande, eller sd gott som uteslutande har uppkommit for
att erhalla en vasentlig skatteférman.

De nya reglerna kommer tréda i kraft den 1 januari 2019 och tilldmpas fran och med
beskattningsaret som inleds den 1 januari 2019. Lagférslagen har antagits, men séttet
pa vilket de nya reglerna kommer tolkas och tillampas &r fortfarande oklart.

Férandringar i dagens skatteregler enligt ovan kan komma att innebara begrénsningar av
Koncernens mdjligheter att fa rdnteavdrag for finansiella kostnader. Beroende pa
Koncernens kapitalstruktur vid tiden for lagstiftningens ikrafttrddande kan sadana
forandringar av dagens regler ha en negativ paverkan pd Fastpartners verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

I mars 2017 presenterades ett forslag om ny skattelagstiftning for fastighetsagare, vilket
baserades pd en utredning om méjligheten att skattefritt silja fastigheter paketerade i
bolag (s.k. paketering). Utredningens huvudsakliga forslag ar att, om det bestammande
inflytandet upphor o6ver ett foretag vars tillgdngar till huvudsaklig del bestdr av
fastigheter, ska fastigheterna anses avyttrade och aterférvdrvade for ett pris som
motsvarar marknadsvardet for fastigheterna. I syfte att paketering ska behandlas pa
samma satt som direktforsaljningar av fastigheter ska det féretag som dger fastigheten,
istdllet for stampelskatt, redovisa en schablonintdkt. Forslaget innebdr vidare att
klassificeringen av fastigheter som inventarie- eller kapitaltilgdngar avskaffas inom
foretagssektorn. Inga ytterligare atgarder har i nuldget vidtagits avseende forslaget. Det
ar i dagslaget osakert om, och i vilken omfattning samt i vilken form, forslagen kommer
att antas.

Férandringar i dagens skatteregler, eller inférandet av nya skatteregler, kan medféra
begrénsningar i Koncernens mdéjligheter till avdragsratt for ranteutgifter och utnyttjandet
av Koncernens underskottsavdrag. Agarférandringar betréffande Fastpartner eller dess
dotterbolag kan ocksd leda till begransningar, helt eller delvis, av mojligheten att
utnyttja underskottsavdrag. Féréandrade forutsattningar for avskrivningar i skattesyften
eller moéjligheterna att anvanda underskottsavdrag kan leda till framtida forandringar i
Fastpartners skattemdssiga position. En o©kad skattebdorda eller andra eventuella
forandringar av lagstiftningen rérande agande, drift och uthyrning av fastigheter skulle
kunna ha en vésentlig negativ effekt pd Fastpartners verksamhet, finansiella stéllning
och resultat.

P8verkan frén aktiedgare med betydande inflytande

Det av Sven-Olof Johansson kontrollerade bolaget Compactor Fastigheter AB d@gde per
den 30 september 2018 aktier i Fastpartner motsvarande cirka 72,0 procent av
stamaktierna och 71,8 procent av det totala antalet réster i Bolaget.”? Compactor
Fastigheter AB:s aktieinnehav innebar att Sven-Olof Johansson har ett betydande
inflytande i Bolaget, vilket kan komma att paverka bland annat sadana angeldgenheter
som &r foremal for omrostning p@ bolagsstdmma, exempelvis val av styrelse och

% Informationen h&rrér fran Fastpartners oreviderade men dversiktligt granskade deldrsrapport 1 januari - 30
september 2018.
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Compactor Fastigheter AB:s intressen kan skilja sig fran dvriga aktiedgares intressen.
Inflytandet som tillkommer Compactor Fastigheter AB och/eller Sven-Olof Johansson kan
komma att férandras i framtiden.

Finansiella risker

Genom sin affarsverksamhet &r Fastpartner exponerat mot finansiella risker, sasom
ranterisker, kredit- och motpartsrisker samt likviditets- och refinansieringsrisker.

Kredit- och motpartsrisk

Med kredit- och motpartsrisk avses risken for forlust om den andra parten i ett avtal inte
fullgér sina forpliktelser. Fastpartners kredit- och motpartsrisk bestar av exponering mot
kommersiella och finansiella motparter. Fastpartners kommersiella kredit- och
motpartsrisk bestdr framst av finansiella innehav i form av reversfordringar, aktier,
andelar och hyresfordringar, vilka &r férdelade pa ett stort antal motparter. Fastpartners
primdra kredit- och motpartsrisk &r att hyresgaster inte férmar fullgéra sina
betalningsforpliktelser i enlighet med hyresavtalen.

Om Fastpartners motparter inte skulle fullgora sina forpliktelser gentemot Fastpartner
skulle det kunna ha en vésentlig negativ effekt pd Fastpartners verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Likviditets- och refinansieringsrisker

Med likviditets- och refinansieringsrisker avses risken att kostnaden blir hdégre och/eller
att finansieringsméjligheterna &r begrdnsande n&r 13n ska férnyas samt att
betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas till foljd av otillracklig likviditet eller svarigheter
att erhdlla finansiering. Om finansiering inte alls kan erhallas, eller om finansiering inte
kan erhdllas pa skéliga villkor eller endast erhdllas till vasentligt hégre kostnad, kan det
ha en véasentlig negativ effekt pd Fastpartners verksamhet, finansiella stallning och
resultat.

Fastpartners affarsverksamhet ar kapitalintensiv. Tillgang till kapital &r en grundldggande
forutsattning for att utveckla en framgangsrik fastighetsverksamhet. Historiskt sett har
Fastpartner huvudsakligen erhallit finansiering i form av 18n fran svenska kommersiella
banker. Fastpartners finansiering bestdr primart av eget kapital och rantebarande
skulder. Fastpartners totala tillgdngliga |I&8neram uppgick per den 30 september 2018 till
11 090,5 miljoner kronor och rantebarande nettoskulder uppgick till 10 551,4 miljoner
kronor. Rantebarande bruttoskuld till banker uppgick till 7 040,5 miljoner kronor. Vidare,
per den 30 september 2018 finansierar Fastpartner sin verksamhet med fyra
obligationsl&n som I6per ut i april 2019, september 2019, september 2020 och
september 2021, uppgdende till 2 150 miljoner kronor, samt féretagscertifikat
uppgaende till 1 900 miljoner kronor?>.

Dessa kreditavtal har réntevillkor varigenom bankernas marginaler ar angivna i avtalen
och Fastpartner har en ratt att vélja rénteperiod. Fastpartners 1&n frdn kreditinstitut
(exklusive obligationslan och féretagscertifikat) uppgick till totalt 7 040,5 miljoner kronor

? Informationen h&rrér frén Fastpartners oreviderade men dversiktligt granskade deldrsrapport 1 januari - 30
september 2018.
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den 30 september 2018. Vid samma tidpunkt uppgick den kortfristiga delen av denna
skuld till 2 114,5 miljoner kronor.*

Fastpartners kortfristiga 18n om 4 964,5 miljoner kronor (inklusive vissa obligationslan
och foretagscertifikat) forfaller till delvis eller full betalning inom tolv manader.® Av
denna anledning behdver Fastpartner inom de kommande tolv ma@naderna refinansiera
merparten av dessa 18n och Fastpartner-koncernen avser att konvertera lanen till
|&ngfristig finansiering med kortfristiga réntor. Skulle det bli omdjligt att fa till stdnd en
refinansiering pa skaliga villkor kan det ha en vésentlig negativ effekt pa Fastpartners
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Gentemot vissa langivare har Fastpartner sarskilda 3taganden, exempelvis
uppratthallande av ranteteckningsgrad och beldningsgrad. Fér det fall dessa sarskilda
dtaganden inte uppfylls av Fastpartner kan kreditgivaren ha ratt att pakalla dterbetalning
av lamnade krediter i fortid eller begéra &ndrade villkor. Bolagets |3neavtal innehdller
dven s.k. change of control-klausuler, vilket innebar att kreditgivaren kan pakalla
dterbetalning av l8net i fértid om Sven-Olof Johanssons direkta eller indirekta kontroll
over Bolaget upphér. Ldneavtalen innehdller ocksd bestdmmelser som innebar att om
nagot lI&neavtal sdgs upp har andra langivare ratt att sdga upp sina laneavtal, s.k. cross-
default. Om detta skulle intréffa kan det ha en vésentlig negativ effekt pa Fastpartners
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Rénterisk

Med rénterisk avses risken att fordndringar i marknadsréntor paverkar Fastpartners
rantenetto negativt, samt risken att foréndringar i rantenivder paverkar Fastpartners
rantekostnader negativt. Ranterisken ar hanférlig till utvecklingen av aktuella
rantenivder. Marknadsréntor pdverkas framst av den forvdntade inflationstakten.
Kortfristiga rantor paverkas framst av Riksbankens reporénta som &r ett penningpolitiskt
styrinstrument. I tider med stigande inflationsférvantningar kan rantenivan férvéntas
stiga och i tider med sjunkande inflationsforvantningar kan réntenivan forvantas sjunka.
Ju langre genomsnittlig rantebindningstid Fastpartner har pd sina I18n, desto langre tid
tar det innan en férandring i rantenivderna paverkar Fastpartners réantekostnader.

Fastpartners rénterisk &r framst hanforlig till dess inldning. Den 30 september 2018
uppgick den utnyttjade rantebirande skulden till totalt 11 090,5 miljoner kronor. Aven
en mindre féréndring i de rérliga marknadsrantorna skulle ha en stor pdverkan pa den
rliga rantekostnaden.

Réntekostnaderna paverkas framst (utdver mangden rantebdrande skuld) av nivan pa
gallande marknadsrantor och kreditinstitutionernas marginaler samt den strategi
avseende ranteperioder som Fastpartner valjer. Fastpartners genomsnittliga ranta per
den 30 september 2018 uppgick till 1,9 procent och den genomsnittliga réanteperioden
var 1,7 &r. Den genomsnittliga rénteperioden fér den rantesdkrade delen av den
rantebdrande skulden (19 procent) &r 6,5 ar.

* Informationen harrdr fran Fastpartners oreviderade men dversiktligt granskade deldrsrapport 1 januari - 30
september 2018.

> Informationen h&rrér fran Fastpartners oreviderade men dversiktligt granskade deldrsrapport 1 januari - 30
september 2018.
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En hoégre rantenivd och 6kade rantekostnader kan fa en vasentlig negativ effekt pa
Fastpartners verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Vérdeféréndringar p8 réntederivat

Rantederivaten redovisas l6pande till verkligt varde i balansrakningen samtidigt som
vardeférandringar redovisas i resultatrdkningen. I takt med att marknadsréntorna
forandras uppstar ett teoretiskt dver- eller undervdrde pd réntederivaten som inte &r
kassaflédespdverkande. Vid l6ptidens slut &r vardet pa derivaten alltid noll. Derivaten
utgor ett skydd mot hégre rantenivaer, eftersom Fastpartner via ranteswapavtal betalar
en fast rdnta, men marknadsviardet pa Fastpartners rantederivat minskar om
marknadsrantorna sjunker, vilket skulle kunna leda till en vésentlig negativ effekt pa
Fastpartners verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Renommeé

Fastpartners formaga att attrahera och behalla hyresgéster ar till viss del beroende av
dess renommé och foljaktligen ar Fastpartners verksamhet kanslig for risker relaterade
till renomméskador. Det finns en risk att Bolagets riktlinjer avseende mutor och
korruption inte efterféljs och att Bolaget inte pa ett effektivt satt uppticker och
forebygger Overtradelser av tillampliga lagar och regelverk. Fastpartner kan foljaktligen
bli foremal for sanktioner och renomméskador. Sanktioner, negativ publicitet, negativa
rykten eller andra faktorer skulle kunna férsémra Fastpartners renommeé och leda till
minskad konkurrenskraft, uppta bolagsledningens tid och resurser samt orsaka andra
kostnader, vilket skulle kunna leda till en vésentlig negativ effekt pd Fastpartners
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Tvister

Fastpartner ar fér narvarande inte involverat i n%gra vasentliga tvister men kan fran tid
till annan vara involverat i tvister relaterade till verksamheten, vilka skulle kunna ha en
betydande negativ effekt pa Koncernens verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Risker relaterade till Obligationerna
Kreditrisk

Investerare i Obligationerna har en kreditrisk i férhallande till Bolaget. Investerarens
mojlighet att erhalla betalning under Villkoren &r darfér beroende av Bolagets méjlighet
att infria sina betalningsdtaganden, vilket i sin tur i stor utstréckning &r beroende av
utvecklingen av Bolagets verksamhet och dess finansiella stallning. Bolagets finansiella
stallning paverkas av ett betydande antal riskfaktorer, varav ett antal har diskuterats
ovan.

En Okad kreditrisk kan medféra att marknaden prissatter Obligationerna med en hégre
riskpremie, vilket skulle paverka Obligationernas varde negativt. En annan aspekt av
kreditrisken &r att en férsamrad finansiell stallning kan medféra att Bolagets
kreditvardighet minskar och darmed férsamra mdjligheterna till skuldfinansiering vid
Obligationernas foérfall.

Refinansieringsrisk

Bolaget kan vilja refinansiera delar av eller hela sin utestdende skuld, inklusive
Obligationsldnet. Bolagets méjlighet till refinansiering ar beroende av férhallandena pa
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kapitalmarknaden och dess finansiella stéllning vid refinansieringstidpunkten. Skulle det
bli oméjligt att fa till stand en refinansiering pa skéliga villkor kan det ha en betydande
negativ effekt pd Bolagets finansiella stallning. En investerare skulle féljaktligen riskera
att inte erhalla full betalning nar Obligationsl@net I6per ut, utan endast ha en fordran pa
Bolaget.

Rénterisk

Vardet pd Obligationerna beror pa flera faktorer, varav en av de viktigaste ar nivan pa
marknadsrantor. Med investeringar i obligationer féljer en risk att deras marknadsvarde
paverkas negativt av forandringar i marknadsréntor.

Risker hdnférliga till gréna obligationer

Bolaget avser att anvdnda de medel som inflyter fr&n den Initiala Obligationsemissionen
(Nettoldnebeloppet) samt Lanebeloppet frdn varje Efterfoljande Obligationsemission i
enlighet med de andamal som beskrivs i Fastpartners vid var tid gallande gréna ramverk
(det "Grona Ramverket”) Obligationerna emitteras i enlighet med det Grona Ramverket
i den lydelse som galler vid den aktuella Emissionsdagen och eventuella &ndringar i det
Grona Ramverket som goOrs efter den Initiala Obligationsemissionen kommer inte
paverka de Ursprungliga Obligationerna. Ddremot kan Bolagets Grona Ramverk, géllande
marknadspraxis och standarder foér den gréna obligationsmarknaden utvecklas eller
fordndras, vilket kan innebdra &ndringar i det Grona Ramverket vid tiden for en
Efterféljande Obligationsemission, och kan ocksa medféra fordandringar i forhallande till
Bolaget.

Det finns for narvarande ingen klar definition, vare sig legal eller annan, eller gemensam
standard pa marknaden, for vad som utgér ett “gront” eller likvardigt projekt eller vad
som exakt kravs for att ett projekt ska fa kategoriseras som “grént” eller likvardigt. Av
denna anledning finns det en risk fér att sddana projekt, tillgdngar eller anvandning av
tillgdngar som beskrivs som “gréna” i det Gréna Ramverket inte moter investerares
forvantningar eller kriterier p& vad som kan ingd i sddana gréna projekt- eller
tillgdngskategorier. Det finns ocksd en risk i att den framtida utvecklingen av
kvalificering av vilka “gréna” projekt som emissionslikviden i en grén obligationsemission
far anvandas till leder till att de projekt som identifierats som "gréna” i Bolagets Grona
Ramverk inte ldngre kommer kunna avses vara “gréna”.

Nettolikviden frdn Obligationsemissionen ska anvédndas i enlighet med Fastpartners
Gréna Ramverk. Det finns en risk att denna anvandning av nettolikviden inte kommer
tillfredsstalla nuvarande eller framtida investerares forvantningar eller sddana krav som
uppstalls inom ramen fér investerares investeringskriterier eller investeringspolicyer,
oavsett om sadana krav fdljer av lag eller annan réttslig reglering eller av investerarens
eget interna regelverk, bolagsordning eller tilldelade mandat inom ramen for dess
investeringsverksamhet (bland annat vad galler direkt eller indirekt miljo- eller
hallbarhetsmassig eller social paverkan av de projekt, tillgdngar eller anvadndning av
tillgadngar som beskrivs i det Gréna Ramverket). Vidare kan Obligationerna utgdra en
annan kategori av obligationsinvestering an den typ av obligationsinvestering som en
investerare vanligtvis eller historiskt kan ha investerat i. Det finns en risk att
Obligationerna som emitteras for att anvandas i enlighet med det Gréna Ramverket inte
motsvarar eller moéter investerarnas férvantningar, inte méter den vid var tid radande
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efterfrdgan pa den gréna obligationsmarknaden eller obligationsmarknaden i 6vrigt eller
att investerare saknar mandat att investera i gréna obligationer.

Om Bolaget misslyckas med att uppfylla det Grona Ramverket féreligger inte automatiskt
en uppsagningsgrund enligt Villkoren. Innehavare av Obligationer har inte heller en
saljoption eller annan rétt till terbetalning om Bolaget inte uppfyller vad som féreskrivs i
det Grona Ramverket. Av denna anledning finns det en risk for att investerares
forvantningar, i den man dessa forvantningar kan relateras till Bolagets uppfyllelse av
det Grona Ramverket, inte kan moétas.

Risker relaterade till extern granskning

Bolaget har anlitat Stiftelsen CICERO Senter for klimaforskning (“CICERO”) fo6r
utforandet av en oberoende och forskningsbaserad utvardering av Bolagets Grona
Ramverk for att faststdlla dess miljomassiga robusthet. Utvarderingen resulterade i en
extern granskningsrapport, en second opinion, daterad den 19 november 2018 ("Second
Opinion”). CICERO ansvarar inte for hur det Gréna Ramverket implementeras och foljs
upp av investerare, eventuella myndigheter eller organisationer eller andra intressenter,
och ansvarar inte heller fér vad de projekt och investeringar som beskrivs i det Grona
Ramverket utmynnar i eller far for faktiskt resultat. Det finns en risk fér att I1ampligheten
eller tillférlitligheten i den Second Opinion som utfardats av CICERO eller andra framtida
liknande certifieringsinstitut i samband med Obligationsemissionen eller Efterféljande
Obligationsemissioner, kommer ifrdgasdttas av Bolaget, potentiella investerare,
Innehavarna eller andra intressenter eller utomstdende. Eftersom sadana utvérderingar
eller certifieringar endast ar géallande per det datum d& de utfardats finns det en risk for
att utvarderingarna eller certifieringarna beddéms vara irrelevanta i ett senare skede eller
av investerare i obligationerna. Vidare &r sddana aktdrer som utfér dessa utvarderingar
och certifieringar generellt sett och foér narvarande inte foremal for sérskilda legala krav
eller tillsyn, och det finns en risk for att sddana aktdérer inte kommer anses vara
tillforlitliga eller objektiva i framtiden.

Risker i férh8llande till noteringen pd Nasdaq Stockholms lista fér hllbara obligationer

Bolaget avser att notera de Ursprungliga Obligationerna pa Nasdaq Stockholms lista for
hallbara obligationer (eng. sustainable bond list). For att kvalificera fér denna lista ska
vissa kommersiella krav och kriterier uppfyllas, sdsom ingivande av det Grona
Ramverket och tillamplig extern granskning, sdsom en second opinion. Obligationerna
skulle inte avnoteras for det fall Bolaget inte uppfyller sddana krav och kriterier, men det
finns en risk for att Obligationerna flyttas fr&n Nasdaq Stockholms lista for hallbara
obligationer och istallet fors upp pa Nasdaq Stockholms lista for foretagsobligationer.
Skulle ett sddant listbyte ske finns det en risk for att investerares forvantningar, i den
man sddana forvantningar kan relateras till noteringen pa Nasdaq Stockholms lista for
hallbara obligationer, inte kan motas, vilket skulle kunna forsémra andrahandshandeln i
Obligationerna.

Europeiska referensvardesférordningen

Processen att berdkna STIBOR och andra referensvarden som ligger till grund fér
berdkning av ranta &r foremal for vissa initiativ p@ EU-niva, varav vissa har tratt i kraft
och andra aterstar att tréda i kraft eller beslutas om. Det viktigaste initiativet &r
antagandet av Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni
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2016 om index som anvands som referensvarden for finansiella instrument och
finansiella avtal eller for att mata investeringsfonders resultat och om &ndring av
direktiven 2008/48/EG och 2014/17/EU och forordning (EU) nr 596/2014 (eng.
benchmarks regulation) ("Referensvardesféorordningen”). Foérordningen reglerar
tillhandahallandet av referensvérden, rapportering av dataunderlag fér bestimmandet av
referensvarden och administrering av referensvarden inom EU.

Eftersom Referensvardesférordningen endast varit gdllande under en begransad period
och eftersom vissa bestammelser fortfarande ar féremal fér évergangsbestdmmelser,
kan de fulla effekterna av referensvardesférordningen annu inte utvarderas. Det finns en
risk for att Referensvardesférordningen paverkar hur referensvarden som ligger till grund
for ranta beraknas och utvecklas over tid. Detta kan i sin tur ge upphov till 6kad
volatilitet for vissa referensvarden som ligger till grund for ranteberdkning. Dessutom
kan de utdkade administrativa kraven, och darmed sammanhangande regulatoriska
risker minska incitamenten att delta i bestammandet av referensvarden som ligger till
grund foér ranteberakning och kan resultera i att offentliggérandet av vissa
referensvdrden kommer upphéra. Skulle detta intraffa i forhallande till det referensvérde
som ligger till grund for berdkningen av Obligationernas ranta skulle det kunna ha en
vasentlig negativ pdverkan pa Innehavarnas mojligheter att utvardera sina investeringar
i Obligationerna.

Likviditetsrisk

En likvid handel i Obligationerna kanske inte uppstar eller kanske inte kan uppratthallas.
Bolaget avser att anséka om inregistrering av Obligationerna pa Nasdaq Stockholms lista
for hallbara obligationer efter att prospektet har godkénts av Finansinspektionen. Aven
om vardepappren tas upp till handel pd en reglerad marknad uppstdr inte alltid aktiv
handel i Obligationerna. Detta kan medféra att en obligationsinnehavare inte kan salja
sina Obligationer vid 6nskad tidpunkt eller till kurser med en jamfdorbar avkastning som
liknande placeringar som har en existerande och likvid andrahandsmarknad. Bristande
likviditet i marknaden kan ha en negativ inverkan pd marknadspriset p& Obligationerna.

Det bor dven noteras att det under vissa perioder kan vara svart eller oméjligt att sélja
Obligationerna pa@ grund av exempelvis allvarliga prisfluktuationer, stdngning av den
ifrdgavarande marknadsplatsen eller handelsrestriktioner som inférts for viss tid.

Marknadspriset fér Obligationerna kan vara volatilt

Marknadspriset pd Obligationerna kan bli féremal for betydande fluktuationer till féljd av
faktiska eller foérvantade forandringar i Koncernens och dess konkurrenters
rorelseresultat, negativ affarsutveckling, regulatoriska férandringar som berér
Koncernen, forandringar i vardepappersanalytikers finansiella prognoser samt faktiska
eller férvantande avyttringar av ett stort antal Obligationer, sdval som andra faktorer.
Darutéver har den globala finansiella marknaden under senare ar upplevt betydande
pris- och volymfluktuationer som, om de upprepas i framtiden, skulle kunna inverka
negativt p& marknadspriset pa Obligationerna.

Valutarisk

Obligationerna denomineras i svenska kronor. Om investerare berdknar sin
investeringsavkastning mot en annan valuta an svenska kronor kan investeringen i
Obligationerna vara férenad med utlandska vaxelkursrisker. Exempelvis kan potentiella
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betydande férandringar i vardet av den svenska kronan relativt den valuta mot vilken
investerare beraknar sin investeringsavkastning medfdéra en minskning av den effektiva
avkastningen av Obligationerna under de angivna kupongrantorna och kan resultera i en
forlust for investerarna nar avkastningen pa Obligationerna omréknas till den valuta mot
vilken investerarna har berdknat investeringsavkastningen. Regeringen och
penningpolitiska myndigheter kan komma att, sdsom tidigare har gjorts, utéva kontroll
som negativt paverkar den tillampliga vaxelkursen eller Bolagets méjlighet att fullgéra
betalningar med avseende p& Obligationerna. Foljaktligen finns det en risk att
investerare erhaller lagre ranta eller kapitalbelopp an férvantat, eller ingen rédnta eller
kapitalbelopp.

Obligationerna kanske inte dr en 1dmplig investering fér alla investerare

Det ar upp till varje presumtiv investerare att avgéra [dmpligheten i investeringen i ljuset
av den egna situationen. Varje presumtiv investerare ska i synnerhet (i) ha tillracklig
kunskap och erfarenhet fér att kunna géra en meningsfull bedémning av Obligationerna,
fordelarna och riskerna med att investera i Obligationerna samt den information som
ryms eller inférlivas genom hanvisning i detta Prospekt eller i tillampliga tillagg; (ii) ha
tillgdng till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg fér att mot bakgrund av sin
egen finansiella situation utvdrdera en investering i Obligationerna samt inverkan fran
andra obligationer pd den 6vergripande investeringsportféljen; (iii) ha tillrackliga
finansiella resurser och likviditet for att hantera alla risker som &r férenade med att
investera i Obligationerna; (iv) till fullo forsta Villkoren samt (v) ha férmagan att bedéma
(antingen pa@ egen hand eller med hjalp av en finansiell rddgivare) olika ténkbara
scenarier avseende ekonomiska férhallanden, rantor och andra faktorer som kan paverka
investeringen och férmagan att hantera dartill relaterade risker.

Beroende av dotterbolag och strukturell efterstélining och insolvens hos dotterbolag

Alla fastigheter ags av och alla fastighetsintdkter genereras i dotterbolag till Bolaget.
Dotterbolagen &r juridiskt fristdende fran Bolaget och har inga skyldigheter att erldgga
betalning till Bolaget av ndgon vinst som uppbérs i deras verksamhet. Mdjligheten for
dotterbolag att erldgga betalningar till Bolaget beror bland annat pa dotterbolagets
tillgangliga medel samt begransningar som foljer av bolagsrattslig och lokal lagstiftning.
Om vardet av den verksamhet som bedrivs i dotterbolagen minskar eller om Bolaget inte
erhaller tillrackligt hog utdelning fran dess dotterbolag, kan investerarens méjlighet att
erhdlla betalning enligt Villkoren paverkas negativt.

For det fall ndgot av Bolagens dotterbolag blir insolvent, likvideras eller blir foremal for
liknande handelser, kommer dotterbolagets kreditgivare att vara berattigade till full
betalning ur dotterbolagets tillgdngar innan Bolaget, i egenskap av aktiedgare, har ratt
till betalning. Obligationsinnehavare &r saledes efterstallda dotterbolagens kreditgivare.

Risker relaterade till fértida inlésen, sadljoption och képoption

Bolaget har férbehallit sig ratten att l6sa in alla utestdende Obligationer fére den slutliga
forfallodagen. Fér det fall fortida inlésen sker kommer investerarna att fa en annan
avkastning fran Obligationerna under samma tidsperiod &n de hade fatt om fortida
inlésen inte hade skett. I sddant fall finns en risk att investeraren inte kan aterinvestera
dterbetalningsbeloppet med en effektiv rédnta som motsvarar rédntan pa Obligationslanet.
Aterinvestering kan komma att behdva ske med en vésentligt lagre ranta.
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I Villkoren finns dartill bestdmmelser som, under vissa forhallanden, ger
obligationsinnehavare ratt att krava fortida aterbetalning av sina Obligationer. Det &r
mojligt att Bolaget vid tidpunkten for fortida aterbetalning inte har tillréckliga medel for
att aterlésa Obligationerna, vilket gor det oméjligt for Bolaget att infria sina skyldigheter
i detta avseende.

Inga dtgérder mot Bolaget och obligationsinnehavarnas representant

Agenten ska representera obligationsinnehavarna i alla fragor rérande Obligationerna och
obligationsinnehavarna &r férhindrade att pa egen hand vidta dtgarder mot Bolaget. Det
finns dock en risk att en innehavare, i strid med Villkoren, for egen talan mot Bolaget. I
enlighet med Villkoren har Agenten i vissa fall ratt att fatta beslut och vidta atgarder som
ar bindande fér samtliga obligationsinnehavare.

Clearing och avveckling i Euroclears kontobaserade system

Obligationerna ansluts till Euroclear Sweden AB ("Euroclear”), varfor inga fysiska
vardepapper kommer att ges ut. Clearing och avveckling vid handel sker i Euroclears
kontobaserade system, liksom réntebetalning och 3aterbetalning av kreditbelopp.
Investerare ar sdledes beroende av funktionaliteten i Euroclears kontobaserade system.

Férm&nsrétter

Fastpartner har inom ramen fér sin finansiering tagit upp 13n mot pantsittning av
pantbrev i vissa fastigheter och av vissa aktiebrev i dotterbolag som ager fastigheter.
Lan av det har slaget utgér normalt en prioriterad fordring p& Fastpartner-koncernen.
Fastpartner avser att fortsatta verka for effektiv och férmanlig finansiering, varfor
ytterligare sdkerheter kan komma att lamnas i samband med att nya 1&n av denna typ
tas upp. Aven sddana nya I8n kommer normalt att utgéra prioriterade fordringar pa
Fastpartner-koncernen.

Obligationerna utgér en oprioriterad forpliktelse for Bolagets del. Detta innebar att
obligationsinnehavare, i handelse av Bolagets likvidation, féretagsrekonstruktion eller
konkurs, normalt erhaller betalning forst efter det att sakerstallda fordringshavare, vilka
normalt har férmansrétt till viss egendom, har erhallit full betalning.

Varje investerare bdér vara medveten om att det finns en risk att den som investerar i
Obligationerna kan férlora hela eller delar av sin placering om Bolaget blir forsatt i
konkurs, genomfoér en foretagskonstruktion eller likvideras.

Obligationsinnehavarmaéten

Villkoren innehdller vissa bestdmmelser rérande obligationsinnehavarmdten, vilka kan
hdllas for att avgéra fragor som ror obligationsinnehavares intressen. Dessa
bestammelser medfér att angivha majoriteter kan binda alla obligationsinnehavare,
inklusive obligationsinnehavare som inte deltagit och rdstat vid det aktuella moétet, eller
som inte har rostat pa samma sitt som den angivna majoriteten for ett férslag som
fattats vid ett i behérig ordning sammankallat och genomfért méte.

Andrad lagstiftning

Detta Prospekt och Villkoren &r baserade pa géllande svensk lagstiftning vid tiden for
dessa riskfaktorer. Eventuella framtida andringar i lagstiftning, andringar i administrativa
rutiner och/eller rattspraxis kan ha en negativ effekt pd Obligationernas marknadsvérde.
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Bolagets férm8ga att félja Villkoren

Bolaget ar skyldigt att folja Villkoren. Handelser utanfér Bolagets kontroll, inklusive
forandringar i de ekonomiska och affarsmassiga forhallanden som Koncernen bedriver
verksamhet i, kan komma att paverka Bolagets férmaga att félja, bland annat,
dtagandena som anges i Villkoren. En dvertrédelse av Villkoren kan komma att betraktas
som ett brott mot Villkoren.

Begrénsningar av Obligationernas éverldtbarhet

Obligationerna har inte och kommer inte att registreras i enlighet med "the Securities
Act” eller ndgra andra amerikanska federala och/eller delstatliga vardepapperslagar. En
obligationsinnehavare far inte erbjuda eller salja Obligationerna i USA, med férbehall for
vissa undantag. Bolaget har inte atagit sig att registrera Obligationerna i enlighet med
"the Securities Act” eller nagra amerikanska federala och/eller delstatliga
vardepapperslagar eller att genomféra ndgot utbyteserbjudande avseende Obligationerna
i framtiden. Bolaget har inte heller registrerat Obligationerna enligt ndgot annat lands
vdrdepapperslagar. Varje potentiell investerare maste beakta och félja de
overldtelsebegrénsningar  som gdller  for  Obligationerna. Det ar  varje
obligationsinnehavares skyldighet att pa egen bekostnad sakerstilla att dess
erbjudanden och férsaljning av Obligationer sker i enlighet med samtliga tillampliga
vardepapperslagar. Till foljd av dessa begransningar finns en risk att
obligationsinnehavare inte kan sélja sina Obligationer p& det s&tt som dessa énskar.

Intressekonflikter

Emissionsinstitutet har engagerat sig i, och kan i framtiden engagera sig i, investment
banking och/eller kommersiell bankverksamhet eller andra tjanster for Bolaget och
Koncernen i dess Idpande verksamhet. Emissionsinstitutet kan darfér ha framtida
forbindelser med Koncernen utéver vad som féljer av dess roll vid utfardandet av
Obligationerna. Emissionsinstitutet kan till exempel tillhandah3dlla tjanster hanforliga till
finansiering pa annat satt &n genom utfardandet av Obligationerna, sdsom utférandet av
tjdnster relaterade till investment banking fér Koncernen eller utférandet av andra
kommersiella affarer med Koncernen. Féljaktligen finns en risk att intressekonflikter kan
uppsta i framtiden, vilket kan paverka Koncernens férmaga att férnya eller bibehalla
befintlig finansiering eller fa ytterligare finansiering och i sin tur ha en vésentlig negativ
effekt p& Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.
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Ansvar for informationen i Prospektet

Bolaget emitterade Obligationerna den 30 november 2018. Detta Prospekt har upprattats
med anledning av Bolagets ansdkan om upptagande till handel av Obligationerna pa
Nasdaqg Stockholm i enlighet med kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den
29 april 2004 om genomférande av Europaparlamentets och rédets direktiv 2003/71/EG
och bestéammelserna i kapitel 2 i lagen om handel med finansiella instrument, med
senare andringar.

Bolagets styrelse ansvarar for innehallet i Prospektet. Styrelsen forsikrar att den vidtagit
alla rimliga férsiktighetsatgarder for att sakerstdlla att uppgifterna i Prospektet, savitt
styrelsen vet, dverensstimmer med de faktiska forhallandena och att ingenting &r
uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebérd.

Information i Prospektet och i de handlingar som inférlivats genom hanvisning och som
kommer fran tredje part har, s3 1angt Bolaget kadnner till och kan bedéma pa grundval av
annan information som gjorts offentlig av respektive tredje part, framstallts korrekt, och
ingen information har uteldmnats som kan leda till att den i Prospektet atergivna
informationen blir missvisande eller inkorrekt.

Stockholm den december 2018
FASTPARTNER AB (PUBL)

Styrelsen



29

Obligationerna i korthet

Detta avsnitt innehd8ller en allmén och éversiktlig beskrivning av Obligationerna, och
utgér inte ndgon fullstdndig beskrivning av dem. Presumtiva investerares eventuella
beslut att investera i Obligationerna ska déarfér féregds av en noggrann genomgdng av
Prospektet i dess helhet, inklusive de handlingar som inférlivas genom héanvisning (se
avsnittet "Oversikt 6ver finansiell rapportering och handlingar inférlivade genom
hédnvisning” nedan) samt de fullstdndiga villkoren fér Obligationerna som finns i avsnittet
"Villkor fér Obligationerna”.

Begrepp och termer som definieras i avsnittet "Villkor fér Obligationerna” anvéands i
samma betydelse i detta avsnitt, s8vida inte annat uttryckligen framg8r av
sammanhanget eller definieras pd annat sétt i Prospektet.

Sammanfattning av Obligationerna

Obligationerna &r skuldférbindelser, avsedda fér handel pd en offentlig marknad. Varje
innehavare av sadan skuldférbindelse har en fordran pd Bolaget. Bolaget beslutade att
emittera  Obligationerna den 17 november 2018.  Nettobehallningen  frén
Obligationsemissionen ska anvandas i enlighet med Bolagets ramverk for grona
obligationer (“Green Bond Framework”). Nettolikviden ska anvandas for utveckling av
grona fastigheter, fornybar energi och energieffektivisering. Forsta Emissionsdagen for
Obligationerna var den 30 november 2018 och de forfaller den 30 maj 2022.

Det totala nominella beloppet fér Obligationerna uppgdr till 1 500 000 000 SEK
representerat av Obligationer denominerade i SEK, var och en med ett nominellt belopp
om 100 000 SEK (ISIN-kod SE0011974351). Per datumet for detta Prospekt uppgar
emissionsbeloppet till 1 000 000 000 SEK. Obligationerna emitterades till en kurs
motsvarande 100 procent av nominellt belopp. I samband med emissionen av
Obligationer pd@ Férsta Emissionsdagen, var minsta tilldtna investering i Obligationerna
1 100 000 SEK for varje investerare.

Obligationerna har emitterats i enlighet med svensk lagstiftning och &r anslutna till
Euroclear Sweden AB:s kontobaserade system (organisationsnummer 556112-8074 och
postadress Box 191, 101 23 Stockholm). Detta innebar att Obligationerna ar registrerade
pa ett VP-konto fér innehavarnas rdkning. Inga fysiska obligationsbevis har eller kommer
att utfardas. Betalning av kapitalbelopp, rénta och innehallande av skatt, om tillampligt,
godrs via Euroclears bokféringssystem.

Obligationerna utgdr direkta, allmanna, ovillkorade, icke efterstdllda och icke
sakerstallda forpliktelser for Bolaget. De ska vid alla tillfédllen rankas pari passu med alla
direkta, allmd@nna, ovillkorade, icke efterstdllda och icke sakerstdllda forpliktelser for
Bolaget och utan ndgon preferens mellan Obligationerna.

Bolaget ska inldsa alla utestdende Obligationer till ett pris motsvarande 100 procent av
nominellt belopp jémte upplupen men obetald rénta pd den slutliga inlésendagen, sdvida
de inte tidigare har lésts in eller dterkdpts enligt avsnitt 10 "Inlésen och 8terkép av
Obligationerna” eller sagts upp enligt avsnitt 12 "Uppsdgning av Obligationerna” i
Villkoren.

Bolaget kan vélja att I6sa in alla, men inte bara vissa av, Obligationerna, pa en bankdag
som infaller pa eller efter det datum som infaller 120 kalenderdagar fére den slutliga
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inlésendagen. Detta ska ske till ett pris som motsvarar nominellt belopp jamte upplupen
men obetald ranta, férutsatt att sddan fortida inldsen finansieras, delvis eller helt, genom
att Emittenten emitterar marknadslan som innehavarna kan teckna sig for (med
forbehdll for Emittentens beslut om tilldelning) (I&s mer i avsnitt 10.3 "Fértida inlésen p&
Emittentens begédran (koépoption)” i Villkoren).

I handelse av andring av kontroll, avnotering eller noteringsfel har varje innehavare ratt
att pdkalla fortida inlésen av alla, men inte bara av vissa, Obligationer (varvid
Emittenten ar skyldig att aterképa sadana Obligationer) till ett pris per Obligation som
motsvarar 101 procent av nominellt belopp jamte upplupen men obetald ranta (Ias mer i
avsnitt 10.4 “Obligatorisk inlésen p8 grund av en Andring av kontroll-hdndelse, en
Avnoteringshédndelse eller ett Noteringsfel (séljoption)” i Villkoren.

Betalning av det nominella beloppet och/eller réntan ska goras till sddan person som &r
registrerad som innehavare pa den tillampliga betalningsdagen. Betalningarna ska géras
i SEK. Ratten att erhalla betalning av det nominella beloppet preskriberas tio ar fran den
aktuella inlésendagen, savida inte preskriptionstiden avbryts i vederbérlig ordning.

Obligationerna ger ranta frdn (men inte inrdknad) den férsta Emissionsdagen fram till
(och medrdknad) den aktuella inlésendagen. Obligationer emitterade i eventuellt
efterféljande emission genererar emellertid rénta fran (men inte inraknad) den
rantebetalningsdag som infaller omedelbart fére dess emittering till (och medraknad)
inldsendagen, med en rérlig rdnta om STIBOR (3 ménader) + 2,85 procentenheter per
ar. Rantan ska aldrig vara mindre &n noll. Den ovan angivna rantesatsen tillhandahalls
inte per dagen for detta Prospekt av en administratér som ingadr i det register som avses
i artikel 36 i Europaparlamentets och rddets férordning (EU) 2016/1011 av den 8 juni
2016 om index som anvands som referensvarden for finansiella instrument och
finansiella avtal eller for att mata investeringsfonders resultat
("Referensvardesforordningen”).

Rantan betalas kvartalsvis i efterskott pa varje ranteférfallodag och berdknas pa
grundval av det faktiska antalet dagar under den aktuella ranteperioden dividerat med
360 (faktiskt antal dagar/360 dagar). Rantebetalningsdagar ar 28 februari, 28 maj, 28
augusti och 28 november varje ar (férutom den 28 maj 2022 da réantefdrfallodagen
istallet ar den 30 maj 2022). Den forsta rantebetalningsdagen ar den 28 februari 2019
och den sista rantebetalningsdagen den slutliga inlésendagen (eller annan slutlig
inldsendag fore det). Ratten att erhdlla betalning av rénta preskriberas tre dr frdn den
aktuella betalningsdagen, sdvida inte preskriptionstiden avbryts i vederbérlig ordning.

Nordic Trustee & Agency AB (publ), med organisationsnummer 556882-1879 och
postadress Box 7329, 103 90 Stockholm, agerar som agent fér innehavarna av
Obligationerna och, om relevant, med avseende pd andra fragor inom ramen for dess
befogenhet eller skyldighet enligt Villkoren. Aven utan ett specifikt godkdnnande fran
innehavarna och utan att behdva erhdlla deras samtycke (om s& inte krdvs enligt
Villkoren) har agenten, eller en person som utsetts av agenten, ratt att foretrada
innehavarna i alla fragor som géller Obligationerna och Villkoren. Agenten far agera for
innehavarnas rakning i alla rattsliga férfaranden och skiljeférfaranden som rér
innehavarens Obligationer, bland annat avveckling, upplésning,
likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs (eller motsvarande i annan jurisdiktion)
av Bolaget. Varje innehavare ska omedelbart pd begéran av agenten forse agenten med



31

sadana handlingar, inklusive en skriftlig fullmakt (i form och med innehdll som &r
tillfredsstallande for agenten), som agenten anser nédvandiga for att kunna utféra sina
forpliktelser enligt Villkoren. Agenten ar inte skyldig att féretrada en innehavare som inte
uppfyller en sadan begéran.

Ett avtal har ingatts mellan agenten och Bolaget pa eller omkring Emissionsdagen, och
bland annat om ersattningen till agenten. Agentens rattigheter, skyldigheter och
representation faststdlls i Villkoren som finns tillgdngliga pa Bolagets webbplats:
www.fastpartner.se.

Var och en av Bolaget, agenten och innehavarna som representerar minst tio procent av
det justerade nominella beloppet kan begdra att en innehavarstdmma sammankallas (las
mer i avsnitt 14 "Beslut av innehavare" eller avsnitt 15 "Innehavarstdmma" i Villkoren)
eller begar ett skriftligt forfarande (las mer i avsnitt 16 "Skriftligt forfarande” i Villkoren).
S&dan innehavarstdamma eller skriftligt forfarande kan - om antalet réster motsvarar en
betydande majoritet av de innehavare som har ratt att rosta - leda till beslut som ar
giltiga och bindande fér samtliga innehavare.

Om Obligationerna i vederbérlig ordning forklarats férfallna till betalning pd grund av
betalningsinstallelse, ska tillgangliga medel fér det férsta anvédndas mot betalning pro
rata av alla obetalda avgifter, kostnader, utgifter och ersattningar som betalas av
Bolaget till agenten enligt Villkoren och agentavtalet, andra kostnader, utgifter och
ersattningar relaterade till uppsagningen av Obligationerna eller skyddet av
innehavarnas rattigheter, alla icke ersatta kostnader som agenten adragit sig for externa
experter, alla icke ersatta kostnader som agenten adragit sig till féljd av en
innehavarstamma eller ett skriftligt forfarande. Fér det andra ska de anvandas i eller mot
betalning pro rata av férfallen men obetald ranta enligt Obligationerna och, fér det
tredje, i eller mot betalning pro rata av obetalda kapitalbelopp enligt Obligationerna, och
for det fjérde, i eller mot betalning pro rata av andra kostnader eller obetalda utestdende
belopp enligt dessa Villkor. Eventuella dverskjutande medel ska betalas till Bolaget.

Obligationerna &r fritt 6verldtbara. Innehavarna kan emellertid vara féremal for
begrénsningar i frgga om kop eller overlatelse enligt lokala lagar som innehavaren lyder
under (pga. till exempel nationalitet, hemvist, folkbokforingsadress eller sdte). Varje
innehavare ska pa egen bekostnad sikerstilla efterlevnad av gallande lokala lagar och
bestdammelser. Alla dverldtelser av Obligationer sker i enlighet med dessa Villkor, som
vid overldtelsen blir automatiskt tillampliga i forhdllande till alla 6verldtelser av
Obligationer.

For att underlatta handeln med Obligationerna avser Bolaget att ansdka om notering av
Obligationerna pa Nasdaq Stockholm AB:s lista for hallbara obligationer i samband med
att Finansinspektionen godkanner Prospektet. Det initiala antalet Obligationer som ska
upptas till handel om ansdkan godkanns av Nasdaq Stockholm &r 10 000. Obligationer
som emitteras i eventuell efterféljande Obligationsemission kan noteras enligt detta
Prospekt inom ett &r frdn Finansinspektionens godkdnnande av detta Prospekt. Vid
eventuell efterféljande Obligationsemission kommer obligationsldnets volym p& Nasdaq
Stockholm att 6ka i enlighet dérmed. Det tidigaste datumet fér upptagande av
Obligationerna till handel pd Nasdaq Stockholm véntas vara omkring den 27 december
2018. Att en ansékan om upptagande av Obligationerna till handel pa Nasdaq Stockholm
har inlamnats, innebar inte i sig att ansdkan kommer att godkdnnas. De totala
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kostnaderna for upptagande av de Ursprungliga Obligationerna till handel uppskattas till
300 000 SEK.

Villkoren innefattar ett dtagande fran Bolagets sida att se till att Obligationerna noteras
pa Nasdaq Stockholm. Enligt avsnitt 11.5 i Villkoren ska Bolaget sakerstélla att de
Obligationer som emitteras inom ramen for den Initiala Obligationsemissionen noteras pa
Nasdaq Stockholm inom tolv manader efter den Férsta Emissionsdagen. Vid eventuell
efterfoljande Obligationsemission (férutsatt att de Ursprungliga Obligationerna har
noterats) kommer volymen av noterade Obligationer pa Nasdaq Stockholm att oka i
enlighet med detta, senast 20 bankdagar efter den relevanta Emissionsdagen. Enligt
avsnitt 25 i Villkoren ska varje innehavare ha ratt att I6sa in sina Obligationer om de
Ursprungliga Obligationerna inte har noterats inom 60 kalenderdagar fran den Forsta
Emissionsdagen och Emittenten har en avsikt att notera Obligationerna inom 30
kalenderdagar fr&n den Forsta Emissionsdagen.
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Bolaget och dess verksamhet
Inledning

Fastpartner AB (publ) ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med
organisationsnummer 556230-7867. Bolagets registrerade adress ar Box 55625, 102 14
Stockholm, Sverige. Telefonnummer till huvudkontoret ar +46 8 402 34 60. Styrelsen
ska ha sitt sate i Stockholm. Bolaget bildades i Sverige den 23 mars 1983 och
registrerades i aktiebolagsregistret den 30 januari 1984. Bolagets verksamhet lyder
under svensk lag, sdsom aktiebolagslagen 2005:551 och &rsredovisningslagen
(1995:1554). Bolagets aktier &r noterade pa Nasdaq Stockholms lista fér medelstora
foretag.

Aktiekapital, aktier, agandestruktur och styrning

Enligt bolagsordningen ska Bolagets aktiekapital inte understiga 400 000 000 SEK och
inte 6verstiga 1 600 000 000 SEK, fordelat p@ minst 150 000 000 aktier och hégst
600 000 000 aktier. I maj manad 2018 genomfdrde Bolaget en aktiesplit om 3:1.
Bolagets aktiekapital uppgar till 623 087 110 SEK, férdelat pd@ 181 233 636 utgivna
stamaktier och 5 692 497 preferensaktier. Bolagets aktier ar denominerade i SEK. Varje
stamaktie berattigar till en rdst vid bolagsstamma och har lika ratt till andel i Bolagets
tillgdngar och vinst. Varje preferensaktie har en tiondels rést vid bolagsstimma och
fortur till viss utdelning samt fortur till visst belopp vid upplésning av Bolaget.

Den storsta aktiedgaren, Compactor Fastigheter AB, som ags av Sven-Olof Johansson,
verkstallande direktér i bolaget, svarar for 72,0 procent av stamaktierna och
71,8 procent av det totala antalet roster i Bolaget. Den 30 september 2018 var de
stérsta aktiedgarna i Bolaget®:

Namn Antal aktier Innehav % Rodster %
Compactor Fastigheter AB 130 217915 72,0% 71,8 %
Lansforsakringar

fondforvaltning 9 249 728 5,1% 5,1%
Nordea Investment Funds 7 973 650 4,4 % 4,4 %
Swedbank Robur Fonder 5177 160 2,9 % 2,9 %
Familjen Kamprads stiftelse 2 887 500 1,6 % 1,6 %
Summa 155 505 953 86 % 86 %
Ovriga 25 394 047 14 % 14 %
Totalt 180 900 000 100 % 100 %

Aktiedgarnas inflytande utévas genom aktivt deltagande i de beslut som fattas pa
bolagsstamman. For att sakerstdlla att kontrollen dver Bolaget inte missbrukas féljer
Bolaget aktiebolagslagens (2005:551) bestdammelser och svensk kod fér bolagsstyrning.
Vidare agerar Bolaget i linje med den arbetsordning for styrelsen och de instruktioner for
den verkstédllande direktdren som antagits av Bolaget. Bolaget har inte utsett sarskilt
ersattningsutskott eller revisionsutskott, eftersom arbetet skéts av styrelsen.

® Se Fastpartners oreviderade men Sversiktligt granskade delarsrapport 1 januari — 30 september 2018 sid. 11.
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Verksamheten

Fastpartner &r ett svenskt fastighetsbolag som grundades 1987. Bolaget noterades pa
Stockholms Fondbdérs O-lista 1994, och sedan 2006 &r det noterat pd Nasdaq Stockholms
lista fér medelstora foretag.

Enligt bolagsordningen §3 &r Bolagets verksamhetsforemal foljande: “Féremalet for
bolagets verksamhet ska vara att aga och forvalta fast egendom och aktier samt bedriva
darmed foérenlig verksamhet”.

Fastpartner &ger, forvaltar och utvecklar sina egna fastigheter. Fokus ligger pa
kommersiella fastigheter och ungefar 80 procent av hyresintdkterna kommer fran
fastigheter beldgna i Stockholmsregionen, dar Bolaget har omfattande erfarenhet och
kunskaper. 20 procent av hyresintdkterna kommer frdn andra delar av Sverige, dar
Gavle ar den storsta forvaltningsenheten, och @ven Storgtteborg och Norrkdping. Den
30 september 2018 hade Bolaget ett fastighetsbestdnd bestdende av 195 fastigheter
varderade till 21,3 miljarder SEK. Den uthyrningsbara ytan var 1 425 073 kvadratmeter.”

Den genomsnittliga I6ptiden pa hyresavtalen uppgick till cirka 5,2 &r per den
30 september 2018.

Den storsta delen av fastighetsbestandet utgérs av produktion och logistik/lager
(44,1 procent) foljt av kontor (35,7 procent), butiker (9,6 procent) och bostdder och
hotell (1,7 procent) och 6vrigt (8,9 procent). Bolaget siktar pd att behalla fokus pa
Storstockholm dar merparten av Bolagets framtida investeringar kommer att géras.®

Per den 30 september 2018 var Bolagets storsta hyresgast Bergman & Beving med 53
200 kvadratmeter, motsvarande 3,7 procent av den totala uthyrningsbara ytan. Andra
stdérre hyresgaster ar Nasdaq, Sandvik, Mekonomen och Momentum. Tillsammans har
dessa fem hyresgaster 12,8 procent av den uthyrningsbara ytan.

Bolagets 6vriga verksamhet omfattar bland annat vissa finansiella investeringar, dar den
vardeméssigt stérsta investeringen &r Xenella Holding AB. Ovriga investeringar &r till
exempel Litium Affarskommunikation AB. De finansiella investeringarna redovisas i sin
helhet i Bolaget.

Koncernstruktur

Bolaget &r moderbolag i en Koncern bestdende av ett flertal fastighetsdgande
dotterbolag. Den 30 september 2018 &gde Bolaget, direkt eller indirekt, aktier och
andelar i 151 heldgda fastighetsdotterbolag.

Dotterbolagen &r juridiskt fristdende fran Bolaget och har inga skyldigheter att erlagga
betalning till Bolaget av ndgon vinst som uppbéars i deras verksamhet. En viss del av
Bolagets tillgdngar och intékter relaterar till dotterbolagen och Bolaget &r ddrmed till viss
del beroende av mottagande av tillrdcklig inkomst och kassafléde fran dotterbolagens
verksamheter eller i vart fall att dotterbolagen fortsatter att bedriva sin verksamhet.

Utdver de heldgda dotterbolagen, har Bolaget dven dgarandelar pa 40 procent respektive
50 procent i aktier och réster i tva andra dotterbolag inom fastighetsrérelsen. Bolaget

7 Se Fastpartners oreviderade men oversiktligt granskade delarsrapport 1 januari — 30 september 2018 sid. 5.

¥ Se Fastpartners oreviderade men dversiktligt granskade deldrsrapport 1 januari — 30 september 2018 sid. 5.
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har ocksd d&garandelar (mindre &n 50 procent) i en del bolag som inte ar kopplade till
fastighetsrorelsen.

Bolagets verksamhet bestar av koncerndvergripande funktioner samt
forvaltningsverksamhet av de fastigheter som dgs av dotterbolagen. Inga fastigheter ags
direkt av Bolaget, som dock bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission for
dotterbolagens rakning.

Bolaget har flera kontor i anslutning till de omraden dar det &r verksamt. Den
30 september 2018 hade Bolaget 69 anstallda.

Tvister

Under de senaste tolv manaderna har Bolaget inte varit inblandat i ndgra tvister infor
domstol, skiljenamnd, myndighet eller liknande (och kénner inte till att ndgon sadan tvist
skulle vara férestdende) som vasentligen kan pdverka Bolagets och/eller Koncernens
finansiella stallning och resultat.

Vasentliga avtal

Férutom vissa finansiella arrangemang &r inget koncernbolag part i ndgot vasentligt avtal
utanfér den I6pande affarsverksamheten som kan resultera i att sddant koncernbolag har
en rattighet eller skyldighet som vasentligt kan paverka Bolagets formaga att uppfylla
sina ataganden gentemot obligationsinnehavarna.

Kreditvardighetsbetyg

Bolaget har erhallit kreditbetyget “Ba2” med “positiv outlook” fran det internationella
kreditvarderingsinstitutet Moodys i enlighet med nedanstaende tabell.

Kreditbetyg Betydelse

Aaa Instrument klassade Aaa bedéms vara av hogsta kvalitet, foremal for
den lagsta nivan av kreditrisk.

Aal .. .. . . .. o

Aa2 Instrument klassade Aa bedéms vara av hég kvalitet och ar féremal
for en mycket 1&g kreditrisk.

Aa3 y g

Al N R .

A2 Instrument klassade A bedéms vara av den 6évre medelgraden och ar

A3 foremal for en 13g kreditrisk.

Baal Instrument klassade Baa bedéms vara av medelgraden och &r foremal

Baa2 for en mattlig kreditrisk och som sadana kan de inneha vissa

Baa3 spekulativa egenskaper.

Bal . . . e o ex

Ba2 Instrument klassade Ba bedéms vara spekulativa och ar féremal for
en betydande kreditrisk.

Ba3 Y

B1 i . o ca

B2 Instrument klassade B anses vara spekulativa och ar féremal for en
hog kreditrisk.

B3 g

Caal Instrument klassade Caa bedéms vara spekulativa av svag stallning
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Caa2 och &r féremal for en mycket hég kreditrisk.
Caa3
Ca Instrument klassade Ca ar hogspekulativa och har sannolikt fallerat,

eller &r mycket néra, med viss mojlighet att aterfd kapital och rénta.

C Instrument klassade C ar de lagst klassade och har vanligen fallerat,
med liten méjlighet att aterfa kapital och rénta.

Investeringar

Bolaget har inga vésentliga dtaganden att utféra reparationer och underhdll annat &n vad
som féljer av god fastighetsférvaltning. Bolaget har pagdende projektinvesteringar om
699,3 MSEK per den 30 september 2018 och den aterstaende investeringsvolymen for
dessa projektinvesteringar uppgick till 740,0 MSEK®. Investeringarna avses att
finansieras genom en kombination av befintlig likviditet och upptagande av banklan.

Vasentliga handelser efter den 30 september 2018

Bolaget har per den 30 november 2018 upptagit ett nytt grént obligationsld@n genom
emission om 1 000 000 000 SEK.

Betydande negativa forandringar och tendenser

Det har inte skett nagra betydande negativa fordndringar avseende Bolagets
framtidsutsikter sedan publiceringen av dess senaste granskade finansiella rapport.
Utéver Obligationsemissionen den 30 november 2018, eller enligt annan uppgift i detta
Prospekt, har det inte skett ndgon betydande forandring vad géller Koncernens
finansiella stallning eller marknadsposition sedan publiceringen av dess senaste
granskade finansiella rapport.

Aktiedgaravtal

Sdvitt Bolaget kanner till finns det inga aktiedgaravtal eller andra avtal som skulle kunna
leda till att kontrollen av Bolaget andras.

Rédgivares intressen

Swedbank kan i framtiden komma att tillhandahdlla Bolaget finansiell radgivning och
delta i transaktioner med Bolaget, for vilka Swedbank kan komma att erhdlla ers&ttning.
Banken kan &ven ha intressekonflikter pga. sin 6vriga verksamhet, t.ex. utldning. Alla
tjanster som tillhandahdlls av Swedbank, och dven sddana som ldmnas i samband med
emissionen, tillhandahdlls av Swedbank i egenskap av oberoende radgivare och inte i
egenskap av Bolagets forvaltare.

Vissa skattefragor i Sverige

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefragor som kan aktualiseras med anledning av
innehav av Obligationer. Sammanfattningen &r baserad pa nu géllande svensk
lagstiftning och ar endast avsedd som generell information fér Innehavare som ar
obegrénsat skattskyldiga i Sverige, om inte annat framgdr av nedan. Sammanfattningen

? Se Fastpartners oreviderade men Sversiktligt granskade delarsrapport 1 januari — 30 september 2018 sid. 7.
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ar inte avsedd att vara uttémmande och omfattar till exempel inte de sarskilda reglerna
som galler nar Obligationer innehas av handelsbolag, som omséattningstillgdngar i en
naringsverksamhet, via kapitalférsdkring eller investeringssparkonto. Sarskilda
skattefragor som inte beskrivs nedan kan uppkomma for vissa skattskyldiga, exempelvis
investmentforetag, investmentfonder och férsakringsbolag. Den skattemassiga
behandlingen av varje enskild Innehavare beror delvis pa dennes specifika situation.
Varje Innehavare bor radfrdga oberoende skatterddgivare om de skattekonsekvenser
som kan uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utldandska
skatteregler, bestammelser i dubbelbeskattningsavtal och andra regler som kan aga
tillamplighet.

Beskattning av obegrénsat skattskyldiga fysiska personer

Fysiska personer som saljer Obligationer ar foremal fér kapitalvinstbeskattning med en
skattesats pa 30 procent. Kapitalvinsten eller forlusten berdknas som skillnaden mellan
forsdljningsersattningen, efter avdrag for forsdljningsutgifter, och Obligationernas
skattemassiga anskaffningsutgift. Anskaffningsutgiften berdknas enligt
genomsnittsmetoden. Det innebar att anskaffningsutgiften fér Obligationer av samma
slag och sort berdknas pa grundval av faktiska anskaffningsutgifter med hansyn tagen till
intraffade férandringar i innehavet.

Fysiska personer som ar obegrdnsat skattskyldiga i Sverige beskattas for
kapitalinkomster sdsom rénta i inkomstslaget kapital med en skattesats pd 30 procent.
Ranteintakter beskattas nar de kan disponeras.

Svensk preliminarskatt innehalls normalt om ett belopp, som anses utgdra rénta fran ett
svenskt skatteperspektiv, betalas av en juridisk person med hemvist i Sverige till en
individ (eller dbédsbo efter en avliden person) med hemvist i Sverige. Svensk
preliminarskatt ska normalt ocksd innehdllas pa annan avkastning pa obligationer (men
inte kapitalvinster), om avkastningen betalas ut tillsammans med en s3adan
ranteutbetalning som namns ovan.

Beskattning av svenska aktiebolag

For aktiebolag beskattas alla inkomster, inklusive skattepliktiga kapitalvinster och ranta,
i inkomstslaget naringsverksamhet. Skattesatsen i inkomstslaget naringsverksamhet ar
22 procent. Kapitalvinst och kapitalforiust berdknas pa samma sitt som for fysiska
personer. Avdragsgilla kapitalfériuster pa fordringar som uppkommit i aktiebolag &r
normalt fullt avdragsgilla.

Ranta ska tas upp som intdkt det beskattningsdr de hanfér sig till enligt god
redovisningssed.

Beskattning av begrédnsat skattskyldiga

Innehavare som ar begransat skattskyldiga i Sverige, och som inte bedriver verksamhet
fran fast driftstalle i Sverige, kapitalvinstbeskattas normalt inte i Sverige vid avyttring av
obligationer.

Det utgdr ingen kupongskatt pa rantebetalningar till Innehavare som inte har
skatterattslig hemvist i Sverige och som inte bedriver naringsverksamhet fran ett fast
driftstélle i Sverige.
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Utvald finansiell information

Den finansiella informationen som redovisas nedan har hamtats fran Fastpartners
arsredovisningar for rakenskapsaren 2016 och 2017 samt deldrsrapporten 1 januari - 30
september 2018, inklusive jamférelseinformation med motsvarande period ar 2017.
Arsredovisningarna for 2016 och 2017, vilka har upprattats i enlighet med IFRS, sddana
de antagits av EU, har reviderats av Fastpartners revisorer. Deldrsrapporterna har
Oversiktligt granskats av Fastpartners revisorer. Finansiella nyckeltal som inte definieras
enligt IFRS har varken reviderats eller granskats av Fastpartners revisorer. I samband
med att Fastpartner under maj manad 2018 genomférde en aktiesplit 3:1 har antalet
aktier férandrats. Resultat/stamaktie och antal stamaktier har korrigerats for foregdende
perioder.

Den finansiella informationen som aterges i tabellerna nedan bér ldsas i anslutning till
Fastpartners arsredovisningar for 8ren 2016 och 2017, samt deldrsrapporten 1 januari -
30 september 2018, vilka ar inforlivade i Prospektet genom hanvisning.

Koncernens resultatrakning och totalresultat i sammandrag

2017
Belopp i MSEK 1/1 -31/12

Hyresintikter 1 082,2 998,1 1 349,0 1 270,8
Ovriga intakter 0,0 0,0 32,0 0,0

Fastighetskostnader

Driftskostnader -181,3 -167,4 -228,2 -220,2
Reparation och underhall -42,2 -44,7 -64,6 -49,3
Fastighetsskatt -55,0 -49,5 -66,6 -64,3
Tomtrattsavgadlder/arrenden -25,7 -25,4 -33,9 -32,2
Fastighetsadministration och -38,3 -37,9 -51,7 -51,6
marknadsforing

Driftnetto 739,7 673,2 936,0 853,2
Central administration -23,2 -20,6 -29,1 -30,1
g;etia\;i;:tr':fe vardeférandringar pa 7212 505,0 934,8 14776
;ii:s:;::re vardeférandringar pa 0.1 404 336 14,0
Andel i intressefdretags resultat 47,1 14,0 16,5 28,5
Resultat fore finansiella poster 1 484,7 1212,0 1891,8 2 343,2

Finansiella poster



Finansiella intakter 1,7 5,3 6,6 4,7
Finansiella kostnader -177,6 -169,8 -231,1 -248,5
Valutakursféréandringar 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat fére skatt 1 459,4 1 068,6 1727,8 1999,7
Skatt -175,3 -129,5 -276,8 -401,1
PERIODENS RESULTAT 1 284,1 939,1 1 451,0 1 598,6
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
PERIODENS TOTALRESULTAT 1 284,1 939,1 1 451,0 1 598,6
Resultat/stamaktie 6,94 5,03 7,81 9,39
Antal utgivha stamaktier 181 233 636 181 233636 181 233 636 181 233 636
Antal utestdende stamaktier 180900 000 180900000 180900000 180 900 000
Genomeshnittligt antal stamaktier 180 900 000 180 900 000 180 900 000 180 900 000

Koncernens balansriakning i sammandrag

Belopp i MSEK 2018-09-30 2017-12-31 w

TILLGANGAR
Anldaggningstillgdngar

Materiella
anlaggningstillgdngar

Foérvaltningsfastigheter 21 304,2 20 046,8 17 216,0
Fastigheter under uppférande 41,7 69,2 178,2
Maskiner och inventarier 1,2 1,3 1,7
Summa materiella

anlaggningstillgdngar 21 347,1 20 117,3 17 395,9
Finansiella

anlaggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 67,3 98,0 32,6
Andelar i intresseféretag 54,5 49,9 77,3
Andra |&ngfristiga fordringar 8,4 41,4 58,3
Summa anldggningstillgdngar 21 477,3 20 306,6 17 564,1
Kortfristiga fordringar 467,3 461,1 86,7
Likvida medel 59,6 215,6 805,5
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Summa omsittningstillgdngar 526,9 676,7 892,2
SUMMA TILLGANGAR 22 004,2 20 983,3 18 456,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 623,1 623,1 623,1
Ovrigt tillskjutet kapital 1234,1 1234,1 1234,1
Balanserad vinst inklusive drets

totalresultat 6 735,3 5749,7 4 577,8
Summa eget kapital 8 592,5 7 606,9 6 435,0
Uppskjuten skatteskuld 1477,8 1394,4 1 209,2
Skulder till kreditinstitut och

liknande skulder 6 126,0 7 062,6 5715,2
Ovriga |&ngfristiga skulder 25,8 23,7 164,9
Summa langfristiga skulder 7 629,6 8 480,7 7 089,3
Skulder till kreditinstitut 4 964,5 4 130,9 4 400,8
Ovriga kortfristiga skulder 466,9 500,3 292,2
Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 350,7 264,5 239,0
Summa kortfristiga skulder 5 782,1 4 895,7 4 932,0
Summa skulder 13 411,7 13 376,4 12 021,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH 22 004,2 20 983,3 18 456,3

SKULDER

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

Belopp i MSEK

Den l6pande verksamheten

2017

1/1-31/12

Resultat fore skatt 1459,4 1 068,6 1727,8 1999,7
Justeringsposter -918,9 -578,0 -1 047,8 -1 408,2
Betald/erhdllen skatt -152,2 -144,8 -104,9 -74,6
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten
fore forandringar av

. . 387,6 345,8 575,1 516,9
rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital -45,5 -59,1 51,5 -215,2
K flode f 16

assaflode fran den I6pande 342,1 286,7 626,6 301,7
verksamheten
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -634,6 -950,8 -2412,4 -468,0
Forsaljning av fastigheter 134,6 179,3 299,7 53,1
Finansiella anldggningstillgdngar, 274,2 21,6 47,9 55,4
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erhallen likvid

Finansiella anldggningstillgéngar,
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. -23,0 0,0 0,0 -4,0
betald likvid ! ! ! !
Kassafléde fran
. . -248,8 -749,9 -2 064,8 -363,5
investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagande av £ 668,6 390,0 1294,1 765,5
Lésen och amortering av 1an -771,6 -114,1 -216,6 -587,4
Emission av preferensaktier 0,0 0,0 0,0 0,0
Emission av stamaktier 0,0 0,0 0,0 760,6
Avyttring egna aktier 0,0 0,0 0,0 0,0
Utdelning -158,7 -149,1 -279,2 -239,0
Kassaflode fran

) L. -261,7 126,8 798,3 699,7
finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode -168,4 -336,4 -639,9 -637,9
Likvida medel vid periodens
ey P 215,6 805,5 805,5 165,0
ingang
Forvarvade likvida medel 12,4 22,8 50,0 2,6
Likvida medel vid periodens
P 59,6 491,9 215,6 805,5
slut
Finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS
2018 2017 2017 2016
. o .o 1/1- 1/1 1/1- 1/1-
Nyckeltal Visas for att Definition 30/9 -30/9 31/12 31/12
Rullande &rligt Rullande 3rligt Férvaltningsresultat,
forvaltningsresultat ~ foérvaltningsresultat ar MSEK
, ett nyckeltal som 554,2 502,1 666,9 615,8
MSEK (4 kvartal Fastpartner betraktar
framat) som relevant for att
beddma den Justering for -13,6 -14,0
underliggande resultatandelar frén -16,5 -28,5
verksamhetens intressebolag, MSEK
resultatgenereringsfor Justering till en -14,6 -2,0
méga och nyckeltalet genomsnittlig 4,0 5,0
ligger till grund for overskottsgrad, MSEK
uppféljning av Bolagets Justering for férvarv
finansiella mal. samt nytecknade
kontrakt som 36,1 27,7 70,6 25,8
annu inte boérjat 16pa,
MSEK
Ar 2016: Justering for
utgdende swapkontrakt
som annu inte boérjat
It')pe;, MSEK.
Delars'rapp"ort Q3o 2018: 7,9 _ _ 6,9
Justering for utgaende
swapkontrakt och
forandrade marginaler
vid refinansiering,
MSEK.
Justerat
forvaltningsresultat, 570,0 513,8 725,0 625,0
MSEK
Rullande arligt
forvaltningsresultat, (4 760,0 685,0 725,0 625,0

kvartal framat),
MSEK



Eget
kapital/stamaktie,
SEK

Langsiktigt
substansvarde per
stamaktie, EPRA
NAV, SEK

Avkastning pa eget
kapital, %

Avkastning pa
totalt kapital, %

Réntetackningsgrad
, 99r

Soliditet, %

Soliditet justerad
enligt
EPRA NAV, %

Fastpartner betraktar
nyckeltalet som
relevant d3 det visar
hur Koncernens egna
kapital férdelas per
utestdende stamaktier
och har inkluderats foér
att upplysa om
mangden eget kapital,
enligt denna definition,
per stamaktie.

Fastpartner betraktar
nyckeltalet som
relevant d&
substansvardet ar det
samlade kapital som
Fastpartner forvaltar at
sina agare. Langsiktigt
substansvérde utgar
fran Koncernens
bokférda egna kapital
med justering for
poster som inte
inneb&r ndgon
utbetalning

i nartid, sdsom i
Fastpartners fall
derivat och uppskjuten
skatteskuld, férdelat
per stamaktie.
Avkastning pa eget
kapital ar ett nyckeltal
som Fastpartner
betraktar som relevant
for att visa Bolagets
forrantning pa det
egna kapitalet i
Koncernen.
Avkastning pa totalt
kapital ar ett nyckeltal
som Fastpartner
betraktar som relevant
for att visa Bolagets
forrantning pa det
totala kapitalet i
Koncernen.

Rantetackningsgrad ar
ett nyckeltal som
Fastpartner betraktar
som relevant for att
bedéma Koncernens
formaga och kanslighet
att betala ranta pa de
rantebarande
skulderna.

Soliditet betraktar
Fastpartner som
relevant for att visa
Koncernens
kapitalstruktur genom
hur stor andel av
Koncernens
balansomslutning som
utgors av eget kapital.
Soliditet justerat enligt
EPRA NAV betraktar
Fastpartner som
relevant for att visa
Koncernens
kapitalstruktur genom
hur stor andel av

Eget kapital, MSEK
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8592,5 70950 76069 64350
Antal utestdende 180 90 180 90 180 90 180 90
stamaktier, st 0 000 0 000 0 000 0 000
Eget kapital/stamaktie, 47,5 39,2 42,1 35,6
SEK
Eget kapital, MSEK

8592,5 70950 76069 64350
Aterlaggning uppskjuten
skatt, MSEK 1477,8 1273,2 1394,4 1209,1
Aterlaggning
vardeférandring 75,9 75,5 81,7 93,1
rantederivat, MSEK
Antal utestdende 180 90 180 90 180 90 180 90
stamaktier, st 0 000 0 000 0 000 0 000
Langsiktigt
substansvarde per
stamaktie,
EPRA NAV, SEK 56,1 46,7 50,2 42,8
Resultat efter skatt,
MSEK 1284,1 939,1 1451,0 1598,6
Beraknat till rstakt, 1712,1 12521
MSEK 1451,0 1598,6
Genomsnittligt eget
kapital, MSEK 8099,7 67650 7021,0 5374,9
Avk_astnmg pa eget 21,1 18,5 20,7 29,7
kapital, %
Resultat efter finansiella 14594 1068,6 1727,8 1999,7
poster, MSEK
Aterlaggning av
finansiella kostnader, 177,6 169,8 231,1 248,5
MSEK
Beraknat till Srstakt
baserat pa respektlve 2182,7 1651,2 1958,9 22482
period,
MSEK
Genomsnittlig 21493, 18949, 19719, 17193,
balansomslutning, MSEK 8 4 8 2
Avk_astnlng pa totalt 10,2 8,7 9,9 13,1
kapital, %
Resultat fore skatt,
MSEK 14594 10686 1727,8 1999,7
Aterlaggning av ) )
vardeférandringar, -871,8 -566,5
MSEK 10289 13919
Aterlaggning av
rantekostnader, MSEK i 169,8 28,0 248,5
Justerat resultat fore
skatt, MSEK 765,2 671,9 930,0 856,3
Rantekostnadsbeloppet 177,6 169,8
Justerat resultat fére
skatt som en multipel av
rantekostnader, ggr 4,3 3,9
Eget kapital, MSEK 8 592,5 7 095,0 7 606,9 6435,0
Balansomslutning, MSEK 22 004, 19 442, 20 983, 18 456,

2 5 3 3

Soliditet, % 39,0 36,5 36,3 34,9
Eget kapital, MSEK

8592,5 70950 76069 64350
Aterlaggning uppskjuten
skatt, MSEK 1477,8 1273,3 1394,4 1209,2
Aterlaggning vérde 75,9 75,5 81,7 93,1

rantederivat, MSEK



Overskottsgrad, %

Ekonomisk
uthyrningsgrad %

Hyresvérde,
kr/kvm?

Fastighetskostnade
r, kr/kvm?!

Driftsoverskott,
kr/kvm?

Koncernens
balansomslutning som
utgdrs av eget kapital
med justering for
poster som inte
innebar ndgon
utbetalning

i nartid, sdsom i
Fastpartners fall
derivat och uppskjuten
skatteskuld.
Overskottsgraden, %
betraktar Fastpartner
som relevant d3 det
visar fastigheternas
driftnettomarginal.

Ekonomisk
uthyrningsgrad %
betraktar Fastpartner
som relevant d& det
visar den ekonomiska
beldggningsgraden i
Fastpartners
fastigheter.

Hyresvarde, kr/kvm
betraktar Fastpartner
som relevant d& det
visar den maximala
hyresintakten per
kvadratmeter
uppraknat till 8rstakt
om samtliga uthyrbara
ytor var fullt uthyrda
varvid ldmnade
rabatter, bedémd
marknadshyra for
befintliga ej uthyrda
ytor och eventuella
hyresforluster laggs till
redovisade
hyresintakter.
Fastighetskostnader,
kr/kvm betraktar
Fastpartner som
relevant d& det visar
de totala
fastighetskostnaderna
uppréknat till 8rstakt
fordelat pa den
sammanlagda
uthyrbara ytan. I
fastighetskostnader
inkluderas
driftskostnader,
kostnader for
reparation och
underhall, avgélder,
skatt,

och indirekta
fastighetskostnader
som kostnader for
fastighetsadministratio
n och marknadsféring
Driftsdverskott, kr/kvm
betraktar Fastpartner som
relevant d& det visar
driftnettot, hyresintakter
minus fastighetskostnader,
uppraknat till rstakt
fordelat pd den
sammanlagda uthyrbara
ytan.

1) Beraknat till rstakt pa respektive period.
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Justerat eget kapital, 10 146 8 443, 9 083, 7 737,
MSEK ,2 8 o 3
Balansomslutning, MSEK 22 004, 19442, 20983, 18 456,
2 5 3 3
Soliditet justerad enligt
EPRA NAV, %
46,1 43,4 43,3 41,9
Hyresintakter, MSEK 1 082,2 998,1 1 349,0 1270,8
Fastighetskostnader, -342,5 -324,9 _ ~
MSEK 445,0 417,6
Driftnetto, MSEK 739,7 673,2 904,0 853,2
Overskottsgrad, % 68,4 67,4 67,0 67,1
Hyresintakter enligt
resultatrakningen, MSEK 10822 998,1 1L SHEHY 1270,8
Justering for rabatter - -
och hyresforluster, 42,5 38,8
MSEK 31,6 33,7
Justerade 1113, 1031, 1391, 1309,
hyresintakter, MSEK 8 8 5 6
Hyresvarde, MSEK 1241,7 1164,6 1569,1 1487,8
Ekonomisk 89,7 88,5
uthyrningsgrad % 2eiE 88,1
Hyresvarde, MSEK 1 655,6 1552,8 1569,1 1487,8
Kvm 1425 1408 1437 1393
073 087 819 614
Hyresvérde, kr/kvm 1161,8 1102,8 1091,3 10676
If,lassé'ghets"“t”ader' 342,5  324,9 4450  417,6
Kvm 1425 1408 1437 1393
073 087 819 614
Fastighetskostnader, 320,4 307,6
kr/kvm 309,5 299,7
Driftsoverskott, MSEK 739,7 673,2 936,0 853,2
Kvm 1425 1408 1437 1393
073 087 819 614
Driftsoverskott, kr/kvm 721,7 668,3 657,4 640,9
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Styrelse, ledning och revisorer

Adressen till alla styrelseledaméter och ledning ar: Fastpartner AB (publ), Sturegatan 38,
114 36 Stockholm. Bolagets styrelse bestdr fér narvarande av fem ledamédter och en
suppleant. Information om Bolagets styrelseledamoéter samt ledning, med évriga uppdrag
utanfor Bolaget som ar av betydelse for Bolaget, anges nedan.

Styrelse
Peter Carlsson (Styrelseordférande)

Styrelseordférande, ledamot av Bolagets styrelse sedan 2008. Peter Carlsson har inga
dvriga pagaende uppdrag utanfér Koncernen.

Lars Wahlqvist

Ledamot av Bolagets styrelse sedan 1987. Lars Wahlqvist har inga uppdrag utanfor
Koncernen av betydelse fér Koncernen.

Sven-Olof Johansson

Ledamot av Bolagets styrelse sedan 2017. Bolagets verkstéllande direktdér sedan 1997.
Sven-Olof Johansson har féljande pdgdende uppdrag utanfér Koncernen:
Styrelseordférande och ledamot i Xenella Holding AB. Styrelseledamot i SBB i Norden AB,
Autoropa AB och STC Interfinans AB.

Charlotte Bergman

Ledamot av Bolagets styrelse sedan 2015. Charlotte Bergman har féljande pdgdende
uppdrag utanfér Koncernen: Verkstédllande direktér och styrelseledamot i ELU Konsult
AB. Styrelseledamot i Byggmastare Anders ] Ahlstrém Holding AB, Sandbdcken Invest
Group Holding AB och Svevia AB.

Katarina Staaf

Ledamot av Bolagets styrelse sedan 2015. Katarina Staaf har féljande pagdende uppdrag
utanfor Koncernen: Styrelseledamot i Lansférsakringar Fondforvaltning AB, Entra ASA,
Sensys Gatso Group AB, Staaf & Partners AB och Sjatte AP-fonden (samt i revisions- och
ersattningsutskottet) samt chefsrekryterare fér Poolia Executive Search.

Anders Keller (Suppleant)

Ledamot/suppleant av Bolagets styrelse sedan 1995. Anders Keller har inga uppdrag
utanfor Koncernen av betydelse for Koncernen.

Ledning
Sven-Olof Johansson

Bolagets verkstadllande direktér sedan 1997. Ledamot av Bolagets styrelse sedan 2017.
Sven-Olof Johansson har féljande pagdende uppdrag utanfér Koncernen:
Styrelseordférande och ledamot i Xenella Holding AB. Styrelseledamot i SBB i Norden AB,
Autoropa AB och STC Interfinans AB.
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Svante Hedstrém

Anstalld i Bolaget sedan 2008. Fastighetschef. Svante Hedstrom har inga uppdrag
utanfor Koncernen av betydelse for Koncernen.

Christopher Johansson

Anstalld i Bolaget sedan 2012. Vice VD och marknadschef. Christopher Johansson har
inga uppdrag utanfér Koncernen av betydelse for Koncernen.

Daniel Gerlach

Anstélld i Bolaget sedan 2009. Ekonomichef. Daniel Gerlach har féljande pagdende
uppdrag utanfor Koncernen: Styrelseledamot i Xenella Holding AB.

Andreas von Hedenberg

Anstalld sedan 2018. Affarsutvecklingschef.

H&8kan Bolinder

Anstalld i Bolaget sedan 2004. Regionchef for Region 1.
Johan Béckert

Anstdlld i Bolaget sedan 2005. Regionchef fér Region 2.
Patrik Arngvist

Anstalld i Bolaget sedan 2012. Regionchef fér Region 3.
Fredrik Thorgren

Anstalld i Bolaget sedan 2015. Regionchef for Region 4.
Revisorer

Deloitte AB har varit Bolagets revisor sedan 1996 med Kent Akerlund som huvudansvarig
revisor mellan 2011 och fram till drsstdmman 2018 samt fran arsstdmman 2018 Johan
Telander (d.v.s. under perioden fér den historiska finansiella informationen vilken ar
inférlivad i Prospektet genom hanvisning). Kent Akerlund och Johan Telander &r
medlemmar av FAR. Adressen till Deloitte AB ar Deloitte AB, Rehnsgatan 11, 113 79
Stockholm.

Sdvida inte annat uttryckligen angetts, har ingen information i detta Prospekt blivit
granskad eller reviderad av Bolagets revisorer.

Intressekonflikter

Férutom vad som anges nedan, finns inga intressekonflikter mellan ledamdternas
och/eller ledningens privata intressen och Bolagets intressen.

Sven-0Olof Johansson @ger genom sitt féretag Compactor Fastigheter AB 72,0 procent av
Bolagets stamaktier och har darmed privata ekonomiska intressen i Bolaget. Vidare ar
Sven-Olof Johansson och Christopher Johansson slakt och har &ven uppdrag i andra
bolag inom Koncernen.

Ekonomiska intressen

Flera av styrelsens ledamdter och personer i ledningen har ekonomiska intressen i
Bolaget genom direkt och indirekt aktieagande i Bolaget.



46

Oversikt dver finansiell rapportering och handlingar inférlivade genom
hanvisning

Historisk finansiell information

Bolagets koncernredovisningar fér de rékenskapsar som avslutades den 31 december
2016 och den 31 december 2017 har inférlivats i detta Prospekt genom hanvisning.
Koncernredovisningarna har reviderats av Bolagets revisor och en revisionsberattelse for
varje &r har inférlivats i Prospektet genom hanvisning till koncernredovisningarna fér de
tva rakenskapsar som anges ovan.

Bolagets deldrsrapport 1 januari - 30 september 2018, inklusive jamférelseinformation
med motsvarande period 2017, har inférlivats i detta Prospekt genom hanvisning.
Deldrsrapporten har dversiktligt granskats av Bolagets revisor och granskningsrapporten
har inforlivats i Prospektet genom hanvisning till delérsrapporten.

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprdttandet av Bolagets finansiella
rapporter redovisas nedan och har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar om inte
annat anges.

Arsredovisningarna for rakenskapsdren som avslutades den 31 december 2016 och den
31 december 2017 samt deldrsrapporten 1 januari — 30 september 2018 har uppréttats
enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) som utfardats av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningarna fran IFRS Interpretations
Committee (IFRIC) sdsom de antagits av EU. Vidare tillampar Koncernen RFR 2 som
specificerar tillaggen till IFRS enligt arsredovisningslagen.

Handlingar inférlivade genom hanvisning

I detta Prospekt inférlivas féljande handlingar genom hanvisning. Handlingarna har
offentliggjorts och inléamnats till Finansinspektionen.

H&anvisning Handling Sida

Finansiell information Fastpartner AB:s - s.52-57 (Forvaltnings-
om Bolaget och dess (publ) berattelse),

verksamhet for koncernredovisning féor - s. 65 (Resultatrakning),
rakenskapsaret som  rakenskapsaret som - s. 66 (Balansrakning),
avslutades den 31 avslutades den 31 - s. 69 (Forandringar i eget
december 2016. december 2016. kapital)

- s. 70 (Kassaflédesanalys), och
- s. 71-86 (Noter).

Revisionsberattelse Fastpartner AB:s s. 88-90 (Revisionsberattelse)

for rakenskapsaret (publ)
som avslutades den koncernredovisning for
31 december 2016. rakenskapsaret som

avslutades den 31



Finansiell information
om Bolaget och dess
verksamhet for
rakenskapsaret som
avslutades den

31 december 2017.

Revisionsberattelse
for rakenskapsaret

som avslutades den
31 december 2017.

Finansiell information
om Bolaget och dess
verksamhet for
perioden 1 januari -
30 september 2018.

Granskningsrapport
for perioden 1
januari - 30
september 2018.

december 2016.

Fastpartner AB:s
(publ)
koncernredovisning for
rakenskapsaret som
avslutades den 31
december 2017.

Fastpartner AB:s
(publ)
koncernredovisning for
rakenskapsaret som
avslutades den 31
december 2017.

Fastpartner AB:s
(publ) deldrsrapport
for perioden 1 januari
- 30 september 2018.

Fastpartner AB:s
(publ) deldrsrapport
for perioden 1 januari
- 30 september 2018.

s.56-61 (Forvaltnings-
berattelse),

s.69 (Resultatrakning),

s. 70 (Balansrakning),

s. 73 (Forandringar i eget
kapital)

s.74 (Kassaflédesanalys), och
s. 75-91 (Noter).

s. 93-96 (Revisionsberattelse)

. 15 (Resultatrakning),

. 16 (Balansrékning),

. 17 (Kassaflédesanalys),

. 18 (Férandring i eget kapital),
och

s. 22-23 (Noter).

n nu u n

s. 14 (Granskningsrapport)
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Ovanstdende rapporter &r tillgangliga i elektroniskt format via Bolagets webbplats
www.fastpartner.se och kan &ven erhdllas i pappersform via Bolaget enligt vad som
anges i avsnittet "Handlingar tillgéngliga fér inspektion” nedan.

Investerare ska lasa all information som inférlivats i Prospektet genom héanvisning.
Information i ovanstdende handlingar som inte ar inférlivad genom hanvisning anses
antingen vara utan relevans fér obligationsinvesterarna eller omfattas av annan del av
Prospektet. Handlingarna kan erhallas i pappersform via Bolagets huvudkontor och finns
dven att tillgd pa Bolagets webbplats www.fastpartner.se.


http://www.fastpartner.se/
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Handlingar tillgangliga for inspektion

P& begaran kan papperskopior av féljande handlingar erhdllas fr@n Bolagets huvudkontor
under Prospektets giltighetstid.

¢ Bolagets bolagsordning.
e Alla handlingar som genom hanvisning ingar i Prospektet.

e Bolagets, och i férekommande fall, dotterbolagens, reviderade arsredovisningar
for rakenskapsaren 2016 och 2017 samt 6versiktligt granskad deldrsrapport 1
januari - 30 september 2018, inklusive jamforelseinformation med motsvarande
period 2017 (dvs. fér hela den period for vilken finansiell information om Bolaget
presenteras).
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Villkor for Obligationslanet

Avsnittet "Villkor fér Obligationsi8net” innehdller en &verséattning till svenska av det
engelska originalet. I hdndelse av avvikelser mellan de tv§ versionerna ska den engelska
versionen ha féretrdde. Den engelska versionen av villkoren finns infogad i detta
Prospekt efter den svenska versionen under rubriken “Terms and Conditions for the Bond
Loan”.

VILLKOR FOR
FASTPARTNER AB (PUBL)
MAXIMALT SEK 1 500 000 000
ICKE EFTERSTALLDA ICKE SAKERSTALLDA INLOSENBARA GRONA
OBLIGATIONER MED RORLIG RANTA
2018/2022

ISIN: SE0011974351

Férsta Emissionsdag: 30 november 2018

Distributionen av detta dokument och private placement av Obligationerna kan i vissa
jurisdiktioner vara belagda med restriktioner enligt lag. Personer som f8r detta dokument
i sin besittning uppmanas att informera sig om och iaktta sddana restriktioner.

Obligationerna har inte och kommer inte att registreras enligt den vid var tid géllande

lydelsen av U.S. Securities Act 1933 och Obligationerna &r férem8l fér vissa krav enligt

amerikansk skattelagstiftning. Obligationerna far inte erbjudas, séljas eller levereras i

USA eller till en person som &r skattskyldig i USA eller fér sddan persons rékning (eng.
U.S. person).
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VILLKOR FOR

FASTPARTNER AB (PUBL)
MAXIMALT SEK 1 500 000 000

ICKE EFTERSTALLDA ICKE SAKERSTALLDA INLOSENBARA GRONA
OBLIGATIONER MED RORLIG RANTA

2018/2022
ISIN: SE0011974351

1. DEFINITIONER OCH TOLKNING

1.1. Definitioner

I dessa villkor (“Villkoren”) avses med féljande definitioner:

IlAgentll

"Agentavtalet"

"Avnoteringshandelse™

"Avstamningsdag"

avser Innehavarnas agent enligt dessa Villkor fran tid till
annan; initialt Nordic Trustee & Agency AB (publ)
(organisationsnummer 556882-1879, Box 7329, 103 90
Stockholm).

avser avtalet som ingatts pa eller i anslutning till Férsta
Emissionsdagen mellan Emittenten och Agenten, eller ett
agentavtal att ersatta Agentavtalet som ing3s efter Forsta
Emissionsdagen mellan Emittenten och en agent.

avser intraffandet av en handelse eller foljd av handelser
da (i) Emittentens aktier inte &r noterade och upptagna
till handel p& Nasdaq Stockholm eller ndgon annan
Reglerad Marknad, eller (ii) handel med Emittentens
aktier pd Nasdaq Stockholm (eller ndgon annan Reglerad
Marknad) ar stoppad under en sammanhdngande period
om 15 Bankdagar.

avser den femte (5:e) Bankdagen fére (i) en
Ranteférfallodag, (ii) en Inlésendag, (iii) en dag pa vilken
en betalning till Innehavarna ska géras enligt Avsnitt 13
(Férdelning av intédkter), (iv) datum for ett



"Avstamningskonto”

"Bankdag"

"Bankdagskonvention"”

"Begransad Betalning”

"Beldningsgradstest”

"Berakningsprinciperna
for Skuldsattningstest”

"Bookrunner”
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Innehavarmote, eller (v) ett annat relevant datum, eller i
varje sarskilt fall sddan annan Bankdag som infaller fére
ett relevant datum om generellt tillampligt pa den
svenska obligationsmarknaden.

avser det konto for kontoférda vardepapper administrerat
av CSD enligt lagen om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument pa vilket (i) en
dgare av sadant vardepapper &r direkt registrerad eller
(ii) en agares innehav av vardepapper ar registrerat
genom en forvaltare.

avser en dag i Sverige som inte dr en séndag eller annan
allman helgdag. Lérdagar, midsommarafton, julafton och
nyarsafton ska for tillampningen av denna definition
anses vara allmanna helgdagar.

avser den forsta efterféljande dagen som ar en Bankdag,
om inte denna dag infaller i nasta kalendermanad, i vilket
fall den dagen istéllet blir den foérsta féregdende dagen
som ar en Bankdag.

har den mening som faststalls i Punkt 11.1.

ar uppfyllt om Konsoliderad Beldningsgrad inte dverstiger
80 procent.

avser att berdkningen av den Konsoliderade
Kapitalgraden ska goras per ett testdatum som bestams
av Emittenten, som infaller inte mer &n en manad fore
den betalning av den Otilldtna Betalning eller den
uppkomst av ny Finansiell Skuldsattning som kraver att
Emittenten uppfyller Skuldsattningstestet (som
tillampligt) och ska inkludera den nya Finansiella
Skuldsattningen, férutsatt att den ar en rantebarande
forpliktelse (dock ska inga kassatillgodohavanden som
resulterar fran uppkomsten av den nya skulden beaktas).

avser Swedbank AB (publ) (organisationsnummer



"CICERO”

IICSDII

"Dotterbolag”

"Efterfoljande
Obligation”

"Efterfoljande
Obligationsemission

n

"Efterlevnadsintyg"
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502017-7753, SE-105 34 Stockholm).

avser Stiftelsen CICERO Senter for klimaforskning.

avser Emittentens centrala vardepappersférvarare och
registerforare avseende Obligationerna fran tid till annan;
initialt Euroclear Sweden AB (organisationsnummer
556112-8074, Box 191, 101 23 Stockholm).

betyder, i relation till Emittenten, varje juridisk person
(oavsett om den ar registrerad eller inte), avseende
vilken Emittenten, direkt eller indirekt, (a) ager aktier
eller aganderatter som representerar mer an 50,00
procent av det totala antalet réster som innehas av
agarna, (b) pa annat satt kontrollerar mer dn 50,00
procent av det totala antalet réster som innehas av
agarna, (c) har befogenhet att utse och avsatta alla, eller
majoriteten av, ledamoéterna i styrelsen eller annat
beslutande organ, eller (d) utdévar kontroll som faststalls i
enlighet med Redovisningsprinciperna.

avser varje Obligation utfardad efter Forsta
Emissionsdagen vid ett eller flera tillfallen.

avser varje utfardande av Efterféljande Obligationer.

avser ett intyg, med fér Agenten skaligen
tillfredsstéllande form och innehall, vederbérligen
undertecknat av Emittenten i enlighet med dess
registrerade firmateckningsratt, dar Emittenten forsakrar
(i) att sdvitt Emittenten kanner till ingen
Uppsagningsgrundande handelse pagar eller, om
Emittenten kanner till sddan pdgdende handelse,
specificerar handelsen och atgérder, om ndgra, som
tagits for att avhjalpa handelsen, (ii) om intyget
tillhandahalls i samband med att en Finansiell Rapport
tillhandahalls, att Beldningsgradstestet &r uppfyllt och
inkluderar berakningar och siffror avseende Konsoliderad
Beldningsgrad och, (iii) om intyget tillhandahalls i
samband med tillampningen av Skuldsattningstest, att
Skuldsattningstestet ar uppfyllt och inkluderar
berdkningar och siffror avseende Konsoliderad



"Emissionsdag”

"Emissionsinstitut”

"Emittenten”

"Finansiell Rapport"

"Finansiell
Skuldsattning”

53

Kapitalgrad.

Avser den Férsta Emissionsdagen eller den dag da
Efterféljande Obligationer emitteras.

avser Swedbank AB (publ) (organisationsnummer
502017-7753, 105 34 Stockholm) eller annan part att
ersatta det som Emissionsinstitut, i enlighet med dessa
Villkor.

avser Fastpartner AB (publ) (organisationsnummer
556230-7867, Box 55625, 102 14 Stockholm).

avser Koncernens arliga reviderade konsoliderade
finansiella rapporter eller Koncernens kvartalsvisa
oreviderade konsoliderade deldrsrapporter, vilka ska
upprattas och tillhandahallas i enlighet med Punkt
11.10.1(a)-(b).

avser skuldsattning hanforlig till:

(a) finansiering eller upptagna 13n,
inklusive Marknadslan;

(b) varje forpliktelse avseende finansiell
leasing, i den utstrackning foérpliktelsen
behandlas eller skulle ha behandlats som
en finansiell leasing i enlighet med
Redovisningsprinciperna tillampliga pa
Férsta Emissionsdagen (en leasing som i
Koncernens rakenskaper behandlas som en
tillgdng och en motsvarande skuld), och for
att undvika missférstand, leasing som
behandlas som operationell leasing i
enlighet med Redovisningsprinciperna
tillampliga pa Férsta Emissionsdagen ska
inte, oavsett nagra efterféljande &ndringar
eller tillagg till Redovisningsprinciperna,
anses som finansiell leasing;

(c) fordringar som salts eller diskonterats
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(dock inte pa basis av utan sakerhet,
forutsatt att forutsattningarna for
bortbokning enligt Redovisningsprinciperna
ar uppfyllda);

(d) varje dtagande som uppstatt vid varje
annan transaktion (inkluderat varje
vidareférsaljnings- eller inkdpsavtal) som
har den kommersiella effekten som ett 13n;

(e) varje derivattransaktion som ingatts i
samband med skydd mot eller for att tjana
pd nagon kurs- eller prisrorelse (och, nar
vardet av nagon derivattransaktion
beraknas, ska bara det aktuella
marknadsvardet beaktas);

f) varje motsakringsfoérpliktelse avseende
en garanti, skadesldshetsférsdkran,
obligation, remburs eller annat instrument
utfardat av en bank eller en finansiell
institution; och

g) (utan dubbelrdkning) varje garanti eller
annan forsakring mot finansiella férluster
av sadan art som hénvisas till i ovan
punkter (a) - (f).

har den betydelse som anges i Punkt 24.1.

avser (a) ett fortida eller uppskjutet képeavtal om avtalet
galler leverans av tillgangar eller tjdnster och betalning
forfaller inte mer &n 90 kalenderdagar efter
leveransdagen, eller (b) ndgon annan handelskredit
uppkommen i den I6pande verksamheten.

avser den 30 november 2018.

avser Emittentens gréna ramverk (eng. Green Bond
Framework) i den lydelse som galler vid den aktuella
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Emissionsdagen for de aktuella Obligationerna.

betyder Sven-Olof Johansson, personnummer 450915-
2395, och hans Néarstaendebolag.

har den betydelse som faststalls i Punkt 2.1.

avser det datum d& relevanta Obligationer ska Idsas in
eller dterkdpas i enlighet med Avsnitt 10 (In/ésen och
8terkép av obligationer).

avser Person som ar registrerad p% ett Avstamningskonto
som direkt registrerad agare eller forvaltare avseende en
Obligation.

avser ett méte bland Innehavarna som halls i enlighet
med Avsnitt 15 (Innehavarstdmma);

avser det totala sammanlagda Nominella Beloppet av de
utestdende obligationerna vid den relevanta tidpunkten
minus det Nominella Beloppet foér alla Obligationer som
ags av ett Koncernbolag eller ett till ett Koncernbolag,
oavsett om sddan Person &r direkt registrerad som &gare
till sddana Obligationer.

avser Emittenten och alla Dotterbolagen fran tid till annan
(varje sadant bolag kallas ett "Koncernbolag”).

(Consolidated Loan to Value Ratio) betyder kvoten av (i)
det sammanlagda beloppet av skulder till kreditinstitut
och liknande skulder (inklusive, for att undvika
missforstand, Marknadslan) i Koncernen och (ii) det
sammanlagda marknadsvardet av alla
forvaltningsfastigheter och fastigheter under uppférande
agda av Koncernen bade pd en konsoliderad basis och
som framgar av den senaste Finansiella Rapporten.

(Consolidated Equity Ratio) betyder Koncernens
konsoliderade kapitalgrad (soliditet), berdknad i enlighet
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med samma principer som i den senaste arliga Finansiella
Rapporten.

avser en bank eller annan part som ar vederbdérligen
auktoriserad att verka som ett kontoférande institut
enligt lagen om vardepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument och genom vilken en Innehavare
har éppnat ett Avstéamningskonto avseende sina
Obligationer.

avser lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument.

avser varje 13n eller annan skuldsattning dar en enhet
emitterar certifikat, konvertibler, efterstallda
skuldférpliktelser, obligationer eller ndgot annat
skuldinstrument (inklusive, for att undvika missférstand,
MTN-program och andra marknadsfinansieringsprogram),
under forutsattning i varje sarskilt fall att s3dana
instrument och vardepapper &r eller kan bli foremal for
handel pd Nasdaq Stockholm eller pd en annan Reglerad
Marknad eller pd en oreglerad men erkand
marknadsplats.

betyder Emittenten eller ndgot Dotterbolag vars totala
tillgdngar enligt den senaste Finansiella Rapporten uppgar
till minst fyrtiofem miljoner (45 000 000) SEK.

avser den Reglerade Marknaden Nasdaq Stockholm AB
(organisationsnummer 556420-8394, 105 78 Stockholm).

avser lanebeloppet fran den Initiala
Obligationsemissionen vilket ska, efter att avdrag har
gjorts for Transaktionskostnaderna som ska betalas av
Emittenten till Bookrunner och Emissionsinstitutet for de
tjanster som tillhandahalls i samband med placeringen
och emissionen av Obligationerna, dverforas till
Emittenten och anvandas i enlighet med Avsnitt 4
(Anvéndning av Nettol8nebeloppet).
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har den betydelse som anges i Punkt 2.1.

avser den situation dar de Ursprungliga Obligationerna
inte har blivit noterade p& Nasdaq Stockholms lista foér
hallbara obligationer (eng. sustainable bond list) (eller
nagon annan Reglerad Marknad) inom 60 kalenderdagar
efter Forsta Emissionsdagen.

avser varje annan Person som, direkt eller indirekt,
kontrollerar eller kontrolleras av eller star under direkt
eller indirekt gemensam kontroll med sadan specificerad
Person. For denna definitions tillampning betyder
"kontroll”, nar det anvands avseende négon Person,
befogenheten att styra forvaltningen och riktlinjerna for
sadan person, direkt eller indirekt, genom &gande av
vardepapper med rostratt, genom avtal eller pd annat
satt; och termerna "kontrollerar" och "kontrolleras"
har betydelser motsvarande det féregdende.

avser skuldforbindelser, var och en for det Nominella
Beloppet och av den art som faststélls i kapitel 1 paragraf
3 i lagen om vardepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument, utgivna enligt och reglerade av
dessa Villkor.

betyder varje fysisk person, foretag, bolag, aktiebolag,
joint venture, sammanslutning, konsortium, stiftelse,
oregistrerad organisation, regering, eller ndgon
myndighet eller politisk underdivision darav, eller ndgon
annan enhet, oavsett om den har en egen juridisk
identitet.

betyder de internationella redovisningsstandarder (IFRS)
som avses i férordning 1606/2002/EC (eller som p& annat
satt antas eller &ndras fran tid till annan).

avser varje reglerad marknad (som definierat i direktivet
2004/39/EC om marknader for finansiella instrument).
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avser rantan pa Obligationerna beraknad i enlighet med
Punkt 9.1-9.3.

avser, i forhallande till (i) en Rénteperiod for vilken en
Rantesats ska bestammas, tvd Bankdagar fére den
omedelbart féregdende Ranteférfallodagen (eller
avseende den forsta Ranteperioden, tva Bankdagar fére
Forsta Emissionsdagen), eller (ii) varje annan period for
vilken en Réntesats ska bestimmas, tva Bankdagar fére
den forsta dagen i den perioden (d.v.s. den dag den
perioden pabdrjas, &ven om ingen Rénta I6per pa sddan
dag).

avser 28 februari, 28 maj, 28 september och 28
november varje ar (férutom den 28 maj 2022 da
ranteforfallodagen istallet &r 30 maj 2022) eller, savida
en sadan dag inte ar en Bankdag, den Bankdag som fdljer
vid tilldampning av Bankdagskonventionen (med den

forsta Ranteférfallodagen den 28 februari 2019 (férkortad
forsta Ranteperiod) och den sista Ranteférfallodagen den
Slutliga Inlésendagen (férlangd sista Ranteperiod) (eller
annan slutlig Inldsendag fére denna dag)).

betyder varje period fran (men inte medraknad) den
Forsta Emissionsdagen eller ndgon Rénteférfallodag och
fram till och med nasta paféljande Rantefdrfallodag (eller
en kortare period om det &r relevant) och, avseende
Efterféljande Obligationer, varje period frdn (men inte
medraknad) Ranteférfallodagen omedelbart fére dessas
utfardande och fram till och med néasta pafdljande
Rantefdrfallodag (eller en kortare period om det ar
relevant), férutsatt att den sista Ranteperioden utgér den
period som infaller fran (men inte medraknad) den 28
februari 2022 och fram till och med den Slutliga
Inlésendagen (férlangd sista Ranteperiod).

avser en rorlig rénta om STIBOR (3 manader) + 2,85
procent per ar, inget STIBOR-golv &r tillampligt men
Rantesatsen ska, for att undvika missforstand, aldrig vara
ldgre an noll.
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avser den i Sverige officiella valutan.

avser det skriftliga eller elektroniska forfarandet for
beslutsfattande bland Innehavarna i enlighet med Avsnitt
16 (Skriftligt Forfarande).

ar uppfyllt om den Konsoliderade Kapitalgraden berdaknas
i enlighet med Berakningsprinciperna for
Skuldsattningstest och dverstiger 20 procent.

avser den 30 maj 2022, tre och ett halvt (3,5) ar efter
Férsta Emissionsdagen.

avser:

(a) den tillampliga procentsats per ar som publiceras pa
Nasdaqg Stockholms webbplats foér faststallande av
STIBOR (eller pa annan webbplats som ersétter den)
cirka klockan 11.00 pd Rantebestamningsdagen for
erbjudande om insattningar i SEK och for en period som
ar jamfoérbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sddan réntesats som anges i stycke (a)
ovan finns tillganglig for den relevanta Ranteperioden,
den rantesats berdknad av Emissionsinstitutet (avrundat
uppat med fyra decimaler) som &r resultatet av
interpolering pa linjar basis mellan (i) den tillampliga
skarmrantesats for den lédngsta perioden (foér vilken
denna skarmrantesats ar tillganglig) som ar kortare an
Ranteperioden och (ii) den tillampliga skarmrantesats for
den kortaste perioden (fér vilken denna skarmrdntesats
ar tillganglig) som &6verstiger den Ranteperioden, cirka
klockan 11.00 p& Rantebestamningsdagen; eller

(¢) om ingen rantesats finns tillganglig fér den relevanta
Ranteperioden enligt stycke (a) och/eller (b) ovan, det
aritmetiska medelvardet av rantesatserna (avrundade
uppat med fyra decimaler) som erbjuds till
Emissionsinstitutet pa dess begéran av ledande banker pa
interbankmarknaden i Stockholm och som skaligen valts
ut av Emissionsinstitutet, for insattningar om SEK
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100 000 000 fér den relevanta perioden; eller

(d) om inget erbjudande finns tillgangligt enligt stycke (c)
ovan, den rantesats som enligt en skalig bedémning av
Emissionsinstitutet bast motsvarar rantesatsen for
insattningar i SEK som erbjuds pa interbankmarknaden i
Stockholm under den relevanta perioden.

avser varje Finansiell Skuldsattning:

(a) relaterad till alla avtal enligt vilka ett Koncernbolag
hyr kontorslokaler under férutsattning att sddan
Finansiell Skuldsattning uppkommer i den I6pande
verksamheten for ett sddant Koncernbolag;

(b) som upptagits fran ett Koncernbolag;

(c) som uppkommer enligt en derivattransaktion
ingdngen av ett Koncernbolag i samband med skydd mot
eller for att dra nytta av ndgra kurs- eller
prisfluktuationer dar sddan exponering uppkommer i den
I6pande verksamheten eller med avseende pa betalningar
som ska goéras enligt dessa Villkor eller for
likviditetshanteringsdndamal (utom, for att undvika
missforstdnd, ndgon derivattransaktion som i sig ingatts i
investerings- eller spekulationssyfte);

(d) som uppkommer i den I6pande verksamheten genom
Férkodpsavtal;

(e) som uppkommit i enlighet med dessa Villkor
(inkluderande Obligationer utgivna i ndgon Efterféljande
Obligationsemission, om sddan Efterfoljande
Obligationsemission uppfyller Skuldsattningstestet,
kontrollerat pro forma inkluderande sddan uppkomst);

(f) som ndgot Koncernbolag adragit sig om sadan
Finansiell Skulds&ttning inte &r ett Marknadslan och
uppfyller Skuldsattningstestet, kontrollerat pro forma
inkluderande sddant adragande eller om sadan Finansiell



"Transaktionskostnader"

"Uppsdagningsgrundande
handelse"

"Ursprunglig Obligation”

"Vasentlig Negativ
Effekt”

"Andring av kontroll-
handelse"

61

Skuldsattning ar ett Marknadslan, om sddant
Marknadslan utfiardats av en férvarvad enhet innan en
sadan enhet blev ett Koncernbolag forutsatt att
Skuldsattningstestet ar uppfyllt kontrollerat pro forma
inkluderande sadant 8dragande (for att undvika
missforstdnd, om sddant Marknadsl&n utgér ett
obligationsl&n ska varje utfardande av efterféljande
obligationer (tap issues) under sadant 1&n ocksa vara
tilldtet forutsatt att Skuldsattningstestet (vid tidpunkten
for sadan uppkomst) ar uppfyllt, kontrollerat pro forma
inkluderande sddant adragande); eller

(g) som Emittenten &dragit sig om sddan Finansiell
Skuldsattning ar ett Marknadsl@n (inkluderande, for att
undvika missférstand, varje utfardande av efterféljande
obligationer (tap issues) under ndgot av Emittentens
utestaende obligationslan) om (i) Skuldsattningstestet ar
uppfyllt, kontrollerat pro forma inkluderande sadant
adragande och om sddant Marknadslan (ii) rangordnas
pari passu med, eller ar efterstallt, Emittentens
forpliktelser enligt dessa Villkor.

betyder alla avgifter, kostnader och utgifter som
Emittenten &dragit sig i samband med den Initiala
Obligationsemissionen eller en Efterfdljande
Obligationsemission.

(Event of default) avser en handelse eller omstandighet
som specificeras i Punkt 12.1.

avser varje Obligation som emitteras pa Forsta
Emissionsdagen.

avser en véasentlig negativ effekt pa (a) rérelsen, den
finansiella stallningen eller verksamheten i Koncernen
som helhet, (b) Emittentens formaga eller villighet att
fullgéra och efterfdlja sina betalnings- och andra
ataganden enligt dessa Villkor eller (c) giltigheten eller
verkstallbarheten av dessa Villkor.

avser en handelse eller serie av handelser som innebar
att en eller fler Personer (annan an Huvudaktiedgaren)
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agerande tillsammans, forvarvar kontroll éver Emittenten
och dar "kontroll” betyder (a) att forvarva eller
kontrollera, direkt eller indirekt, mer @n 50 procent av
rosterna i Emittenten, eller (b) ratten att, direkt eller
indirekt, tillsatta eller avsatta hela eller majoriteten av
ledamoterna i Emittentens styrelse; dock ska ingen
Andring av kontroll-handelse intraffa s3 ldnge
Huvudaktieagaren, direkt eller indirekt, innehar 40
procent eller mer av rdosterna i Emittenten.

1.2. Tolkning

1.2.1. Savida inte annat anges, innebér varje hanvisning i dessa Villkor till:

(a) "tillgdngar”, nuvarande och framtida fastigheter, intékter och rattigheter av alla
slag;
(b) avtal eller instrument utgér en héanvisning till ifrdgavarande avtal eller

instrument, fran tid till annan, oavsett om det gjorts tillagg, &ndringar,
fornyelser, forlangningar, omformuleringar eller ersattningar;

(c) en "foreskrift" innefattar varje forfattning, foreskrift, regel eller officiellt direktiv
(oavsett om denna har stidllning som lag eller ej) frdn ndgot statligt,
mellanstatligt eller dverstatligt organ, annan myndighet eller organisation;

(d) en bestammelse i lag &r en hanvisning till ifrdgavarande bestdmmelse, som den
vid varje tillfélle ar avfattad, oavsett om den har andrats eller dterutfardats; och

(e) en tid pd dagen &r en hanvisning till Stockholmstid.

1.2.2. En Uppsagningsgrundande hédndelse fortsatter att féreligga sa lange den inte har
avhjalpts eller avstatts frén att 3beropas.

1.2.3. Vid beddémningen av om en grans eller ett troskelvarde som anges i SEK har
uppnatts eller &verskridits, ska belopp i en annan valuta berdknas enligt
véaxelkursen fran féregdende Bankdag fér sadan valuta mot SEK, sdsom
publicerats av Riksbanken p3 deras hemsida (www.riksbank.se). Om ingen
sadan kurs finns tillganglig, ska den senast publicerade kursen anvéndas istéllet.

1.2.4. Ett meddelande ska anses vara ett pressmeddelande om det omedelbart
offentliggérs for allménheten inom Sverige pa ett icke-diskriminerande sétt.

1.2.5. Inget drdjsmal eller underlatenhet av Agenten eller av ndgon Innehavare att
utdva nagon rattighet eller rattsmedel enligt dessa Villkor ska férsdmra eller
innebéra ett avstdende av ndgon sddan rattighet eller rattsmedel.
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OBLIGATIONSBELOPPET OCH BETALNINGSATAGANDEN

Obligationslanets sammanlagda belopp &r ett belopp om upp till en och en halv
miljard (1 500 000 000) SEK som kommer att utgéras av Obligationer, vardera
med ett nominellt belopp om etthundratusen (100 000) SEK eller av hela
multiplar av detta belopp ("Nominellt Belopp”). Det totala nominella beloppet
av de Ursprungliga Obligationerna ar sexhundra miljoner (600 000 000) SEK
(den "Initiala Obligationsemissionen”). Alla Ursprungliga Obligationer
emitteras mot full betalning till ett emissionspris om etthundra (100) procent av
det Nominella Beloppet. ISIN-koden fér Obligationerna ar SE0011974351. Den
minsta tilldtna investeringen i samband med den Initiala Obligationsemissionen
ar en miljon etthundratusen (1 100 000) SEK.

Emittenten kan vid ett eller flera tillfallen efter Férsta Emissionsdagen utférda
Efterféljande Obligationer enligt dessa Villkor intill dess att det totala beloppet i
sadan Efterféljande Obligationsemission(er) och den Initiala
Obligationsemissionen motsvarar en och en halv miljard (1 500 000 000) SEK
alltid forutsatt att (i) ingen Uppsagningsgrundande handelse &r padgdende eller
skulle félja av utgdngen av en anstandsperiod, uppsagning, tillkomsten av ndgot
beslut eller ndgon kombination av det féregdende eller av den Efterféljande
Obligationsemissionen; och (ii) att Skuldsattningstestet (beraknat pro forma
inkluderande sddan emission) ar uppfyllt. Efterféljande Obligationer ska utfardas
enligt dessa Villkor och, fér att undvika missforstdnd, den ISIN-kod, Réntesats,
Nominellt Belopp och slutligt forfall som &r tillampligt pd@ de Ursprungliga
Obligationerna ska tillampas &ven pa Efterfoljande Obligationer. Priset pa
Efterféljande Obligationer kan sattas till det Nominella Beloppet eller med rabatt
eller till ett hdgre pris an det Nominella Beloppet.

Emittenten forbinder sig att I6sa in Obligationerna, att erlagga Ranta samt att i
ovrigt agera i enlighet med samt iaktta dessa Villkor.

Obligationerna ar utgivna i SEK och varje Obligation konstitueras genom dessa
Villkor.

Genom att teckna Obligationer, samtycker varje ursprunglig Innehavare till att
Obligationerna ska dra nytta av och vara féremal for dessa Villkor och genom att
forvarva Obligationer bekraftar varje efterféljande Innehavare dessa Villkor.

OBLIGATIONERNAS STATUS

Obligationerna utgér direkta, allmanna, ovillkorade, icke efterstallda och icke
sakerstallda forpliktelser for Emittenten och ska vid var tid, ur
formansrattshdnseende, rangordnas atminstone pari passu med alla direkta,
allmé@nna, ovillkorade, icke efterstallda och icke sakerstallda forpliktelser fér
Emittenten och utan né’lgon preferens mellan dem.
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4, ANVANDNING AV NETTOLANEBELOPPET OCH VILLKOR FOR
UTBETALNING
4.1. Nettoldnebeloppet ska anvandas i enlighet med Emittentens Gréna Ramverk.

Lanebeloppet fran varje Efterfdljande Obligationsemission ska anvéandas for
samma dndamal.

4.2. Emittenten ska tillhandahalla Agenten féljande, fére klockan 15.00, fyra (4)
Bankdagar fore Forsta Emissionsdagen:

(a) Villkoren vederbdérligen signerade av Emittenten och Agenten;

(b) En kopia av ett styrelsebeslut dar Emittentens styrelse godkanner
emissionen av de Ursprungliga Obligationerna, Obligationernas villkor
(inklusive Villkoren), och beslutar att befullmaktiga relevant(a)
person(er) att ingd sddana dokument och alla andra dokument
nédvandiga i samband déarmed;

(c) Emittentens bolagsordning och registreringsbevis (pa datumet fér (b));
och

(d) En kopia pa det Grona ramverket, uppdragsavtalet med CICERO och den
utvardering (eng. second opinion) som utfardats av CICERO avseende
det Gréna Ramverket.

4.3. Fére kl. 09.00, tre (3) Bankdagar fére den relevanta Emissionsdagen for varje
Efterféljande Obligation ska Emittenten tillhandahdlla Agenten med féljande:

(a) en kopia av ett styrelsebeslut dar Emittentens styrelse godkanner
emissionen av de Efterféljande Obligationerna och beslutar att ingd
nodvandiga dokument i samband déarmed;

(b) Emittentens bolagsordning och registreringsbevis (pa datumet for (a));
och

(c) ett intyg fran Emittenten som  bekrdftar att (i) ingen
Uppsdgningsgrundande handelse &r pagdende eller skulle folja av
utgdngen av en anstandsperiod, uppségning, tillkomsten av ndgot beslut
eller ndgon kombination av det féregdende eller av den Efterféljande
Obligationsemissionen; och (ii) att Skuldsattningstestet (berdknat pro
forma inkluderande sddan emission) &r uppfylit.

4.4. Agenten ska utan dréjsmal bekrafta till Emissionsinstitutet nar villkoren i Punkt
4.2 eller 4.3, i tillampligt fall, har fullgjorts.

5. OBLIGATIONERNA OCH DERAS OVERLATBARHET
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Varje Innehavare ar bunden till dessa Villkor utan att det finns ndgra ytterligare
atgarder som maste vidtas eller formaliteter som ska uppfyllas.

Obligationerna &r fritt overlatbara. Alla 6verldtelser av Obligationer sker i
enlighet med dessa Villkor och dessa Villkor ar automatiskt tillampliga i
forhallande till mottagaren av Obligationerna vid fullgjord éverlatelse.

Vid en o6verldtelse av Obligationer dvergar alla rattigheter och skyldigheter
relaterade till sddana Obligationer enligt dessa Villkor automatiskt till
mottagaren.

Obligationerna har inte och kommer inte att registreras enligt U.S. Securities Act
1933 i aktuell lydelse. Obligationerna far inte erbjudas, séljas eller éverlamnas i
USA eller till person skattskyldig i USA eller fér sadan persons rékning.

Inga dtgérder vidtas i ndgon jurisdiktion som skulle, eller &r avsedda att, tilldta
ett publikt erbjudande av Obligationerna eller tilldta innehav, spridning eller
distribution av handlingar eller annat material som rér Emittenten eller
Obligationerna, i en annan jurisdiktion &n Sverige, i vilken jurisdiktion dtgard for
detta syfte krévs. Varje Innehavare maste informera sig om, och iaktta, varje
tilamplig restriktion att ©verldta material avseende Emittenten eller
Obligationerna (beroende pa t.ex. dess nationalitet, hemvist,
folkbokféringsadress eller site(n)). Varje Innehavare maste pa egen bekostnad
tillse att sddana restriktioner féljs.

Till undvikande av missforstdnd, och utan hinder av det ovanstdende, kan en
Innehavare som pastds ha kopt Obligationer i strid med tillampliga tvingande
begrénsningar, &nda utnyttja sin rostratt i enlighet med dessa Villkor och ska ha
ratt att utdva sina fulla rattigheter som en Innehavare i varje sarskilt fall, fram
tills pastdendena har undanréjts eller bekraftats.

KONTOFORING AV OBLIGATIONER

Obligationerna kommer foérvaras foér Innehavarnas rdkning pa Innehavarnas
respektive Avstamningskonto och inga fysiska Obligationer kommer att ges ut.
Obligationerna kommer att registreras enligt lagen om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument. Begaran om registrering relaterade till
Obligationerna ska riktas till ett Kontoférande Institut.

Den som genom o&verlatelse, pant eller annan sékerhet, eller i enlighet med
bestdmmelserna i Foraldrabalken (1949:381), villkor i testamente eller
gavobrev, eller pd annat satt har férvarvat en rattighet att erhalla betalning i
enlighet med en Obligation ska registrera ratten att erhalla betalning i enlighet
med lagen om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

Emittenten (och Agenten n&r den har sadan rétt enligt CSD:s tillampliga
regelverk) ska vara beréttigad att erhalla information fran skuldboken avseende
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Obligationerna som férs av CSD. P& Agentens begédran ska Emittenten snarast
inhamta och ldamna sadan information till Agenten.

I samband med ett Innehavarméte eller ndgot Skriftligt Férfarande, eller i syfte
att kunna halla sddana, ska Emissionsinstitutet vara beréttigat till information
avseende Obligationerna, fran skuldboken som férs av CSD. Om Agenten inte pa
annat satt far information fran sddan skuldbok som uppréattats med anledning av
dessa Villkor, ska Emissionsinstitutet pa begéran av Agenten ta fram information
fran skuldboken och tillhandahalla Agenten.

Emittenten ska ge nédvandig fullmakt till sidana personer som enligt Agentens
meddelande &r anstallda av Agenten, for att sddana personer sjalvstandigt ska
kunna erhalla information direkt fr&n skuldregistret som férs av CSD avseende
Obligationerna. Emittenten far inte dterkalla en sddan fullmakt om inte Agenten
har féreskrivit det eller Innehavarna ger sitt tillstand.

P& begéran av Agenten, ska Emittenten snarast instruera Emissionsinstitutet att
erhalla information fran skuldboken som férs av CSD avseende Obligationerna
och tillhandahdlla Agenten med sddan information.

Emittenten (och Agenten, nar den har sddan ratt enligt CSD:s tillampliga
regelverk) far endast anvanda informationen som hanvisas till i Punkt 6.3 i syfte
att fullgéra sina forpliktelser och utdva sina rattigheter i enlighet med dessa
Villkor och ska inte avsléja sddan information till ndgon Innehavare eller tredje
part om det inte ar nodvandigt for sddant syfte.

RATT ATT AGERA PA UPPDRAG AV EN INNEHAVARE

Om nggon annan Person an en Innehavare vill utdva né’lgra rattigheter enligt
dessa Villkor, maste denne erhdlla en fullmakt (eller, i tillampliga fall, en
sammanhingande kedja av fullmakter), ett intyg fr&n den behériga forvaltaren
eller annat tillréckligt bevis om bemyndigande for sddan Person.

En Innehavare kan utfarda en eller flera fullmakter till tredje parter att féretrada
Innehavaren betraffande vissa eller samtliga av Obligationerna som denne
innehar. S&dant ombud kan agera sjalvstandigt enligt dessa Villkor betréffande
de Obligationer for vilka sddant ombud &r beréttigad att foretrada Innehavaren.

Agenten behéver endast 6versiktligt kontrollera en fullmakt, eller annat sadant
bevis om bemyndigande som har lamnats till Agenten enligt Punkt 7.1 och 7.2,
och far, om inte annat tydligt framgdr av dess innehdll, anta att handlingen
vederbdrligen godkénts, &r giltig, inte har aterkallats eller ersatts och att den ar
i full kraft och har full verkan.

BETALNINGAR AVSEENDE OBLIGATIONERNA
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Varje betalning eller dterbetalning enligt dessa Villkor, eller belopp som férfallit
avseende en inldsen av nagra Obligationer, ska ske till sddan Person som &r
registrerad som Innehavare pa den Avstamningsdag som infaller dagen fére den
relevanta betalningsdagen, eller till sddan annan Person som &r registrerad hos
CSD den dagen med rétt att erhalla den relevanta betalningen, dterbetalningen
eller inlésenbeloppet.

Om en Innehavare genom ett Kontoférande Institut har registrerat att
kapitalbelopp, Ranta och annan betalning som ska goras enligt dessa Villkor ska
deponeras pa ett visst bankkonto kommer sddana depositioner att effektueras
av CSD pa den relevanta betalningsdagen. I andra fall kommer betalningar att
dverféras av CSD till Innehavaren pa den adress som finns registrerad hos CSD
pa Avstamningsdagen. Skulle CSD, pa grund av férsening & Emittentens végnar
eller pd& grund av ndgot annat hinder, inte kunna effektuera betalningar i
enlighet med vad som namnts ovan, ska Emittenten tillse att sddana belopp
betalas ut till de Personer som &r registrerade som Innehavare pa den relevanta
Avstamningsdagen sa snart som méijligt efter att sadant hinder undanréits.

Om, pa grund av nagot hinder fér CSD, Emittenten inte kan gdéra en betalning
eller dterbetalning, kan sddan betalning eller dterbetalning skjutas upp till dess
hindret har undanrdjts. Ranta ska I6pa under uppskjutandet enligt Punkt 9.4.

Om betalning eller 3terbetalning sker i enlighet med denna Avsnitt 8
(Betalningar avseende obligationerna) ska Emittenten och CSD anses ha fullgjort
sin skyldighet att betala, oberoende av om sadan utbetalning gjordes till en
Person som inte hade ratt att ta emot sddant belopp, sdvida inte Emittenten
eller CSD (beroende p3 situationen) var medveten om att betalningen skedde till
en Person som inte hade réitt att ta emot saddant belopp.

Emittenten ska betala eventuell stdmpelskatt och andra offentliga avgifter som
uppstar i samband med den Initiala Obligationsemissionen eller en Efterféljande
Obligationsemission, men inte nar det galler handel p8 andrahandsmarknaden
(férutom i den utstrackning som kravs enligt tillamplig lag), och ska dra av
eventuell tilldamplig kallskatt som ska betalas enligt lag. Emittenten ska inte vara
skyldig att 3terbetala nagon stampelskatt eller offentlig avgift eller att rakna upp
nagra betalningar enligt dessa Villkor till féljd av ndgon kallskatt, offentlig palaga
eller liknande.

RANTA

P& de Ursprungliga Obligationerna |6per Ré&nta enligt Réntesatsen pa det
Nominella Beloppet fran, men inte inrdknad, Férsta Emissionsdagen till och med
den relevanta Inlésendagen. Efterfdljande Obligation ska dock generera Rénta
enligt Rantesatsen frdn, men inte inraknad, Ranteforfallodagen som infaller
omedelbart fore dess emittering till och med den relevanta Inlésendagen.
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Ranta ackumuleras under en Ranteperiod. Betalning av Rantan avseende
Obligationerna ska ske kvartalsvis i efterskott till Innehavarna pa varje
Ranteférfallodag for den foregdende Ranteperioden.

Ranta ska berdknas pd basis av det faktiska antalet kalenderdagar i den
Ranteperiod avseende vilken betalning ska ske dividerat med 360 (faktisk/360-
dagarsbasis).

Om Emittenten inte betalar ndgot belopp denne &r skyldig att erldgga enligt
dessa Villkor senast pa den aktuella forfallodagen, ska dréjsmalsrdnta l6pa pa
det forfallna beloppet fran, men inte inrdknad, férfallodagen till och med dagen
for faktisk betalning med en réntesats som &r tvdhundra (200) punkter hégre &n
Rantesatsen. Upplupen drdjsmalsrdnta ska inte kapitaliseras. Ingen
dréjsmalsranta utgar om underldtelsen att betala endast ar hanfoérlig till Agenten
eller CSD, i vilket fall Réntesatsen ska tillampas i stallet.

INLOSEN OCH ATERKOP AV OBLIGATIONERNA
Inldsen pa forfallodagen

Emittenten ska l6sa in samtliga, och inte endast vissa, av Obligationerna i deras
helhet pa den Slutliga Inldsendagen (eller, i den man sddan dag inte &r en
Bankdag och om det &r tilldtet enligt CSD:s tillampliga regelverk, pd den
Bankdag som féljer av en tilldmpning av Bankdagskonventionen, och annars pa
den nastfdljande Bankdagen) med ett belopp per Obligation motsvarande det
Nominella Beloppet jamte upplupen men obetald Ranta.

Koncernbolagens kép av Obligationer

Varje Koncernbolag kan, med férbehall for tillamplig lag, ndr som helst och till
vilket pris som helst képa Obligationer. Obligationer som innehas av ett
Koncernbolag far efter sddant Koncernbolags gottfinnande behallas, saljas eller,
om Obligationerna innehas av Emittenten, annulleras.

Fortida inlésen pa Emittentens begaran (képoption)

Emittenten far |8sa in alla, men inte endast vissa, av Obligationerna i deras
helhet pa en Bankdag som infaller pa eller efter det datum som infaller
etthundratjugo (120) kalenderdagar foére den Slutliga Inlésendagen, till ett pris
motsvarande det Nominella Beloppet jamte upplupen men obetald Ranta,
forutsatt att sadan fortida inldsen &r finansierad, helt eller delvis genom att
Emittenten utfardar Marknadslan i vilket/vilka Innehavarna ska ha méjlighet att
delta (dock med férbehall fér Emittentens tilldelningsbeslut).

Inlésen enligt Punkt 10.3.1 ska gdras genom att Emittenten ger Innehavarna
och Agenten underrattelse minst femton (15) Bankdagar dessférinnan. En sddan
underrattelse ska ange Inlésendagen och den relevanta Avstamningsdagen och
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kan inte 3terkallas men far, efter Emittentens gottfinnande, innehdlla ett eller
flera villkor som forst maste uppfyllas. Vid tidpunkten fér utgangen av en sadan
underrattelse och uppfyllandet av villkoren som férst maste uppfyllas (om
sadana finns), ar Emittenten forpliktad att 16sa in Obligationerna i deras helhet
med tillampligt belopp.

Obligatorisk inlosen p& grund av en Andring av kontroll-hdndelse, en
Avnoteringshidndelse eller ett Noteringsfel (sadljoption)

Om en Andring av kontroll-hdndelse, en Avnoteringshindelse eller ett
Noteringsfel intraffar, har varje Innehavare ratt att krdva att samtliga, men inte
endast vissa, av Innehavarens Obligationer I6ses in (varvid Emittenten har
skyldighet att l6sa in sddana Obligationer) till ett pris per Obligation
motsvarande etthundraen (101) procent av det Nominella Beloppet jamte
upplupen men obetald Ranta under en period om trettio (30) kalenderdagar fran
en underrittelse fran Emittenten om Andring av kontroll-handelsen,
Avnoteringshandelsen eller Noteringsfelet (beroende pa situationen) enligt Punkt
11.10.1 (e). Perioden om trettio (30) kalenderdagar far inte inledas tidigare &n
ndr Andring av kontroll-hdndelsen, Avnoteringshandelsen eller Noteringsfelet
intraffar.

Underrattelsen fran Emittenten enligt Punkt 11.10.1 (e) ska specificera
inldsendatumet och inkludera instruktioner om de 3tgarder som en Innehavare
maste vidta om denne vill ha sina Obligationer inlésta. Om en Innehavare har
begért det, och agerat i enlighet med instruktionerna i underréttelsen fran
Emittenten, ska Emittenten, eller en Person som utsetts av Emittenten, l6sa in
de aktuella Obligationerna och inlésenbeloppet ska férfalla till betalning pa
inlésendatumet som specificerats i underrattelsen som givits av Emittenten
enligt Punkt 11.10.1 (e). Inlésendatumet ska inte infalla senare @n tjugo (20)
Bankdagar efter utgdngen av den period som refereras till i Punkt 10.4.1.

Emittenten ska uppfylla kraven i tilldamplig vardepapperslagstiftning eller

foreskrifter i samband med inldsen av Obligationerna. I den man
bestimmelserna i sddana lagar och foreskrifter stdr i konflikt med
bestammelserna i denna Punkt 10.4, ska Emittenten f6lja tillamplig

vardepapperslagstiftning och féreskrifter och kommer inte anses ha brutit mot
sina skyldigheter enligt denna Punkt 10.4 pa grund av regelkonflikten.

Obligationer som ldsts in av Emittenten enligt denna Punkt 10.4 far efter
Emittentens gottfinnande behallas, séljas eller annulleras i enlighet med Punkt
10.2.

Emittenten ska inte vara tvungen att inlésa nagra Obligationer i enlighet med
denna Punkt 10.4, om en tredje part i samband med en Andring av kontroll-
handelse, en Avnhoteringshandelse eller ett Noteringsfel erbjuder sig att férvarva
Obligationerna p& det séatt och pd de villkor som anges i denna Punkt 10.4 (eller
pa villkor som &r mer férdelaktiga fér Innehavarna) och forvarvar alla
Obligationer som ska férvdrvas i enlighet med sadant erbjudande. Om
Obligationerna som ska férvarvas inte férvarvas inom de tidsfrister som anges i
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denna Punkt 10.4, ska Emittenten I6sa in sadana Obligationer inom fem (5)
Bankdagar efter utgangen av tidsfristen.

SARSKILDA ATAGANDEN

S& lange nagon Obligation &r utestdende, forbinder sig Emittenten att félja de
sarskilda dtaganden som anges i detta Avsnitt 11.

Overforingar

Emittenten ska inte, och ska tillse att inget av Dotterbolagen, (i) betalar nagon
utdelning pa aktier, (ii) terkdper ndgra av sina egna aktier, (iii) nedsatter sitt
aktiekapital eller annat bundet eget kapital med dterbetalning till aktiedgarna,
(iv) 8terbetalar kapitalbelopp eller betalar ranta pa nagra aktiedgarldn (for att
undvika missférstand, ett Marknadslan &r inte att anse som ett aktiedgarlan
dven om en aktiedgare ar en av borgenédrerna), (v) beviljar ndgra 1&n annat an
till Koncernbolag eller (vi) gér ndgon annan liknande vardedverféring till
Emittentens eller Dotterbolagens direkta och indirekta aktiedgare eller
Narstdendebolag till sddana direkta och indirekta aktiedgare (punkterna (i) - (vi)
ovan bendamns gemensamt och individuellt som en "Begransad Betalning”),
dock kan varje sddan Begrédnsad Betalning géras, om sadan Begransad Betalning
ar tilldten enligt lag och ingen Uppsagningsgrundande handelse ar pdgdende
eller skulle félja av sddan Begrénsad Betalning, av:

(a) varje Koncernbolag, forutsatt att sddan Begransad Betalning gors till ett
Koncernbolag och, om den goérs av ett Dotterbolag som inte ar direkt
eller indirekt helagt av Emittenten, gérs pa pro rata-basis, och

(b) Emittenten, forutsatt att Skuldsattningstestet (beraknat pa pro forma-
basis inkluderande den relevanta Begransade Betalningen) ar uppfylit.

Finansiell Skuldsattning

Emittenten ska inte, och ska sékerstalla att inget av Dotterbolagen, &drar sig
ndgon ny, eller férlanger ndgon existerande, Finansiell Skuldsattning, dock
forutsatt att Koncernbolagen har rétt att adra sig, eller férldanga Finansiell
Skuldsattning som utgér Tilldten Skuld.

Upptagande av pant eller sakerhet

Emittenten ska inte, och ska sakerstélla att inget av Dotterbolagen, bibehaller,
forlanger eller tillhandahaller ndgon garanti eller sdkerhet éver ndgon av sina
eller deras nuvarande eller framtida tillgangar for att sakerstalla ett eller flera

Marknadslan.

Beldningsgradstest
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Emittenten ska sikerstélla att Beldningsgradstestet &r uppfyllt.

Notering av Obligationer

Emittenten ska tillse att (i) de Ursprungliga Obligationerna utfardade i den
Initiala Obligationsemissionen upptas pa Nasdaq Stockholms lista fér hallbara
obligationer (eng. sustainable bond list)eller, om sddant upptagande till handel
inte &r mojligt att fa eller bibehalla, blir upptagna till handel p& ndgon annan
Reglerad Marknad inom tolv (12) manader efter Férsta Emissionsdagen, (ii) att
Obligationerna nar de val upptagits till handel pa den relevanta Reglerade
Marknaden, fortsatter att vara noterade dar (dock, beaktat de regler och
foreskrifter for den relevanta Reglerade Marknaden och CSD (i aktuell lydelse
fran tid till annan) som férhindrar handel med Obligationerna i ndra anslutning
till inlésen av Obligationerna) och (iii) att vid nagon Efterféljande
Obligationsemission, (forutsatt att de Ursprungliga Obligationerna har blivit
noterade), mangden noterade Obligationer pa den relevanta Reglerade
Marknaden snarast, och inte senare an tjugo (20) Bankdagar efter relevant
emissionsdatum, dkar i motsvarande man.

Koncernens verksamhet

Emittenten ska tillse att inga vasentliga férandringar sker betraffande
Koncernens generella verksamhet sdsom den pagick pa Férsta Emissionsdagen,
forutsatt att en sddan vasentlig foréandring skulle ha enVésentlig Negativ Effekt.

Avyttring av tillgdngar

Emittenten ska inte, och ska tillse att inget Materiellt Koncernbolag, saljer eller
pd annat satt avyttrar aktier i ndgot Materiellt Koncernbolag eller alla eller
vasentligen alla sina eller nagot Materiellt Koncernbolags tillgdngar eller
verksamheter till ndgon Person som inte d&r Emittenten eller ndgot av de heldgda
Dotterbolagen, om inte transaktionen genomfdrs till skaligt marknadsvarde och
pa sedvanliga villkor for sddan transaktion och forutsatt att den inte har
Vasentlig Negativ Effekt. Emittenten ska underritta Agenten om varje sddan
transaktion och, pa Agentens begéran, tillhandahdlla Agenten den information
relaterad till transaktionen som Agenten skaligen bedémer nédvandig.

Mellanhavanden med néarstdende parter

Emittenten ska, och ska tillse att Dotterbolagen, utfér alla mellanhavanden med
de direkta och indirekta aktiedgarna i Koncernbolagen (férutom nar sadan
aktiedgare ar ett annat Koncernbolag), och/eller ndgra Narstdendebolag till

sadana direkta och indirekta aktiedgare, pd armlédngds avstand.

Regelefterlevhad med mera
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Emittenten ska, och ska tillse att Dotterbolagen, (i) i alla vasentliga avseenden
foljer alla lagar och féreskrifter som &r tillampliga fran tid till annan och (ii)
erhaller, bibehaller, och i alla vasentliga avseenden fdljer villkoren fér varje
bemyndigande, godkdnnande, licens eller annat tillstdnd som kravs fér den
verksamhet som utférs av ett Koncernbolag.

Finansiell rapportering med mera

11.10.1. Emittenten ska:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

uppratta och tillhandahdlla den 3&rliga reviderade konsoliderade
koncernredovisningen samt Emittentens reviderade §rsredovisning, inklusive en
resultatrékning, en balansrdkning, en kassaflédesanalys och ledningens
kommentar eller rapport fran Emittentens styrelse, pa sin webbplats senast fyra
(4) manader efter utgangen av varje rakenskapsar;

uppratta och tillhandahalla Koncernens kvartalsrapporter och Emittentens
deldrsrapporter, inklusive en resultatrdkning, en balansrdkning och ledningens
kommentar eller en rapport frdn Emittentens styrelse, och, avseende
Koncernen, en kassaflédesanalys, pa sin webbplats senast tva (2) manader efter
varje relevant deldrsperiods avslut;

halla den senaste versionen av dessa Villkor (inklusive dokument som &andrar
Villkoren), alla versioner av det Grdéna Ramverket samt CICEROs utvardering
(eng. second opinion) av det Gréna Ramverket,tillgdngliga p& Koncernens
webbplats;

utfdrda ett Efterlevnadsintyg till Agenten (i) nar en Finansiell Rapport
tillhandahalls, (ii) i samband med betalning av en Begransad Betalning eller
ddragandet av Finansiell Skuldsattning som kraver att Skuldsattningstestet &r
uppfyllt och (iii) pd Agentens begéran, inom tjugo (20) kalenderdagar fran sadan
begaran;

snarast underrdtta (a) Agenten och Innehavarna nar Emittenten blir medveten
om intréffandet av en Andring av kontroll-hdndelse, en Avnoteringshéndelse
eller ett Noteringsfel och (b) Agenten nar Emittenten blir medveten om
intraffandet av en Uppsadgningsgrundande héndelse, och ska tillhandahalla
Agenten s3dan ytterligare information som Agenten rimligen kan begara efter
mottagandet av en sddan underrittelse; och

uppratta de Finansiella Rapporterna i enlighet med Redovisningsprinciperna och
tilhandahdlla dem i enlighet med Nasdaq Stockholms regler och féreskrifter
(eller né’]gon annan Reglerad Marknad) (&ndrade fran tid till annan) och lag
(2007:528) om vardepappersmarknaden (andrad fran tid till annan).



73

11.10.2. Emittenten ska meddela Agenten om varje transaktion som avses i punkten

11.11.

11.7 (Avyttring av tillg8ngar) och skall, p& Agentens begéran, tillhandahalla
Agenten med (i) all information som Agenten rimligtvis finner ndédvandig och
som ror transaktionen i frdga, och (ii) ett stallningstagande av Emittenten som
utvisar huruvida transaktionen utférts pa armslangds avstdnd och pa
marknadsmassiga villkor for en sadan transaktion och huruvida transaktionen
har en Vésentlig Negativ Effekt eller inte. Agenten far anta att all information
som Emittenten Iamnar ar korrekt och Agenten har inget ansvar for och ingen
skyldighet att underséka korrektheten eller fullstindigheten avseende sadan
information. Agenten ansvarar inte for utvardering av om transaktionen utforts
pa armsléngds avstand och pa marknadsmaéssiga villkor for en sadan transaktion
eller om transaktionen har en Vasentlig Negativ Effekt, men ar bunden av
Emittentens stallningstagande enligt ovan.

Agentavtal

11.11.1. Emittenten ska, i enlighet med Agentavtalet:

(a)
(b)

()

(d)

betala arvode till Agenten,
kompensera Agenten for kostnader, forluster och forpliktelser;

forse Agenten med all information som rimligen begarts av, eller annars ar
erforderlig att leverera till Agenten, och

inte agera pd ett satt som skulle ge Agenten en laglig eller avtalsenlig ratt att
sdga upp Agentavtalet.

11.11.2. Emittenten och Agenten ska inte komma &verens om att andra nagra

11.12.

12.

12.1.

bestammelser i Agentavtalet utan féregdende samtycke fran Innehavarna, om
en sddan &ndring skulle skada Innehavarnas intressen.

CSD-relaterade ataganden

Emittenten ska halla Obligationerna registrerade hos en CSD och félja alla dess
foreskrifter som ar tillampliga i forhallande till Emittenten fran tid till annan.

UPPSAGNING AV OBLIGATIONERNA

Agenten &r beréttigad att, och ska efter en skriftlig begdran fran en Innehavare
(eller flera Innehavare) representerande minst femtio (50) procent av det
Justerade Nominella Beloppet (sadan begdran kan bara giltigt géras av en
Person som Innehavare pa den andra Bankdagen efter den dag da begéran
mottages av Agenten och ska, om den gérs av flera Innehavare, géras av dem
gemensamt) eller efter en instruktion eller ett beslut enligt Punkt 12.6 eller
12.7, for Innehavarnas rakning, saga upp Obligationerna och férklara alla, men
inte endast vissa, av Obligationerna férfallna till betalning omedelbart eller vid
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sadant senare datum som Agenten bestammer (sadant senare datum far dock
inte infalla senare &n 20 Bankdagar fran dagen fér Agentens forklaring), om:

Utebliven betalning:

Emittenten underldter att erladgga ett belopp pa dess férfallodag enligt dessa
Villkor, om inte underldtenheten att betala har orsakats av ett tekniskt eller
administrativt fel som avhjalps inom fem (5) Bankdagar fran forfallodagen;

Ovriga dtaganden:

Emittenten pa annat satt (férutom enligt vad som anges i Punkt 4.1 eller Punkt
12.1 (a)) inte fullgér sina forpliktelser i enlighet med dessa Villkor, savida inte
det bristande fullgérandet (i) gar att avhjalpa och (ii) ar avhjélpt inom femton
(15) Bankdagar av det tidigare av Agentens underrattelse och att Emittenten
blivit medveten om det bristande fullgérandet (om underldtenheten eller
dvertradelsen inte ar méjlig att avhjalpa, far Agenten forklara Obligationerna
forfallna utan sddan féregdende begéran);

Betalningsfallissemang och cross- acceleration:

(i) ndgon av Koncernbolagens Finansiella Skulds&ttning betalas inte nar den
forfaller till betalning och inte heller inom ndgon ursprungligen tillamplig
anstandsfrist, eller forklaras forfalla, eller pd annat satt forfaller, till
betalning innan angivet forfallodatum som ett resultat av en
Uppsagningsgrundande handelse, oavsett formulering, i ndgot dokument
som &r relaterat till Finansiell Skuldsattning hos nagot Koncernbolag;
eller

(i)  ndgon sakerhet 6ver ndgot Koncernbolags tillgdng som sakerstaller
Finansiell Skuldsattning verkstalls;

dock forutsatt att beloppet avseende den Finansiella Skuldsattning som avses i
(i) och (ii) ovan , individuellt eller sammanlagt dverstiger ett belopp
motsvarande tio miljoner (10 000 000) SEK och férutsatt att det inte tilldampas
pa nagon Finansiell Skuldséttning till ett Koncernbolag;

Insolvens:

(i) nagot Materiellt Koncernbolag &r oférmoget eller férklarar sig vara
oférmoget att betala sina skulder i den takt de forfaller till betalning eller
forklaras vara oférmoget att betala sina skulder enligt gallande lag,
staller in sina betalningar, eller, pa grund av faktiska eller férvéntade
finansiella svarigheter, inleder férhandlingar med sina fordringsdgare
(annat an enligt dessa Villkor) i syfte att senareldgga betalning avseende
sin Finansiella Skuldsattning; eller

(i) ett moratorium utfardas avseende ndgot Materiellt Koncernbolags
Finansiella Skuldsattning;
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Insolvensforfaranden: Nagon bolagsrattslig atgédrd, konkurs, rattsligt
forfarande eller annat liknande férfarande vidtas (férutom (i) sddant férfarande
eller sddan framstallning som pa goda grunder kan bestridas och som upphévs,
skjuts upp eller ogillas inom 30 kalenderdagar efter att sddant forfarande
inleddes eller, om tidigare datum, den dag d& det tillkdnnagavs och (ii), vid
frivillig likvidation avseende Dotterbolagen,) avseende:

() betalningsinstallelse, likvidation, uppldésning eller féretagsrekonstruktion
(genom frivillig uppgérelse, ackord eller liknande) av ndgot Materiellt
Koncernbolag;

(i) utnamning av en likvidator, konkursférvaltare, rekonstruktor, forvaltare
eller annan liknande funktion fér ndgot Materiellt Koncernbolag eller
nagon av dess tillgangar, eller

(iii)  likartat forfarande eller 3tgard vidtas i ndgon jurisdiktion avseende ett
Materiellt Koncernbolag;

Fusioner och delningar:

(i) ett beslut fattas om att ett Materiellt Koncernbolag ska fusioneras eller
delas in i ett bolag som inte ar ett Koncernbolag, om inte Agenten fore
beslutet har givit sitt skriftiga medgivande om s3dan fusion och/eller
delning (dar sddant medgivande inte far vagras eller fordréjas pd oskaliga
grunder, och dar medgivande inte ska uppfattas som ett avstdende fran
de rattigheter som tillkommer de berérda borgenarerna enligt vid tiden
tilldmplig lagstiftning); eller

(i)  Emittenten fusioneras med ndgon annan Person, eller ar foremal foér en
delning, som resulterar i att Emittenten inte a@r det 6vertagande bolaget;

Borgendrsprocess: Expropriation, kvarstad, beslag, utmatning eller
verkstallighet, eller en likartad process i ndgon jurisdiktion som paverkar ndgon
tillgdng eller tillgdngar i nagot Materiellt Koncernbolag med ett sammanlagt
varde om minst tio miljoner (10 000 000) SEK och som inte upphavs inom
loppet av trettio (30) kalenderdagar;

Omojlighet eller olaglighet: Det ar eller blir omdjligt eller olagligt for
Emittenten att fullgéra eller utféra ndgon av bestdmmelserna i dessa Villkor eller
om skyldigheterna enligt dessa Villkor inte ar, eller upphér att vara, lagliga,
giltiga, bindande och verkstéllbara; eller

Fortsittning av verksamheten: Emittenten eller n3got annat Materiellt
Koncernbolag upphér att bedriva sin verksamhet, férutom om det beror pa (i) en
tilldten fusion eller delning enligt vad som stadgas i Punkt 12.1 (f) eller (ii) en
tilldten avyttring enligt vad som stadgas i Punkt 11.7.
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Agenten far inte sdga upp Obligationerna i enlighet med Punkt 12.1 med
hanvisning till en sarskild Uppsagningsgrundande handelse om den inte langre
4r pagdende eller om det i enlighet med dessa Villkor har beslutats att avsta
fran sddan Uppsagningsgrundande handelse (tillfalligt eller permanent).

Om rétten att saga upp Obligationerna grundas pa ett domstolsbeslut eller ett
myndighetsbeslut kravs inte att beslutet har vunnit laga kraft eller att tiden for
overklagande har 16pt ut for att uppsagningsgrund ska anses foreligga.

Emittenten &r skyldig att informera Agenten omedelbart om nagon omsténdighet
av det slag som anges i Punkt 12.1 skulle intréffa. Om Agenten inte far sddan
information, har Agenten ratt att utgd fran att ndgon sddan omstandighet inte
foreligger eller kan foérvantas intraffa forutsatt att Agenten inte kanner till sadan
omstdndighet. Agenten har dock ingen skyldigheter att genomféra nagra
undersékningar med anledning av omstandigheterna som anges i Punkt 12.1.
Emittenten ska vidare, pd Agentens begéran, forse Agenten med uppgifter om
eventuella omstandigheter som hé&nvisas till i Punkt 12.1 och tillhandahdlla
Agenten alla handlingar som kan ha betydelse for tillampningen av denna Punkt
12.

Emittenten dr endast skyldig att informera Agenten i enlighet med Punkt 12.4
om detta inte stdr i konflikt med ndgon forfattning eller med Emittentens
inregistreringskontrakt med Nasdaq Stockholm (eller ndgon annan Reglerad
Marknad, om tillampligt). Om en sadan konflikt skulle féreligga i enlighet med
inregistreringsavtalet med Nasdaq Stockholm (eller ndgon annan Reglerad
Marknad, om tillampligt) eller pd annat satt, ska Emittenten dock vara skyldig
att antingen begdra godkannande fr&n Nasdaq Stockholm (eller ndgon annan
Reglerad Marknad, om tillampligt) eller vidta andra rimliga atgérder, inklusive
att ingd sekretessavtal med Agenten, for att i tid kunna informera Agenten enligt
Punkt 12.4.

Om Agenten har underrattats av Emittenten eller annars har faststéllt att det
foreligger en uppsagningsgrund enligt dessa Villkor i enlighet med Punkt 12.1,
ska Agenten (i) inom fem (5) Bankdagar fran dagen foér underrattelse eller
faststdllande underratta Innehavarna om uppsagningsgrunden och (ii) inom
tjugo (20) Bankdagar fr@n dagen for underréttelse eller faststillande besluta om
Obligationerna ska férklaras uppsagda. Om Agenten har beslutat att inte séga
upp Obligationerna, ska Agenten snarast méjligt meddela Innehavarna att ratt
till uppséagning féreligger och inhdmta instruktioner fran Innehavarna i enlighet
med bestdmmelserna i Avsnitt 14 (Bes/ut av Innehavare). Om Innehavarna
rostar for uppsdagning och instruerar Agenten att fdérklara Obligationerna
uppsagda, ska Agenten snarast forklara Obligationerna uppsagda. Om
uppsdagningsgrunden enligt Agentens bedémning har upphért fére uppsagningen
ska Agenten dock inte sidga upp Obligationerna. Agenten ska i sadant fall
snarast moéjligt meddela Innehavarna att uppsagningsgrunden har upphért.
Agenten ska alltid ha ratt att ta den tid som kravs for att dvervaga om en
intraffad handelse utgér en Uppsagningsgrundande handelse.
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Om Innehavarna, utan féregdende initiativ till beslut fran Agenten eller
Emittenten, har fattat ett beslut om uppsagning i enlighet med Avsnitt 14
(Beslut av Innehavare), ska Agenten snarast forklara Obligationerna uppsagda.
Agenten &r dock inte skyldig att vidta dtgdrd om Agenten anser att det inte
foreligger skal fér uppsdgning, savida inte de instruerande Innehavarna
skriftligen utfaster att ersitta och halla Agenten skadeslés fran varje forlust eller
ansvar och, om Agenten efter eget gottfinnande kraver det, staller tillracklig
sakerhet for dessa ataganden.

Om Obligationerna forklaras foérfallna till betalning i enlighet med
bestammelserna i denna Avsnitt 12, ska Agenten vidta alla rimliga atgarder som
dr nodvandiga for att atervinna utestdende belopp inom ramen for
Obligationerna.

Till undvikande av missférstdnd kan Obligationerna inte sdgas upp och forfalla
till betalning i fortid enligt detta Avsnitt 12 utan beslut fr&n Agenten eller som en
foljd av instruktioner frdn Innehavarna i enlighet med Avsnitt 14 (Beslut av
Innehavare).

Om Obligationerna forklaras forfallna till betalning i enlighet med detta Avsnitt
12 (Uppsdgning av Obligationerna), ska Emittenten I6sa in samtliga Obligationer
med ett belopp per Obligation motsvarande etthundraen (101) procent av det
Nominella Beloppet.

FORDELNING AV INFLUTNA MEDEL

Om Obligationerna har forklarats férfallna till betalning i enlighet med Avsnitt 12
(Uppsédgning av Obligationerna), ska alla betalningar fran Emittenten relaterade
till Obligationerna fordelas i foljande prioritetsordning och i enlighet med
Agentens instruktioner:

for det forsta, i eller mot betalning pro rata av (i) alla obetalda avgifter,
kostnader, utgifter och ersattningar som ska betalas av Emittenten till Agenten,
(ii) andra kostnader, utgifter och ersdttningar relaterade till uppsagningen av
Obligationerna eller skyddet av Innehavarnas rattigheter, (iii) alla icke ersatta
kostnader som Agenten har adragit sig for externa experter, och (iv) alla icke
ersatta kostnader och utgifter som Agenten har &dragit sig fér en
Innehavarstamma eller ett Skriftligt Férfarande;

for det andra, i eller mot betalning pro rata av férfallen men obetald Ranta enligt
Obligationerna (Rantor som ar forfallna sedan en tidigare Rantefdrfallodag ska
betalas fore rantor som forfaller pa en senare Ranteforfallodag);

for det tredje, i eller mot betalning pro rata av obetalda kapitalbelopp som
hanfor sig till Obligationerna, och

for det fjdrde, i eller mot betalning pro rata av andra kostnader eller obetalda
utestdende belopp enligt dessa Villkor.
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Eventuella dverskjutande medel efter férdelningen av intakter i enlighet med
styckena (a) - (d) ovan ska betalas till Emittenten. Férdelningen av intakter i
enlighet med styckena (a) - (d) ovan ska dock inte begransa en
Innehavarstdamma eller ett Skriftligt Férfarande fran att besluta att upplupen
Ranta (forfallen eller ej) ska minskas utan en motsvarande minskning av
kapitalbeloppet.

Om en Innehavare eller annan part har betalat ndgra avgifter, kostnader, utgifter
eller ersattningar som hanvisas till i Punkt 13.1, ska sddan Innehavare eller
annan part ha ratt till ersattning i form av en motsvarande férdelning i enlighet
med Punkt 13.1.

Medel som Agenten erhdller (direkt eller indirekt) i samband med uppsédgning av
Obligationerna utgdr redovisningsmedel enligt lagen (1944:181) om
redovisningsmedel, och maste férvaras pa ett separat réntebdrande konto a
Innehavarnas och de 6vriga berdrda parternas vagnar. Agenten ska ombesdrja
utbetalningar av s@dana medel i enlighet med detta Avsnitt 13, sa snart det ar
rimligen genomférbart.

Om Emittenten eller Agenten ska goéra en utbetalning enligt detta Avsnitt 13,
ska Emittenten eller Agenten, som tilldampligt, meddela Innehavarna om varje
sadan betalning minst femton (15) Bankdagar innan betalningen sker. Sddant
meddelande ska ange Avstamningsdagen, betalningsdagen och det belopp som
ska betalas. Oavsett det foéregaende, ska Avstdmningsdagen i Punkt 8.1
tilldmpas for eventuell férfallen men obetald Ranta.

BESLUT AV INNEHAVARE

En begédran fr&n Agenten om ett beslut av Innehavarna i ett drende avseende
dessa Villkor ska (enligt Agentens val) behandlas pa en Innehavarstamma eller
genom ett Skriftligt Férfarande.

En begdran av Emittenten eller en Innehavare (eller flera Innehavare) som
representerar minst tio (10) procent av Justerat Nominellt Belopp (sadan
begdran &r endast giltig om den gérs av en Person som &r Innehavare pa
Bankdagen ndrmast féljande den dag da begéran togs emot av Agenten och ska,
om den gors av flera Innehavare, géras av dem gemensamt) om ett beslut av
Innehavarna i ett @rende som roér dessa Villkor ska stallas till Agenten och
behandlas pa en Innehavarstdmma eller genom ett Skriftligt Férfarande, enligt
vad Agenten bestammer. Den Person som begér beslutet kan féresla formen for
beslutsfattande, men om det enligt Agentens uppfattning ar lampligare att ett
drende behandlas pa en Innehavarstimma &n genom ett Skriftligt Férfarande,
ska det behandlas pa en Innehavarstdimma.

Agenten far avsta fran att sammankalla en Innehavarstamma eller inleda ett
Skriftligt Férfarande om (i) det féreslagna beslutet maste godkadnnas av nagon
Person utdver Innehavarna och sddan Person har informerat Agenten om att ett
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godkannande inte kommer att ges, eller (ii) det féreslagna beslutet inte ar
forenligt med tillamplig lag.

Endast en Person som ér, eller som har forsetts med fullmakt eller annat bevis
pd bemyndigande enligt Avsnitt 7 (R&tt att agera p8 uppdrag av en Innehavare)
frdn en Person som &r registrerad som Innehavare:

(a) pd Avstamningsdagen fore dagen foér Innehavarstimman, i frdga om
Innehavarstamma, eller

(b) pa den Bankdag som anges i meddelandet enligt Punkt 16.3, i fraga om ett
Skriftligt Férfarande,

har ratt att utéva rostratt som Innehavare vid sddan Innehavarstimma eller
genom sadant Skriftligt Férfarande, under foérutsattning att de relevanta
Obligationerna ar inkluderade i definitionen av Justerat Nominellt Belopp.

Foéljande &renden kraver samtycke frdn Innehavare som representerar minst
sjuttiofem (75) procent av det Justerade Nominella Beloppet for vilket
Innehavare rostar pa ett Innehavarméte eller for vilka Innehavare svarar i ett
Skriftligt Foérfarande i enlighet med instruktioner lamnade enligt Punkt 16.3:

(a) ett avstdende fran atgarder med anledning av en évertradelse av, eller en
dndring av, ett sadant atagande som anges i Avsnitt 11 (Sérskilda
8taganden);

(b) en minskning av kapitalbeloppet, Rantesatsen eller den Ranta som ska
betalas av Emittenten;

(c) en &ndring av ndgon betalningsdag avseende kapitalbelopp eller Ranta
eller avstdende fran atgdrder med anledning av en Overtradelse av ett
betalningsdtagande;

(d) ett tvingande utbyte av Obligationerna till andra vardepapper; eller

(e) en andring avseende bestdmmelserna i denna Punkt 14.5 eller Punkt 14.6.

Varje drende som inte omfattas av Punkt 14.5 kréver samtycke fran Innehavare
som representerar mer an femtio (50) procent av det Justerade Nominella
Beloppet for vilket Innehavare rostar pa ett Innehavarméte eller for vilka
Innehavare svarar i ett Skriftligt Foérfarande i enlighet med instruktioner
ldmnade enligt Punkt 16.3. Detta inkluderar, men &r inte begransat till, andring
av eller avstaende fran dessa Villkor som inte kréver en hégre majoritet (annat
&n en andring eller avstdende som é&r tilldten enligt Punkt 17.1 (a) - (c)) eller en
uppsdagning av Obligationerna.

Om antalet réster eller svar &r lika, ska den mening som enligt ordféranden pa
en Innehavarstdmma eller Agenten vid ett Skriftligt Férfarande bedéms vara
mest fordelaktig for Emittenten dga foretrade. Ordféranden vid en
Innehavarstamma ska utses av Innehavarna i enlighet med Punkt 14.6.
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Beslutsforhet vid en Innehavarstamma eller ett Skriftligt Férfarande foreligger
endast om, vad galler @arenden enligt Punkt 14.5, en Innehavare (eller flera
Innehavare) som representerar minst femtio (50) procent av det Justerade
Nominella Beloppet (, och annars en Innehavare (eller flera Innehavare) som
representerar minst tjugo (20) procent av det Justerade Nominella Beloppet:

(a), deltar vid stamman personligen eller genom telefonkonferens (eller
narvarar genom vederbérligen behériga foéretriddare), i frdga om en
Innehavarstamma; eller

(b) svarar pa férslaget, i fraga om ett Skriftligt Forfarande,.

Om beslutsforhet inte foreligger vid en Innehavarstémma eller vid ett Skriftligt
Forfarande, ska Agenten eller Emittenten, beroende av situationen,
sammankalla en andra Innehavarstamma (i enlighet med Punkt 15.1) eller
initiera ett andra Skriftligt Férfarande (i enlighet med Punkt 16.1), férutsatt att
det relevanta forslaget inte har atertagits av den/de Person(er) som initierade
forfarandet. Kraven pa beslutsforhet i Punkt 14.8 ska inte tillampas pad en sadan
andra Innehavarstamma eller Skriftligt Férfarande.

Varje beslut som utvidgar eller 6kar skyldigheterna for Emittenten eller Agenten,
eller begrénsar, minskar eller utslacker rattigheter eller formaner for Emittenten
eller Agenten, i enlighet med dessa Villkor sker med férbehdll for Emittentens
eller Agentens samtycke.

En Innehavare som innehar mer an en Obligation behdver inte anvdnda alla sina
roster eller avge alla réster som Innehavaren &r beréttigad till p& samma séatt
och kan efter egetgottfinnande anvénda eller avge endast vissa roster.

Emittenten far inte, direkt eller indirekt, erldgga betalning, eller se till att
betalning erldggs, till forman for ndgon Innehavare for eller som ett incitament
till ndgot samtycke enligt dessa Villkor, savida inte sddan ersattning erbjuds till
samtliga Innehavare som Ilamnar samtycke vid den relevanta
Innehavarstdmman eller genom ett Skriftligt Forfarande, och inom den
tidsperiod som foreskrivs for ersattningens utbetalning eller inom tidsperioden
for svar i det Skriftliga Forfarandet.

Ett drende som beslutats vid en behdrigen sammankallad och genomférd
Innehavarstamma eller genom ett Skriftligt Férfarande ar bindande fér samtliga
Innehavare, oavsett om de narvarat eller representerats vid Innehavarstamman
eller har svarat i det Skriftliga Foérfarandet. Innehavare som inte har antagit eller
rostat for ett beslut ska inte hallas ansvariga fér eventuell skada som detta kan
orsaka andra Innehavare.

Alla kostnader och utgifter som Emittenten eller Agenten adragit sig i syfte att
sammankalla en Innehavarstdmma eller i syfte att genomféra ett Skriftligt
Férfarande, inklusive rimligt arvode till Agenten, ska betalas av Emittenten.
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Om ett beslut ska fattas av Innehavarna i en fraga som rér dessa Villkor, ska
Emittenten snarast pa begdran av Agenten tillhandahalla Agenten ett intyg som
anger antalet Obligationer som innehas av Koncernbolag eller (sdvitt kédnt av
Emittenten) deras Narstdendebolag, oavsett om sadan Person &r direkt
registrerad som &gare av sadana Obligationer. Agenten ansvarar inte for
riktigheten i ett sddant intyg eller kan pd annat satt vara ansvarig for att avgéra
om en Obligation &gs av ett Koncernbolag eller ett Narstdendebolag till ett
Koncernbolag.

Information om beslut fattade vid en Innehavarstémma eller genom ett Skriftligt
Férfarande ska snarast skriftligen meddelas till Innehavarna samt publiceras pa
Emittentens och Agentens webbplatser, dven om underlatelse att gora detta inte
medfér att nagot fattat beslut eller uppnatt réstningsresultat &ar ogiltigt.
Protokollet fran den relevanta Innehavarstamman eller Skriftliga Férfarandet ska
pd begaran av en Innehavare skickas till denne av Emittenten eller Agenten.

INNEHAVARSTAMMA

Agenten ska sammankalla en Innehavarstdmma genom att skicka ett
meddelande darom till samtliga Innehavare senast fem (5) Bankdagar efter
mottagandet av en begdran fr&n Emittenten eller Innehavare (Innehavarna)
(eller vid sddan senare tidpunkt som kan vara noddvandig av tekniska eller
administrativa skal).

For det fall Emittenten dnskar ersatta Agenten kan Emittenten sammankalla till
en Innehavarstémma i enlighet med Punkt 15.1 med en kopia till Agenten. Efter
en begéran fran Innehavarna enligt Punkt 18.4.3, ska Emittenten senast fem (5)
Bankdagar efter mottagandet av en sddan begdran (eller vid sddan senare
tidpunkt som kan vara ndédvandig av tekniska eller administrativa skal)
sammankalla en Innehavarstémma i enlighet med Punkt 15.1.

Kallelse enligt Punkt 15.1 ska omfatta (i) tidpunkt fér métet, (ii) plats fér motet,
(iii) dagordning for moétet (inklusive varje begdaran om beslut av Innehavarna)
och (iv) ett fullmaktsformuldr. Endast drenden som upptagits i kallelsen far
beslutas om vid Innehavarstdmman. Uppstélls det krav pd féranmalan frén
Innehavarna for att delta vid Innehavarstamman ska sddant krav framgd av
kallelsen.

Innehavarstamman ska hallas tidigast tio (10) Bankdagar och senast tjugo (20)
Bankdagar efter kallelsen.

Om Agenten, i strid med dessa Villkor, har underldtit att sammankalla en
Innehavarstamma inom fem (5) Bankdagar efter att ha erhdllit sddant
meddelande, far den person som begidrde sammankallandet sjalv kalla till
Innehavarstamma. Om den person som begdrde sammankallandet ar en
Innehavare, ska Emittenten pa begéran fran sadan Innehavare ge Innehavaren
nddvandig information fran det register som férs av CSD och, om ingen person
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har utsetts av Agenten att 6ppna Innehavarstémman, ska stdamman 6ppnas av
en person som utsetts av den person som begarde sammankallandet.

Vid en Innehavarstdmma far Emittenten, Innehavarna (eller Innehavarnas
representanter/ombud) och Agenten narvara tillsammans med var och en av
deras stéllféretradare, ombud och/eller bitréaden. Vidare far styrelseledaméterna,
den verkstallande direktéren och andra befattningshavare hos Emittenten samt
Emittentens revisorer narvara vid Innehavarstdamman. Innehavarstémman kan
besluta att ytterligare personer far delta. Om en representant/ombud ska
narvara vid Innehavarstamman i stadllet for en Innehavare, ska
foretradaren/ombudet presentera en vederbdérligen upprattad fullmakt eller
annan handling som utvisar behdorighet att féretrada Innehavaren.

Utan att &ndra eller gora tillagg till dessa Villkor far Agenten féreskriva de
ytterligare bestémmelser, som Agenten finner lampliga, kring sammankallandet
och genomférandet av en Innehavarstimma. Sadana regler kan innefatta en
mojlighet for Innehavare att résta utan att narvara vid motet personligen.

SKRIFTLIGT FORFARANDE

Agenten ska inleda ett Skriftligt Forfarande senast fem (5) Bankdagar efter
mottagandet av en begdran fr&n Emittenten eller Innehavaren (Innehavarna)
(eller sddan senare dag som kan vara nédvéandig av tekniska eller administrativa
skal) genom att skicka ett meddelande till varje sddan person som &r registrerad
som Innehavare pd Bankdagen foregdende den dag d8 meddelandet skickas.
Om det Skriftliga Férfarandet har begarts av Innehavaren (Innehavarna) ska
Agenten skicka en kopia av kommunikationen till Emittenten.

Om Emittenten vill byta ut Agenten, kan Emittenten skicka ett meddelande i
enlighet med Punkt 16.1 till varje Innehavare med kopia till Agenten.

Ett meddelande i enlighet med Punkt 16.1 ska omfatta (i) varje begaran om ett
beslut av Innehavarna, (ii) en beskrivning av skédlen fér varje begdaran, (iii) en
specifikation av den Bankdag pd vilken en Person maste vara registrerad som
Innehavare for att aga ratt att rosta, (iv) instruktioner och anvisningar om var
ett formular finns for att svara pd begéran (sddant formuldr ska inkludera en
mdjlighet att rosta ja eller nej) fér varje begaran samt ett fullmaktsformuladr, och
(v) den angivna tidsperioden inom vilken Innehavaren ska svara pd begéran
(minst tio (10) Bankdagar fran meddelandet enligt Punkt 16.1). Om réstningen
ska ske elektroniskt, ska instruktioner foér sddan rostning inkluderas i
meddelandet.

Om Agenten, i strid med dessa Villkor, inte har inlett ett Skriftligt Férfarande
inom fem (5) Bankdagar efter mottagandet av en sddan begéran, far den som
framstallt begaran sjalv inleda ett Skriftligt Férfarande. Om begdran é&r
framstalld av en Innehavare, ska Emittenten pa begdran fran en sddan
Innehavare tillhandahdlla Innehavaren med nddvandig information ur CSD:s
register.
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Nar erforderlig samtyckesmajoritet av det totala Justerade Nominella Beloppet i
enlighet med Punkt 14.5 och 14.6 har mottagits i ett Skriftligt Forfarande, ska
det aktuella beslutet anses antaget enligt Punkt 14.5 eller 14.6 aven om
tidsfristen for svar i det Skriftliga Forfarandet annu inte har I6pt ut.

ANDRINGAR OCH AVSTAENDEN

Emittenten och Agenten (som agerar pa uppdrag av Innehavarna) kan komma
skriftligen 6verens om att &ndra dessa Villkor eller avstd fran en bestammelse i
dessa Villkor, forutsatt att:

(a) sddan &ndring eller avstdende inte &r till skada fér Innehavarnas intressen,
eller enbart gors i syfte att korrigera uppenbara fel och misstag;

(b) sadan andring eller avstdende krdvs enligt tillamplig lag, domstolsbeslut
eller ett beslut av en relevant behérig myndighet,

(c) sadan &ndring eller avstdende &r nodvandig for syftet att notera
Obligationerna pa Nasdaq Stockholms lista fér hallbara obligationer (eng.
sustainable bond list) (eller ndgon annan Reglerad Marknad), forutsatt att
sadan &ndring eller avstdende inte vésentligt paverkar Innehavarnas
rattigheter negativt, eller

(d) sadan andring eller avstdende vederbérligen har godkénts av Innehavarna
i enlighet med Punkt 14 (Beslut av Innehavare).

Samtycke fran Innehavarna &r inte nédvandigt for att godkdnna sjilva
utformningen av nagon &ndring av dessa Villkor. Det &r tillrackligt om sddant
samtycke godkdnner andringens innehall.

Agenten ska omgdende informera Innehavarna om eventuella &ndringar eller
avstdenden enligt Punkt 17.1, och ange den dag fran vilken &ndringen eller
avstdendet géller samt tillse att eventuella a&ndringar av dessa Villkor finns
tillgdngliga p& Emittentens och Agentens hemsidor. Emittenten ska tillse att
eventuella andringar av dessa Villkor vederbérligen registreras hos CSD och hos
annan relevant organisation eller myndighet.

En &ndring av eller ett avstaende fran en réttighet i, dessa Villkor far verkan den
dag som bestams pa Innehavarstamman, i det Skriftliga Forfarandet eller av
Agenten, beroende pa situationen.

UTSEENDE OCH BYTE AV AGENT

Utseende av Agent
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Genom att teckna Obligationer, utser varje ursprunglig Innehavare Agenten att
agera som sin agent i alla frdgor som rér Obligationerna och dessa Villkor, och
bemyndigar Agenten att féretrdda denne (utan att férst behdva inhamta
samtycke, om inte ett sddant samtycke uttryckligen kravs enligt dessa Villkor) i
alla rattsliga férfaranden eller skiljeférfaranden som rér Innehavarens
Obligationer, inklusive avveckling, upplésning, likvidation,
foretagsrekonstruktion eller konkurs (eller dess motsvarighet i annan
jurisdiktion) hos Emittenten. Genom att férvarva Obligationer bekraftar varje
efterfoljande Innehavare sadan utndmning av och bemyndigande fér Agenten att
foretrada denne.

Varje Innehavare ska omedelbart pd Agentens begéran tillhandahalla Agenten
med de dokument, inklusive en skriftlig fullmakt (med sddant innehall och i
sadan form som é&r tillfredsstallande for Agenten), som Agenten anser nédvéandig
for att Agenten ska kunna utdva sina rattigheter och/eller fullgéra sina
forpliktelser enligt dessa Villkor. Agenten &r inte skyldig att foretrada en
Innehavare som inte agerar i enlighet med en sddan begéran.

Emittenten ska omgdende pa begéran forse Agenten med dokument och
assistans i 6vrigt (med sddant innehall och i en form som ér tillfredsstallande for
Agenten) som Agenten anser nddvandiga for att Agenten ska kunna utdva sina
rattigheter och/eller fullgéra sina forpliktelser enligt dessa Villkor och
Agentavtalet.

Agenten ar berattigad till arvode for sitt arbete och till ersattning for kostnader,
forluster och ersattningar pa de villkor som anges i dessa Villkor och i
Agentavtalet, och Agentens skyldigheter som Agent enligt dessa Villkor och
Agentavtalet &r villkorade av vederbérlig betalning av sddana arvoden och
ersattningar.

Agenten kan vara agent for flera emissioner av vardepapper utgivna av eller i
relation till Emittenten och 6vriga Koncernbolag oberoende av potentiella
intressekonflikter.

Agentens skyldigheter

Agenten ska féretrada Innehavarna i enlighet med dessa Villkor. Dock ar
Agenten inte ansvarig for genomfdrandet eller verkstéllbarheten av dessa
Villkor. Agenten ska halla den senaste versionen av dessa Villkor (inklusive
eventuella dokument om andring av dessa Villkor) tillganglig pa Agentens
hemsida.

Agenten far anta att dokument, information och bevis som tillhandahallits
Agenten ar riktiga, legalt giltiga, verkstéllbara, korrekta, sanna och fullstédndiga
om inte Agenten har faktisk kdnnedom om motsatsen. Agenten har ingen
skyldighet att verifiera eller bedéma innehallet i sddan dokumentation. Agenten
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granskar inte ovan dokument och bevis ur ett legalt eller affarsmassigt
perspektiv for Innehavarna.

Pa forfragan fran Innehavare, ska Agenten (enligt eget gottfinnande) omedelbart
distribuera information rérande Obligationerna fran den férfragande Innehavaren
till 6vriga Innehavare. Agenten har ratt att begéra att den forfragande
Innehavaren ersatter kostnader och utgifter (inklusive rimlig ersattning for
Agentens arbete) som uppkommer eller kan komma att uppkomma vid
framstéllande av informationen till dvriga Innehavare innan informationen i fraga
fore distribueras. Pa forfragan fran en Innehavare, ska Agenten uppge
identiteten pa en annan Innehavare som, om denne senare Innehavare
samtyckt till att detta sker.

Nar Agenten handlar i enlighet med dessa Villkor agerar Agenten alltid med
bindande verkan fér Innehavarnas rakning. Agenten ska fullgéra sina
skyldigheter enligt dessa Villkor pa ett tillfredsstallande, kunnigt och
professionellt satt, med skdlig omsorg och skicklighet.

Agenten har ratt att delegera sina uppgifter till andra professionella parter, men
Agenten forblir ansvarig for sddana parters agerande enligt dessa Villkor.

Agenten ska behandla alla Innehavare lika och, nar Agenten handlar i enlighet
med dessa Villkor, agera med hansyn tagen endast till Innehavarnas intressen
och &r inte tvungen att ta hansyn till intressen hos, eller att agera pa eller félja
anvisning eller begéran fr&n ndgon annan Person, annat &n vad som uttryckligen
anges i dessa Villkor och i Agentavtalet.

Agenten har rétt att Iamna ut information till Innehavarna om ndgon handelse
eller omstandighet som direkt eller indirekt ror Emittenten eller Obligationerna.
Oavsett det féoregdende, kan Agenten, om den anser det vara till férdel for
Innehavarnas intressen, fordréja utlamnandet eller avstd fran att utldamna viss
information annat &n rérande en Uppsagningsgrundande handelse som har
intraffat och fortldper.

Agenten har ratt att anlita utomstdende experter nar denne fullgér sina
forpliktelser enligt dessa Villkor. Emittenten ska p& begdran av Agenten betala
alla kostnader for externa experter som anlitats (i) efter Intraffandet av en
Uppsdgningsgrundande handelse, (ii) i syfte att utreda eller évervaga en
handelse som Agenten skaligen tror ar, eller kan leda till en
Uppsagningsgrundande handelse eller en frdga som rér Emittenten som Agenten
skaligen tror kan vara till skada for Innehavarnas intressen enligt dessa Villkor,
eller (iii) nar Agenten ska fatta ett beslut i enlighet med dessa Villkor. Erséattning
for skada eller andra aterbetalningar som mottagits av Agenten fran externa
experter som anlitats av Agenten i syfte att utfora dennes uppgifter enligt dessa
Villkor, ska férdelas i enlighet med Punkt 13 (Férdelning av intékter).
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18.2.9. Agenten ska inga avtal med CSD, och efterleva sadant avtal och de CSD-
regelverk som &r tillampliga pd Agenten och som &r nédvandiga for att Agenten
ska kunna fullgéra sina ataganden i enlighet med dessa Villkor.

18.2.10. Oaktat om en annan bestammelse i dessa Villkor innebar det motsatta, ar
Agenten inte skyldig att vidta eller underldta att vidta ndgon atgérd, om det
skulle utgora, eller enligt dennes skaliga uppfattning skulle kunna utgoéra, en
dvertradelse av ndgra lagar eller regler.

18.2.11. Om kostnad, férlust eller ansvar som Agenten enligt dennes skaliga
uppfattning av kan adra sig (inklusive rimliga arvoden till Agenten) for att félja
instruktioner fran Innehavarna, eller fér att vidta ndgra atgarder pa eget
initiativ, inte kommer att tackas av Emittenten, far Agenten avsta fran att agera
i enlighet med sadana instruktioner, eller vidta sddana atgéarder, tills denne har
erhallit sddan finansiering eller ersattning (eller tillrdcklig sdkerhet for detta har
stallts) som denne rimligen kan begara.

18.2.12. Agenten ska underratta Innehavarna (i) innan Agenten upphér att fullgéra sina
skyldigheter enligt dessa Villkor pd grund av utebliven betalning frén Emittenten
av ndgot arvode eller ersattning som Agenten &r beréttigad till enligt dessa
Villkor eller Agentavtalet, eller (ii) om Agenten avstar fran att agera av ndgon
anledning som beskrivs i Punkt 18.2.11.

18.3. Begransat ansvar for Agenten

18.3.1. Agenten ansvarar inte gentemot Innehavarna for skada eller férlust som
orsakats av atgard vidtagen eller underlaten av Agenten enligt eller i samband
med dessa Villkor, om den inte direkt orsakats av dennes vardsléshet eller
avsiktliga féorsummelse. Agenten ansvarar inte i nagot fall for indirekt skada.

18.3.2. Agenten ska inte anses ha agerat vardsldst om denne handlat i enlighet med rad
eller utldtanden fran ansedda externa experter anlitade av Agenten eller om
Agenten har handlat med skdlig omsorg i en situation nar Agenten anser att det
ar till skada fér Innehavarnas intressen att skjuta upp atgarden for att forst
inhdmta instruktioner frdn Innehavarna.

18.3.3. Agenten &r inte ansvarig for férsening (eller ndgra konsekvenser hirav)
avseende kreditering av ett konto med ett belopp som enligt dessa Villkor ska
betalas av Agenten till Innehavarna, under forutsattning att Agenten har vidtagit
alla nédvéndiga atgérder sa snart som det &r rimligen praktiskt méjligt for att
folja foreskrifter eller rutiner hos ett vedertaget clearing- eller
avvecklingssystem som anvands av Agenten fér detta andamal.

18.3.4. Agenten har inget ansvar gentemot Innehavarna fér skada som orsakats av
Agenten nar denne agerar i enlighet med instruktioner fran Innehavarna givna i
enlighet med Punkt 14 (Beslut av Innehavare).
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Ansvar som Emittenten adragit sig och som uppstar genom att Agenten agerar i
enlighet med eller i anslutning till, dessa Villkor ska inte bli féremal for kvittning
gentemot Emittentens skyldigheter gentemot Innehavarna enligt dessa Villkor.

Byte av Agenten

Med forbehall fér Punkt 18.4.6, kan Agenten avtrdda genom underrattelse till
Emittenten och Innehavarna, i vilket fall Innehavarna ska utse en eftertradande
Agent pa en Innehavarstdmma som ska sammankallas av den avtrddande
Agenten eller genom ett Skriftligt Férfarande initierat av den avtradande
Agenten.

Om Agenten &r insolvent eller blir foremal for konkursférfarande, ska Agenten,
med férbehall fér Punkt 18.4.6, anses avtrada som Agent och Emittenten ska
inom tio (10) Bankdagar utse en eftertradande Agent som ska vara en
oberoende finansiell institution eller annat valrenommerat foretag som
regelbundet agerar som agent i obligationsemissioner.

En Innehavare (eller flera Innehavare) som representerar minst tio (10) procent
av Justerat Nominellt Belopp far, genom underréttelse till Emittenten (sadan
underrattelse kan endast med giltig verkan lamnas av en Person som ar
Innehavare pa Bankdagen som féljer omedelbart efter den dag dd meddelandet
mottas av Emittenten och ska, om det lamnas av flera Innehavare, lamnas av
dem gemensamt), begéra att en Innehavarstimma halls i syfte att entlediga
Agenten och utse en ny Agent. Emittenten far, pa en Innehavarstdmma
sammankallad av Emittenten eller genom ett Skriftligt Férfarande initierat av
Emittenten, foresld Innehavarna att Agenten entledigas och en ny Agent utses.

Om Innehavarna inte har utsett en eftertradande Agent inom nittio (90)
kalenderdagar efter att (i) meddelandet om avtradande Idmnades eller, om
tidigare datum, avtradandet pd annat sétt skedde, eller (ii) Agenten
entledigades genom ett beslut av Innehavarna, ska Emittenten utse en
eftertradande Agent som ska vara en oberoende finansiell institution eller annat
valrenommerat féretag som regelbundet agerar som agent i
obligationsemissioner.

Den avtradande Agenten ska, pa egen bekostnad for den eftertradande Agenten
tillgadngliggéra sadan dokumentation, och férse den eftertrddande Agenten med
sddant bistdnd som denne skaligen kan begéra, i syfte att Agenten ska kunna
utféra sina uppgifter som Agent enligt dessa Villkor och Agentavtalet.

Agentens avtradande eller entledigande ska trada i kraft forst efter att en
eftertradande Agent utnamnt, denne eftertrédande Agent lamnar accept
avseende utnamningen och efter utférande och signering av all nédvandig
dokumentation som krévs for att giltigen ersétta den avgdende Agenten.
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Vid utndmningen av en eftertridare, befrias den avgdende Agenten fran alla
ytterligare forpliktelser med anledning av dessa Villkor men ska alltjamt vara
berattigad och férbli ansvarig enligt dessa Villkor i fréga om atgard som Agenten
vidtog eller férsummade att vidta nar denne agerade som Agent. Den avgaende
Agentens eftertradare, Emittenten och varje Innehavare ska ha samma
rattigheter och skyldigheter sinsemellan enligt dessa Villkor som de skulle ha
haft om sadan eftertrddare hade varit den ursprungliga Agenten.

For det fall det sker ett byte av Agent i enlighet med denna Punkt 18.4, ska
Emittenten uppratta sddana handlingar och vidta s@dana atgérder som den nya
Agenten rimligen begér i syfte att 6verl3ta till den nya Agenten rattigheter,
befogenheter och skyldigheter som Agent och befria den avgdende Agenten frén
dennes fortsatta skyldigheter enligt dessa Villkor och Agentavtalet. Om inte
Emittenten och den nya Agenten avtalar annat, ska den nya Agenten ha ratt till
samma arvode och ersattningar som den avgdende Agenten.

UTSEENDE OCH BYTE AV EMISSIONSINSTITUTET

Emittenten utser Emissionsinstitutet att hantera vissa sarskilda uppgifter enligt
dessa Villkor och i enlighet med lagstiftning, regler och bestammelser som galler
for CSD och ror Obligationerna.

Emissionsinstitutet far frantréada sitt uppdrag eller entledigas av Emittenten,
under forutsattning att Emittenten har wutsett en bank eller ett
vardepappersinstitut, godkand av CSD, som eftertrader sdsom Emissionsinstitut
vid tidpunkten for den gamla Emissionsinstitutets frantradande eller
entledigande. I det fall Emissionsinstitutet &r insolvent eller blir féoremal for
konkursférfarande, ska Emittenten omedelbart utse ett nytt Emissionsinstitut
som ska eftertrdda det gamla Emissionsinstitutet i enlighet med dessa Villkor.

UTSEENDE OCH BYTE AV CSD

Emittenten utser CSD att hantera vissa sarskilda uppgifter enligt dessa Villkor
och i enlighet med lagstiftning, regler och bestammelser som galler fér CSD.

CSD far frantrada sitt uppdrag eller entledigas av Emittenten, under
férutsattning att Emittenten giligen har utsett nytt CSD som tilltrader vid samma
tidpunkt som gamla CSD fréntrader eller entledigas samt under férutsattning att
det nya CSD inte har en negativ paverkan pd ndgon Innehavare eller noteringen
av de Ursprungliga Obligationerna pa Nasdaq Stockholms lista fér hallbara
obligationer (eng. sustainable bond list) (eller ndgon annan Reglerad Marknad).
Det eftertrddande CSD maste vara auktoriserat att professionellt utfora
clearingverksamhet i enlighet med lag (2007:528) om vardepappersmarknaden.

INGA DIREKTA ATGARDER AV INNEHAVARE
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En Innehavare far inte vidta ndgra som helst rattsliga eller andra dtgarder mot
nagot koncernbolag fér att genomdriva eller atervinna nagot belopp som
tilkommer denne enligt dessa Villkor, eller initiera, stédja eller sérja for
likvidation, upplésning, likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs (eller
dess motsvarighet i ndgon annan jurisdiktion) av ndgot Koncernbolag i samband
med ndgon av Emittentens skyldigheter enligt dessa Villkor. Sddana atgérder far
bara vidtas av Agenten.

Punkt 21.1 ska inte tillampas om Agenten har instruerats av Innehavarna i
enlighet med dessa Villkor att vidta vissa atgarder, men av ndgon anledning
forsummar att vidta, eller inte har mgjlighet att vidta (av annan anledning an
forsummelse av en Innehavare att tillhandahalla handlingar enligt Punkt 18.1.2),
sadana atgarder inom en rimlig tid och sddan férsummelse eller oférmaga
fortldper. Om sddan forsummelse att vidta vissa atgarder dock orsakats av
utebliven betalning fran Emittenten avseende arvode eller ersittning som ska
tillkomma Agenten enligt dessa Villkor eller Agentavtalet, eller som, av nagon
anledning, beskrivs i Punkt 18.2.11, maste sadan férsummelse fortgd i minst
fyrtio (40) Bankdagar efter underrattelse enligt Punkt 18.2.12 innan en
Innehavare kan vidta ndgon atgard som avses i Punkt 21.1.

Bestdmmelserna i Punkt 21.1 ska inte i ndgot avseende begrdnsa en enskild
Innehavares ratt att krdva och genomdriva betalningar som tillkommer denne
enligt Punkt 10.4 (Obligatorisk inlésen p& grund av en Andring av kontroll-
héndelse, en Avnoteringshdndelse eller ett Noteringsfel (sdljoption)) eller andra
betalningar som Emittenten &r skyldig vissa, men inte alla, Innehavare.

PRESKRIPTION

Ratten att erhdlla 3terbetalning av Obligationernas kapitalbelopp preskriberas
och upphér att galla tio (10) &r frdn den aktuella Inldsendagen. Ratten att
erhdlla betalning av Ranta (exklusive kapitaliserad ranta) preskriberas och
upphor att galla tre (3) ar fran respektive forfallodag. Emittenten har réatt till
eventuella medel som avsatts for betalningar for vilka Innehavarnas ratt att
erhdlla betalning har preskriberats och upphért att gélla.

Om preskriptionsavbrott skett i enlighet med preskriptionslagen (1981:130),
pdbdrjas en ny preskriptionstid om tio (10) ar med avseende pd ratten att
erhalla aterbetalning av kapitalbeloppet, och tre (3) &r med avseende pa rétten
att erhdlla betalning av Ranta (exklusive kapitaliserad rénta), i bada fallen
raknat frdn det datum d3 preskriptionsavbrottet sker, pa satt som bestdms i i
preskriptionslagen.

MEDDELANDEN OCH PRESSMEDDELANDEN

Meddelanden
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Varje meddelande eller annan kommunikation enligt eller i samband med dessa
Villkor ska:

(a) om till Agenten, ske till den adress som registrerats hos Bolagsverket pa
den Bankdag som utgér dagen fére avsdndandet eller till en s3dan adress
som anmalts av Agenten till Emittenten fran tid till annan,eller, om det
skickas med e-post, till en sddan e-postadress som, fran tid till annan,
anmals av Agenten till Emittenten;

(b) om till Emittenten, ske till den adress som registrerats hos Bolagsverket pa
den Bankdag som utgér dagen fére avsdndandet eller till en sddan adress
som anmadlts av Agenten till Emittenten fran tid till annan, eller, om det
skickas med e-post av Agenten, till en sddan e-postadress som, fran tid till
annan, anmals av Emittenten till Agenten, och

(c) om till Innehavarna, ske till deras adresser som de registrerats hos CSD
(eller om genom bud eller personlig leverans, och om sadan adress &r en
box adress, den adressat som rimligen kan antas inneha den box-adressen),
pa den Avstdmningsdagen som &r dagen foére avsandandet, och ske
antingen via bud eller med brev till samtliga Innehavare. Ett meddelande till
Innehavarna ska ocksa offentliggéras pa Emittentens och Agentens
respektive hemsida.

Varje meddelande eller annan kommunikation fr&n en Person till en annan enligt
eller i samband med dessa Villkor ska skickas genom bud, personlig leverans
eller brev (och, om mellan Agenten och Emittenten, via e-post) och kommer
endast anses gélla, i frdga om bud eller personlig leverans, nar den har lamnats
pa den adress som anges i Punkt 23.1.1 eller, i frdga om brev, tre (3)
Bankdagar efter att ha avlamnats férfrankerat i ett kuvert adresserat till den
adress som anges i Punkt 23.1.1 eller, i frdga om e-post till Agenten eller
Emittenten, nar de mottagits i lasbar form av den e-postadress som anges i
Punkt 23.1.1.

Férsummelse att skicka ett meddelande eller annan kommunikation till en
Innehavare eller ett fel i detta ska inte pdverka om formen fér meddelande eller
kommunikation ar tillrécklig i férhallande till dvriga Innehavare.

Pressmeddelanden

Varje meddelande som Emittenten eller Agenten ska skicka till Innehavarna
enligt Punkt 10.3 - 10.4, 11.10.1(e), 12.6, 13.4, 14.16, 15.1, 16.1, 17.3,
18.2.12 och 18.4.1 ska ocksd offentliggéras genom pressmeddelande av
Emittenten eller Agenten, som tillampligt.

Utéver Punkt 23.2.1, om nagon information rérande Obligationerna, Emittenten
eller Koncernen i ett meddelande som Agenten kan skicka till Innehavarna i
enlighet med dessa Villkor inte redan har offentliggjorts genom ett
pressmeddelande, ska Agenten innan denne skickar sddan information till
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Innehavarna ge Emittenten mdjlighet att utfarda ett pressmeddelande
innehadllande sadan information. Om Emittenten inte omgdende utfirdar ett
pressmeddelande och Agenten anser det noddvandigt att utfarda ett
pressmeddelande innehdllande sddan information innan Agenten lagligen kan
skicka ett meddelande som innehdller sadan information till Innehavarna ska
Agenten ha ratt att utfirda ett sddant pressmeddelande.

FORCE MAJEURE OCH ANSVARSBEGRANSNING

Varken Agenten eller Emissionsinstitutet ska hallas ansvarig fér skada som
uppkommer med anledning av lagbud, eller ndgon &tgdrd vidtagen av en
offentlig myndighet, eller krig, strejk, lockout, bojkott, blockad eller annan
liknande omstandighet (en "Force Majeure-hidndelse"). Forbehdllet i fraga om
strejker, lockouter, bojkotter och blockader gdller @dven om Agenten eller
Emissionsinstitutet sjdlva vidtar sddana &tgarder, eller ar foremal fér sddana
dtgarder.

Emissionsinstitutet ansvarar inte gentemot Innehavarna om det har iakttagit
rimlig forsiktighet. Emissionsinstitutet ska aldrig vara ansvarig foér indirekt skada
med undantag fér grov vardsléshet och avsiktlig forsummelse.

Skulle en Force Majeure-hdndelse uppstd som hindrar Agenten eller
Emissionsinstitutet fran att vidta dtgard som krévs for att uppfylla dessa Villkor,
far dtgarden uppskjutas till dess hindret har undanrdits.

Bestammelserna i denna Punkt 24 géller om de inte stdr i strid med
bestammelserna i lagen om vardepapperscentraler och kontofdring av finansiella
instrument, vilka bestammelser ska ha foretrade.

NOTERING

Emittenten avser att notera de Ursprungliga Obligationerna inom trettio (30)
kalenderdagar efter Férsta Emissionsdagen och har 3tagit sig att notera de
Ursprungliga Obligationerna p@ Nasdaq Stockholms lista for hdllbara obligationer
(eng. sustainable bond list) (eller ndgon annan Reglerad Marknad, som
tillampligt) inom tolv (12) manader efter Férsta Emissionsdagen, i enlighet med
Punkt 11.5. I det fall de Ursprungliga Obligationerna inte har blivit noterade pa
Nasdaq Stockholms lista for hallbara obligationer (eng. sustainable bond list)
(eller ndgon annan Reglerad Marknad) inom sextio (60) kalenderdagar efter
Férsta Emissionsdagen, har varje obligationsinnehavare ratt att fa sina
Obligationer aterbetalda(saljoption) i enlighet med Punkt 10.4.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION
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26.1. Svensk ratt ska tillampas pa dessa Villkor och alla utomobligatoriska forpliktelser
till féljd av eller i samband darmed.

26.2. Tvist eller krav som uppstar med anledning av dessa Villkor ska, med férbehall
for Punkt 26.3, avgoras av svensk domstol med Stockholms tingsratt som férsta
instans.

26.3. Hanvisningen till svensk domstols jurisdiktion begransar inte Agentens (eller
Innehavarnas, i férekommande fall) ratt att vidta rattsliga atgdrder mot
Emittenten i ndgon domstol som annars kan utdva jurisdiktion dver Emittenten
eller ndgon av dess tillgangar.

Harmed intygas att ovanstdende Villkor &r bindande for oss.

Ort: Stockholm
FASTPARTNER AB (PUBL)
Emittent

Namn: [Sven-Olof Johansson]

Vi forbinder oss hdrmed att agera i enlighet med ovanstaende Villkor i den man de
hdnvisar till oss.

Ort: Stockholm
NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (PUBL)
Agent

Namn: [Christoffer Andersson
VD/CEQ]
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TERMS AND CONDITIONS FOR
FASTPARTNER AB (PUBL)
MAXIMUM SEK 1,500,000,000

SENIOR UNSECURED CALLABLE FLOATING RATE
GREEN BONDS
2018/2022

ISIN: SE0011974351

First Issue Date: 30 November 2018

The distribution of this document and the private placement of the Bonds in certain jurisdictions
may be restricted by law. Persons into whose possession this document comes are required to
inform themselves about, and to observe, such restrictions.

The Bonds have not been and will not be registered under the U.S. Securities Act of 1933, as
amended, and are subject to U.S. tax law requirements. The Bonds may not be offered, sold or
delivered within the United States of America or to, or for the account or benefit of, U.S.
persons.
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TERMS AND CONDITIONS FOR
FASTPARTNER AB (PUBL)
MAXIMUM SEK 1,500,000,000

SENIOR UNSECURED CALLABLE FLOATING RATE GREEN BONDS

2018/2022
ISIN: SE0011974351

DEFINITIONS AND CONSTRUCTION
Definitions
In these terms and conditions (the "Terms and Conditions”):

“Account Operator” means a bank or other party duly authorised to operate as
an account operator pursuant to the Central Securities Depositories and Financial
Instruments Accounts Act and through which a Holder has opened a Securities
Account in respect of its Bonds.

“Accounting Principles” means the international financial reporting standards
(IFRS) within the meaning of Regulation 1606/2002/EC (or as otherwise adopted
or amended from time to time).

“"Adjusted Nominal Amount” means the total aggregate Nominal Amount of
the Bonds outstanding at the relevant time less the Nominal Amount of all Bonds
owned by a Group Company or an Affiliate of a Group Company, irrespective of
whether such Person is directly registered as owner of such Bonds.

“Advance Purchase Agreements” means (a) an advance or deferred purchase
agreement if the agreement is in respect of the supply of assets or services and
payment is due not more than 90 calendar days after the date of supply, or (b)
any other trade credit incurred in the ordinary course of business.

“Affiliate” means any other Person, directly or indirectly, controlling or
controlled by or under direct or indirect common control with such specified
Person. For the purpose of this definition, “control” when used with respect to
any Person means the power to direct the management and policies of such
Person, directly or indirectly, whether through the ownership of voting securities,
by contract or otherwise; and the terms “controlling” and “controlled” have
meanings correlative to the foregoing.

“"Agent” means the Holders’ agent under these Terms and Conditions from time
to time; initially Nordic Trustee & Agency AB (publ) (reg. no. 556882-1879, P.O.
Box 7329, SE-103 90 Stockholm, Sweden).

“Agent Agreement” means the agreement entered into on or before the First
Issue Date between the Issuer and the Agent, or any replacement agent
agreement entered into after the First Issue Date between the Issuer and an
Agent.
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“"Bond” means debt instruments (Sw. skuldférbindelser), each for the Nominal
Amount and of the type set forth in Chapter 1 Section 3 of the Central Securities
Depositories and Financial Instruments Accounts Act, issued under and governed
by these Terms and Conditions.

“"Business Day” means a day in Sweden other than a Sunday or other public
holiday. Saturdays, Midsummer Eve (Sw. midsommarafton), Christmas Eve
(Sw. julafton) and New Year’s Eve (Sw. nydrsafton) shall for the purpose of this
definition be deemed to be public holidays.

“"Business Day Convention” means the first following day that is a Business
Day unless that day falls in the next calendar month, in which case that date will
be the first preceding day that is a Business Day.

“Central Securities Depositories and Financial Instruments Accounts Act”
means the Swedish Central Securities Depositories and Financial Instruments
Accounts Act (Sw. lag (1998:1479) om véardepapperscentraler och kontoféring
av finansiella instrument).

“Change of Control Event” means the occurrence of an event or series of
events whereby one or more Persons (other than the Main Shareholder) acting
together, acquire control over the Issuer and where “control” means (a)
acquiring or controlling, directly or indirectly, more than 50.00 per cent. of the
voting shares of the Issuer, or (b) the right to, directly or indirectly, appoint or
remove the whole or a majority of the directors of the board of directors of the
Issuer; provided however that no Change of Control Event shall occur as long as
the Main Shareholder, directly or indirectly, holds 40.00 per cent. or more of the
voting shares of the Issuer.

“"CICERO"” means Stiftelsen CICERO Senter for klimaforskning.

“Compliance Certificate” means a certificate, in form and substance
reasonably satisfactory to the Agent, duly signed by the Issuer in accordance
with its registered signatory powers, certifying (i) that so far as it is aware no
Event of Default is continuing or, if it is aware that such event is continuing,
specifying the event and steps, if any, being taken to remedy it, (ii) if provided
in connection with a Financial Report being made available, that the Maintenance
Test is met and including calculations and figures in respect of the Consolidated
Loan to Value Ratio and, (iii) if provided in connection with an application of the
Incurrence Test, that the Incurrence Test is met and including calculations and
figures in respect of the Consolidated Equity Ratio.

“Consolidated Equity Ratio” means the consolidated equity ratio
(Sw. soliditet) of the Group, calculated with the same principles as in the latest
annual Financial Report.

“Consolidated Loan to Value Ratio” means the ratio of (i) the aggregate
amount of liabilities to credit institutions and similar liabilities (Sw. skulder till
kreditinstitut och liknande skulder) (including, for the avoidance of doubt, Market
Loans) of the Group to (ii) the aggregate market value of all investment
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properties (Sw. férvaltningsfastigheter) and properties under construction
(Sw. fastigheter under uppférande) owned by the Group, both on a consolidated
basis and as set out in the latest Financial Report.

“"CSD"” means the Issuer’s central securities depository and registrar in respect of
the Bonds from time to time; initially Euroclear Sweden AB (reg. no. 556112-
8074, P.0O. Box 191, SE-101 23 Stockholm, Sweden).

“De-listing Event” means the occurrence of an event or series of events
whereby (i) the shares in the Issuer are not listed and admitted to trading on
Nasdaq Stockholm or any other Regulated Market or (ii) trading in the shares in
the Issuer on Nasdaq Stockholm (or any other Regulated Market) is suspended
for a period of 15 consecutive Business Days.

“Event of Default” means an event or circumstance specified in Clause 12.1.

“Final Redemption Date” means 30 May 2022, 3.5 years after the First Issue
Date.

“Financial Indebtedness” means any indebtedness in respect of:
(a) monies borrowed or raised, including Market Loans;

(b) the amount of any liability in respect of any finance leases, to the extent
the arrangement is or would have been treated as a finance lease in
accordance with the Accounting Principles as applicable on the First Issue
Date (a lease which in the accounts of the Group is treated as an asset
and a corresponding liability), and for the avoidance of doubt, any leases
treated as operating leases under the Accounting Principles as applicable
on the First Issue Date shall not, regardless of any subsequent changes or
amendments of the Accounting Principles, be considered as finance or
capital leases;

(c) receivables sold or discounted (other than on a non-recourse basis,
provided that the requirements for de-recognition under the Accounting
Principles are met);

(d) any amount raised under any other transaction having the commercial
effect of a borrowing (including forward sale or purchase arrangements);

(e) any derivative transaction entered into in connection with protection
against or benefit from fluctuation in any rate or price (and, when
calculating the value of any derivative transaction, only the mark to
market value shall be taken into account);

() any counter-indemnity obligation in respect of a guarantee, indemnity,
bond, standby or documentary letter of credit or any other instrument
issued by a bank or financial institution; and

(9) (without double counting) any guarantee or other assurance against
financial loss in respect of a type referred to in the above items (a)-(f).
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“Financial Report” means the annual audited consolidated financial statements
of the Group or the quarterly interim unaudited consolidated reports of the
Group which shall be prepared and made available according to
Clause 11.10.1(c)-(d).

“First Issue Date” means 30 November 2018.
“Force Majeure Event” has the meaning set forth in Clause 24.1.

“Green Bond Framework” means the Issuer’s green bond framework, as it is
worded on the Issue Date of the relevant Bonds.

“Group” means the Issuer and all the Subsidiaries from time to time (each a
“Group Company”).

“Holder” means the Person who is registered on a Securities Account as direct
registered owner (Sw. dgare) or nominee (Sw. férvaltare) with respect to a
Bond.

“Holders’ Meeting” means a meeting among the Holders held in accordance
with Clause 15 (Holders’ Meeting).

“Incurrence Test” is met if the Consolidated Equity Ratio is calculated in
accordance with the Incurrence Test Calculation Principles and exceeds
20.00 per cent.

“Incurrence Test Calculation Principles” means that the calculation of the
Consolidated Equity Ratio shall be made as per a testing date determined by the
Issuer, falling no more than one month prior to the payment of the Restricted
Payment or the incurrence of the new Financial Indebtedness which requires the
Issuer to meet the Incurrence Test (as applicable) and shall include the new
Financial Indebtedness provided it is an interest bearing obligation (however,
any cash balance resulting from the incurrence of the new debt shall not be
considered).

“Initial Bond” means any Bond issued on the First Issue Date.

“Initial Bond Issue” has the meaning set forth in Clause 2.1.

“Interest” means the interest on the Bonds calculated in accordance with
Clause 9.1-9.3.

“Interest Payment Date” means 28 February, 28 May, 28 August and 28
November each year (other than 28 May 2022 in respect of which the Interest
Payment Date shall instead be 30 May 2022) or, to the extent such day is not a
Business Day, the Business Day following from an application of the Business
Day Convention (with the first Interest Payment Date on 28 February 2019
(short first Interest Period) and the last Interest Payment Date being the Final
Redemption Date (long last Interest Period) (or any final Redemption Date prior
thereto)).
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“Interest Period” means each period beginning on (but excluding) the First
Issue Date or any Interest Payment Date and ending on (and including) the next
succeeding Interest Payment Date (or a shorter period if relevant) and, in
respect of Subsequent Bonds, each period beginning on (but excluding) the
Interest Payment Date falling immediately prior to their issuance and ending on
(and including) the next succeeding Interest Payment Date (or a shorter period if
relevant), provided that the last Interest Period shall be the period beginning on
(but excluding) 28 February 2022 and ending on (and including) the Final
Redemption Date (long last Interest Period).

“Interest Rate” means a floating rate of STIBOR (3 months) + 2.85 per cent.
per annum, no STIBOR floor is applicable but the Interest Rate shall, for the
avoidance of doubt, never be less than zero.

“Issue Date” means the First Issue Date or any date when Subsequent Bonds
are issued.

“Issuer” means Fastpartner AB (publ) (reg. no. 556230-7867, P.O. Box 55625,
SE-102 14, Stockholm, Sweden).

“Issuing Agent” means Swedbank AB (publ) (reg. no. 502017-7753, SE-105 34
Stockholm, Sweden) or another party replacing it, as Issuing Agent, in
accordance with these Terms and Conditions.

“Listing Failure” means the situation where the Initial Bonds have not been
listed on the sustainable bond list of Nasdaq Stockholm (or any other Regulated
Market) within 60 calendar days after the First Issue Date.

“Main Shareholder” means Sven-Olof Johansson, personal identity number
450915-2395, and his Affiliates.

“Maintenance Test” is met if the Consolidated Loan to Value Ratio does not
exceed 80.00 per cent.

“"Market Loan” means any loan or other indebtedness where an entity issues
commercial papers, certificates, convertibles, subordinated debentures, bonds or
any other debt securities (including, for the avoidance of doubt, medium term
note programmes and other market funding programmes), provided in each case
that such instruments and securities are or can be subject to trade on Nasdaq
Stockholm or any other Regulated Market or unregulated recognised market
place.

“Material Adverse Effect” means a material adverse effect on (a) the business,
financial condition or operations of the Group taken as a whole, (b) the Issuer’s
ability or willingness to perform and comply with its payment and other
undertakings under these Terms and Conditions or (c) the validity or
enforceability of these Terms and Conditions.

“Material Group Company” means the Issuer or any Subsidiary which total
assets according to the Ilatest Financial Report amount to at least
SEK 45,000,000.



100

“"Nasdaq Stockholm” means the Regulated Market of Nasdaq Stockholm AB
(reg. no. 556420-8394, SE-105 78 Stockholm, Sweden).

“"Net Proceeds” means the proceeds from the Initial Bond Issue which, after
deduction has been made for the Transaction Costs payable by the Issuer to the
Sole Bookrunner and to the Issuing Agent for the services provided in relation to
the placement and issuance of the Bonds, shall be transferred to the Issuer and
used in accordance with Clause 4 (Use of proceeds).

“Nominal Amount” has the meaning set forth in Clause 2.1.
“"Permitted Debt” means any Financial Indebtedness:

(a) related to any agreements under which a Group Company leases office
space (Sw. kontorshyresavtal) provided that such Financial Indebtedness
is incurred in the ordinary course of such Group Company’s business;

(b) taken up from a Group Company;

(c) arising under a derivative transaction entered into by a Group Company in
connection with protection against or benefit from fluctuation in any rate
or price where such exposure arises in the ordinary course of business or
in respect of payments to be made under these Terms and Conditions or
pursuant to cash management purposes (excluding for the avoidance of
doubt any derivative transaction which in itself is entered into for
investment or speculative purposes);

(d) incurred in the ordinary course of business under Advance Purchase
Agreements;

(e) incurred under these Terms and Conditions (including Bonds issued in any
Subsequent Bond Issue, if such Subsequent Bond Issue meets the
Incurrence Test, tested pro forma including such incurrence);

(f) incurred by any Group Company if such Financial Indebtedness is not a
Market Loan and meets the Incurrence Test, tested pro forma including
such incurrence or if such Financial Indebtedness is a Market Loan, if such
Market Loan is issued by an acquired entity prior to such entity becoming
a Group Company provided that the Incurrence Test is met tested pro
forma including such incurrence (for the avoidance of doubt, if such
Market Loan constitutes a bond loan any issue of subsequent bonds (tap
issues) under such loan shall also be permitted provided that the
Incurrence Test (at the time of such incurrence) is met, tested pro forma
including such incurrence); or

(9) incurred by the Issuer if such Financial Indebtedness is a Market Loan
(including, for the avoidance of doubt, any issue of subsequent bonds (tap
issues) under any of the Issuer’'s outstanding bond loans) if (i) the
Incurrence Test is met, tested pro forma including such incurrence and if
such Market Loan (ii) ranks pari passu with, or is subordinated to, the
obligations of the Issuer under these Terms and Conditions.
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“Person” means any individual, corporation, partnership, limited liability
company, joint venture, association, joint-stock company, trust, unincorporated
organisation, government, or any agency or political subdivision thereof, or any
other entity, whether or not having a separate legal personality.

“Quotation Day” means, in relation to (i) an Interest Period for which an
Interest Rate is to be determined, 2 Business Days before the immediately
preceding Interest Payment Date (or in respect of the first Interest Period, 2
Business Days before the First Issue Date), or (ii) any other period for which an
Interest Rate is to be determined, 2 Business Days before the first day of that
period (i.e., the day that period commences, even if no Interest accrues on such
day).

“"Record Date” means the fifth (5th) Business Day prior to (i) an Interest
Payment Date, (ii) a Redemption Date, (iii) a date on which a payment to the
Holders is to be made under Clause 13 (Distribution of proceeds), (iv) the date
of a Holders’ Meeting, or (v) another relevant date, or in each case such other
Business Day falling prior to a relevant date if generally applicable on the
Swedish bond market.

“"Redemption Date” means the date on which the relevant Bonds are to be
redeemed or repurchased in accordance with Clause 10 (Redemption and
repurchase of the Bonds).

“"Regulated Market” means any regulated market (as defined in Directive
2004/39/EC on markets in financial instruments).

“"Restricted Payment” has the meaning set forth in Clause 11.1.

“Securities Account” means the account for dematerialised securities
maintained by the CSD pursuant to the Central Securities Depositories and
Financial Instruments Accounts Act in which (i) an owner of such security is
directly registered or (ii) an owner’s holding of securities is registered in the
name of a nominee.

“SEK” means the lawful currency of Sweden.

“Sole Bookrunner” means Swedbank AB (publ) (reg. no. 502017-7753, SE-105
34 Stockholm, Sweden).

“STIBOR"” means:

(a) the applicable percentage rate per annum displayed on Nasdaq
Stockholm’s website for STIBOR fixing (or through another website
replacing it) as of or around 11.00 a.m. on the Quotation Day for the
offering of deposits in SEK and for a period comparable to the relevant
Interest Period; or

(b) if no such rate as set out in paragraph (a) above is available for the
relevant Interest Period, the rate calculated by the Issuing Agent
(rounded upwards to four decimal places) which results from interpolating
on a linear basis between (i) the applicable screen rate for the longest
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period (for which that screen rate is available) which is less than the
Interest Period and (ii) the applicable screen rate for the shortest period
(for which that screen rate is available) which exceeds that Interest
Period, as of or around 11 a.m. on the Quotation Day; or

(c) if no rate is available for the relevant Interest Period pursuant to
paragraph (a) and/or (b) above, the arithmetic mean of the rates
(rounded upwards to four decimal places) as supplied to the Issuing Agent
at its request quoted by leading banks in the Stockholm interbank market
reasonably selected by the Issuing Agent, for deposits of
SEK 100,000,000 for the relevant period; or

(d) if no quotation is available pursuant to paragraph (c) above, the interest
rate which according to the reasonable assessment of the Issuing Agent
best reflects the interest rate for deposits in SEK offered in the Stockholm
interbank market for the relevant period.

“Subsequent Bond Issue” means any issue of Subsequent Bonds.

“Subsequent Bond” means any Bonds issued after the First Issue Date on one
Oor more occasions.

“Subsidiary” means, in relation to the Issuer, any legal entity (whether
incorporated or not), in respect of which the Issuer, directly or indirectly, (a)
owns shares or ownership rights representing more than 50.00 per cent. of the
total number of votes held by the owners, (b) otherwise controls more than
50.00 per cent. of the total number of votes held by the owners, (c) has the
power to appoint and remove all, or the majority of, the members of the board
of directors or other governing body or (d) exercises control as determined in
accordance with the Accounting Principles.

“Transaction Costs” means all fees, costs and expenses incurred by the Issuer
in connection with the Initial Bond Issue or a Subsequent Bond Issue.

“Written Procedure” means the written or electronic procedure for decision
making among the Holders in accordance with Clause 16 (Written Procedure).

Construction

Unless a contrary indication appears, any reference in these Terms and
Conditions to:

(a) “assets” includes present and future properties, revenues and rights of
every description;

(b) any agreement or instrument is a reference to that agreement or
instrument as supplemented, amended, novated, extended, restated or
replaced from time to time;

(c) a “regulation” includes any regulation, rule or official directive (whether
or not having the force of law) of any governmental, intergovernmental or
supranational body, agency or department;
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(d) a regulation of law is a reference to that provision as amended or re-
enacted; and

(e) a time of day is a reference to Stockholm time.
An Event of Default is continuing if it has not been remedied or waived.

When ascertaining whether a limit or threshold specified in SEK has been
attained or broken, an amount in another currency shall be counted on the basis
of the rate of exchange for such currency against SEK for the previous Business
Day, as published by the Swedish Central Bank (Sw. Riksbanken) on its website
(www.riksbank.se). If no such rate is available, the most recently published rate
shall be used instead.

A notice shall be deemed to be sent by way of press release if it is made
available to the public within Sweden promptly and in a non-discriminatory
manner.

No delay or omission of the Agent or of any Holder to exercise any right or
remedy under these Terms and Conditions shall impair or operate as a waiver of
any such right or remedy.

THE AMOUNT OF THE BONDS AND UNDERTAKING TO MAKE PAYMENTS

The aggregate amount of the bond loan will be an amount of up to
SEK 1,500,000,000 which will be represented by Bonds, each of a nominal
amount of SEK 100,000 or full multiples thereof (the "Nominal Amount”). The
total nominal amount of the Initial Bonds is SEK 1,000,000,000 (“Initial Bond
Issue”). All Initial Bonds are issued on a fully paid basis at an issue price of
100.00 per cent. of the Nominal Amount. The ISIN for the Bonds is
SE0011974351. The minimum permissible investment in connection with the
Initial Bond Issue is SEK 1,100,000.

The Issuer may at one or more occasions after the First Issue Date issue
Subsequent Bonds under these Terms and Conditions, until the total amount
under such Subsequent Bond Issue(s) and the Initial Bond Issue equals
SEK 1,500,000,000 always provided that (i) no Event of Default is continuing or
would result from the expiry of a grace period, the giving of notice, the making
of any determination or any combination of any of the foregoing or from the
Subsequent Bond Issue; and (ii) the Incurrence Test (calculated pro forma
including such issue) is met. Subsequent Bonds shall be issued subject to these
Terms and Conditions and, for the avoidance of doubt, the ISIN, the Interest
Rate, the Nominal Amount and the final maturity applicable to the Initial Bonds
shall apply also to Subsequent Bonds. The price of Subsequent Bonds may be set
at the Nominal Amount or at a discount or at a higher price than the Nominal
Amount.

The Issuer undertakes to repay the Bonds, to pay Interest and to otherwise act
in accordance and comply with these Terms and Conditions.
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The Bonds are denominated in SEK and each Bond is constituted by these Terms
and Conditions.

By subscribing for Bonds, each initial Holder agrees that the Bonds shall benefit
from and be subject to these Terms and Conditions and by acquiring Bonds each
subsequent Holder confirms these Terms and Conditions.

STATUS OF THE BONDS

The Bonds constitute direct, general, unconditional, unsubordinated and
unsecured obligations of the Issuer and shall at all times rank at least pari passu
with all direct, general, unconditional, unsubordinated and unsecured obligations
of the Issuer and without any preference among them.

USE OF PROCEEDS AND CONDITIONS FOR DISBURSEMENT

The Net Proceeds shall be used in accordance with the Issuer’s Green Bond
Framework. The proceeds from any Subsequent Bond Issue shall be used for the
same purposes.

The Issuer shall provide to the Agent, before 15.00 p.m. 4 Business Days prior
to the First Issue Date the following:

(a) the Terms and Conditions duly executed by the Issuer and the Agent;

(b) a copy of a resolution from the board of directors of the Issuer approving
the issue of the Initial Bonds, the terms of the Bonds (including the Terms
and Conditions), and resolving to authorise the relevant person(s) to
enter into such documents and any other documents necessary in
connection therewith;

(c) the articles of association and certificate of incorporation (as at the date
of (b)) of the Issuer; and

(d) copies of the Green Bond Framework, the engagement letter with CICERO
and CICEROQO’s second opinion on the Green Bond Framework.

The Issuer shall provide to the Agent, before 9.00 a.m. 3 Business Days prior to
prior to the relevant issue date for any Subsequent Bonds the following:

(a) a copy of a resolution from the board of directors of the Issuer approving
the issue of the Subsequent Bonds and resolving to enter into documents
necessary in connection therewith;

(b) the articles of association and certificate of incorporation (as at the date
of (a)) of the Issuer; and

(c) a certificate from the Issuer confirming that (i) no Event of Default is
continuing or would result from the expiry of a grace period, the giving of
notice, the making of any determination or any combination of any of the
foregoing or from the Subsequent Bond Issue; and (ii) the Incurrence
Test (calculated pro forma including such issue) is met.



4.4

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.2

6.3

105

The Agent shall confirm to the Issuing Agent without delay when the conditions
in Clause 4.2 or 4.3, as the case may be, have been satisfied.

THE BONDS AND TRANSFERABILITY

Each Holder is bound by these Terms and Conditions without there being any
further actions required to be taken or formalities to be complied with.

The Bonds are freely transferable. All Bond transfers are subject to these Terms
and Conditions and these Terms and Conditions are automatically applicable in
relation to all Bond transferees upon completed transfer.

Upon a transfer of Bonds, any rights and obligations under these Terms and
Conditions relating to such Bonds are automatically transferred to the transferee.

The Bonds have not been and will not be registered under the U.S. Securities Act
of 1933, as amended. The Bonds may not be offered, sold or delivered within the
United States of America or to, or for the account or benefit of, U.S. persons.

No action is being taken in any jurisdiction that would or is intended to permit a
public offering of the Bonds or the possession, circulation or distribution of any
document or other material relating to the Issuer or the Bonds in any jurisdiction
other than Sweden, where action for that purpose is required. Each Holder must
inform itself about, and observe, any applicable restrictions to the transfer of
material relating to the Issuer or the Bonds, (due to, e.g., its nationality, its
residency, its registered address or its place(s) of business). Each Holder must
ensure compliance with such restrictions at its own cost and expense.

For the avoidance of doubt and notwithstanding the above, a Holder which
allegedly has purchased Bonds in contradiction to mandatory restrictions
applicable may nevertheless utilise its voting rights under these Terms and
Conditions and shall be entitled to exercise its full rights as a Holder hereunder
in each case until such allegations have been resolved.

BONDS IN BOOK-ENTRY FORM

The Bonds will be registered for the Holders on their respective Securities
Accounts and no physical Bonds will be issued. Accordingly, the Bonds will be
registered in accordance with the Central Securities Depositories and Financial
Instruments Accounts Act. Registration requests relating to the Bonds shall be
directed to an Account Operator.

Those who according to assignment, security, the provisions of the Swedish
Children and Parents Code (Sw. férdldrabalken (1949:381)), conditions of will or
deed of gift or otherwise have acquired a right to receive payments in respect of
a Bond shall register their entitlements to receive payment in accordance with
the Central Securities Depositories and Financial Instruments Accounts Act.

The Issuer (and the Agent when permitted under the CSD’s applicable
regulations) shall be entitled to obtain information from the debt register
(Sw. skuldbok) kept by the CSD in respect of the Bonds. At the request of the
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Agent, the Issuer shall promptly obtain such information and provide it to the
Agent.

For the purpose of or in connection with any Holders’ Meeting or any Written
Procedure, the Issuing Agent shall be entitled to obtain information from the
debt register kept by the CSD in respect of the Bonds. If the Agent does not
otherwise obtain information from such debt register as contemplated under
these Terms and Conditions, the Issuing Agent shall at the request of the Agent
obtain information from the debt register and provide it to the Agent.

The Issuer shall issue any necessary power of attorney to such persons
employed by the Agent, as notified by the Agent, in order for such individuals to
independently obtain information directly from the debt register kept by the CSD
in respect of the Bonds. The Issuer may not revoke any such power of attorney
unless directed by the Agent or unless consent thereto is given by the Holders.

At the request of the Agent, the Issuer shall promptly instruct the Issuing Agent
to obtain information from the debt register kept by the CSD in respect of the
Bonds and provide it to the Agent.

The Issuer (and the Agent when permitted under the CSD’s applicable
regulations) may use the information referred to in Clause 6.3 only for the
purposes of carrying out their duties and exercising their rights in accordance
with these Terms and Conditions and shall not disclose such information to any
Holder or third party unless necessary for such purposes.

RIGHT TO ACT ON BEHALF OF A HOLDER

If any Person other than a Holder wishes to exercise any rights under these
Terms and Conditions, it must obtain a power of attorney (or, if applicable, a
coherent chain of powers of attorney), a certificate from the authorised nominee
or other sufficient proof of authorisation for such Person.

A Holder may issue one or several powers of attorney to third parties to
represent it in relation to some or all of the Bonds held by it. Any such
representative may act independently under these Terms and Conditions in
relation to the Bonds for which such representative is entitled to represent the
Holder.

The Agent shall only have to examine the face of a power of attorney or other
proof of authorisation that has been provided to it pursuant to Clauses 7.1 and
7.2 and may assume that it has been duly authorised, is valid, has not been
revoked or superseded and that it is in full force and effect, unless otherwise is
apparent from its face.

PAYMENTS IN RESPECT OF THE BONDS

Any payment or repayment under these Terms and Conditions, or any amount
due in respect of a repurchase of any Bonds, shall be made to such Person who
is registered as a Holder on the Record Date prior to the relevant payment date,
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or to such other Person who is registered with the CSD on such date as being
entitled to receive the relevant payment, repayment or repurchase amount.

If a Holder has registered, through an Account Operator, that principal, Interest
and any other payment that shall be made under these Terms and Conditions
shall be deposited in a certain bank account; such deposits will be effectuated by
the CSD on the relevant payment date. In other cases, payments will be
transferred by the CSD to the Holder at the address registered with the CSD on
the Record Date. Should the CSD, due to a delay on behalf of the Issuer or some
other obstacle, not be able to effectuate payments as aforesaid, the Issuer shall
procure that such amounts are paid to the Persons who are registered as Holders
on the relevant Record Date as soon as possible after such obstacle has been
removed.

If, due to any obstacle for the CSD, the Issuer cannot make a payment or
repayment, such payment or repayment may be postponed until the obstacle
has been removed. Interest shall accrue in accordance with Clause 9.4 during
such postponement.

If payment or repayment is made in accordance with this Clause 8 (Payments in
respect of the Bonds), the Issuer and the CSD shall be deemed to have fulfilled
their obligation to pay, irrespective of whether such payment was made to a
Person not entitled to receive such amount, unless the Issuer or the CSD (as
applicable) was aware of that the payment was being made to a Person not
entitled to receive such amount.

The Issuer shall pay any stamp duty and other public fees accruing in connection
with the Initial Bond Issue or a Subsequent Bond Issue, but not in respect of
trading in the secondary market (except to the extent required by applicable
law), and shall deduct at source any applicable withholding tax payable pursuant
to law. The Issuer shall not be liable to reimburse any stamp duty or public fee
or to gross-up any payments under these Terms and Conditions by virtue of any
withholding tax, public levy or similar.

INTEREST

The Initial Bonds will bear Interest at the Interest Rate applied to the Nominal
Amount from, but excluding, the First Issue Date up to and including the
relevant Redemption Date. Any Subsequent Bond will, however, carry Interest at
the Interest Rate from, but excluding, the Interest Payment Date falling
immediately prior to its issuance up to and including the relevant Redemption
Date.

Interest accrues during an Interest Period. Payment of Interest in respect of the
Bonds shall be made quarterly in arrears to the Holders on each Interest
Payment Date for the preceding Interest Period.

Interest shall be calculated on the basis of the actual number of calendar days in
the Interest Period in respect of which payment is being made divided by 360
(actual/360-days basis).
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If the Issuer fails to pay any amount payable by it under these Terms and
Conditions on its due date, default interest shall accrue on the overdue amount
from, but excluding, the due date up to and including the date of actual payment
at a rate which is 200 basis points higher than the Interest Rate. Accrued default
interest shall not be capitalised. No default interest shall accrue where the failure
to pay was solely attributable to the Agent or the CSD, in which case the Interest
Rate shall apply instead.

REDEMPTION AND REPURCHASE OF THE BONDS
Redemption at maturity

The Issuer shall redeem all, but not only some, of the Bonds in full on the Final
Redemption Date (or, to the extent such day is not a Business Day and if
permitted under the CSD’s applicable regulations, on the Business Day following
from an application of the Business Day Convention, and otherwise on the first
following Business Day) with an amount per Bond equal to the Nominal Amount
together with accrued but unpaid Interest.

The Group Companies’ purchase of Bonds

Any Group Company may, subject to applicable law, at any time and at any price
purchase Bonds. The Bonds held by a Group Company may at such Group
Company’s discretion be retained, sold or, if held by the Issuer, cancelled.

Early voluntary redemption by the Issuer (call option)

The Issuer may redeem all, but not only some, of the Bonds in full on any
Business Day falling on or after the date falling 120 calendar days before the
Final Redemption Date, at a price equal to the Nominal Amount together with
accrued but unpaid interest, provided that such early redemption is financed,
partly or fully by way of the Issuer issuing Market Loan(s) in which the Holders
shall have the possibility to participate (however subject to the Issuer’s decision
on allocation).

Redemption in accordance with Clause 10.3.1 shall be made by the Issuer giving
not less than 15 Business Days’ notice to the Holders and the Agent. Any such
notice shall state the Redemption Date and the relevant Record Date and is
irrevocable but may, at the Issuer’s discretion, contain one or more conditions
precedent. Upon expiry of such notice and the fulfiiment of the conditions
precedent (if any), the Issuer is bound to redeem the Bonds in full at the
applicable amounts.

Mandatory repurchase due to a Change of Control Event, a De-listing
Event or Listing Failure (put option)

Upon a Change of Control Event, a De-listing Event or a Listing Failure occurring,
each Holder shall have the right to request that all, but not only some, of its
Bonds are repurchased (whereby the Issuer shall have the obligation to
repurchase such Bonds) at a price per Bond equal to 101.00 per cent. of the
Nominal Amount together with accrued but unpaid Interest during a period of 30
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calendar days following a notice from the Issuer of the Change of Control Event,
De-listing Event or Listing Failure (as applicable) pursuant to Clause 11.10.1(g).
The 30 calendar days’ period may not start earlier than upon the occurrence of
the Change of Control Event, De-listing Event or Listing Failure.

The notice from the Issuer pursuant to Clause 11.10.1(g) shall specify the
repurchase date and include instructions about the actions that a Holder needs
to take if it wants Bonds held by it to be repurchased. If a Holder has so
requested, and acted in accordance with the instructions in the notice from the
Issuer, the Issuer, or a Person designated by the Issuer, shall repurchase the
relevant Bonds and the repurchase amount shall fall due on the repurchase date
specified in the notice given by the Issuer pursuant to Clause 11.10.1(g). The
repurchase date must fall no later than 20 Business Days after the end of the
period referred to in Clause 10.4.1.

The Issuer shall comply with the requirements of any applicable securities laws
or regulations in connection with the repurchase of Bonds. To the extent that the
provisions of such laws and regulations conflict with the provisions in this
Clause 10.4, the Issuer shall comply with the applicable securities laws and
regulations and will not be deemed to have breached its obligations under this
Clause 10.4 by virtue of the conflict.

Any Bonds repurchased by the Issuer pursuant to this Clause 10.4 may at the
Issuer’s discretion be retained, sold or cancelled in accordance with Clause 10.2.

The Issuer shall not be required to repurchase any Bonds pursuant to this
Clause 10.4, if a third party in connection with the occurrence of a Change of
Control Event, De-listing Event or Listing Failure Event, as applicable, offers to
purchase the Bonds in the manner and on the terms set out in this Clause 10.4
(or on terms more favourable to the Holders) and purchases all Bonds which
shall be purchased in accordance with such offer. If the Bonds to be purchased
are not purchased within the time limits stipulated in this Clause 10.4, the Issuer
shall repurchase any such Bonds within 5 Business Days after the expiry of the
time limit.

SPECIAL UNDERTAKINGS

So long as any Bond remains outstanding, the Issuer undertakes to comply with
the special undertakings set forth in this Clause 11.

Distributions

The Issuer shall not, and shall ensure that none of the Subsidiaries, (i) pay any
dividend on shares, (ii) repurchase any of its own shares, (iii) redeem its share
capital or other restricted equity with repayment to shareholders, (iv) repay
principal or pay interest under any shareholder loans (for the avoidance of
doubt, a Market Loan is not considered to be a shareholder loan even if a
shareholder is one of the creditors), (v) grant any loans except to Group
Companies or (vi) make any other similar distributions or transfers of value
(Sw. vardeoverforingar) to the Issuer’s or the Subsidiaries’ direct and indirect
shareholders or the Affiliates of such direct and indirect shareholders
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(paragraphs (i)—-(vi) above are together and individually referred to as a
“Restricted Payment”), provided however that any such Restricted Payment can
be made, if such Restricted Payment is permitted by law and no Event of Default
is continuing or would result from such Restricted Payment, by:

(a) any Group Company, provided that such Restricted Payment is made to a
Group Company and, if made by a Subsidiary which is not directly or
indirectly wholly-owned by the Issuer, is made on a pro rata basis; and

(b) the Issuer, provided that the Incurrence Test (calculated on a pro forma
basis including the relevant Restricted Payment) is met.

Financial Indebtedness

The Issuer shall not, and shall ensure that none of the Subsidiaries, incur any
new, or prolong any existing, Financial Indebtedness, provided however that the
Group Companies have a right to incur, or prolong Financial Indebtedness which
constitute Permitted Debt.

Negative Pledge

The Issuer shall not, and shall ensure that none of the Subsidiaries, maintain,
prolong or provide any guarantee or security over any of its or their present or
future assets to secure any Market Loan.

Maintenance Test

The Issuer shall ensure that the Maintenance Test is met.

Listing of Bonds

The Issuer shall ensure (i) that the Bonds issued in the Initial Bond Issue are
listed on the sustainable bond list of Nasdaq Stockholm or, if such admission to
trading is not possible to obtain or maintain, admitted to trading on any other
Regulated Market within 12 months after the First Issue Date, (ii) that the
Bonds, once admitted to trading on the relevant Regulated Market, continue
being listed thereon (however, taking into account the rules and regulations of
the relevant Regulated Market and the CSD (as amended from time to time)
preventing trading in the Bonds in close connection to the redemption of the
Bonds) and (iii) that, upon any Subsequent Bond Issue, (provided that the Initial
Bonds have been listed), the volume of Bonds listed on the relevant Regulated
Market promptly, and not later than 20 Business Days after the relevant issue
date, is increased accordingly.

Nature of business

The Issuer shall ensure that no substantial change is made to the general nature
of the business carried on by the Group as of the First Issue Date if such
substantial change would have a Material Adverse Effect.

Disposals of assets

The Issuer shall not, and shall ensure that none of the Material Group
Companies, sell or otherwise dispose of shares in any Material Group Company
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or of all or substantially all of its or any Material Group Company’s assets or
operations to any Person not being the Issuer or any of the wholly-owned
Subsidiaries, unless the transaction is carried out at fair market value and on
terms and conditions customary for such transaction and provided that it does
not have a Material Adverse Effect. The Issuer shall notify the Agent of any such
transaction and, upon request by the Agent, provide the Agent with any
information relating to the transaction which the Agent deems necessary (acting
reasonably).

Dealings with related parties

The Issuer shall, and shall ensure that the Subsidiaries, conduct all dealings with
the direct and indirect shareholders of the Group Companies (excluding when
such shareholder is another Group Company) and/or any Affiliates of such direct
and indirect shareholders, at arm’s length terms.

Compliance with laws etcetera

The Issuer shall, and shall ensure that the Subsidiaries, (i) comply in all material
respects with all laws and regulations applicable from time to time and (ii)
obtain, maintain, and in all material respects comply with, the terms and
conditions of any authorisation, approval, licence or other permit required for the
business carried out by a Group Company.

Financial reporting etcetera

11.10.1 The Issuer shall:

() prepare and make available the annual audited consolidated financial
statements of the Group and the annual audited unconsolidated financial
statements of the Issuer, including a profit and loss account, a balance
sheet, a cash flow statement and management commentary or report
from the Issuer’s board of directors, on its website not later than 4
months after the expiry of each financial year;

(d) prepare and make available the quarterly interim unaudited consolidated
reports of the Group and the quarterly interim unaudited unconsolidated
reports of the Issuer, including a profit and loss account, a balance sheet,
management commentary or report from the Issuer’s board of directors
and, as regards the Group, a cash flow statement, on its website not later
than 2 months after the expiry of each relevant interim period;

(e) keep the latest version of these Terms and Conditions (including
documents amending these Terms and Conditions), each version of the
Green Bond Framework and the second opinion relating to the Green
Bond Framework available on its website;

() issue a Compliance Certificate to the Agent (i) when a Financial Report is
made available, (ii) in connection with the payment of a Restricted
Payment or the incurrence of Financial Indebtedness which requires that
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the Incurrence Test is met and (iii) at the Agent’s request, within 20
calendar days from such request;

(9) promptly notify (a) the Agent and the Holders upon becoming aware of
the occurrence of a Change of Control Event, a De-listing Event or a
Listing Failure and (b) the Agent upon becoming aware of the occurrence
of an Event of Default, and shall provide the Agent with such further
information as the Agent may request (acting reasonably) following
receipt of such notice; and

(h) prepare the Financial Reports in accordance with the Accounting Principles
and make them available in accordance with the rules and regulations of
Nasdaq Stockholm (or any other Regulated Market, as applicable) (as
amended from time to time) and the Swedish Securities Market Act
(Sw. lag (2007:528) om vérdepappersmarknaden) (as amended from
time to time).

11.10.2 The Issuer shall notify the Agent of any transaction referred to in Clause 11.7

11.11

(Disposals of assets) and shall, upon request by the Agent, provide the Agent
with (i) any information relating to the transaction which the Agent deems
necessary (acting reasonably), and (ii) a determination from the Issuer which
states whether the transaction is carried out on an arm’s length basis and on
terms and conditions customary for such transaction or not and whether it has a
Material Adverse Effect or not. The Agent may assume that any information
provided by the Issuer is correct, and the Agent shall not be responsible or liable
for the adequacy, accuracy or completeness of such information. The Agent is
not responsible for assessing if the transaction is carried out on an arm’s length
basis and on terms and conditions customary for such transaction and whether it
has a Material Adverse Effect, but is not bound by the Issuer’s determination
under item (ii) above.

Agent Agreement

11.11.1 The Issuer shall, in accordance with the Agent Agreement:

() pay fees to the Agent;
6)) indemnify the Agent for costs, losses and liabilities;

(k) furnish to the Agent all information reasonably requested by or otherwise
required to be delivered to the Agent; and

) not act in a way which would give the Agent a legal or contractual right to
terminate the Agent Agreement.

11.11.2 The Issuer and the Agent shall not agree to amend any provisions of the Agent

11.12

Agreement without the prior consent of the Holders if the amendment would be
detrimental to the interests of the Holders.

CSD related undertakings

The Issuer shall keep the Bonds affiliated with a CSD and comply with all CSD
regulations applicable to the Issuer from time to time.
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TERMINATION OF THE BONDS

The Agent is entitled to, and shall following a demand in writing from a Holder
(or Holders) representing at least fifty (50) per cent. of the Adjusted Nominal
Amount (such demand may only be validly made by a person who is a Holder on
the second Business Day following the day on which the demand is received by
the Agent and shall, if made by several Holders, be made by them jointly) or
following an instruction or decision pursuant to Clause 12.6 or 12.7, on behalf of
the Holders, terminate the Bonds and to declare all, but not only some, of the
Bonds due for payment immediately or at such later date as the Agent
determines (such later date not falling later than 20 Business Days from the date
on which the Agent made such declaration), if:

(a) Non-payment: The Issuer fails to pay an amount on the date it is due in
accordance with these Terms and Conditions unless its failure to pay is
due to technical or administrative error and is remedied within 5 Business
Days of the due date;

(b) Other obligations: The Issuer does not comply with these Terms and
Conditions in any other way (other than as set out under Clause 4.1 or
Clause 12.1(a)), unless the non-compliance (i) is capable of being
remedied and (ii) is remedied within 15 Business Days of the earlier of the
Agent giving notice and the Issuer becoming aware of the non-compliance
(if the failure or violation is not capable of being remedied, the Agent may
declare the Bonds payable without such prior written request);

) Cross payment default/ cross acceleration:

(i) Any Financial Indebtedness of any Group Company is not paid
when due nor within any originally applicable grace period or is
declared to be or otherwise becomes due and payable prior to its
specified maturity as a result of an event of default howsoever
described under any document relating to Financial Indebtedness of
any Group Company; or

(i) any security interest securing Financial Indebtedness over any
asset of any Group Company is enforced;

provided however that the amount of Financial Indebtedness referred to
under item (i) and/or (ii) above, individually or in the aggregate
exceeds an amount corresponding to SEK 10,000,000 and provided that
it does not apply to any Financial Indebtedness owed to a Group
Company;

(d) Insolvency:

(i) Any Material Group Company is unable or admits inability to pay its
debts as they fall due or is declared to be unable to pay its debts
under applicable law, suspends making payments on its debts
generally or, by reason of actual or anticipated financial difficulties,
commences negotiations with its creditors (other than under these
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Terms and Conditions) with a view to rescheduling its Financial
Indebtedness; or

(i) a moratorium is declared in respect of the Financial Indebtedness
of any Material Group Company;

Insolvency proceedings: Any corporate action, bankruptcy, legal
proceedings or other procedures are taken (other than (i) proceedings or
petitions which are being disputed in good faith and are discharged,
stayed or dismissed within 30 calendar days of commencement or, if
earlier, the date on which it is advertised and (ii), in relation to the
Subsidiaries, solvent liquidations) in relation to:

(i) the suspension of  payments, winding-up, dissolution,
administration or reorganisation (Sw. féretagsrekonstruktion) (by
way of voluntary agreement, scheme of arrangement or otherwise)
of any Material Group Company;

(i) the appointment of a liquidator, receiver, administrator,
administrative receiver, compulsory manager or other similar
officer in respect of any Material Group Company or any of its
assets; or

(iii)  any analogous procedure or step is taken in any jurisdiction in
respect of any Material Group Company;

Mergers and demergers:

() A decision is made that any Material Group Company shall be
merged or demerged into a company which is not a Group
Company, unless the Agent has given its consent (not to be
unreasonably withheld or delayed) in writing prior to the decision of
such merger and/or demerger (where consent is not to be
understood as a waiver of the rights that applicable law at the time
assigns the concerned creditors); or

(i) the Issuer merges with any other Person, or is subject to a
demerger, with the effect that the Issuer is not the surviving
entity;

Creditors’ process: Any expropriation, attachment, sequestration,
distress or execution or any analogous process in any jurisdiction affects
any asset or assets of any Material Group Company having an aggregate
value equal to or exceeding SEK 10,000,000 and is not discharged within
30 calendar days;

Impossibility or illegality: It is or becomes impossible or unlawful for
the Issuer to fulfil or perform any of the provisions of these Terms and
Conditions or if the obligations under these Terms and Conditions are not,
or cease to be, legal, valid, binding and enforceable; or
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() Continuation of the business: The Issuer or any other Material Group
Company ceases to carry on its business, except if due to (i) a permitted
merger or demerger as stipulated in Clause 12.1 (f) or (ii) a permitted
disposal as stipulated in Clause 11.7.

The Agent may not terminate the Bonds in accordance with Clause 12.1 by
reference to a specific Event of Default if it is no longer continuing or if it has
been decided, in accordance with these Terms and Conditions, to waive such
Event of Default (temporarily or permanently).

If the right to terminate the Bonds is based upon a decision of a court of law or a
government authority, it is not necessary that the decision has become
enforceable under law or that the period of appeal has expired in order for cause
of termination to be deemed to exist.

The Issuer is obliged to inform the Agent immediately if any circumstance of the
type specified in Clause 12.1 should occur. Should the Agent not receive such
information, the Agent is entitled to assume that no such circumstance exists or
can be expected to occur, provided that the Agent does not have knowledge of
such circumstance. The Agent is under no obligations to make any investigations
relating to the circumstances specified in Clause 12.1. The Issuer shall further,
at the request of the Agent, provide the Agent with details of any circumstances
referred to in Clause 12.1 and provide the Agent with all documents that may be
of significance for the application of this Clause 12.

The Issuer is only obliged to inform the Agent according to Clause 12.4 if
informing the Agent would not conflict with any statute or the Issuer’s
registration contract with Nasdaq Stockholm (or any other Regulated Market, as
applicable). If such a conflict would exist pursuant to the listing contract with
Nasdaq Stockholm (or any other Regulated Market, as applicable) or otherwise,
the Issuer shall however be obliged to either seek the approval from Nasdaq
Stockholm (or any other Regulated Market, as applicable) or undertake other
reasonable measures, including entering into a non-disclosure agreement with
the Agent, in order to be able to timely inform the Agent according to
Clause 12.4.

If the Agent has been notified by the Issuer or has otherwise determined that
there is a default under these Terms and Conditions according to Clause 12.1,
the Agent shall (i) notify, within 5 Business Days of the day of notification or
determination, the Holders of the default and (ii) decide, within 20 Business
Days of the day of notification or determination, if the Bonds shall be declared
terminated. If the Agent has decided not to terminate the Bonds, the Agent
shall, at the earliest possible date, notify the Holders that there exists a right of
termination and obtain instructions from the Holders according to the provisions
in Clause 14 (Decisions by Holders). If the Holders vote in favour of termination
and instruct the Agent to terminate the Bonds, the Agent shall promptly declare
the Bonds terminated. However, if the cause for termination according to the
Agent’s appraisal has ceased before the termination, the Agent shall not
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terminate the Bonds. The Agent shall in such case, at the earliest possible date,
notify the Holders that the cause for termination has ceased. The Agent shall
always be entitled to take the time necessary to consider whether an occurred
event constitutes an Event of Default.

If the Holders, without any prior initiative to decision from the Agent or the
Issuer, have made a decision regarding termination in accordance with
Clause 14 (Decisions by Holders), the Agent shall promptly declare the Bonds
terminated. The Agent is however not liable to take action if the Agent considers
cause for termination not to be at hand, unless the instructing Holders agree in
writing to indemnify and hold the Agent harmless from any loss or liability and, if
requested by the Agent in its discretion, grant sufficient security for such
indemnity.

If the Bonds are declared due and payable in accordance with the provisions in
this Clause 12, the Agent shall take every reasonable measure necessary to
recover the amounts outstanding under the Bonds.

For the avoidance of doubt, the Bonds cannot be terminated and become due for
payment prematurely according to this Clause 12 without relevant decision by
the Agent or following instructions from the Holders’ pursuant to Clause 14
(Decisions by Holders).

If the Bonds are declared due and payable in accordance with this Clause 12
(Termination of the Bonds), the Issuer shall redeem all Bonds with an amount
per Bond equal to 101.00 per cent. of the Nominal Amount.

DISTRIBUTION OF PROCEEDS

If the Bonds have been declared due and payable in accordance with Clause 12
(Termination of the Bonds), all payments by the Issuer relating to the Bonds
shall be distributed in the following order of priority, in accordance with the
instructions of the Agent:

(a) first, in or towards payment pro rata of (i) all unpaid fees, costs, expenses
and indemnities payable by the Issuer to the Agent, (ii) other costs,
expenses and indemnities relating to the termination of the Bonds or the
protection of the Holders’ rights, (iii) any non-reimbursed costs incurred
by the Agent for external experts, and (iv) any non-reimbursed costs and
expenses incurred by the Agent in relation to a Holders’ Meeting or a
Written Procedure;

(b) secondly, in or towards payment pro rata of accrued but unpaid Interest
under the Bonds (Interest due on an earlier Interest Payment Date to be
paid before any Interest due on a later Interest Payment Date);

(c) thirdly, in or towards payment pro rata of any unpaid principal under the
Bonds; and

(d) fourthly, in or towards payment pro rata of any other costs or outstanding
amounts unpaid under these Terms and Conditions.
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Any excess funds after the application of proceeds in accordance with
paragraphs (a) to (d) above shall be paid to the Issuer. The application of
proceeds in accordance with paragraphs (a) to (d) above shall, however, not
restrict a Holders’ Meeting or a Written Procedure from resolving that accrued
Interest (whether overdue or not) shall be reduced without a corresponding
reduction of principal.

If a Holder or another party has paid any fees, costs, expenses or indemnities
referred to in Clause 13.1, such Holder or other party shall be entitled to
reimbursement by way of a corresponding distribution in accordance with
Clause 13.1.

Funds that the Agent receives (directly or indirectly) in connection with the
termination of the Bonds constitute escrow funds (Sw. redovisningsmedel)
according to the Escrow Funds Act (Sw. lag (1944:181) om redovisningsmedel)
and must be held on a separate interest-bearing account on behalf of the
Holders and the other interested parties. The Agent shall arrange for payments
of such funds in accordance with this Clause 13 as soon as reasonably
practicable.

If the Issuer or the Agent shall make any payment under this Clause 13, the
Issuer or the Agent, as applicable, shall notify the Holders of any such payment
at least 15 Business Days before the payment is made. Such notice shall specify
the Record Date, the payment date and the amount to be paid. Notwithstanding
the foregoing, for any Interest due but unpaid the Record Date specified in
Clause 8.1 shall apply.

DECISIONS BY HOLDERS

A request by the Agent for a decision by the Holders on a matter relating to
these Terms and Conditions shall (at the option of the Agent) be dealt with at a
Holders’ Meeting or by way of a Written Procedure.

Any request from the Issuer or a Holder (or Holders) representing at least 10 per
cent. of the Adjusted Nominal Amount (such request may only be validly made
by a Person who is a Holder on the Business Day immediately following the day
on which the request is received by the Agent and shall, if made by several
Holders, be made by them jointly) for a decision by the Holders on a matter
relating to these Terms and Conditions shall be directed to the Agent and dealt
with at a Holders’ Meeting or by way of a Written Procedure, as determined by
the Agent. The Person requesting the decision may suggest the form for decision
making, but if it is in the Agent’s opinion more appropriate that a matter is dealt
with at a Holders’ Meeting than by way of a Written Procedure, it shall be dealt
with at a Holders’ Meeting.

The Agent may refrain from convening a Holders’ Meeting or instigating a
Written Procedure if (i) the suggested decision must be approved by any Person
in addition to the Holders and such Person has informed the Agent that an
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approval will not be given, or (ii) the suggested decision is not in accordance
with applicable laws.

Only a Person who is, or who has been provided with a power of attorney or
other proof of authorisation pursuant to Clause 7 (Right to act on behalf of a
Holder) from a Person who is, registered as a Holder:

(a) on the Record Date prior to the date of the Holders’ Meeting, in respect of
a Holders’ Meeting, or

(b) on the Business Day specified in the communication pursuant to
Clause 16.3, in respect of a Written Procedure,

may exercise voting rights as a Holder at such Holders’ Meeting or in such
Written Procedure, provided that the relevant Bonds are included in the
definition of Adjusted Nominal Amount.

The following matters shall require consent of Holders representing at least 75
per cent. of the Adjusted Nominal Amount for which Holders are voting at a
Holders’ Meeting or for which Holders reply in a Written Procedure in accordance
with the instructions given pursuant to Clause 16.3:

(a) waive a breach of or amend an undertaking set out in Clause 11 (Special
undertakings);

(b) reduce the principal amount, Interest Rate or Interest which shall be paid
by the Issuer;

(c) amend any payment day for principal or Interest or waive any breach of a
payment undertaking;

(d) a mandatory exchange of the Bonds for other securities; or
(e) amend the provisions in this Clause 14.5 or Clause 14.6.

Any matter not covered by Clause 14.5 shall require the consent of Holders
representing more than 50 per cent. of the Adjusted Nominal Amount for which
Holders are voting at a Holders’ Meeting or for which Holders reply in a Written
Procedure in accordance with the instructions given pursuant to Clause 16.3.
This includes, but is not limited to, any amendment to or waiver of these Terms
and Conditions that does not require a higher majority (other than an
amendment or waiver permitted pursuant to Clause 17.1 (c)-(e)) or a
termination of the Bonds.

If the number of votes or replies are equal, the opinion which is most beneficial
for the Issuer, according to the chairman at a Holders’ Meeting or the Agent in a
Written Procedure, will prevail. The chairman at a Holders’ Meeting shall be
appointed by the Holders in accordance with Clause 14.6.

Quorum at a Holders’ Meeting or in respect of a Written Procedure only exists if a
Holder (or Holders) representing at least 50 per cent. of the Adjusted Nominal
Amount in case of a matter pursuant to Clause 14.5, and otherwise 20 per cent.
of the Adjusted Nominal Amount:
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(a) if at a Holders’ Meeting, attend the meeting in person or by telephone
conference (or appear through duly authorised representatives); or

(b) if in respect of a Written Procedure, reply to the request.

If a quorum does not exist at a Holders’ Meeting or in respect of a Written
Procedure, the Agent or the Issuer shall convene a second Holders’ Meeting (in
accordance with Clause 15.1) or initiate a second Written Procedure (in
accordance with Clause 16.1), as the case may be, provided that the relevant
proposal has not been withdrawn by the Person(s) who initiated the procedure
for Holders’ consent. The quorum requirement in Clause 14.8 shall not apply to
such second Holders’ Meeting or Written Procedure.

Any decision which extends or increases the obligations of the Issuer or the
Agent, or limits, reduces or extinguishes the rights or benefits of the Issuer or
the Agent, under these Terms and Conditions shall be subject to the Issuer’s or
the Agent’s consent, as appropriate.

A Holder holding more than one Bond need not use all its votes or cast all the
votes to which it is entitled in the same way and may in its discretion use or cast
some of its votes only.

The Issuer may not, directly or indirectly, pay or cause to be paid any
consideration to or for the benefit of any Holder for or as inducement to any
consent under these Terms and Conditions, unless such consideration is offered
to all Holders that consent at the relevant Holders’ Meeting or in a Written
Procedure within the time period stipulated for the consideration to be payable or
the time period for replies in the Written Procedure, as the case may be.

A matter decided at a duly convened and held Holders’ Meeting or by way of
Written Procedure is binding on all Holders, irrespective of them being present or
represented at the Holders’ Meeting or responding in the Written Procedure. The
Holders that have not adopted or voted for a decision shall not be liable for any
damages that this may cause other Holders.

All costs and expenses incurred by the Issuer or the Agent for the purpose of
convening a Holders’ Meeting or for the purpose of carrying out a Written
Procedure, including reasonable fees to the Agent, shall be paid by the Issuer.

If a decision shall be taken by the Holders on a matter relating to these Terms
and Conditions, the Issuer shall promptly at the request of the Agent provide the
Agent with a certificate specifying the number of Bonds owned by Group
Companies or (to the knowledge of the Issuer) their Affiliates, irrespective of
whether such Person is directly registered as owner of such Bonds. The Agent
shall not be responsible for the accuracy of such certificate or otherwise be
responsible to determine whether a Bond is owned by a Group Company or an
Affiliate of a Group Company.

Information about decisions taken at a Holders’ Meeting or by way of a Written
Procedure shall promptly be sent by notice to the Holders and published on the
websites of the Issuer and the Agent, provided that a failure to do so shall not
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invalidate any decision made or voting result achieved. The minutes from the
relevant Holders’ Meeting or Written Procedure shall at the request of a Holder
be sent to it by the Issuer or the Agent, as applicable.

HOLDERS’ MEETING

The Agent shall convene a Holders’ Meeting by sending a notice thereof to each
Holder no later than 5 Business Days after receipt of a request from the Issuer
or the Holder(s) (or such later date as may be necessary for technical or
administrative reasons). If the Holders’ Meeting has been requested by the
Holder(s), the Agent shall send a copy of the notice to the Issuer.

Should the Issuer want to replace the Agent, it may convene a Holders’ Meeting
in accordance with Clause 15.1 with a copy to the Agent. After a request from
the Holders pursuant to Clause 18.4.3, the Issuer shall no later than 5 Business
Days after receipt of such request (or such later date as may be necessary for
technical or administrative reasons) convene a Holders’ Meeting in accordance
with Clause 15.1.

The notice pursuant to Clause 15.1 shall include (i) time for the meeting, (ii)
place for the meeting, (iii) agenda for the meeting (including each request for a
decision by the Holders) and (iv) a form of power of attorney. Only matters that
have been included in the notice may be resolved upon at the Holders’ Meeting.
Should prior notification by the Holders be required in order to attend the
Holders’ Meeting, such requirement shall be included in the notice.

The Holders’ Meeting shall be held no earlier than 10 Business Days and no later
than 20 Business Days from the notice.

If the Agent, in breach of these Terms and Conditions, has not convened a
Holders’ Meeting within 5 Business Days after having received such notice, the
requesting Person may convene the Holders’ Meeting itself. If the requesting
Person is a Holder, the Issuer shall upon request from such Holder provide the
Holder with necessary information from the register kept by the CSD and, if no
Person to open the Holders’ Meeting has been appointed by the Agent, the
meeting shall be opened by a Person appointed by the requesting Person.

4

At a Holders’ Meeting, the Issuer, the Holders (or the Holders
representatives/proxies) and the Agent may attend along with each of their
representatives, counsels and assistants. Further, the directors of the board, the
managing director and other officials of the Issuer and the Issuer’s auditors may
attend the Holders’ Meeting. The Holders’ Meeting may decide that further
individuals may attend. If a representative/proxy shall attend the Holders’
Meeting instead of the Holder, the representative/proxy shall present a duly
executed proxy or other document establishing its authority to represent the
Holder.

Without amending or varying these Terms and Conditions, the Agent may
prescribe such further regulations regarding the convening and holding of a
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Holders’ Meeting as the Agent may deem appropriate. Such regulations may
include a possibility for Holders to vote without attending the meeting in Person.

WRITTEN PROCEDURE

The Agent shall instigate a Written Procedure no later than 5 Business Days after
receipt of a request from the Issuer or the Holder(s) (or such later date as may
be necessary for technical or administrative reasons) by sending a
communication to each such Person who is registered as a Holder on the
Business Day prior to the date on which the communication is sent. If the
Written Procedure has been requested by the Holder(s), the Agent shall send a
copy of the communication to the Issuer.

Should the Issuer want to replace the Agent, it may send a communication in
accordance with Clause 16.1 to each Holder with a copy to the Agent.

A communication pursuant to Clause 16.1 shall include (i) each request for a
decision by the Holders, (ii) a description of the reasons for each request, (iii) a
specification of the Business Day on which a Person must be registered as a
Holder in order to be entitled to exercise voting rights, (iv) instructions and
directions on where to receive a form for replying to the request (such form to
include an option to vote yes or no for each request) as well as a form of power
of attorney, and (v) the stipulated time period within which the Holder must
reply to the request (such time period to last at least 10 Business Days from the
communication pursuant to Clause 16.1). If the voting shall be made
electronically, instructions for such voting shall be included in the
communication.

If the Agent, in breach of these Terms and Conditions, has not instigated a
Written Procedure within 5 Business Days after having received such notice, the
requesting Person may instigate a Written Procedure itself. If the requesting
Person is a Holder, the Issuer shall upon request from such Holder provide the
Holder with necessary information from the register kept by the CSD.

When the requisite majority consents of the total Adjusted Nominal Amount
pursuant to Clause 14.5 and 14.6 have been received in a Written Procedure, the
relevant decision shall be deemed to be adopted pursuant to Clause 14.5 or
14.6, as the case may be, even if the time period for replies in the Written
Procedure has not yet expired.

AMENDMENTS AND WAIVERS

The Issuer and the Agent (acting on behalf of the Holders) may agree in writing
to amend these Terms and Conditions or waive any provision in these Terms and
Conditions, provided that:

(c) such amendment or waiver is not detrimental to the interest of the
Holders, or is made solely for the purpose of rectifying obvious errors and
mistakes;
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(d) such amendment or waiver is required by applicable law, a court ruling or
a decision by a relevant authority;

(e) such amendment or waiver is necessary for the purpose of listing the
Bonds on the sustainable bond list of Nasdaq Stockholm (or any other
Regulated Market, as applicable) provided such amendment or waiver
does not materially adversely affect the rights of the Holders; or

(f such amendment or waiver has been duly approved by the Holders in
accordance with Clause 14 (Decisions by Holders).

The consent of the Holders is not necessary to approve the particular form of any
amendment or waiver to these Terms and Conditions. It is sufficient if such
consent approves the substance of the amendment or waiver.

The Agent shall promptly notify the Holders of any amendments or waivers made
in accordance with Clause 17.1, setting out the date from which the amendment
or waiver will be effective, and ensure that any amendments to these Terms and
Conditions are available on the websites of the Issuer and the Agent. The Issuer
shall ensure that any amendments to these Terms and Conditions are duly
registered with the CSD and each other relevant organisation or authority.

An amendment or waiver to these Terms and Conditions shall take effect on the
date determined by the Holders’ Meeting, in the Written Procedure or by the
Agent, as the case may be.

APPOINTMENT AND REPLACEMENT OF THE AGENT
Appointment of Agent

By subscribing for Bonds, each initial Holder appoints the Agent to act as its
agent in all matters relating to the Bonds and these Terms and Conditions, and
authorises the Agent to act on its behalf (without first having to obtain its
consent, unless such consent is specifically required by these Terms and
Conditions) in any legal or arbitration proceedings relating to the Bonds held by
such Holder, including the winding-up, dissolution, liquidation, company
reorganisation (Sw. féretagsrekonstruktion) or bankruptcy (Sw. konkurs) (or its
equivalent in any other jurisdiction) of the Issuer. By acquiring Bonds, each
subsequent Holder confirms such appointment and authorisation for the Agent to
act on its behalf.

Each Holder shall immediately upon request by the Agent provide the Agent with
any such documents, including a written power of attorney (in form and
substance satisfactory to the Agent), as the Agent deems necessary for the
purpose of exercising its rights and/or carrying out its duties under these Terms
and Conditions. The Agent is under no obligation to represent a Holder which
does not comply with such request.

The Issuer shall promptly upon request provide the Agent with any documents
and other assistance (in form and substance satisfactory to the Agent), that the
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Agent deems necessary for the purpose of exercising its rights and/or carrying
out its duties under these Terms and Conditions and the Agent Agreement.

The Agent is entitled to fees for its work and to be indemnified for costs, losses
and liabilities on the terms set out in these Terms and Conditions and the Agent
Agreement and the Agent’s obligations as agent under these Terms and
Conditions and the Agent Agreement are conditioned upon the due payment of
such fees and indemnifications.

The Agent may act as agent for several issues of securities issued by or relating
to the Issuer and other Group Companies notwithstanding potential conflicts of
interest.

Duties of the Agent

The Agent shall represent the Holders in accordance with these Terms and
Conditions. However, the Agent is not responsible for the execution or
enforceability of these Terms and Conditions. The Agent shall keep the latest
version of these Terms and Conditions (including any document amending these
Terms and Conditions) available on the website of the Agent.

The Agent may assume that the documentation, information and evidence
delivered to it is accurate, legally valid, enforceable, correct, true and complete
unless it has actual knowledge to the contrary, and the Agent does not have to
verify or assess the contents of any such documentation. The Agent does not
review the documents and evidence referred to above from a legal or
commercial perspective of the Holders.

Upon request by a Holder, the Agent shall promptly distribute to the Holders any
information from such Holder which relates to the Bonds (at the discretion of the
Agent). The Agent may require that the requesting Holder reimburses any costs
or expenses incurred, or to be incurred, by the Agent in doing so (including a
reasonable fee for the work of the Agent) before any such information is
distributed. The Agent shall upon request by a Holder disclose the identity of any
other Holder who has consented to the Agent in doing so.

When acting in accordance with these Terms and Conditions, the Agent is always
acting with binding effect on behalf of the Holders. The Agent shall carry out its
duties under these Terms and Conditions in a reasonable, proficient and
professional manner, with reasonable care and skill.

The Agent is entitled to delegate its duties to other professional parties, but the
Agent shall remain liable for the actions of such parties under these Terms and
Conditions.

The Agent shall treat all Holders equally and, when acting pursuant to these
Terms and Conditions, act with regard only to the interests of the Holders and
shall not be required to have regard to the interests or to act upon or comply
with any direction or request of any other Person, other than as explicitly stated
in these Terms and Conditions and the Agent Agreement.
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The Agent shall be entitled to disclose to the Holders any event or circumstance
directly or indirectly relating to the Issuer or the Bonds. Notwithstanding the
foregoing, the Agent may if it considers it to be beneficial to the interests of the
Holders delay disclosure or refrain from disclosing certain information other than
in respect of an Event of Default that has occurred and is continuing.

The Agent is entitled to engage external experts when carrying out its duties
under these Terms and Conditions. The Issuer shall on demand by the Agent pay
all costs for external experts engaged (i) after the occurrence of an Event of
Default, (ii) for the purpose of investigating or considering an event which the
Agent reasonably believes is or may lead to an Event of Default or a matter
relating to the Issuer which the Agent reasonably believes may be detrimental to
the interests of the Holders under these Terms and Conditions or (iii) when the
Agent is to make a determination under these Terms and Conditions. Any
compensation for damages or other recoveries received by the Agent from
external experts engaged by it for the purpose of carrying out its duties under
these Terms and Conditions shall be distributed in accordance with Clause 13
(Distribution of proceeds).

The Agent shall enter into agreements with the CSD, and comply with such
agreement and the CSD regulations applicable to the Agent, as may be
necessary in order for the Agent to carry out its duties under these Terms and
Conditions.

18.2.10 Notwithstanding any other provision of these Terms and Conditions to the

contrary, the Agent is not obliged to do or omit to do anything if it would or
might in its reasonable opinion constitute a breach of any law or regulation.

18.2.11 If in the Agent’s reasonable opinion the cost, loss or liability which it may incur

(including reasonable fees to the Agent) in complying with instructions of the
Holders, or taking any action at its own initiative, will not be covered by the
Issuer, the Agent may refrain from acting in accordance with such instructions,
or taking such action, until it has received such funding or indemnities (or
adequate security has been provided therefore) as it may reasonably require.

18.2.12 The Agent shall give a notice to the Holders (i) before it ceases to perform its

18.3
18.3.1

18.3.2

obligations under these Terms and Conditions by reason of the non-payment by
the Issuer of any fee or indemnity due to the Agent under these Terms and
Conditions or the Agent Agreement, or (ii) if it refrains from acting for any
reason described in Clause 18.2.11.

Limited liability for the Agent

The Agent will not be liable to the Holders for damage or loss caused by any
action taken or omitted by it under or in connection with these Terms and
Conditions, unless directly caused by its negligence or wilful misconduct. The
Agent shall never be responsible for indirect loss.

The Agent shall not be considered to have acted negligently if it has acted in
accordance with advice from or opinions of reputable external experts engaged
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by the Agent or if the Agent has acted with reasonable care in a situation when
the Agent considers that it is detrimental to the interests of the Holders to delay
the action in order to first obtain instructions from the Holders.

The Agent shall not be liable for any delay (or any related consequences) in
crediting an account with an amount required pursuant to these Terms and
Conditions to be paid by the Agent to the Holders, provided that the Agent has
taken all necessary steps as soon as reasonably practicable to comply with the
regulations or operating procedures of any recognised clearing or settlement
system used by the Agent for that purpose.

The Agent shall have no liability to the Holders for damage caused by the Agent
acting in accordance with instructions of the Holders given in accordance with
Clause 14 (Decisions by Holders).

Any liability towards the Issuer which is incurred by the Agent in acting under, or
in relation to, these Terms and Conditions shall not be subject to set-off against
the obligations of the Issuer to the Holders under these Terms and Conditions.

Replacement of the Agent

Subject to Clause 18.4.6, the Agent may resign by giving notice to the Issuer
and the Holders, in which case the Holders shall appoint a successor Agent at a
Holders’ Meeting convened by the retiring Agent or by way of Written Procedure
initiated by the retiring Agent.

Subject to Clause 18.4.6, if the Agent is insolvent or becomes subject to
bankruptcy proceedings, the Agent shall be deemed to resign as Agent and the
Issuer shall within 10 Business Days appoint a successor Agent which shall be an
independent financial institution or other reputable company which regularly acts
as agent under debt issuances.

A Holder (or Holders) representing at least 10 per cent. of the Adjusted Nominal
Amount may, by notice to the Issuer (such notice may only be validly given by a
Person who is a Holder on the Business Day immediately following the day on
which the notice is received by the Issuer and shall, if given by several Holders,
be given by them jointly), require that a Holders’ Meeting is held for the purpose
of dismissing the Agent and appointing a new Agent. The Issuer may, at a
Holders’ Meeting convened by it or by way of Written Procedure initiated by it,
propose to the Holders that the Agent be dismissed and a new Agent appointed.

If the Holders have not appointed a successor Agent within 90 calendar days
after (i) the earlier of the notice of resignation was given or the resignation
otherwise took place or (ii) the Agent was dismissed through a decision by the
Holders, the Issuer shall appoint a successor Agent which shall be an
independent financial institution or other reputable company which regularly acts
as agent under debt issuances.

The retiring Agent shall, at its own cost, make available to the successor Agent
such documents and records and provide such assistance as the successor Agent
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may reasonably request for the purposes of performing its functions as Agent
under these Terms and Conditions and the Agent Agreement.

The Agent’s resignation or dismissal shall only take effect upon the appointment
of a successor Agent and acceptance by such successor Agent of such
appointment and the execution of all necessary documentation to effectively
substitute the retiring Agent.

Upon the appointment of a successor, the retiring Agent shall be discharged from
any further obligation in respect of these Terms and Conditions but shall remain
entitled to the benefit of these Terms and Conditions and remain liable under
these Terms and Conditions in respect of any action which it took or failed to
take whilst acting as Agent. Its successor, the Issuer and each of the Holders
shall have the same rights and obligations amongst themselves under these
Terms and Conditions as they would have had if such successor had been the
original Agent.

In the event that there is a change of the Agent in accordance with this
Clause 18.4, the Issuer shall execute such documents and take such actions as
the new Agent may reasonably require for the purpose of vesting in such new
Agent the rights, powers and obligation of the Agent and releasing the retiring
Agent from its further obligations under these Terms and Conditions and the
Agent Agreement. Unless the Issuer and the new Agent agrees otherwise, the
new Agent shall be entitled to the same fees and the same indemnities as the
retiring Agent.

APPOINTMENT AND REPLACEMENT OF THE ISSUING AGENT

The Issuer appoints the Issuing Agent to manage certain specified tasks under
these Terms and Conditions and in accordance with the legislation, rules and
regulations applicable to and/or issued by the CSD and relating to the Bonds.

The Issuing Agent may retire from its assignment or be dismissed by the Issuer,
provided that the Issuer has approved that a commercial bank or securities
institution approved by the CSD accedes as new Issuing Agent at the same time
as the old Issuing Agent retires or is dismissed. If the Issuing Agent is insolvent
or becomes subject to bankruptcy proceedings, the Issuer shall immediately
appoint a new Issuing Agent, which shall replace the old Issuing Agent as issuing
agent in accordance with these Terms and Conditions.

APPOINTMENT AND REPLACEMENT OF THE CSD

The Issuer has appointed the CSD to manage certain tasks under these Terms
and Conditions and in accordance with the legislation, rules and regulations
applicable to the CSD.

The CSD may retire from its assignment or be dismissed by the Issuer, provided
that the Issuer has effectively appointed a replacement CSD that accedes as
CSD at the same time as the old CSD retires or is dismissed and provided also
that the replacement does not have a negative effect on any Holder or the listing
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of the Bonds listed on the sustainable bond list of Nasdaq Stockholm (or any
other Regulated Market). The replacing CSD must be authorised to professionally
conduct clearing operations pursuant to the Swedish Securities Market Act
(Sw. lag (2007:528) om védrdepappersmarknaden).

NO DIRECT ACTIONS BY HOLDERS

A Holder may not take any action or legal steps whatsoever against any Group
Company to enforce or recover any amount due or owing to it pursuant to these
Terms and Conditions, or to initiate, support or procure the winding-up,
dissolution, liquidation, company reorganisation (Sw. féretagsrekonstruktion) or
bankruptcy (Sw. konkurs) (or its equivalent in any other jurisdiction) of any
Group Company in relation to any of the liabilities of the Issuer under these
Terms and Conditions. Such steps may only be taken by the Agent.

Clause 21.1 shall not apply if the Agent has been instructed by the Holders in
accordance with these Terms and Conditions to take certain actions but fails for
any reason to take, or is unable to take (for any reason other than a failure by a
Holder to provide documents in accordance with Clause 18.1.2), such actions
within a reasonable period of time and such failure or inability is continuing.
However, if the failure to take certain actions is caused by the non-payment by
the Issuer of any fee or indemnity due to the Agent under these Terms and
Conditions or the Agent Agreement or by any reason described in
Clause 18.2.11, such failure must continue for at least 40 Business Days after
notice pursuant to Clause 18.2.12 before a Holder may take any action referred
to in Clause 21.1.

The provisions of Clause 21.1 shall not in any way limit an individual Holder’s
right to claim and enforce payments which are due to it under Clause 10.4
(Mandatory repurchase due to a Change of Control Event, a De-listing Event or
Listing Failure (put option)) or other payments which are due by the Issuer to
some but not all Holders.

TIME-BAR

The right to receive repayment of the principal of the Bonds shall be time-barred
and become void 10 years from the relevant Redemption Date. The right to
receive payment of Interest (excluding any capitalised Interest) shall be time-
barred and become void 3 years from the relevant due date for payment. The
Issuer is entitled to any funds set aside for payments in respect of which the
Holders’ right to receive payment has been time-barred and has become void.

If a limitation period is duly interrupted in accordance with the Swedish Act on
Limitations (Sw. preskriptionsiag (1981:130)), a new time-bar period of 10 years
with respect to the right to receive repayment of the principal of the Bonds, and
of 3 years with respect to the right to receive payment of Interest (excluding
capitalised Interest) will commence, in both cases calculated from the date of
interruption of the time-bar period, as such date is determined pursuant to the
provisions of the Swedish Act on Limitations.
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NOTICES AND PRESS RELEASES
Notices

Any notice or other communication to be made under or in connection with these
Terms and Conditions:

(a) if to the Agent, shall be given at the address registered with the Swedish
Companies Registration Office (Sw. Bolagsverket) on the Business Day
prior to dispatch or to such address as notified by the Agent to the Issuer
from time to time, if sent by email by the Issuer, to such email address as
notified by the Agent to the Issuer from time to time;

(b) if to the Issuer, shall be given at the address registered with the Swedish
Companies Registration Office on the Business Day prior to dispatch or to
such address as notified by the Issuer to the Agent from time to time, and
if sent by email by the Agent, to such email address as notified by the
Issuer to the Agent from time to time; and

() if to the Holders, shall be given at their addresses as registered with the
CSD (or in relation to courier or personal delivery, if such address is a box
address, the addressee reasonably assumed to be associated with such
box address), on the Business Day prior to dispatch, and by either courier
delivery or letter for all Holders. A notice to the Holders shall also be
published on the websites of the Issuer and the Agent.

Any notice or other communication made by one Person to another under or in
connection with these Terms and Conditions shall be sent by way of courier,
personal delivery or letter (and, if between the Agent and the Issuer, by email)
and will only be effective, in case of courier or personal delivery, when it has
been left at the address specified in Clause 23.1.1 or, in case of letter, 3
Business Days after being deposited postage prepaid in an envelope addressed
to the address specified in Clause 23.1.1 or, in case of email to the Agent or the
Issuer, when received in legible form by the email address specified in
Clause 23.1.1.

Failure to send a notice or other communication to a Holder or any defect in it
shall not affect its sufficiency with respect to other Holders.

Press releases

Any notice that the Issuer or the Agent shall send to the Holders pursuant to
Clause 10.3-10.4, 11.10.1(g), 12.6, 13.4, 14.16, 15.1, 16.1, 17.3, 18.2.12 and
18.4.1 shall also be published by way of press release by the Issuer or the
Agent, as applicable.

In addition to Clause 23.2.1, if any information relating to the Bonds, the Issuer
or the Group contained in a notice which the Agent may send to the Holders
under these Terms and Conditions has not already been made public by way of a
press release, the Agent shall before it sends such information to the Holders
give the Issuer the opportunity to issue a press release containing such
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information. If the Issuer does not promptly issue a press release and the Agent
considers it necessary to issue a press release containing such information
before it can lawfully send a notice containing such information to the Holders,
the Agent shall be entitled to issue such press release.

FORCE MAJEURE AND LIMITATION OF LIABILITY

Neither the Agent nor the Issuing Agent shall be held responsible for any
damage arising out of any legal enactment, or any measure taken by a public
authority, or war, strike, lockout, boycott, blockade or any other similar
circumstance (a “"Force Majeure Event”). The reservation in respect of strikes,
lockouts, boycotts and blockades applies even if the Agent or the Issuing Agent
itself takes such measures, or is subject to such measures.

The Issuing Agent shall have no liability to the Holders if it has observed
reasonable care. The Issuing Agent shall never be responsible for indirect
damage with exception of gross negligence and wilful misconduct.

Should a Force Majeure Event arise which prevents the Agent or the Issuing
Agent from taking any action required to comply with these Terms and
Conditions, such action may be postponed until the obstacle has been removed.

The provisions in this Clause 24 apply unless they are inconsistent with the
provisions of the Central Securities Depositories and Financial Instruments
Accounts Act which provisions shall take precedence.

LISTING

The Issuer intends to list the Initial Bonds within 30 calendar days from the First
Issue Date, and has undertaken to list the Initial Bonds within 12 months, after
the First Issue Date on the sustainable bond list of Nasdaq Stockholm (or any
other Regulated Market) in accordance with Clause 11.5. Further, if the Initial
Bonds have not been listed on the sustainable bond list of Nasdaq Stockholm (or
any other Regulated Market) within 60 calendar days after the First Issue Date,
each Holder has a right of repayment (put option) of its Bonds in accordance
with Clause 10.4.

GOVERNING LAW AND JURISDICTION

These Terms and Conditions, and any non-contractual obligations arising out of
or in connection therewith, shall be governed by and construed in accordance
with the laws of Sweden.

Any dispute or claim arising in relation to these Terms and Conditions shall,
subject to Clause 26.3, be determined by Swedish courts and the District Court
of Stockholm shall be the court of first instance.

The submission to the jurisdiction of the Swedish courts shall not limit the right
of the Agent (or the Holders, as applicable) to take proceedings against the
Issuer in any court which may otherwise exercise jurisdiction over the Issuer or
any of its assets.
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We hereby certify that the above Terms and Conditions are binding upon ourselves.

Place: Stockholm

FASTPARTNER AB (publ)
as Issuer

Name:

We hereby undertake to act in accordance with the above Terms and Conditions to the
extent they refer to us.

Place: Stockholm

NORDIC TRUSTEE & AGENCY AB (publ)
as Agent

Name:



Adresser
Bolaget/emittenten

Fastpartner AB (publ)
Sturegatan 38

114 36 Stockholm

Tel: +46 8 402 34 60
Webbplats: www.fastpartner.se

Sole Bookrunner och
emissionsinstitut

Swedbank AB (publ)
Malmskillnadsgatan 23

105 34 Stockholm

Tel: +46 8 5859 0000
Webbplats: www.swedbank.com

Revisor

Deloitte AB

Rehnsgatan 11

113 79 Stockholm

Tel: +46 75 246 20 00
Webbplats: www.deloitte.com

Kontoforande institute

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63

Box 191

101 23 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00
Webbplats: www.euroclear.com

Agent

Nordic Trustee & Agency AB (publ)

Box 7329
103 90 Stockholm
Tel: +46 8 783 79 00

Webbplats: www.nordictrustee.com

Legala radgivare

Berghco Advokatbyra AB
Jungfrugatan 6

114 44 Stockholm

Tel: +46 8 545 078 00
Webbplats: www.berghco.se

Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB

Hamngatan 2, Box 5747
114 87 Stockholm

Tel: +46 8 670 66 00
Webbplats: www.gda.se
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	Terms and Conditions for the Bond Loan

	1. DEFINITIONS AND CONSTRUCTION
	1.1 Definitions
	1.2 Construction
	1.2.1 Unless a contrary indication appears, any reference in these Terms and Conditions to:
	1.2.2 An Event of Default is continuing if it has not been remedied or waived.
	1.2.3 When ascertaining whether a limit or threshold specified in SEK has been attained or broken, an amount in another currency shall be counted on the basis of the rate of exchange for such currency against SEK for the previous Business Day, as publ...
	1.2.4 A notice shall be deemed to be sent by way of press release if it is made available to the public within Sweden promptly and in a non-discriminatory manner.
	1.2.5 No delay or omission of the Agent or of any Holder to exercise any right or remedy under these Terms and Conditions shall impair or operate as a waiver of any such right or remedy.


	2. THE AMOUNT OF THE BONDS AND UNDERTAKING TO MAKE PAYMENTS
	2.1 The aggregate amount of the bond loan will be an amount of up to SEK 1,500,000,000 which will be represented by Bonds, each of a nominal amount of SEK 100,000 or full multiples thereof (the “Nominal Amount”). The total nominal amount of the Initia...
	2.2 The Issuer may at one or more occasions after the First Issue Date issue Subsequent Bonds under these Terms and Conditions, until the total amount under such Subsequent Bond Issue(s) and the Initial Bond Issue equals SEK 1,500,000,000 always provi...
	2.3 The Issuer undertakes to repay the Bonds, to pay Interest and to otherwise act in accordance and comply with these Terms and Conditions.
	2.4 The Bonds are denominated in SEK and each Bond is constituted by these Terms and Conditions.
	2.5 By subscribing for Bonds, each initial Holder agrees that the Bonds shall benefit from and be subject to these Terms and Conditions and by acquiring Bonds each subsequent Holder confirms these Terms and Conditions.

	3. STATUS OF THE BONDS
	The Bonds constitute direct, general, unconditional, unsubordinated and unsecured obligations of the Issuer and shall at all times rank at least pari passu with all direct, general, unconditional, unsubordinated and unsecured obligations of the Issuer...

	4. USE OF PROCEEDS AND CONDITIONS FOR DISBURSEMENT
	4.1 The Net Proceeds shall be used in accordance with the Issuer’s Green Bond Framework. The proceeds from any Subsequent Bond Issue shall be used for the same purposes.
	4.2 The Issuer shall provide to the Agent, before 15.00 p.m. 4 Business Days prior to the First Issue Date the following:
	4.3 The Issuer shall provide to the Agent, before 9.00 a.m. 3 Business Days prior to prior to the relevant issue date for any Subsequent Bonds the following:
	4.4 The Agent shall confirm to the Issuing Agent without delay when the conditions in Clause 4.2 or 4.3, as the case may be, have been satisfied.

	5. THE BONDS AND TRANSFERABILITY
	5.1 Each Holder is bound by these Terms and Conditions without there being any further actions required to be taken or formalities to be complied with.
	5.2 The Bonds are freely transferable. All Bond transfers are subject to these Terms and Conditions and these Terms and Conditions are automatically applicable in relation to all Bond transferees upon completed transfer.
	5.3 Upon a transfer of Bonds, any rights and obligations under these Terms and Conditions relating to such Bonds are automatically transferred to the transferee.
	5.4 The Bonds have not been and will not be registered under the U.S. Securities Act of 1933, as amended. The Bonds may not be offered, sold or delivered within the United States of America or to, or for the account or benefit of, U.S. persons.
	5.5 No action is being taken in any jurisdiction that would or is intended to permit a public offering of the Bonds or the possession, circulation or distribution of any document or other material relating to the Issuer or the Bonds in any jurisdictio...
	5.6 For the avoidance of doubt and notwithstanding the above, a Holder which allegedly has purchased Bonds in contradiction to mandatory restrictions applicable may nevertheless utilise its voting rights under these Terms and Conditions and shall be e...

	6. BONDS IN BOOK-ENTRY FORM
	6.1 The Bonds will be registered for the Holders on their respective Securities Accounts and no physical Bonds will be issued. Accordingly, the Bonds will be registered in accordance with the Central Securities Depositories and Financial Instruments A...
	6.2 Those who according to assignment, security, the provisions of the Swedish Children and Parents Code (Sw. föräldrabalken (1949:381)), conditions of will or deed of gift or otherwise have acquired a right to receive payments in respect of a Bond sh...
	6.3 The Issuer (and the Agent when permitted under the CSD’s applicable regulations) shall be entitled to obtain information from the debt register (Sw. skuldbok) kept by the CSD in respect of the Bonds. At the request of the Agent, the Issuer shall p...
	6.4 For the purpose of or in connection with any Holders’ Meeting or any Written Procedure, the Issuing Agent shall be entitled to obtain information from the debt register kept by the CSD in respect of the Bonds. If the Agent does not otherwise obtai...
	6.5 The Issuer shall issue any necessary power of attorney to such persons employed by the Agent, as notified by the Agent, in order for such individuals to independently obtain information directly from the debt register kept by the CSD in respect of...
	6.6 At the request of the Agent, the Issuer shall promptly instruct the Issuing Agent to obtain information from the debt register kept by the CSD in respect of the Bonds and provide it to the Agent.
	6.7 The Issuer (and the Agent when permitted under the CSD’s applicable regulations) may use the information referred to in Clause 6.3 only for the purposes of carrying out their duties and exercising their rights in accordance with these Terms and Co...

	7. RIGHT TO ACT ON BEHALF OF A HOLDER
	7.1 If any Person other than a Holder wishes to exercise any rights under these Terms and Conditions, it must obtain a power of attorney (or, if applicable, a coherent chain of powers of attorney), a certificate from the authorised nominee or other su...
	7.2 A Holder may issue one or several powers of attorney to third parties to represent it in relation to some or all of the Bonds held by it. Any such representative may act independently under these Terms and Conditions in relation to the Bonds for w...
	7.3 The Agent shall only have to examine the face of a power of attorney or other proof of authorisation that has been provided to it pursuant to Clauses 7.1 and 7.2 and may assume that it has been duly authorised, is valid, has not been revoked or su...

	8. PAYMENTS IN RESPECT OF THE BONDS
	8.1 Any payment or repayment under these Terms and Conditions, or any amount due in respect of a repurchase of any Bonds, shall be made to such Person who is registered as a Holder on the Record Date prior to the relevant payment date, or to such othe...
	8.2 If a Holder has registered, through an Account Operator, that principal, Interest and any other payment that shall be made under these Terms and Conditions shall be deposited in a certain bank account; such deposits will be effectuated by the CSD ...
	8.3 If, due to any obstacle for the CSD, the Issuer cannot make a payment or repayment, such payment or repayment may be postponed until the obstacle has been removed. Interest shall accrue in accordance with Clause 9.4 during such postponement.
	8.4 If payment or repayment is made in accordance with this Clause 8 (Payments in respect of the Bonds), the Issuer and the CSD shall be deemed to have fulfilled their obligation to pay, irrespective of whether such payment was made to a Person not en...
	8.5 The Issuer shall pay any stamp duty and other public fees accruing in connection with the Initial Bond Issue or a Subsequent Bond Issue, but not in respect of trading in the secondary market (except to the extent required by applicable law), and s...

	9. INTEREST
	9.1 The Initial Bonds will bear Interest at the Interest Rate applied to the Nominal Amount from, but excluding, the First Issue Date up to and including the relevant Redemption Date. Any Subsequent Bond will, however, carry Interest at the Interest R...
	9.2 Interest accrues during an Interest Period. Payment of Interest in respect of the Bonds shall be made quarterly in arrears to the Holders on each Interest Payment Date for the preceding Interest Period.
	9.3 Interest shall be calculated on the basis of the actual number of calendar days in the Interest Period in respect of which payment is being made divided by 360 (actual/360-days basis).
	9.4 If the Issuer fails to pay any amount payable by it under these Terms and Conditions on its due date, default interest shall accrue on the overdue amount from, but excluding, the due date up to and including the date of actual payment at a rate wh...

	10. REDEMPTION AND REPURCHASE OF THE BONDS
	10.1 Redemption at maturity
	10.2 The Group Companies’ purchase of Bonds
	10.3 Early voluntary redemption by the Issuer (call option)
	10.3.1 The Issuer may redeem all, but not only some, of the Bonds in full on any Business Day falling on or after the date falling 120 calendar days before the Final Redemption Date, at a price equal to the Nominal Amount together with accrued but unp...
	10.3.2 Redemption in accordance with Clause 10.3.1 shall be made by the Issuer giving not less than 15 Business Days’ notice to the Holders and the Agent. Any such notice shall state the Redemption Date and the relevant Record Date and is irrevocable ...

	10.4 Mandatory repurchase due to a Change of Control Event, a De-listing Event or Listing Failure (put option)
	10.4.1 Upon a Change of Control Event, a De-listing Event or a Listing Failure occurring, each Holder shall have the right to request that all, but not only some, of its Bonds are repurchased (whereby the Issuer shall have the obligation to repurchase...
	10.4.2 The notice from the Issuer pursuant to Clause 11.10.1(g) shall specify the repurchase date and include instructions about the actions that a Holder needs to take if it wants Bonds held by it to be repurchased. If a Holder has so requested, and ...
	10.4.3 The Issuer shall comply with the requirements of any applicable securities laws or regulations in connection with the repurchase of Bonds. To the extent that the provisions of such laws and regulations conflict with the provisions in this Claus...
	10.4.4 Any Bonds repurchased by the Issuer pursuant to this Clause 10.4 may at the Issuer’s discretion be retained, sold or cancelled in accordance with Clause 10.2.
	10.4.5 The Issuer shall not be required to repurchase any Bonds pursuant to this Clause 10.4, if a third party in connection with the occurrence of a Change of Control Event, De-listing Event or Listing Failure Event, as applicable, offers to purchase...


	11. SPECIAL UNDERTAKINGS
	So long as any Bond remains outstanding, the Issuer undertakes to comply with the special undertakings set forth in this Clause 11.
	11.1 Distributions
	The Issuer shall not, and shall ensure that none of the Subsidiaries, (i) pay any dividend on shares, (ii) repurchase any of its own shares, (iii) redeem its share capital or other restricted equity with repayment to shareholders, (iv) repay principal...

	11.2 Financial Indebtedness
	11.3 Negative Pledge
	11.4 Maintenance Test
	11.5 Listing of Bonds
	11.6 Nature of business
	11.7 Disposals of assets
	11.8 Dealings with related parties
	11.9 Compliance with laws etcetera
	11.10 Financial reporting etcetera
	11.10.1 The Issuer shall:
	11.10.2 The Issuer shall notify the Agent of any transaction referred to in Clause 11.7 (Disposals of assets) and shall, upon request by the Agent, provide the Agent with (i) any information relating to the transaction which the Agent deems necessary ...

	11.11 Agent Agreement
	11.11.1 The Issuer shall, in accordance with the Agent Agreement:
	11.11.2 The Issuer and the Agent shall not agree to amend any provisions of the Agent Agreement without the prior consent of the Holders if the amendment would be detrimental to the interests of the Holders.

	11.12 CSD related undertakings
	The Issuer shall keep the Bonds affiliated with a CSD and comply with all CSD regulations applicable to the Issuer from time to time.


	12. TERMINATION OF THE BONDS
	12.1 The Agent is entitled to, and shall following a demand in writing from a Holder (or Holders) representing at least fifty (50) per cent. of the Adjusted Nominal Amount (such demand may only be validly made by a person who is a Holder on the second...
	12.2 The Agent may not terminate the Bonds in accordance with Clause 12.1 by reference to a specific Event of Default if it is no longer continuing or if it has been decided, in accordance with these Terms and Conditions, to waive such Event of Defaul...
	12.3 If the right to terminate the Bonds is based upon a decision of a court of law or a government authority, it is not necessary that the decision has become enforceable under law or that the period of appeal has expired in order for cause of termin...
	12.4 The Issuer is obliged to inform the Agent immediately if any circumstance of the type specified in Clause 12.1 should occur. Should the Agent not receive such information, the Agent is entitled to assume that no such circumstance exists or can be...
	12.5 The Issuer is only obliged to inform the Agent according to Clause 12.4 if informing the Agent would not conflict with any statute or the Issuer’s registration contract with Nasdaq Stockholm (or any other Regulated Market, as applicable). If such...
	12.6 If the Agent has been notified by the Issuer or has otherwise determined that there is a default under these Terms and Conditions according to Clause 12.1, the Agent shall (i) notify, within 5 Business Days of the day of notification or determina...
	12.7 If the Holders, without any prior initiative to decision from the Agent or the Issuer, have made a decision regarding termination in accordance with Clause 14 (Decisions by Holders), the Agent shall promptly declare the Bonds terminated. The Agen...
	12.8 If the Bonds are declared due and payable in accordance with the provisions in this Clause 12, the Agent shall take every reasonable measure necessary to recover the amounts outstanding under the Bonds.
	12.9 For the avoidance of doubt, the Bonds cannot be terminated and become due for payment prematurely according to this Clause 12 without relevant decision by the Agent or following instructions from the Holders’ pursuant to Clause 14 (Decisions by H...
	12.10 If the Bonds are declared due and payable in accordance with this Clause 12 (Termination of the Bonds), the Issuer shall redeem all Bonds with an amount per Bond equal to 101.00 per cent. of the Nominal Amount.

	13. DISTRIBUTION OF PROCEEDS
	13.1 If the Bonds have been declared due and payable in accordance with Clause 12 (Termination of the Bonds), all payments by the Issuer relating to the Bonds shall be distributed in the following order of priority, in accordance with the instructions...
	13.2 If a Holder or another party has paid any fees, costs, expenses or indemnities referred to in Clause 13.1, such Holder or other party shall be entitled to reimbursement by way of a corresponding distribution in accordance with Clause 13.1.
	13.3 Funds that the Agent receives (directly or indirectly) in connection with the termination of the Bonds constitute escrow funds (Sw. redovisningsmedel) according to the Escrow Funds Act (Sw. lag (1944:181) om redovisningsmedel) and must be held on...
	13.4 If the Issuer or the Agent shall make any payment under this Clause 13, the Issuer or the Agent, as applicable, shall notify the Holders of any such payment at least 15 Business Days before the payment is made. Such notice shall specify the Recor...

	14. DECISIONS BY HOLDERS
	14.1 A request by the Agent for a decision by the Holders on a matter relating to these Terms and Conditions shall (at the option of the Agent) be dealt with at a Holders’ Meeting or by way of a Written Procedure.
	14.2 Any request from the Issuer or a Holder (or Holders) representing at least 10 per cent. of the Adjusted Nominal Amount (such request may only be validly made by a Person who is a Holder on the Business Day immediately following the day on which t...
	14.3 The Agent may refrain from convening a Holders’ Meeting or instigating a Written Procedure if (i) the suggested decision must be approved by any Person in addition to the Holders and such Person has informed the Agent that an approval will not be...
	14.4 Only a Person who is, or who has been provided with a power of attorney or other proof of authorisation pursuant to Clause 7 (Right to act on behalf of a Holder) from a Person who is, registered as a Holder:
	14.5 The following matters shall require consent of Holders representing at least 75 per cent. of the Adjusted Nominal Amount for which Holders are voting at a Holders’ Meeting or for which Holders reply in a Written Procedure in accordance with the i...
	14.6 Any matter not covered by Clause 14.5 shall require the consent of Holders representing more than 50 per cent. of the Adjusted Nominal Amount for which Holders are voting at a Holders’ Meeting or for which Holders reply in a Written Procedure in ...
	14.7 If the number of votes or replies are equal, the opinion which is most beneficial for the Issuer, according to the chairman at a Holders’ Meeting or the Agent in a Written Procedure, will prevail. The chairman at a Holders’ Meeting shall be appoi...
	14.8 Quorum at a Holders’ Meeting or in respect of a Written Procedure only exists if a Holder (or Holders) representing at least 50 per cent. of the Adjusted Nominal Amount in case of a matter pursuant to Clause 14.5, and otherwise 20 per cent. of th...
	14.9 If a quorum does not exist at a Holders’ Meeting or in respect of a Written Procedure, the Agent or the Issuer shall convene a second Holders’ Meeting (in accordance with Clause 15.1) or initiate a second Written Procedure (in accordance with Cla...
	14.10 Any decision which extends or increases the obligations of the Issuer or the Agent, or limits, reduces or extinguishes the rights or benefits of the Issuer or the Agent, under these Terms and Conditions shall be subject to the Issuer’s or the Ag...
	14.11 A Holder holding more than one Bond need not use all its votes or cast all the votes to which it is entitled in the same way and may in its discretion use or cast some of its votes only.
	14.12 The Issuer may not, directly or indirectly, pay or cause to be paid any consideration to or for the benefit of any Holder for or as inducement to any consent under these Terms and Conditions, unless such consideration is offered to all Holders t...
	14.13 A matter decided at a duly convened and held Holders’ Meeting or by way of Written Procedure is binding on all Holders, irrespective of them being present or represented at the Holders’ Meeting or responding in the Written Procedure. The Holders...
	14.14 All costs and expenses incurred by the Issuer or the Agent for the purpose of convening a Holders’ Meeting or for the purpose of carrying out a Written Procedure, including reasonable fees to the Agent, shall be paid by the Issuer.
	14.15 If a decision shall be taken by the Holders on a matter relating to these Terms and Conditions, the Issuer shall promptly at the request of the Agent provide the Agent with a certificate specifying the number of Bonds owned by Group Companies or...
	14.16 Information about decisions taken at a Holders’ Meeting or by way of a Written Procedure shall promptly be sent by notice to the Holders and published on the websites of the Issuer and the Agent, provided that a failure to do so shall not invali...

	15. HOLDERS’ MEETING
	15.1 The Agent shall convene a Holders’ Meeting by sending a notice thereof to each Holder no later than 5 Business Days after receipt of a request from the Issuer or the Holder(s) (or such later date as may be necessary for technical or administrativ...
	15.2 Should the Issuer want to replace the Agent, it may convene a Holders’ Meeting in accordance with Clause 15.1 with a copy to the Agent. After a request from the Holders pursuant to Clause 18.4.3, the Issuer shall no later than 5 Business Days aft...
	15.3 The notice pursuant to Clause 15.1 shall include (i) time for the meeting, (ii) place for the meeting, (iii) agenda for the meeting (including each request for a decision by the Holders) and (iv) a form of power of attorney. Only matters that hav...
	15.4 The Holders’ Meeting shall be held no earlier than 10 Business Days and no later than 20 Business Days from the notice.
	15.5 If the Agent, in breach of these Terms and Conditions, has not convened a Holders’ Meeting within 5 Business Days after having received such notice, the requesting Person may convene the Holders’ Meeting itself. If the requesting Person is a Hold...
	15.6 At a Holders’ Meeting, the Issuer, the Holders (or the Holders’ representatives/proxies) and the Agent may attend along with each of their representatives, counsels and assistants. Further, the directors of the board, the managing director and ot...
	15.7 Without amending or varying these Terms and Conditions, the Agent may prescribe such further regulations regarding the convening and holding of a Holders’ Meeting as the Agent may deem appropriate. Such regulations may include a possibility for H...

	16. WRITTEN PROCEDURE
	16.1 The Agent shall instigate a Written Procedure no later than 5 Business Days after receipt of a request from the Issuer or the Holder(s) (or such later date as may be necessary for technical or administrative reasons) by sending a communication to...
	16.2 Should the Issuer want to replace the Agent, it may send a communication in accordance with Clause 16.1 to each Holder with a copy to the Agent.
	16.3 A communication pursuant to Clause 16.1 shall include (i) each request for a decision by the Holders, (ii) a description of the reasons for each request, (iii) a specification of the Business Day on which a Person must be registered as a Holder i...
	16.4 If the Agent, in breach of these Terms and Conditions, has not instigated a Written Procedure within 5 Business Days after having received such notice, the requesting Person may instigate a Written Procedure itself. If the requesting Person is a ...
	16.5 When the requisite majority consents of the total Adjusted Nominal Amount pursuant to Clause 14.5 and 14.6 have been received in a Written Procedure, the relevant decision shall be deemed to be adopted pursuant to Clause 14.5 or 14.6, as the case...

	17. AMENDMENTS AND WAIVERS
	17.1 The Issuer and the Agent (acting on behalf of the Holders) may agree in writing to amend these Terms and Conditions or waive any provision in these Terms and Conditions, provided that:
	17.2 The consent of the Holders is not necessary to approve the particular form of any amendment or waiver to these Terms and Conditions. It is sufficient if such consent approves the substance of the amendment or waiver.
	17.3 The Agent shall promptly notify the Holders of any amendments or waivers made in accordance with Clause 17.1, setting out the date from which the amendment or waiver will be effective, and ensure that any amendments to these Terms and Conditions ...
	17.4 An amendment or waiver to these Terms and Conditions shall take effect on the date determined by the Holders’ Meeting, in the Written Procedure or by the Agent, as the case may be.

	18. APPOINTMENT AND REPLACEMENT OF THE AGENT
	18.1 Appointment of Agent
	18.1.1 By subscribing for Bonds, each initial Holder appoints the Agent to act as its agent in all matters relating to the Bonds and these Terms and Conditions, and authorises the Agent to act on its behalf (without first having to obtain its consent,...
	18.1.2 Each Holder shall immediately upon request by the Agent provide the Agent with any such documents, including a written power of attorney (in form and substance satisfactory to the Agent), as the Agent deems necessary for the purpose of exercisi...
	18.1.3 The Issuer shall promptly upon request provide the Agent with any documents and other assistance (in form and substance satisfactory to the Agent), that the Agent deems necessary for the purpose of exercising its rights and/or carrying out its ...
	18.1.4 The Agent is entitled to fees for its work and to be indemnified for costs, losses and liabilities on the terms set out in these Terms and Conditions and the Agent Agreement and the Agent’s obligations as agent under these Terms and Conditions ...
	18.1.5 The Agent may act as agent for several issues of securities issued by or relating to the Issuer and other Group Companies notwithstanding potential conflicts of interest.

	18.2 Duties of the Agent
	18.2.1 The Agent shall represent the Holders in accordance with these Terms and Conditions. However, the Agent is not responsible for the execution or enforceability of these Terms and Conditions. The Agent shall keep the latest version of these Terms...
	18.2.2 The Agent may assume that the documentation, information and evidence delivered to it is accurate, legally valid, enforceable, correct, true and complete unless it has actual knowledge to the contrary, and the Agent does not have to verify or a...
	18.2.3 Upon request by a Holder, the Agent shall promptly distribute to the Holders any information from such Holder which relates to the Bonds (at the discretion of the Agent). The Agent may require that the requesting Holder reimburses any costs or ...
	18.2.4 When acting in accordance with these Terms and Conditions, the Agent is always acting with binding effect on behalf of the Holders. The Agent shall carry out its duties under these Terms and Conditions in a reasonable, proficient and profession...
	18.2.5 The Agent is entitled to delegate its duties to other professional parties, but the Agent shall remain liable for the actions of such parties under these Terms and Conditions.
	18.2.6 The Agent shall treat all Holders equally and, when acting pursuant to these Terms and Conditions, act with regard only to the interests of the Holders and shall not be required to have regard to the interests or to act upon or comply with any ...
	18.2.7 The Agent shall be entitled to disclose to the Holders any event or circumstance directly or indirectly relating to the Issuer or the Bonds. Notwithstanding the foregoing, the Agent may if it considers it to be beneficial to the interests of th...
	18.2.8 The Agent is entitled to engage external experts when carrying out its duties under these Terms and Conditions. The Issuer shall on demand by the Agent pay all costs for external experts engaged (i) after the occurrence of an Event of Default, ...
	18.2.9 The Agent shall enter into agreements with the CSD, and comply with such agreement and the CSD regulations applicable to the Agent, as may be necessary in order for the Agent to carry out its duties under these Terms and Conditions.
	18.2.10 Notwithstanding any other provision of these Terms and Conditions to the contrary, the Agent is not obliged to do or omit to do anything if it would or might in its reasonable opinion constitute a breach of any law or regulation.
	18.2.11 If in the Agent’s reasonable opinion the cost, loss or liability which it may incur (including reasonable fees to the Agent) in complying with instructions of the Holders, or taking any action at its own initiative, will not be covered by the ...
	18.2.12 The Agent shall give a notice to the Holders (i) before it ceases to perform its obligations under these Terms and Conditions by reason of the non-payment by the Issuer of any fee or indemnity due to the Agent under these Terms and Conditions ...

	18.3 Limited liability for the Agent
	18.3.1 The Agent will not be liable to the Holders for damage or loss caused by any action taken or omitted by it under or in connection with these Terms and Conditions, unless directly caused by its negligence or wilful misconduct. The Agent shall ne...
	18.3.2 The Agent shall not be considered to have acted negligently if it has acted in accordance with advice from or opinions of reputable external experts engaged by the Agent or if the Agent has acted with reasonable care in a situation when the Age...
	18.3.3 The Agent shall not be liable for any delay (or any related consequences) in crediting an account with an amount required pursuant to these Terms and Conditions to be paid by the Agent to the Holders, provided that the Agent has taken all neces...
	18.3.4 The Agent shall have no liability to the Holders for damage caused by the Agent acting in accordance with instructions of the Holders given in accordance with Clause 14 (Decisions by Holders).
	18.3.5 Any liability towards the Issuer which is incurred by the Agent in acting under, or in relation to, these Terms and Conditions shall not be subject to set-off against the obligations of the Issuer to the Holders under these Terms and Conditions.

	18.4 Replacement of the Agent
	18.4.1 Subject to Clause 18.4.6, the Agent may resign by giving notice to the Issuer and the Holders, in which case the Holders shall appoint a successor Agent at a Holders’ Meeting convened by the retiring Agent or by way of Written Procedure initiat...
	18.4.2 Subject to Clause 18.4.6, if the Agent is insolvent or becomes subject to bankruptcy proceedings, the Agent shall be deemed to resign as Agent and the Issuer shall within 10 Business Days appoint a successor Agent which shall be an independent ...
	18.4.3 A Holder (or Holders) representing at least 10 per cent. of the Adjusted Nominal Amount may, by notice to the Issuer (such notice may only be validly given by a Person who is a Holder on the Business Day immediately following the day on which t...
	18.4.4 If the Holders have not appointed a successor Agent within 90 calendar days after (i) the earlier of the notice of resignation was given or the resignation otherwise took place or (ii) the Agent was dismissed through a decision by the Holders, ...
	18.4.5 The retiring Agent shall, at its own cost, make available to the successor Agent such documents and records and provide such assistance as the successor Agent may reasonably request for the purposes of performing its functions as Agent under th...
	18.4.6 The Agent’s resignation or dismissal shall only take effect upon the appointment of a successor Agent and acceptance by such successor Agent of such appointment and the execution of all necessary documentation to effectively substitute the reti...
	18.4.7 Upon the appointment of a successor, the retiring Agent shall be discharged from any further obligation in respect of these Terms and Conditions but shall remain entitled to the benefit of these Terms and Conditions and remain liable under thes...
	18.4.8 In the event that there is a change of the Agent in accordance with this Clause 18.4, the Issuer shall execute such documents and take such actions as the new Agent may reasonably require for the purpose of vesting in such new Agent the rights,...


	19. APPOINTMENT AND REPLACEMENT OF THE ISSUING AGENT
	19.1 The Issuer appoints the Issuing Agent to manage certain specified tasks under these Terms and Conditions and in accordance with the legislation, rules and regulations applicable to and/or issued by the CSD and relating to the Bonds.
	19.2 The Issuing Agent may retire from its assignment or be dismissed by the Issuer, provided that the Issuer has approved that a commercial bank or securities institution approved by the CSD accedes as new Issuing Agent at the same time as the old Is...

	20. APPOINTMENT AND REPLACEMENT OF THE CSD
	20.1 The Issuer has appointed the CSD to manage certain tasks under these Terms and Conditions and in accordance with the legislation, rules and regulations applicable to the CSD.
	20.2 The CSD may retire from its assignment or be dismissed by the Issuer, provided that the Issuer has effectively appointed a replacement CSD that accedes as CSD at the same time as the old CSD retires or is dismissed and provided also that the repl...

	21. NO DIRECT ACTIONS BY HOLDERS
	21.1 A Holder may not take any action or legal steps whatsoever against any Group Company to enforce or recover any amount due or owing to it pursuant to these Terms and Conditions, or to initiate, support or procure the winding-up, dissolution, liqui...
	21.2 Clause 21.1 shall not apply if the Agent has been instructed by the Holders in accordance with these Terms and Conditions to take certain actions but fails for any reason to take, or is unable to take (for any reason other than a failure by a Hol...
	21.3 The provisions of Clause 21.1 shall not in any way limit an individual Holder’s right to claim and enforce payments which are due to it under Clause 10.4 (Mandatory repurchase due to a Change of Control Event, a De-listing Event or Listing Failur...

	22. TIME-BAR
	22.1 The right to receive repayment of the principal of the Bonds shall be time-barred and become void 10 years from the relevant Redemption Date. The right to receive payment of Interest (excluding any capitalised Interest) shall be time-barred and b...
	22.2 If a limitation period is duly interrupted in accordance with the Swedish Act on Limitations (Sw. preskriptionslag (1981:130)), a new time-bar period of 10 years with respect to the right to receive repayment of the principal of the Bonds, and of...

	23. NOTICES AND PRESS RELEASES
	23.1 Notices
	23.1.1 Any notice or other communication to be made under or in connection with these Terms and Conditions:
	23.1.2 Any notice or other communication made by one Person to another under or in connection with these Terms and Conditions shall be sent by way of courier, personal delivery or letter (and, if between the Agent and the Issuer, by email) and will on...
	23.1.3 Failure to send a notice or other communication to a Holder or any defect in it shall not affect its sufficiency with respect to other Holders.

	23.2 Press releases
	23.2.1 Any notice that the Issuer or the Agent shall send to the Holders pursuant to Clause 10.3–10.4, 11.10.1(g), 12.6, 13.4, 14.16, 15.1, 16.1, 17.3, 18.2.12 and 18.4.1 shall also be published by way of press release by the Issuer or the Agent, as a...
	23.2.2 In addition to Clause 23.2.1, if any information relating to the Bonds, the Issuer or the Group contained in a notice which the Agent may send to the Holders under these Terms and Conditions has not already been made public by way of a press re...


	24. FORCE MAJEURE AND LIMITATION OF LIABILITY
	24.1 Neither the Agent nor the Issuing Agent shall be held responsible for any damage arising out of any legal enactment, or any measure taken by a public authority, or war, strike, lockout, boycott, blockade or any other similar circumstance (a “Forc...
	24.2 The Issuing Agent shall have no liability to the Holders if it has observed reasonable care. The Issuing Agent shall never be responsible for indirect damage with exception of gross negligence and wilful misconduct.
	24.3 Should a Force Majeure Event arise which prevents the Agent or the Issuing Agent from taking any action required to comply with these Terms and Conditions, such action may be postponed until the obstacle has been removed.
	24.4 The provisions in this Clause 24 apply unless they are inconsistent with the provisions of the Central Securities Depositories and Financial Instruments Accounts Act which provisions shall take precedence.

	25. LISTING
	The Issuer intends to list the Initial Bonds within 30 calendar days from the First Issue Date, and has undertaken to list the Initial Bonds within 12 months, after the First Issue Date on the sustainable bond list of Nasdaq Stockholm (or any other Re...

	26. GOVERNING LAW AND JURISDICTION
	26.1 These Terms and Conditions, and any non-contractual obligations arising out of or in connection therewith, shall be governed by and construed in accordance with the laws of Sweden.
	26.2 Any dispute or claim arising in relation to these Terms and Conditions shall, subject to Clause 26.3, be determined by Swedish courts and the District Court of Stockholm shall be the court of first instance.
	26.3 The submission to the jurisdiction of the Swedish courts shall not limit the right of the Agent (or the Holders, as applicable) to take proceedings against the Issuer in any court which may otherwise exercise jurisdiction over the Issuer or any o...
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