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INFORMATION TILL INVESTERARNA

De siffror som redovisats i Prospektet har i vissa fall avrundats och darfér summerar inte nddvandigtvis alltid tabeller exakt. Detta ar fallet
dabelopp eller siffror anges i tusen- eller miljontal och férekommer sarskilt i avsnitten Sammanfatining, Marknadséversikt, Beskrivning av
FastPartner, Finansiell information i ssmmandrag, Kommentarer till den finansiella utvecklingen samt Kapitalstruktur och annan finansiell informa-
tion. Samtliga finansiella siffror ar i svenska kronor om inget annat anges.

Finansiell information i Prospektet har reviderats och/eller granskats av Bolagets revisor, i den omfattning som framgar av respektive arsre-
dovisning 2010-2012 samt av delarsrapporten januari till mars 2013. Ovrig finansiell information som rér FastPartner i Prospektet och som inte
utgdr en del av den information som har reviderats och/eller granskats av Bolagets revisor, harror fran FastPartners interna redovisnings- och
rapportsystem och har inte reviderats eller granskats av revisorerna om sé inte uttryckligen anges.

Erbjudandet riktar sig inte till allménheten i ndgot annat land &n Sverige. Erbjudandet riktar sig inte heller i 6vrigt till sadana personer vars del-
tagande forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som féljer av svensk ratt. Prospektet, anmélningssedeln eller
andra till Erbjudandet héanférliga handlingar far inte distribueras i nagot land dar distributionen eller Erbjudandet kraver &tgard enligt ovan eller
strider mot reglernai sadant land. Distribution av Prospektet till ndgot land dar Erbjudandet forutsatter nagon av ovanstaende atgarder eller
som sker i strid mot reglernai dessa lander ar férbjuden. Anmalan om teckning av preferensaktier i strid med vad som sagts ovan kan komma
attanses vara ogiltig. De preferensaktier som omfattas av Erbjudandet har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt den vid var tid
gallande United States Securities Act fran 1933 eller ndgra andra delstatliga vardepapperslagar i USA.

Erbjudandet och Prospektet regleras enligt svensk rétt. Tvisti anledning av Erbjudandet eller Prospektet skall avgéras av svensk domstol
exklusivt.

Prospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestammelsernai 2 kap. 25 § och 26 § lagen (1991:980)
om handel med finansiella instrument. Sddant godkannande och sadan registrering innebér inte nagon garanti fran Finansinspektionen att
sakuppgifterna i Prospektet ar korrekta eller fullstandiga.

FRAMTIDSINRIKTAD INFORMATION

Prospektetinnehaller vissa framtidsinriktade uttalanden. Framtidsinriktad information ar alla uttalanden i Prospektet som inte hanfor sig till
historiska fakta och héandelser samt sddana uttalanden som ar hanférliga till framtiden och som exempelvis innehéller uttryck som "anser,
"uppskattar”, "férvantar”, "vantar’, "antar”, "férutser”, "avser”, "kan”, "vill", "ska”, "b6r", "enligt uppfattning”, "far”, "planerar”, "potentiell”’, "beraknar’,
"savitt man kanner till” eller liknande uttryck som ar agnade att identifiera information som ar framtidsinriktad. Detta galler sarskilt uttalanden
i Prospektet som avser framtida finansiella resultat, planer och férvéntningar pa FastPartners verksamhet och ledning, framtida tillvaxt och
|6nsamhet och allmén ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omsténdigheter som péaverkar FastPartner.

Framtidsinriktade uttalanden ar baserade pa nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget kanner
till. Sadana framtidsinriktade uttalanden ar foremal for risker, osakerheter och andra faktorer som kan medfora att de faktiska resultaten,
inklusive FastPartners kassaflode, finansiella stéllning och resultat, kan komma att avvika vasentligt fran de resultat som uttryckligen eller
indirekt ligger till grund for eller beskrivs i uttalandena, eller medfora att de férvantningar som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for
eller beskrivs i uttalandena inte infrias eller visar sig vara mindre fordelaktiga jamfort med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till
grund for eller beskrivs i uttalandena.

FastPartner ar exponerat for ett flertal risker och osékerheter som ocksa kan medfora att ett framtidsinriktat uttalande blir felaktigt eller en
uppskattning eller berékning inkorrekt. Potentiella investerare skall darfor inte utan vidare férlita sig pa den framtidsinriktade informationen i
detta Prospekt. Potentiella investerare uppmuntras starkt att Iasa foljande avsnitt i Prospektet: Sammanfattning, Riskfaktorer, Marknadséver-
sikt, Beskrivning av FastPartner, Finansiell information i ssmmandrag, Kommentarer till den finansiella utvecklingen, Kapitalstruktur och annan
finansiell information och Legala fragor och kompletterande information, vilka inkluderar en mer detaljerad beskrivning av faktorer som kan ha
en inverkan pé FastPartners verksamhet och den marknad dér FastPartner bedriver verksamhet. Varken Bolaget eller Handelsbanken kan
lamna nagra garantier sévitt avser den framtida riktigheten i de uttalanden som gors i detta Prospekt eller savitt avser det faktiska intraffandet
av forutsedda utvecklingar.

| jusetav dessarisker, osdkerheter och antaganden &r det méjligt att framtida handelser som namns i Prospektet inte kommer att intraffa.
Dessutom kan framtidsinriktade uttalanden och prognoser som harrér fran externa parters undersékningar visa sig vara felaktiga. Faktiska
resultat, prestationer eller handelser kan avvika vasentligt fran de i sddana uttalanden, exempelvis till f6ljd av: féréandringari allménna ekono-
miska foérhallanden, forandringar i de ekonomiska foérhallandena pa FastPartners geografiska marknader, forandringar pa den marknad pa
vilken FastPartners verksamhet bedrivs, forandringar som paverkar rantenivaer, férandringar i konkurrensnivaer, regulatoriska férandringar,
intraffandet av olyckor, miljéskador eller férandringar i méjligheten att uppna finansiering.

Efter dagen for Prospektet tar varken Bolaget eller Handelsbanken nagot ansvar for att uppdatera nagot framtidsinriktat uttalande eller att
anpassa dessa uttalanden till faktiska handelser eller utvecklingar, med undantag for vad som foljer av lag.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION
Prospektet innehaller information fran tredje parti form av bransch- och marknadsinformation samt statistik och berakningar hamtade fran
branschrapporter, studier, marknadsundersékningar, offentligt tillgénglig information samt kommersiella publikationer.

Viss information om marknadsandelar och andra uttalanden i Prospektet avseende den bransch inom vilken FastPartners verksamhet
bedrivs samt Bolagets stélining i férhallande till dess konkurrenter &r inte baserad pa publicerad statistik eller information fran oberoende
tredje part. Sadan information och sadana uttalanden aterspeglar snarare Bolagets béasta uppskattningar med utgangspunktiinformation
som erhéllits fran bransch- och affarsorganisationer och andra kontakter inom den bransch dar Bolaget konkurrerar samt information som har
publicerats av dess konkurrenter. Bolaget anser att sddan information &r anvandbar for investerares forstaelse av den bransch i vilken Bolaget
arverksamt och Bolagets stélining inom branschen. Bolaget har emellertid inte tillgang till de fakta och antaganden som ligger bakom siffrorna,
marknadsinformationen och annan information som hamtats fran offentligt tillgéangliga kéllor. Bolaget har inte heller gjort nagra oberoende
verifieringar av den information om marknaden som har tillhandahallits genom tredje part, branschen eller allmanna publikationer. Aven om
Bolaget ar av uppfattningen att dess interna analyser ar tillférlitliga, har dessa alltséa inte verifierats av nagon oberoende kalla och Bolaget kan
inte garantera deras riktighet.

| Prospektet gor FastPartner vissa uttalanden om sin marknadsposition. FastPartner anser att dessa uttalanden ar sanningsenliga och
baserade pa marknadsinformation och branschstatistik rérande Bolagets och vissa av deras konkurrenters marknadsposition.

Varken Bolaget eller Handelsbanken tar ndgot ansvar for riktigheten i ndgon marknadsandels- eller branschinformation i Prospektet. Bo-
laget bekréftar att den information som har tillhandahallits av tredje part har atergetts korrekt. Savitt Bolaget kénner till, och har haft méjlighet
att sékerstalla genom information som har publicerats av sadan tredje part, har inte nagra fakta utelamnats som skulle kunna innebara att den
atergivnainformationen ar felaktig eller vilseledande.
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KSEK eller MSEK
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Sammanfattning

Sammanfattningen stélls upp efter informationskrav i form av ett antal punkter ("Punkter”). Punkterna &dr
numrerade i avsnitten A—E (A.1-E.7). Denna sammanfattning innehaller alla de Punkter som krévs i en sam-
manfattning fér aktuell typ av vdrdepapper och emittent. Eftersom vissa Punkter inte &r tillimpliga fér alla typer
av prospekt kan det dock finnas luckor i Punkternas numrering. Aven om det krévs att en Punkt inkluderas i
sammanfattningen for aktuella vdrdepapper och emittent, dr det méjligt att ingen relevant information kan ges

rérande Punkten. Informationen har da ersatts med en kort beskrivning av Punkten tillsammans med angivel-
sen "ej tillimplig”.

Punkt

Informationskrav

Information

Al

Varning

Denna sammanfattning bér betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att inves-
teraivardepapperen ska baseras pa en beddmning av Prospektet i dess helhet fran investerarens
sida. Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anférs vid domstol, kan den investerare som
ar karande bli tvungen att svara for kostnaderna for éversattning av Prospektet innan de rattsliga
forfarandenainleds. Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som lagt fram samman-
fattningen, inklusive 6versattningar dérav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, fel-
aktig eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra
delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa investerare nar de dvervager attinvesterai
sédana véardepapper.

A2

Samtycke till
anvandning av
Prospektet

Ejtillamplig. Finansiella mellanhénder har inte ratt att anvanda Prospektet for efterfoljande aterfor-
saljning eller slutlig placering av vardepapper.

Punkt

Informationskrav

Information

B.1

Firmaoch
handelsbeteckning

FastPartner AB (publ), med organisationsnummer 556230-7867.

B.2

Séte och bolags-
form

Emittenten har sitt séte i Stockholm och &r ett publikt aktiebolag bildat i Sverige enligt svensk réatt
och bedriver verksamhet enligt svensk ratt. Emittentens associationsform regleras av aktiebolags-
lagen (2005:551).

B.3

Beskrivning av
emittentens
verksamhet

FastPartner ar ett svenskt fastighetsbolag som &ger, forvaltar och utvecklar egna fastigheteri
Sverige. Fastighetsbestandet ar koncentrerat till Stockholms- och Gavleborgsregionen och under
2012 svarade Stockholmsregionen for cirka 75 procent av hyresintékterna och Gavleborgs-
regionen for cirka 15 procent av hyresintdkterna. FastPartner har ocksé fastigheter i bland annat
Norrkdping och Goteborgsomradet samt sju stadsdelscentrum, varav sex i Stockholmsregionen.

FastPartners fastighetsbestand utgjordes per 31 december 2012 av kontor, butiker, produktion/
lager/logistik, bostader och hotell samt 6vrigtinom de fyra regionerna Stockholm 1, Stockholm 2,
Stockholm 3 samt Gévleborg. Per 31 december 2012 bestod bestandet av 143 fastigheter med en
total uthyrningsbar yta om cirka 894 000 kvadratmeter. Fastigheternas redovisade varde uppgick
per 31 december 2012 till 7 834 MSEK, vilket motsvarar fastigheternas bedémda marknadsvarde
vid tidpunkten. Under forsta kvartalet 2013 forvéarvade FastPartner en fastighet i Stockholmsféror-
ten Sollentuna om cirka 4 000 kvm och per 31 mars 2013 uppgick fastigheternas redovisade véarde
till 7 875 MSEK.




B.3

Forts.

FASTIGHETSBESTANDET PA KONCERNNIVA

Yta per lokaltyp 2012 2011 2010

Kontor 23% 27% 23%
Butiker 8% 10% 8%
Produktion/Lager/Logistik 60% 57% 63%
Bostader & hotell 2% 2% 2%
Ovrigt 7% 4% 4%
Summa 100% 100% 100%

aporrsgn [
Stockholm 1 23% 31% 25%
Stockholm 2 33% 40% 40%
Stockholm 3 22% 10% 12%
Gavleborg 22% 19% 23%
Summa 100% 100% 100%
Stockholm 1 36% 42% 37%
Stockholm 2 33% 38% 41%
Stockholm 3 19% 1% 1%
Gavleborg 12% 9% 11%
Summa 100% 100% 100%

Redovisat varde Hyresvarde

Uthyrnings-
bar yta,

Kronor/

kvadrat-
dratmeter MSEK meter MSEK

tusen kva-

FORDELAT PER REGION

Stockholm 1 41 2084 27858 133676 2694 12447 229,5
Stockholm 2 41 2931 26215 89440 272,1 9284 2388
Stockholm 3 41 198,1 14610 73751 91,6 4624 77,2
Géavleborg 20 194,8 9657 49574 1119 5744 9338
Ovrigt - - - - 2,9 - -
Summa 143 894,4 7834,0 - 737,9 - 639,3

FastPartners hyresintékter uppgick till 639,3 miljoner kronor per 31 december 2012 och driftnettot
uppgick till 392,56 MSEK. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick vid samma tidpunkt till 89,8
procent.

HYRESINTAKTER OCH DRIFTNETTO FOR KONCERNEN FORDELAT PER REGION 2012

Region Region Region Region
Koncernen| Stockholm 1| Stockholm 2| Stockholm 3 Gévleborg

Hyresintakter 639,3 229,6 2388 77,2 938
Av Koncernens hyresintakter, % 100 36 37 12 15
Fastighetskostnader -246,8 -102,5 =791 -34,3 -309
Driftnetto 3925 127,0 169,7 429 62,9

Overskottsgrad, % 61,4 553 66,9 556 67,1




B.4a

Beskrivning
av trenderi
branschen

Skuldkrisen i euroomradet fortsatter att paverka svensk ekonomi med avseende pa bland annat
BNP-tillvaxt, export, sysselséttning och rantenivaer. Svensk fastighetsmarknad paverkas i sin tur av
Sveriges ekonomi och konjunktur eftersom dessa faktorer inverkar bland annat pa méjligheten till
finansiering, forutsattningarna for bostadsbyggande, efterfragan p4 kommersiella fastigheter samt
kunders betalningsférméaga.

Bolaget bedémer att genom de omfattande garantier och obligationsaterkép fran Europeiska
centralbanken har situationen inom EMU-omradet gattin i ett lugnare skede. Bolaget anser att
sannolikheten for ett sammanbrott for euron darmed har minskat. Konsumtions- och investerings-
efterfragan beddms dock som fortsatt svag enligt Bolaget, vilket aven paverkar svensk industris
tillvaxtmaojligheter for en relativt lang period framat. Den stora méngd likviditet som Europeiska cen-
tralbanken och andra stora centralbanker har bidragit med har fatt till féljd att en betydande méngd
kapital letar forrantning vilket enligt Bolagets beddmning kommer att medfora dverefterfragan pa
finansiella tillgdngar som obligationer och viss man aktier, med fortsatt laga rantor som f6ljd. Detta i
synnerhetikombination med en svag efterfragan i hela vastvarlden.

Trenden med inflyttning fran landsbygden till stdder beddms fortsatta enligt Bolaget. De regioner
som FastPartner bedriver sin verksamhet i karakteriseras enligt Bolagets bedémning av en jamn
efterfragan och stabila hyresnivaer.

Hyresnivaer i Stockholm beddms enligt Bolaget vara stabila till nagot ékande framéver. Vakanser-
na hari Stockholmsregionen varit 1dga under det senaste aret och Bolaget bedémer, mot bakgrund
av bland annat den positiva nettoinflyttningen till regionen, att vakansnivaerna fortsatt kommer vara
paen lag nivé.

B.5

Koncern

FastPartner AB (publ), 556230-7867, utgér moderbolaget fér en koncern med 61 helagda dotter-
bolag (per 31 mars 2013). Genom dessa dotterbolag dger Koncernen 100 procent i ytterligare 28
bolag, vilka framgér av Bolagets arsredovisning och dotterbolagens arsredovisningar.

B.6

Anmalningsplikti-
ga personer, storre
aktiedgare samt
kontroll av Bolaget

Bolaget star under inflytande fran den verkstallande direktéren Sven-Olof Johansson som per

31 mars 2013 genom sitt bolag Compactor Fastigheter AB innehar 71,1 procent av aktierna och
résterna i Bolaget. Lansforsakringar fondforvaltning AB innehar cirka 5,5 procent av aktierna och
rosternaiBolaget. Per 31 mars 2013 fanns det inga 6vriga fysiska eller juridiska personer som inne-
har b procent eller mer av aktierna och résterna i Bolaget och pa grund darav &r anmalningspliktiga.

B.7

Utvald historisk
finansiell
information

KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

Hyresintékter 181,3 154,2 639,3 464,7 4141
Fastighetskostnader -715 -66,3 -246,8 -170,2 -167,4
Driftnetto 109,8 87,9 3925 2045 246,7
Central administration -5,8 -42 -17,6 -173 -14,7
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter -26,2 13,7 1085 2246 4495
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter - 0,4 0,8 - 18,6
Andel i intresseforetags resultat 1,0 0,8 3,6 1,3 50
Resultat fére finansiella poster 78,8 98,6 487,8 503,1 705,1
Finansnetto —-46,1 -36,7 -163,2 -100,1 -47,0
Orealiserade valutakursférandringar 88 32 10,4 3,4 -
Vardeforandring finansiella instrument 1138 7,6 -46,3 -70,0 -20,6
Resultat fore skatt 155,3 72,7 288,7 336,4 637,5
Skatt -9,4 -93 29,6 -111,7 -129,2
Periodens resultat 145,9 63,4 318,3 2247 508,3
Ovrigt totalresultat - - : _ _
Periodens totalresultat 145,9 63,4 318,3 2247 508,3
Resultat/aktie, kronor 2,75 1,22 6,04 4,43 10,01
Antal utgivna aktier 53711212 53711212 53711212 53711212 53711212
Antal utestdende aktier 53 100 000 53 100000 53 100000 50 768000 50 768 000
Genomsnittligt antal aktier 53100000 51934000 52711333 50768000 50 768000




B.7

Forts.

KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 78754 6 763,1 7 834,0 5990,3 5099,4
Maskiner och inventarier 15 1,5 15 1,4 1,5
Summa materiella anldggningstillgangar 7 876,9 6 764,6 7 835,5 5991,7 5100,9
Summa finansiella anlaggningstillgangar 232,6 170,9 139,2 360,7 369,5
Summa anlaggningstillgangar 8109,5 6 935,5 79747 6 352,4 5470,4
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 52,6 52,6 66,9 53,7 1179
Likvida medel 344,4 250,6 109,9 170,1 261,8
Summa omsittningstillgangar 397,0 303,2 176,8 223,8 379,7
SUMMA TILLGANGAR 8 506,5 7 238,7 81515 6 576,2 5 850,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 537,1 537,1 537,1 537,1 537,1
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 19165 16485 17706 14613 13534
Summa eget kapital 2 453,6 2 185,6 2 307,7 1998,4 1890,5
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 495,8 554,0 4922 5486 4575
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 3626,3 27219 39785 24324 1 650,7
Ovriga langfristiga skulder 49 4.4 49 40 35
Summa langfristiga skulder 41270 3280,3 4 475,6 2 985,0 2011,7
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16455 156429 10750 13626 17324
Ovriga kortfristiga skulder 147,0 106,2 180,56 1358 1299
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1334 123,7 112,7 94,4 85,6
Summa kortfristiga skulder 1925,9 1772,8 1.368,2 15928 19479
Summa skulder 6 052,9 5 053,1 5843,8 45778 3 959,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 506,5 7 238,7 8 151,5 6 576,2 5 850,1

FORANDRING AV KONCERNENS EGET KAPITAL

1 januari till 31 mars

1 januari till 31 december

Vid periodens bérjan 2 307,7 19984 19984 1890,5 1483,7
Utdelning - - -132,8 -116,8 -101,6
Avyttring egna aktier - 1238 1238 - -
Periodens totalresultat 1459 63,4 3183 29247 508,3
Vid periodens slut 2 453,6 2185,6 2 307,7 19984 1 890,56
KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER | SAMMANDRAG
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital 43,4 445 164,7 185,6 195,4
Férandringar i rérelsekapital 18,7 12,1 49,8 38,6 33,3
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 62,1 56,6 2145 2242 228,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -63,4 -760,0 -1735,0 -711,5 -212,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 235,8 783,9 1460,3 395,6 1841
Periodens kassafléde 2345 80,5 -60,2 -91,7 200,8
Likvida medel vid periodens ingang 109,9 170,1 170,1 261,8 61,0
Likvida medel vid periodens slut 3444 250,6 109,9 170,1 261,8




B.7 KONCERNENS NYCKELTAL
Forts.
Finansiella nyckeltal
Eget kapital/aktie, kronor 46,2 41,2 435 39,4 37,2
Langsiktigt substansvarde per aktie, EPRA NAV 56,0 51,6 53,4 50,2 46,2
Avkastning pa eget kapital, %' 24,5 12,1 14,8 116 30,1
Avkastning pa totalt kapital, %’ 9,7 6,4 6,3 74 13,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,2 24 2,2 25 3,8
Soliditet, % 28,8 30,2 28,3 30,4 32,3
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, %? 350 378 34,8 39,0 40,1
Per aktie relaterade nyckeltal
Utdelning per aktie, kronor - - 2,75 2,50 2,30
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Driftnetto, %’ 6,1 5,6 6,8 5,7 5,7
Overskot‘tsgrad, % 60,6 57,0 61,4 63,4 59,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,5 89,7 89,8 88,7 89,1
Hyresvarde, kr/kvm! 906,0 956,3 8218 835,0 9205
Fastighetskostnader, kr/kvm’ 3184 365,2 276,0 262,5 319,8
" Beraknat ill arstakt baserat pa respektive period.
2Forsaljning av fastigheter sker vanligtvis genom férséljning av andelar i dotterbolag och &r skattefri.
B.8 Proforma- Ejtillamplig. Prospektet innehaller inte proformaredovisning.
redovisning
B.9 Resultatprognos | Ejtillampligt. Bolaget har inte [amnat en resultatprognos.
B.10 Anmarkningari Ejtillampligt. Det finns inte ndgra anmérkningar i revisionsberattelserna.
revisionsberattelse
B.11 Rérelsekapital Det ar FastPartners uppfattning att det befintliga rérelsekapitalet ar tillrackligt fér de aktuella beho-
ven den narmaste tolvméanadersperioden.
Med tillrackligt rorelsekapital for de aktuella behoven avses har FastPartners mojlighet att fa till-
gang till likvida medel for att fullgora sina betalningsférpliktelser vartefter de férfaller till betalning.
FastPartners I6pande verksamhet binder begransat rérelsekapital eftersom FastPartner erhéller
merparten av hyresintakterna i forskott samtidigt som utgifterna primért betalas i efterskott.
Punkt |Informationskrav | Information
C1 Slag av Aktierna som ska tas upp till handel ar preferensaktier i FastPartner med handelsbeteckning
vardepapper FPAR PREF och ISIN SE0005217320.
C2 Valuta Aktierna ar denominerade i svenska kronor.
C3 Aktier som ar Bolagets aktier bestarav 53 711 212 aktier. Samtliga aktier ar emitterade och fullt inbetalda.
emitterade respek- | Aktiernas kvotvérde ar 10 kronor per aktie.
tive inbetalda
C4 Réattighetersom | Varje preferensaktie berattigar till en tiondels rost pa bolagsstdmma. Preferensaktierna berattigar

hénger samman
med vardepap-
peren

till en utdelning om 20 kronor per ar, med kvartalsvis utbetalning om 5 kronor per preferensaktie.
Preferensaktierna medfori évrigt inte nagon ratt till utdelning. | det fall bolagsstamma i FastPartner
beslutar attinte Iamna utdelning eller Iamna utdelning som understiger 5 kronor per preferensak-
tie under ett kvartal ska den del som understiger b kronor laggas till Innestaende Belopp (sasom
definierati FastPartners bolagsordning), vilket réknas upp med en arlig rantesats om 8,0 procent till
dess att full utdelning lamnats. Ingen utdelning far ske till stamaktieédgarna innan preferensaktie-
agarna erhallit full utdelning inklusive Innestaende Belopp (sasom definierat i FastPartners
bolagsordning). | handelse av likvidation medfér preferensaktierna prioritet framfor stamaktierna
motsvarande ett belopp om 300 kronor med tillagg for eventuellt Innestaende Belopp (sasom
definierat i FastPartners bolagsordning) per preferensaktie. Inlésen av preferensaktier kan ske pa
Bolagets begéran efter beslut pa bolagsstémma till 350 kronor per preferensaktie med tillagg for
eventuellt Innestaende Belopp (sasom definierat i FastPartners bolagsordning).




Cb Eventuella Ejtillampligt. Preferensaktierna ar inte foremal fér ndgra begrénsningar i ratten att dverlata dem.
dverlatelse-
inskrankningar

C6 Handeli Bolagets stamaktie handlas p4A NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap. Bolaget kommer att anséka
vardepapperen om notering p& NASDAQ OMX Stockholm av de preferensaktier som emitteras i samband med

Erbjudandet.

C7 Utdelningspolicy | FastPartners utdelningspolicy ar att utdelningen till stam- och preferensaktiedgarna sammanlagt
ska uppga till minst en tredjedel av resultatet fore skatt och orealiserade véardeférandringar. Dar-
utdver kan styrelsen komma att foresla att vinster av engangskaraktar kan verféras till aktie-
agarna. Vid bedomning av utdelningens storlek beaktas Bolagets investeringsalternativ, finansiella
stallning och kapitalstruktur.

Bilagor | Punkt Information

D1 Huvudsakliga Infor ett beslut att teckna preferensaktier i FastPartner ar det viktigt att investeraren beaktar risker
risker avse- som beddms vara av betydelse for Bolagets och preferensaktiens framtida utveckling. Dessa
ende Bolaget och | risker utgdrs bland annat av risken att férandringar i makroekonomiska faktorer leder till hogre
branschen vakansgrad och rantor, 6kade kostnader samt lagre hyresnivéer. Vidare finns risken att vardet pa

FastPartners fastigheter férandras samt att 6kade driftskostnader eventuellt inte kan kompenseras
fullt uti hyresavtal och att oférutsedda och omfattande renoveringsbehov kan leda till kade under-
héllskostnader. FastPartners verksamhet finansieras forutom av eget kapital till stor del av uppla-
ning fran kreditinstitut, vilket innebar att Bolaget ar exponerat for rante- och refinansieringsrisker
d& marknadsrantor kan 6ka och refinansiering kan visa sig vara oméjlig eller forenad med kraftigt
6kade kostnader. Det kan dven finnas risker som &nnu inte ar kénda for Bolaget.

D.3 Huvudsakliga Erbjudandet och en investering i FastPartners preferensaktier ar ocksa forenad med riskfaktorer
risker avseende sasom aktiemarknadsrisker och volatilitet, att utdelning pa preferensaktierna inte kan garanteras
vardepapperen samt att FastPartner har aktiedgare med betydande inflytande. Darutéver kan foréandring i mark-

nadsrénta och inflationsniva i samhallet paverka marknadsvardet och den relativa utdelningen pa
preferensaktierna negativt. Det kan &ven finnas risker som annu inte ar kanda fér Bolaget.

Bilagor | Punkt Information

E Intakter och kost- | Emissionen kommer att tillfora FastPartner cirka 505 miljoner kronor fére emissionskostnader, vilka
nader avseende | beraknas uppgatill cirka 11 miljoner kronor.
erbjudandet

E.2a Motiv till FastPartners mal ar atti slutet av 2014 na ett fastighetsvarde dverstigande 10 miljarder kronor,
Erbjudandet hyresintakter 6verstigande 1 000 MSEK, ett driftnetto dverstigande 650 MSEK och ett pa arsbasis

rullande forvaltningsresultat om 400 MSEK. Dessa mél ska nds genom utveckling av det egna
bestandet genom bland annat ombyggnationer, hyresgéstanpassningar och genom utnyttjande
av byggratter samt genom forvarv av framforallt kommersiella fastigheter framst i Stockholms-
regionen.

FastPartner meddelade via pressmeddelande den 14 maj 2013 att Bolaget tecknat avtal om
forvarv av fyra fastigheter i Vallentuna Centrum. Fastigheterna har en sammantagen uthyrnings-
bar yta om cirka 35 000 kvm. De arliga hyresintéakterna uppgar till cirka 49 MSEK och den storsta
hyresgasten ar Vallentuna kommun.

| ettled for att nd ovanstaende beskrivna mali slutet av 2014 samt for att kunna finansiera nya
investeringar i fastighetsbestandet, sasom férvarvet av de fyra fastigheternai Vallentuna Centrum,
har styrelsen beslutat att med stéd av arsstammans bemyndigande fran den 25 april 2013 erbjuda
saval allmanheten i Sverige som institutionella investerare teckning av hégst 1 725 000 preferens-
aktier till en teckningskurs om 293 kronor per preferensaktie.




E3

Erbjudandets
villkor

Allmant - Erbjudandet omfattar teckning av hégst 1 725 000 preferensaktier och vander sig till
savél allmanheten i Sverige som institutionella investerare.

Teckningskurs - Preferensaktierna emitteras till en teckningskurs om 293 kronor per preferens-
aktie. Courtage utgarej.

Teckningspost - Lagsta teckningspost ar 50 preferensaktier i jamna poster om 10 preferens-
aktier.

Anmalningsperiod — Anmalningsperioden &r mellan den 16 maj— 29 maj 2013 for allmanheten i
Sverige och mellan den 16 maj och den 30 maj 2013 for institutionella investerare.

Anmalan — Anmélan for allmanheten skall ske pa sarskild anmalningssedel som kan erhéllas pa
Handelsbankens webbplats www.handelsbanken.se/investeringserbjudande. Anméalan méste
vara Handelsbanken tillhanda senast klockan 17.00 den 29 maj 2013. Anmalan for institutionella
investerare skall ske i enlighet med sérskilda instruktioner déarom.

Tilldelning - TilldeIning kommer att ske pé basis av efterfrdgan och kommer att beslutas av sty-
relsen fér FastPartner i samrédd med Handelsbanken, varvid mélet &r att uppné en god institutionell
&garbas och en bred spridning av preferensaktierna bland allmanheten for att mojliggéra en regel-
bunden och likvid handel med FastPartners preferensaktier pA NASDAQ OMX Stockholm.

Likviddag — Planerad likviddag ar den 5 juni 2013.

E4

Intressen och
Intressekonflikter

Ingen av Bolagets styrelseledamoéter eller ledande befattningshavare har ndgon familjerelation
med annan styrelseledamot eller ledande befattningshavare. Bolaget star under inflytande fran den
verkstallande direktdren Sven-Olof Johansson som genom sitt bolag Compactor Fastigheter AB
innehar 71,1 procent av aktierna och résterna i Bolaget.

Utdver ovanstaende féreligger ingen intressekonflikt mellan nagon av styrelseledaméternas eller
de ledande befattningshavarnas plikter gentemot Bolaget, deras privata intressen och/eller andras
plikter.

Eb

Séljare av varde-
papperen

Ej tillampligt. Nyemitterade vardepapper.

E6

Utspadningseffekt

Vid fullteckning av 1 725 000 preferensaktier kommer antalet aktier i Bolaget att dka till
55 436 212 aktier och antalet roster 6ka med 172 500 till 53 883 712, vilket motsvarar en utspad-
ning om 3,1 procent av kapitalet och 0,3 procent av résterna.

E7

Kostnader for
investeraren

Ejtillampligt. Courtage utgérej.




Riskfaktorer

En investering i aktier &r alltid f6renad med ett visst matt av risktagande. Ett antal faktorer paverkar och kan
komma att paverka FastPartners resultat och finansiella stéllning och/eller aktier. | detta avsnitt redovisas och
diskuteras ett antal riskfaktorer, bade generella risker hdnférliga till FastPartners verksamhet samt huvudsak-
liga risker f6renade med preferensaktierna i egenskap av finansiellt instrument. Riskbeskrivningen syftar till att
beskriva de risker som ar férknippade med FastPartners verksamhet och ddrmed dven Bolagets méjligheter att
infria sina ataganden i enlighet med villkoren fér investeringen. Faktorerna nedan &r inte framstéllda i prioritets-
ordning och gér inte ansprék pa att vara uttémmande.

Potentiella investerare bér noggrant 6vervdga nedanstaende riskfaktorer liksom 6vrig information i Prospek-
tet innan beslut fattas om teckning av preferensaktier. En investerare maste hdrutéver, ensam eller tillsammans
med sina finansiella och andra radgivare, beakta en allmdn omvérldsanalys, 6vrig information i Prospektet samt
generell information om fastighetsmarknaden och fastighetsbolag utifran sina personliga férutséttningar. En
investerare bér ha tillrdckliga kunskaper fér att kunna bedéma riskfaktorerna samt tillrdcklig finansiell styrka fér
att kunna béra dessa risker.

Ytterligare riskfaktorer som for ndrvarande inte dr kdnda eller som fér tillféllet inte anses vara betydande
skulle ocksa kunna paverka FastPartners framtida verksamhet, resultat och finansiella stéllning och ddrmed
dven Bolagets méjligheter att infria sina ataganden i enlighet med villkoren fér preferensaktierna.

Riskfaktorerna nedan &r uppdelade i risker relaterade till FastPartners verksamhet och risker relaterade till

preferensaktierna.

Risker relaterade till FastPartners verksamhet
Verksamhets- och branschrelaterade risker
Makroekonomiska faktorer

Fastighetsbranschen paverkas i stor utstrackning av makro-
ekonomiska faktorer som den allménna konjunkturutveck-
lingen, tillvéxten i ekonomin, sysselsattningen, produktions-
takten for nya lokaler och bostader, férandringar i infrastruktur,
befolkningstillvaxt, inflationen och réantenivaerna. Tillvaxten i
ekonomin péverkar sysselsattningsgraden, som &r en vasent-
lig grund f6r utbud och efterfrdgan pa hyresmarknaden och
darmed paverkar vakansgrader och hyresnivaer.

Foérvantningar om inflationen styr rantan och paverkar dar-
med finansnettot. Rantekostnaden fér skulder hos kreditinsti-
tut och liknande skulder &r FastPartners storsta kostnadspost.
Palangre sikt far forandringar i rantan en vasentlig paverkan
pé FastPartners resultat och kassaflode. Inflationen paverkar
ocksé FastPartners kostnader. Utover detta paverkar forand-
ringar i ranta och inflation &ven avkastningskraven och darmed
fastigheternas marknadsvarde.

Det kan inte garanteras att FastPartner alltid kommer att
kunna teckna hyresavtal som helt eller delvis kompenserar
inflationen.

Hogre vakansgrad och hdgre rantor, 6kade kostnader samt
lagre hyresnivaer skulle kunna ha en vasentlig negativ effekt pa
FastPartners verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Hyresintédkter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, oavsett skél,
paverkas FastPartners resultat negativt. Risken for stora
6kningar av vakanser och bortfall av hyresintakter ékar ju fler
enskilt stora hyresgéster ett fastighetsbolag har. Konsekven-
sen av fallande hyresnivaer 8r lagre intakter vilket pa lang sikt
kan ge likviditetsproblem.

Fastighetstérvérv

Att kopa och salja fastigheter eller bolag som ager fastigheter,
aren del av FastPartners verksamhet. Sddan verksamhet ar
férenad med risker. Riskerna utgdrs exempelvis av hyresbort-
fall, miljoférhallanden och tekniska problem. Om det féreligger
daliga miljgférhallanden samt tekniska brister pa de fastigheter
som FastPartner forvéarvar kan forvéarven bli mycket kostsam-
ma fér FastPartner.

Fastigheternas vérdeférdandring

FastPartner ar exponerat mot férandringar av fastighetsport-
foljens marknadsvérde. FastPartner redovisar sitt fastighets-
innehav till verkligt varde enligt redovisningsstandarden IAS 40
(Forvaltningsfastigheter), vilket innebar att fastigheternas
koncernmassiga bokférda varde motsvarar deras bedémda
marknadsvérde. Detta innebér att sjunkande marknadsvarden
pé FastPartners fastigheter kommer att inverka negativt p&
FastPartners resultat- och balansrékning. Sjunkande mark-
nadsvarden kan orsakas av bland annat svag konjunktur, sti-



gande rantelagen, avflyttningar av hyresgéaster eller férsémrad
teknisk standard.

Fallande fastighetsvarderingar paverkar FastPartners resul-
tat och leder till minskat eget kapital.

Exponering mot driftskostnadsféréndring
En stor kostnadspost for FastPartner ar driftskostnader i form
av bland annat el, varme och vatten.

Stigande priser for el- och uppvarmning medfér kade
kostnader for FastPartner i den man eventuella kostnadshoj-
ningar inte kompenseras genom reglering i hyresavtalen att
denna kostnad ska 6verforas pa hyresgésten. Eventuella 6kade
kostnader medfor dock ett lagre forvaltningsresultat och samre
nyckeltal.

Miljérisk

Svensk miljélagstiftning innehaller i miljobalken detaljerade
regler angdende verksamhetsutdvares och fastighetsagares
ansvar for utrednings- och efterbehandlingsatgérder betraf-
fande fastigheter som visar sig vara férorenade. Utgangspunk-
ten for ansvar avseende utredning och efterbehandling &r att
den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet som har
bidragit till en férorening (verksamhetsutovaren) ar ansvarig.
Ansvar kan dock &ven under vissa forutsattningar alaggas
agare till fastighet eller innehavare av tomtratt.

| sa kallade forvaringsfall kan en fastighetsagare (eller
tomtrattshavare) betraktas som verksamhetsutdvare dven om
han aldrig har deltagit i den verksamhet som gett upphov till det
som forvaras pa fastigheten. Gemensamt fér férvaringsfallen
ar att det férvarade avfallet eller materialet har varit vél avgran-
sat frdn omgivningen, till exempel deponier, slagghdgar och
tankar. Om en forvaring medfér eller kan medfora skada eller
olagenhet for manniskors halsa eller miljon kan fastighetsaga-
ren (och tomtrattshavaren) vara skyldig att vidta férebyggande
atgarder.

FastPartner bedriver inte sjalv ndgon verksamheti sina
fastigheter och ar darfor i normalfallet inte att betrakta som
verksamhetsutovare. Som sagts ovan kan dock FastPartner,

i egenskap av fastighetségare och tomtrattshavare, under
vissa férutsattningar bli ansvarigt (eller ersattningsskyldigt) for
utrednings- och efterbehandlingséatgarder samt férebyggande
atgarder avseende férorenade fastigheter. Ett sddant ansvar
skulle kunna medféra 6kade kostnader och/eller behov av
investeringar for FastPartner.

FastPartner har inte gjort ndgon fullstandig utredning av
eventuella miljéféroreningar i fastighetsbestandet, men bedo-
mer att vare sig befintliga eller tidigare bedrivna verksamheter
i fastigheterna féranleder nagra miljérisker som vasentligen
skulle kunna paverka FastPartners stéllning. Vid forvarv av
fastigheter dar risk for miljdpaverkan bedoms foreligga foregas
forvarvet av miljutredningar. Dessa utredningar kartlagger
eventuell férekomst av miljéskadlig verksamhet som bedrivits
och/eller om fastigheternainnehéller miljorisker.

Organisatorisk risk och operationella risker
Operationell risk definieras som risken att &samkas foérluster pa
grund av bristfalliga rutiner och/eller oegentligheter.
FastPartner har en relativt liten organisation med 35
anstallda per 31 mars 2013. Koncernen ar darfor beroende av
enskilda medarbetare. FastPartners framtida utveckling beror
i hdg grad pa féretagsledningens och andra nyckelpersoners
kunskap, erfarenhet och engagemang. FastPartners utveck-
ling skulle darfér kunna paverkas negativt om nagon nyck-
elperson skulle lamna sin anstallning eller om FastPartners
administrativa sékerhet och kontroll skulle brista.

Exponering mot &ndrad lagstiftning och skatter

Andrad lagstiftning avseende exempelvis hyres-, férvarvs-,
skatte- eller miljlagstiftningen eller &ndrad rattspraxis kan f&
negativa konsekvenser for FastPartner.

FastPartner kan inte lamna nagra garantier for att dagens
skatteregler, eller nya skatteregler, inte innebar begransningar
i mojligheterna att utnyttja Koncernens underskottsavdrag.
Aven agarforandringar betraffande FastPartner eller dess
dotterbolag, kan innebara begransningar, helt eller delvis, av
mojligheten att utnyttja dessa underskottsavdrag.

Paverkan fran stérre aktiedgare

Den 31 mars 2013 &gde Sven-Olof Johansson, VD i Bolaget,
genom sitt bolag Compactor Fastigheter AB, 71,1 procent

av aktierna och résterna i Bolaget. Compactor Fastigheter
AB:s aktieinnehav innebar att Sven-Olof Johansson har stort
inflytande i Bolaget och kan komma att paverka bland annat
sédana angelagenheter som ar foremal for omrdstning pa
bolagsstamma, som exempelvis val av styrelse.

Finansiella risker

FastPartner &r genom sin verksamhet exponerad for finansiella
risker sdsom rénte-, kredit-, motparts-, likviditets- och refinan-
sieringsrisker. Ansvaret for de finansiella riskerna ar ytterst
Bolagets styrelses och verkstallande direktors.

Kredit- och motpartsrisk
Med kredit- och motpartsrisk avses risken for férlust om mot-
parten inte fullgér sina férpliktelser. FastPartners kredit- och
motpartsrisker bestar av exponeringar mot kommersiella och
finansiella motparter. FastPartners kommersiella kredit- och
motpartsrisk bestar framst av finansiellainnehav i form av re-
versfordringar, aktier och andelar samt hyresfordringar vilka ar
foérdelade over ett stort antal motparter. Kredit- och motparts-
risken gentemot finansiella motparter begrénsas till finansiella
institutioner med hog kreditvardighet.

FastPartners priméra kredit- och motpartsrisk liggeri att
hyresgasternainte kan fullgéra sina betalningar enligt hyres-
kontrakten.



Likviditets- och refinansieringsrisker

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostna-
den blir hégre och att finansieringsméjligheterna blir begrén-
sade nar lan ska omsattas samt att betalningsforpliktelser inte
kan uppfyllas som foljd av otillracklig likviditet eller svarigheter
att erhalla finansiering.

FastPartners verksamhet ar kapitalintensiv. Tillgang till
kapital ar en grundldggande forutsattning for att utvecklaen
framgangsrik fastighetsrorelse. Historiskt har FastPartner till
stor del finansierat sig genom upptagande av 1&n hos de stérre
affarsbankerna. FastPartners finansiering bestar primart
av eget kapital och rantebarande skulder. De rantebarande
skuldernavar den 31 december 2012ill 71 procent upptagna
av Bolaget och till 29 procent upptagna av Bolagets dotter-
bolag. | de réntebarande skuldernaingér tva icke sékerstéllda
obligationslan som emitterades 2010 och 2012.

FastPartner har flera kreditavtal med en total Ianeram per
31 december 2012 om 5 058,2 MSEK (inkluderat ovan namn-
datva obligationslan om totalt 800 MSEK). Dessa kreditavtal
innebar rantevillkor dar bankernas marginaler ar faststallda i
avtalen och dar FastPartner har méjlighet att valja rantebind-
ningstid. Den 31 december 2012 uppgick FastPartners lan
hos kreditinstitut (exklusive obligationslan) till sammanlagt
4 253,56 MSEK. Vid samma tidpunkt utgjorde den kortfristiga
delen av dessa skulder 1 075,0 MSEK.

FastPartners kortfristiga lan om 1 075,0 MSEK forfaller
eller ska delamorteras inom tolv manader. FastPartner kommer
inom den narmaste tolvmanadersperioden ha behov av att
refinansiera vissa delar av dessalan och Koncernen avser att
omsétta lanen till langfristig finansiering med kort rantebas.
Det finns ingen garanti for att sddan refinansiering eller annan
framtida refinansiering kommer att kunna ske pa skaliga villkor.

Gentemot vissalangivare har FastPartner sarskilda ata-
ganden, exempelvis uppratthéllande av rantetackningsgrad
och belaningsgrad. For det fall dessa sarskilda dtaganden inte
uppfylls av FastPartner kan kreditgivaren ha ratt att pakalla
dterbetalning av lamnade krediter i fértid eller att begéra and-
rade villkor.

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att férandringar i marknadsrantan
paverkar FastPartners rantenetto negativt. Rénterisken ar han-
forlig till utvecklingen av aktuella rantenivaer. Marknadsrantor
paverkas framst av den férvantade inflationstakten. De korta
rantorna paverkas framst av Riksbankens sa kallade reporéanta
vilket utgor ett penningpolitiskt styrinstrument. | tider med
stigande inflationsférvantningar kan rantenivan vantas stiga
och itider med sjunkande inflationsférvantningar kan ranteni-
van vantas sjunka. Ju langre genomsnittlig rantebindningstid
som FastPartner har pa sina lan, ju langre tid tar detinnan en
ranteférandring far genomslag i FastPartners rantekostnader.
FastPartners ranterisk uppstar i huvudsak genom uppléning.
Den 31 december 2012 uppgick de rantebarande skulderna

till kreditinstitut till 4 253,56 MSEK. En férandring av de rérliga
marknadsréntorna med en procentenhet skulle paverka rante-
kostnaderna med cirka 30 MSEK per &r med den kapitalstruk-
tur som féreldg den 31 december 2012,

Réntekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av
rantebarande skulder, framst av nivan pa aktuella marknads-
réantor och kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi
FastPartner valjer for bindningstiden pa rantorna. FastPartners
genomsnittliga ranteniva for lan hos kreditinstitut inklusive
obligationslan uppgick den 31 december 2012 till 3,6 procent.
FastPartner emitterade i september 2012 ett icke sékerstallt
fyraérigt obligationslan p& den svenska marknaden. Obliga-
tionsl&nets volym uppgick till 500 MSEK och férfaller till betal-
ning &r 2016. Obligationslanet I6per med en rorlig ranta om
STIBOR 3M + 3,90 procentenheter. FastPartner emitterade
i oktober 2010 ett icke sékerstallt femarigt obligationslan pa
den svenska marknaden. Obligationslénets volym uppgick till
300 MSEK och forfaller till betalning &r 2015. Obligationslanet
|6per med en fastranta om 6,75 procent och kan fortidsinldsas
av FastPartner efter tva ar.

Vérdef6rédndringar i réntederivat

Rantederivaten redovisas [opande till verkligt varde i balansrék-
ningen samtidigt som vardeférandringar redovisas i resultat-
rakningen. | takt med att marknadsrantorna foréandras uppstar
ettteoretiskt dver- eller undervarde pa rantederivaten som inte
ar kassaflédespaverkande. Vid [6ptidens slut &r vardet pa deri-
vaten alltid noll. Derivaten utgér ett skydd mot hogre ranteniva-
er,da FastPartner via sina ranteswapavtal betalar en fast ranta,
men marknadsvardet p& FastPartners rantederivat minskar om
marknadsréntorna sjunker, vilket i s& fall far en negativ effekt
pé FastPartner finansiella stéllning och resultat.

Tvister

Bolaget arinvolverati ett antal mindre tvister, men ingen av
dessatvister kan vasentligen komma att péverka FastPartners
verksamhet, ekonomiska stéllning och resultat. Det kan dock
inte uteslutas att FastPartner kan komma att bli inblandat i an-
dratvisteriframtiden vilka skulle kunna ha en negativ effekt p&
FastPartners verksamhet, ekonomiska stéallning och resultat.

Risker relaterade till Erbjudandet och en
investering i FastPartners preferensaktier
Aktiemarknadsrisker och volatilitet

Aktiemarknader i allmdnhet har under de senaste aren varit
foremal for betydande volatilitet avseende pris och omsétt-
ningsvolymer. Marknadspriset och handeln i FastPartners
preferensaktier kan komma att vara féremal for betydande
kursférandringar till f6ljd av det ekonomiska klimatet, det
allménna aktiemarknadsklimatet, marknadsréantan, kapitalflo-
den, politisk osékerhet eller marknadsbeteenden samt andrade
uppfattningar pa marknaden avseende FastPartners verksam-
het, framtidsutsikter eller finansieringslésningar. Aven om



FastPartners verksamhet utvecklas positivt gar det inte att ute-
sluta att en investerare gér en férlust vid avyttring av preferens-
aktierna. En positiv aktiekursutveckling kan inte garanteras.

Likviditeten i preferensaktien kan vara lag

Detkan inte garanteras att preferensaktiens likviditet kom-
mer attvara god. Lag likviditet i preferensaktien kan medfora
svarigheter att avyttra preferensaktien vid en for aktieédgaren
onskad tidpunkt eller till ett pris som skulle rada om likvidite-
tenvar god. Lag likviditet kan ocksa resultera i svarigheter for
enskilda aktiedgare att avyttra storre aktieposter.

Utdelning pa preferensaktierna kan inte garanteras
Enligt FastPartners bolagsordning medfér preferensaktierna
fortur till utdelning for preferensaktiedgarna fore eventuell
utdelning till stamaktiedgarna. Framtida utdelningar och
storleken p& sadana utdelningar ar bland annat beroende av
FastPartners framtida verksamhet, framtidsutsikter, resultat,
finansiella stallning, utdelningsbara medel, kassaflde, rérelse-
kapitalbehov samt generella finansiella och legala restriktioner.
Det finns méanga risker som kan komma att paverka Fast-
Partners verksamhet negativt och det kan inte garanteras att
FastPartner kommer att kunna prestera resultat som mojliggor
utdelning pa preferensaktiernai framtiden. Vidare kan detinte
heller garanteras att FastPartners bolagsstamma beslutar om
utdelning pa preferensaktierna. | det fall bolagsstdmma i Fast-
Partner beslutar att inte Iamna utdelning eller lamna utdelning

som understiger b kronor per preferensaktie under ett kvartal
ska den del som understiger b kronor laggas till Innestdende
Belopp (sasom definierat i FastPartners bolagsordning), vilket
réknas upp med en arlig rantesats om 8,0 procent till dess att
full utdelning Iamnats. Ingen utdelning far ske till stamaktie-
agarnainnan preferensaktieagarna erhallit full utdelning
inklusive Innestaende Belopp.

Rénta och inflationsniva kan paverka preferensaktiens
marknadsvarde negativt

Preferensaktiernas framtida marknadsvérde ar beroende av en
mangd olika faktorer, av vilken en &r nivan pa marknadsréantan.
Eninvestering i FastPartners preferensaktier innebar en risk
for att marknadsvardet for preferensaktierna kan paverkas
negativtvid férandringar i marknadsrantan, da marknadens
avkastningskrav férandras. Inflation kan ocksé paverka den re-
lativa, kvartalsvisa utdelningen p& FastPartners preferensaktie
negativt fér en potentiell investerare i FastPartners preferens-
aktier.

FastPartner har aktieagare med betydande inflytande
Sven-Olof Johansson &gde per dagen for Prospektet indirekt
aktier i FastPartner motsvarande 71,1 procent av aktierna och
résterna och kan darmed ha méjlighet att férhindra eller for-
senakontrollagarskifte i FastPartner, eller vidta andra atgarder
som kan strida mot FastPartners évriga aktiedgares intressen.



Inbjudan till teckning av preferensaktier

Arsstamman i FastPartner bemyndigade den 25 april 2013 styrelsen for FastPartner att, intill nastkommande arsstamma, vid ett
eller flera tillifallen, besluta om nyemission av hdgst 2 750 000 preferensaktier med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretra-
desratt (se Aven Bemyndigande att besluta om nyemission av aktier i avsnittet Aktier, aktiekapital och dgarférhallanden).

Med stod av &rsstammans bemyndigande beslutade styrelsen for FastPartner den 13 maj 2013 att Bolagets aktiekapital ska
6kas med hdgst 17 250 000 kronor genom nyemission av hogst 1 725 000 preferensaktier till en teckningskurs om 293 kronor per
preferensaktie. Teckningskursen motsvarar enligt styrelsens bedémning marknadsvardet pa preferensaktien baserat pa markna-
dens krav pa avkastning. Ratt att teckna preferensaktier ska, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesréatt, tillkomma allmanhe-
teni Sverige samt institutionella investerare. Skalet till avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ar att uppna en god institutionell
agarbas och en bred spridning av preferensaktierna bland allménheten for att méjligora en regelbunden och likvid handel med
FastPartners preferensaktier pA NASDAQ OMX Stockholm. Anmalan om teckning av preferensaktier ska ske under perioden
16 maj till 29 maj 2013 for allménheten i Sverige och under 16 maj till 30 maj 2013 for institutionella investerare. Under forutsatt-
ning att Emissionen tecknas till fullo tillfér Emissionen FastPartner totalt cirka 505 MSEK, fére emissionskostnader, vilka berédknas
uppga till cirka 11 MSEK.

Styrelsen kommer inte att fullfolja Erbjudandet om styrelsen — i samrad med Handelsbanken — beddmer att en andamaélsenlig
handel av preferensaktier inte kan uppnés.

Vid fullteckning av 1 725 000 preferensaktier kommer antalet aktier i Bolaget att 6ka till 55 436 212 aktier och antalet roster
Okar med 172 500 till 53 883 712, vilket motsvarar en utspadning om 3,1 procent av kapitalet och 0,3 procent av résterna.

FastPartner kommer att ans6ka om upptagande till handel av preferensaktierna pA NASDAQ OMX Stockholm. Under férutsatt-
ning att NASDAQ OMX Stockholm godkénner Bolagets ansékan beréknas férsta dag fér handel avseende Bolagets preferens-
aktier attvaraden 18 juni 2013.

Allmanheten i Sverige och institutionella investerare inbjuds harmed att teckna preferensaktier i FastPartner i enlighet med
villkoren i detta Prospekt.

Stockholm den 15 maj 2013

FastPartner AB (publ)
Styrelsen



Bakgrund och motiv

FastPartner ar ett fastighetsbolag vars affarsidé ar att p& expansiva orter 8ga, férvalta och utveckla fastigheter med god vérdetill-
vaxt och positiva kassafléden. FastPartner ska samtidigt visa stor lyhdrdhet for sina hyresgésters 6nskemal.

FastPartners fastighetsbestand ar fokuserat p4 kommersiella fastigheter i Stockholm. Bolaget riktar sig i forsta hand till foretag
som har ett behov av lokaler for produktion/lager/logistik, kontor och butik. Per 31 mars 2013 omfattade FastPartners fastighets-
bestand 144 helagda fastigheter med en uthyrningsbar yta om cirka 900 tkvm och ett redovisat varde om 7 875,4 MSEK. Av den
totala ytan utgjordes 59 procent av produktion/lager/logistik, 24 procent av kontor, 8 procent av butiker, 2 procent av bostader/
hotell och 7 procent évrigt. Av de totala hyresintakterna 2012 svarade Stockholmsregionen for cirka 75 procent, Gavleborgsregio-
nen for cirka 15 procent och évriga omréden for cirka 10 procent.

Bolaget arbetar kontinuerligt med att identifiera intressanta investeringsméjligheter dar FastPartners princip ar att alla affarer
ska goras med utgangspunkt att starka kassaflodet. Att dga och forvalta fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet, dar tillgang
till kapital &r en grundlaggande forutsattning for att utveckla en framgangsrik fastighetsrorelse. Verksamheten finansieras med en
kombination av eget kapital, rantebarande skulder samt évriga skulder.

FastPartners mal ar atti slutet av 2014 né ett fastighetsvérde dverstigande 10 miljarder kronor, hyresintakter 6verstigande
1 000 MSEK, ett driftnetto dverstigande 650 MSEK och ett p& arsbasis rullande forvaltningsresultat om 400 MSEK. Dessa mél
ska nés genom utveckling av det egna bestandet genom bland annat ombyggnationer, hyresgéstanpassningar och genom utnytt-
jande av byggratter samt genom forvarv av framforallt kommersiella fastigheter framst i Stockholmsregionen.

FastPartner meddelade via pressmeddelande den 14 maj 2013 att Bolaget tecknat avtal om férvarv av fyra fastigheteri
Vallentuna Centrum. Fastigheterna har en sammantagen uthyrningsbar yta om cirka 35 000 kvm. De arliga hyresintakterna uppgar
till cirka 49 MSEK och den stdrsta hyresgasten ar Vallentuna kommun.

| ettled for att n& ovanstdende beskrivna malislutet av 2014 samt fér att kunna finansiera nya investeringar i fastighetsbestan-
det, sdsom forvarvet av de fyra fastigheternai Vallentuna Centrum, har styrelsen beslutat att med stéd av &rsstdmmans bemyn-
digande fran den 25 april 2013 erbjuda s&vél allménheten i Sverige som institutionella investerare teckning av hogst 1 725 000
preferensaktier till en teckningskurs om 293 kronor per preferensaktie. Under férutsattning att Emissionen tecknas till fullo tillfor
Emissionen FastPartner totalt cirka 505 MSEK, fore emissionskostnader.

FastPartner kommer att anséka om upptagande till handel av preferensaktierna pA NASDAQ OMX Stockholm. Under férutsatt-
ning att NASDAQ OMX Stockholm godkénner Bolagets ansékan beréknas férsta dag fér handel avseende Bolagets preferens-
aktier attvara den 18 juni 2013.

Styrelsen fér FastPartner AB (publ) &r ansvarig fér informationen i detta Prospekt. Harmed f6rsékras att alla rimliga forsiktighets-
atgérder har vidtagits for att sékerstélla att uppgifterna i Prospektet, savitt FastPartners styrelse vet éverensstdmmer med de faktiska

férhallandena och att ingenting &r uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebérd.

Stockholm den 15 maj 2013

FastPartner AB (publ)
Styrelsen



FastPartners preferensaktier i korthet

Preferensaktier har foretradesratt framfér stamaktierna till en arlig utdelning om 20 kronor per preferensaktie forutsatt att bolags-
stamman i FastPartner fattar utdelningsbeslut. Utbetalning av beslutad utdelning sker kvartalsvis med b kronor per preferensaktie.
Preferensaktierna medfor i évrigt inte nagon ratt till utdelning.

I'héndelse av likvidation medfor preferensaktierna prioritet framfér stamaktierna motsvarande ett belopp om 300 kronor med
tillagg fér eventuellt Innestaende Belopp (sasom definierat i FastPartners bolagsordning) per preferensaktie. Efter beslut pa
bolagsstdmma kan preferensaktierna ldsas in pa begéran av FastPartner till ett belopp om 350 kronor med tilldgg for eventuellt
Innestaende Belopp (sdsom definierati FastPartners bolagsordning).

| det fall bolagsstamman i FastPartner beslutar att inte Iamna utdelning eller lamna utdelning som understiger 5 kronor per pre-
ferensaktie under ett kvartal ska den del som understiger 5 kronor laggas till Innestaende Belopp (sasom definierat i FastPartners
bolagsordning), vilket raknas upp med en arlig rantesats om 8,0 procent till dess att full utdelning Iamnats. Ingen utdelning far ske till
stamaktiedgarna innan preferensaktieagarna erhallit full utdelning inklusive Innestaende Belopp (sasom definierat i FastPartners
bolagsordning).

For fullstandiga villkor, se avsnittet Bolagsordning.

En (1) FastPartner
preferensaktie

Teckningskurs
293 kronor

Arlig direkt-
avkastning 6,8 %

Utdelning
20 kronor per ar

VILLKOR | SAMMANDRAG FOR FASTPARTNERS PREFERENSAKTIER

Teckningskurs: 293 kronor per preferensaktie.

Utdelning (forutsatter 20 kronor per ar, med kvartalsvis utbetalning om 5 kronor per preferensaktie. Preferensaktierna medfér i évrigt inte nagon ratt
bolagsstdmmobeslut): till utdelning. Nyemitterade preferensaktier enligt Erbjudandet erhaller ratt till utdelning med avstamningsdag for forsta utbetal-
ning om & kronor per preferensaktie den 28 juni 2013.

Direktavkastning: 6,8 procent arlig kontant avkastning baserat pa teckningskursen om 293 kronor per preferensaktie (7,0 procent effektiv
arsavkastning).

Rostréatt: Varje preferensaktie berattigar till en tiondels rost.

Utebliven utdelning: | det fall bolagsstamma i FastPartner beslutar att inte lamna utdelning eller lamna utdelning som understiger 5 kronor per prefe-
rensaktie under ett kvartal ska den del som understiger 5 kronor laggas till Innestaende Belopp (sasom definierat i bolagsord-
ningen), vilket ska raknas upp med en faktor motsvarande en arlig rantesats om 8,0 procent till dess att full utdelning lamnats.
Ingen utdelning far ske till stamaktiedgarna innan preferensaktieégarna erhallit full utdelning inklusive Innestaende Belopp
(sasom definierat i bolagsordningen).

Inlésen: Kan ske pa Bolagets begaran efter beslut pa bolagsstamma till 350 kronor med tillagg for eventuellt Innestaende belopp
(s&som definierat i bolagsordningen) per preferensaktie.

Likvidation: Vid Bolagets likvidation har preferensaktieagarna prioritet framfor stamaktier till ett belopp om 300 kronor med tillagg fér
eventuellt Innestéende belopp (sasom definierat i bolagsordningen) per preferensaktie.

Handelsplats: NASDAQ OMX Stockholm fran och med omkring den 18 juni 2013.

Ovrigt: Villkoren for preferensaktierna regleras av FastPartners bolagsordning. For att andra de villkor som avser preferensaktierna
krévs bolagsstammobeslut som bitrdds av aktiedgare med minst tvé tredjedelar av s&vél de avgivna résterna som de aktier
som ar foretradda vid bolagsstdmman samt att dgare till hélften av preferensaktierna och nio tiondelar av de vid bolagsstam-
man foretradda preferensaktierna samtycker till &ndringen.

AVSTAMNINGSDAGAR FOR DE NARMASTE FYRA KOMMANDE UTBETALNINGARNA AV UTDELNING

28 juni 2013 30 september 2013 30 december 2013 31 mars 2014

5 kronor 5 kronor 5 kronor 5 kronor




Villkor och anvisningar

Erbjudandet

Erbjudandet omfattar hégst 1 725 000 preferensaktier. Erbju-
dandet riktar sig till allménheten i Sverige och till institutionella
investerare.

Teckningskurs
Preferensaktierna emitteras till en teckningskurs om 293 kro-
nor per preferensaktie. Courtage utgar ej.

Anmaélan
Erbjudandet till allmanheten
Anmaélan om teckning av preferensaktier fran allménhe-
ten skall avse Iagst 50 preferensaktier i jamna poster om
10 preferensaktier. Prospekt, broschyr och anmélnings-
sedel finns tillgangliga pa Handelsbankens webbplats
www.handelsbanken.se/investeringserbjudande. Prospektet
och broschyren finns aven tillgéangliga pa Bolagets webbplats,
www.fastpartner.se.

Anmalan fér teckning av preferensaktier enligt Erbjudandet
kan goras under perioden 16 maj — 29 maj 2013 och skall
inges till Handelsbanken enligt ett av féljande tva alternativ:

= Fyll i den for Erbjudandet upprattade anmalningssedeln och
lamna den till valfritt Handelsbankskontor under anmalnings-
perioden. Anmélningssedeln kan aven skickas per post ill
Handelsbanken Capital Markets, Emission, 106 70 Stockholm.
Den som anméler sig via anmalningssedel maste ha ett VP-
konto eller vardepappersdepa hos valfritt svenskt kontoforan-
de institut. Personer som saknar sddant konto maste dppna ett
innan anmalan om teckning gérs. Observera att detta kan ta
visstid. Anmalningssedeln méste varaHandelsbankentillhanda
senast klockan 17.00 den 29 maj 2013.

eller

= Anmadlan kan géras via internet fér kunder i Handelsbanken
som ar anslutna till Internettjansten i enlighet med instruktio-
ner p& Handelsbankens webbplats, www.handelsbanken.se
under "Spara och placera’, "Aktuella erbjudanden”. Anmélan
via Handelsbankens Internettjanst kan goras fram till klockan
24.00 den 29 maj 2013. Vid anmélan via internet méste de-
biteringskonto eller depa i Handelsbanken anges. Den som
anméler sig via internet méste ha en vardepappersdepd i
Handelsbanken eller ett VP-konto i valfritt svenskt kontofo-
rande institut.

Kunder i Handelsbanken som har angivit debiteringskonto
eller depa i Handelsbanken vid anmalan, méste se till att likvida
medel motsvarande minst det belopp som anmalan avser finns
tillgéngligt pa likviddagen den 5 juni 2013 fran klockan 01.00.
Styrelsen i FastPartner — i samrad med Handelsbanken
—férbehaller sig ratten att forlanga anmalningstiden. Sadan
forlangning av anmalningstiden kommer att offentliggéras via
pressmeddelande fére anmalningsperiodens utgang.
Anmaélan &r bindande. Endast en anmélan per person kom-
mer att beaktas. Om flera anmalningssedlar skickas in kommer
endast den forst mottagna att beaktas. For sentinkommen
anmélan liksom ofullstandigt eller felaktigt ifylld anmalnings-
sedel kan komma attlamnas utan avseende. Inga tillagg eller
andringar far goras i den p& anmalningssedeln tryckta texten.

Anmadlningssedel maste vara Handelsbanken tillhanda
senast klockan 17.00 den 29 maj 2013. Anmélningssedel
som skickas via post maste sédndas i god tid for att kunna vara
Handelsbanken tillhanda innan utgangen av anmélnings-
perioden.

Erbjudandet till institutionella investerare
Anmalan om teckning av preferensaktier fran institutionella
investerare skall ske till Handelsbanken senast klockan 17.00
den 30 maj 2013 i enlighet med sarskilda instruktioner.
Styrelsen i FastPartner —i samrad med Handelsbanken —
forbehaller sig ratten att forkorta samt att férlanga anmélnings-
tiden. S&dan forkortning eller férlangning av anmélningstiden
kommer att offentliggdras via pressmeddelande fére anmél-
ningsperiodens utgang.

Tilldelning

Tilldelning av preferensaktier kommer att ske pa basis av efter-
fragan och kommer att beslutas av styrelsen for FastPartneri
samrad med Handelsbanken, varvid mélet &r att uppné en god
institutionell agarbas och en bred spridning av preferensak-
tierna bland allménheten for att mdjliggdra en regelbunden och
likvid handel med FastPartners preferensaktier pA NASDAQ
OMX Stockholm.

Erbjudandet till allmanheten

Tilldelningen ar inte beroende av nar under anmalningsperio-
den anmalan inges. Tilldelning kommer att ske i jamna poster
om 10 preferensaktier. | handelse av dverteckning kan tilldel-
ning komma att utebli eller ske med ett |agre antal preferens-



aktier &n vad anmalan avser, varvid tilldelning helt eller delvis
kan komma att ske genom slumpmaéssigt urval. Anmalningar
fran vissa kunder i Handelsbanken kan komma att sarskilt
beaktas. Tilldelning kan &ven komma att ske till anstalldai Han-
delsbanken, dock utan att dessa prioriteras. Tilldelningen sker

i sddant fall i enlighet med Svenska Fondhandlarféreningens
regler och Finansinspektionens féreskrifter.

Besked om tilldelning och betalning

Efter det att tilldelning av preferensaktier agt rum utsands av-
rakningsnota omkring den 31 maj 2013. De som inte tilldelats
preferensaktier erhaller inte ndgot meddelande.

Internetkunder i Handelsbanken berdknas erhalla besked
om tilldelat antal preferensaktier via avrakningsnotai e-brev-
lada i Internettjansten sent under eftermiddagen den 31 ma;
2013. Internetkunder i Handelsbanken som aktivt valt att en-
dast fa avrakningsnota avseende "Emissionsinstitut Handels-
banken" pa papper erhéller endast avrakningsnota via posten.

Ovriga kunder som anmalt sig genom ett av Handelsbankens
kontor erhéller avrakningsnota per post men beréknas aven vid
behov kunna f& information om tilldelning den 3 juni 2013 om
de kontaktar bankkontoret som tog emot anmélan.

Full betalning for tilldelade preferensaktier skall erlaggas
kontant senast den 5 juni 2013 enligt anvisningar pa utsand
avrakningsnota. For de som angivit debiteringskonto eller
vardepappersdepé i Handelsbanken vid anmélan kommer lik-
viden att debiteras angivet bankkonto respektive till vardepap-
persdepan anslutet bankkonto pé likviddagen den 5 juni 2013.
Handelsbanken har ratt att dra likviden fran angivet bankkonto
motsvarande det antal preferensaktier som anmalan avser eller
motsvarande det lagre antal aktier som tilldelas i handelse vid
overteckning. Tecknare som tilldelas preferensaktier sominte
har angivit debiteringskonto eller dep& i Handelsbanken vid
anmalan erhéller avrékningsnota med vidhangande inbetal-
ningsavi.

Erbjudandet till institutionella investerare
Fordelning bland de institutioner som lamnat anmélan sker helt
diskretionart.

Besked om tilldelning och betalning

Institutionella investerare beraknas i sarskild ordning erhalla
besked om tilldelning omkring den 31 maj 2013 varefter avrak-
ningsnota utsénds. Full betalning for tilldelade preferensaktier
skall erlaggas i enlighet med avrakningsnotan och mot leverans
av betalda tecknade preferensaktier senast den 5 juni 2013.

Betalda och tecknade preferensaktier

Eftersom Erbjudandet endast bestar av nyemitterade prefe-
rensaktier, kommer tecknare som erhéllit tilldelning och erlagt
betalning att fa betalda tecknade preferensaktier ("BTA")
bokforda pa sitt VP-konto eller sin depa. De nytecknade
preferensaktierna kommer att vara bokforda som BTA till dess
att samtliga preferensaktier som emitteras genom Emissionen
harregistrerats hos Bolagsverket, varefter BTA automatiskt
kommer att ombokas till preferensaktier. BTA kommer inte att
noteras eller vara foremél fér organiserad handel pA NASDAQ
OMX Stockholm.

Erhallande av Preferensaktier

Efter det att betalning for tilldelade preferensaktier erlagts och
registrerats hos Handelsbanken levereras BTA genom bokfo-
ring pa tecknarens VP-konto eller depé& hos bank eller annan
forvaltare med bérjan omkring den 5 juni 2013.

Som bekraftelse pé& inbokningen utsands en VP-avi fran
Euroclear som visar det antal BTA i FastPartner som registre-
rats pa tecknarens VP-konto. Avisering till tecknare som angivit
attleverans ska ske till en vardepappersdepa sker i enlighet
med respektive forvaltares rutiner.

Observera att de tecknare som inte angivit debiteringskonto
eller vardepappersdepa i Handelsbanken erhaller BTA nar
Handelsbanken erhallit betalning. Detta kan, beroende pa var,
hur och vid vilken tidpunkt p& dagen betalning gérs, komma att
tatvatill tre bankdagar fran inbetalningstidpunkten.

Preferensaktierna ar registrerade som BTA till dess Emis-
sionen registrerats hos Bolagsverket. Sddan registrering
beréknas ske omkring den 14 juni 2013. BTA kommer dérefter
automatiskt att omvandlas till preferensaktier pa tecknarens
VP-konto respektive vardepappersdepa. Detta berdknas ske
omkring den 18 juni 2013. VP-avi avseende saddan omvandling
kommer inte att utsandas fran Euroclear.

Bristande och felaktig betalning

Observera att om full betalning inte erlaggs i rétt tid eller om
medel inte finns pa angivet konto kan tilldelade preferensaktier
komma att verlatas till annan. Skulle férsaljningspriset vid en
sédan dverléatelse komma att understiga priset enligt Erbju-
dandet, kan den som forst erholl tilldelning av dessa preferens-
aktier komma att f& svara fér mellanskillnaden.

Villkor for Emissionens fullféljande och ratt att
aterkalla Erbjudandet

Styrelsen —isamrdd med Handelsbanken — forbehéller sig ratten
att aterkalla Erbjudandet under anmalningsperioden for det fall
héndelser intraffar som har s& vasentligt negativ inverkan pa



Bolaget att det ar olampligt att genomfora Erbjudandet eller for det

fallandra omstandigheter oméjliggdr genomférandet av Erbjudan-

det. Om Erbjudandet aterkallas kommer inkomna anméalningar att

bortses fran samteventuell inbetald likvid att &terbetalas.
Styrelsen kommer inte att fullf6lja Erbjudandet om

styrelsen —i samrad med Handelsbanken — bedémer atten

andamalsenlig handel av preferensaktier inte kan uppnas.

Offentliggérande av utfallet av Emissionen
Utfallet av Emissionen beréknas offentliggdras av Bolaget
genom pressmeddelande omkring den 31 maj 2013.

Notering av preferensaktierna

Styrelsen for FastPartner kommer att ansdka om upptagande
till handel av Bolagets preferensaktier pA NASDAQ OMX
Stockholm. Under forutséttning att NASDAQ OMX Stockholm
godkanner FastPartners ansokan beraknas forsta dag for han-
del avseende Bolagets preferensaktier bli den 18 juni 2013.

Ratt till utdelning pa preferensaktier

Eventuell utdelning betalas ut efter beslut av bolagsstamman.
Utbetalning av utdelning ombesdrjs av Euroclear eller for for-
valtarregistrerade innehav i enlighet med respektive forvaltares
rutiner. Ratt till utdelning tillfaller de som pé den faststéllda av-
stdmningsdagen var registrerade som agare i den av Euroclear
forda aktieboken. Forsta avstdmningsdag efter Erbjudandet
for sddan utdelning &r den 28 juni 2013. Betraffande avdrag
for svensk preliminarskatt, se avsnittet Skattefragor i Sverige.
Se &ven avsnitten FastPartners preferensaktier i korthet och
Bolagsordning.

Ovrigt

Att Handelsbanken &r emissionsinstitutinnebar inte i sig att
Handelsbanken betraktar den som anmalt sigi Erbjudandet
("tecknaren”) som kund hos banken fér placeringen. Tecknaren
betraktas for placeringen som kund hos banken endast om den
har lamnat rad till tecknaren om placeringen eller annars har
kontaktat tecknaren individuellt angédende placeringen eller om
tecknaren har anmélt sig via bankens kontor eller Internettjans-
ten. Foljden av att Handelsbanken inte betraktar tecknaren
som kund for placeringen &r att reglerna om skydd fér inves-
terare i lagen om vardepappersmarknaden inte kommer att
tillampas pa placeringen. Detta innebar bland annat att varken
s& kallad kundkategorisering eller s& kallad passandebedom-
ning kommer att ske betraffande placeringen. Tecknaren
ansvarar dérmed sjalv for att denne har tillréckliga erfarenheter
och kunskaper for att férsta de risker som ar férenade med
placeringen.

Information om behandling av personuppgifter
Den som tecknar preferensaktier i Erbjudandet kommer att
lamna in personuppgifter till Handelsbanken. Personuppgifter
som lamnas till Handelsbanken kommer att behandlas i datasys-
temiden utstrackning som behdvs for att tillhandahalla tjanster
och administrera kundengagemang. Aven personuppgifter som
inhamtas fran annan &n den kund som behandlingen avser kan
komma att behandlas. Det kan ocksé férekomma att personupp-
gifter behandlas i datasystem hos féretag eller organisationer
med vilka Handelsbanken samarbetar. Information om behand-
ling av personuppgifter lamnas av Handelsbankens kontor, vilka
ocksa tar emot begéran om rattelse av personuppgifter.



Marknadsoversikt

Nedan féljer en kortfattad och 6versiktlig beskrivning av de marknader dér FastPartner &r verksam. Mark-
nadsdéversikten behandlar Sveriges ekonomi och svensk fastighetsmarknad i sin helhet savél som de enskilda
regionala fastighetsmarknaderna dér Bolaget frimst verkar.

| sparen av den kraftiga konjunkturnedgéngen under 2008
och 2009 aterhdmtade sig Sveriges ekonomi under 2010 och
2011. Tillvaxten matti BNP uppgick under dessa tva ar till

6,6 procent respektive 3,7 procent’. Under 2012 har tillvaxten
mattats av da den svenska ekonomin i stor utstrackning paver-
kas av utvecklingen i omvarlden, inte minst utvecklingen i euro-
omradet som fortsatter att praglas av den ekonomiska krisen.?
Problemen i euroomradet férde med sig en 6kad oro bland
svenska foretag och hushall under slutet av 2012, vilket resulte-
rade i eninbromsning av tillvaxten i den inhemska efterfragan
samtidigt som problemen i euroomradet dven paverkade den
svenska exporten negativt under slutet av aret.? BNP tillvaxten
under 2012 uppgick preliminart till 0,8 procent och férvantas
uppga till 1,2 procent 2013.2 Sveriges Riksbank prognostiserar
att den ekonomiska krisen i euroomréadet framéver kommer

att hanteras pé ett satt s& att den osakerhet som préaglar
finansmarknaden, féretag och hushall successivt avtar.? Detta
i kombination med en stark tillvaxt i lander som USA och Kina,
kommer att resultera i en gradvis stigande forbattring av svensk
export.? BNP tillvaxten forvantas uppga till 2,7 procent 2014
och 3,1 procent 2015.2

TILLVAXT | SVENSK BNP, PROCENT
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Kalla: Sveriges Riksbank, Penningpolitisk Rapport, februari 2013, Statistiska Centralbyran,
www.scb.se

Hushallens konsumtion

Svenska hushéllens syn pa den egna och den svenska eko-
nomin &riborjan av 2013 nadgot mindre positiv an vad som &ar
normaltien historisk jamforelse, vilket paverkar hushallens

'Kalla: Statistiska Centralbyran, www.scb.se

2 Kalla: Sveriges Riksbank, Penningpolitisk Rapport, februari 2013
8 Kalla: Konjunkturinstitutet — Konjunkturlaget december 2012
*Kalla: Sveriges Riksbank, Penningpolitisk uppféljning, april 2013

konsumtion negativt.2 Bakgrunden till det &r oron éver den
ekonomiska utvecklingen i euroomradet samt osakerheten pa
den svenska arbetsmarknaden.? Trots det forvantas hushallens
konsumtion véxa med 1,5 procent under 2013.2 Under 2014
och 2015 forvantas hushallens konsumtion dka tillvaxtakten
ytterligare och véxa med néstan tre procent per &rigenom-
snitt.2

Sveriges export

Den ekonomiska krisen i euroomrédet paverkar aven Sveriges
export da drygt 70 procent av Sveriges varuexport sker till
Europa.? Under 2013 férvantas exporten att vaxa med en
procent for att sedan successivt stiga i takt med férvantad
aterhamtning i Europa och n& en tillvaxt om drygt fem procent
2014 och cirka sju procent 2015.2

Investeringar

Den svagare exporten och den aterhallsamma konsumtionen
paverkar i sin tur investeringarnai Sverige, da minskad produk-
tion leder till ett lagre behov av kapacitetshéjande investering-
ar2Under 2013 prognostiseras investeringar vara oférandrade
i Sverige.? Investeringarna beddms 6ka med cirka fem procent
per arunder 2014 och 2015 i sparen av forbattrad omvarlds-
konjunktur och ett 6kat bostadsbyggande.?

Arbetsmarknaden

Under 2012 har den svenska arbetsmarknaden varit relativt
stabil.® Sysselsattningen steg med 0,6 procent under aret
samtidigt som arbetslésheten 6kade fran 7,6 procent under
det forsta kvartalet 2012 till cirka atta procent i slutet av 2012.3
Den bakomliggande orsaken till den 6kade arbetslosheten

ar framst att antalet personeri arbetsfér &lder har 6kat under
aret.3 Sveriges Riksbank bedomer att arbetsmarknaden kom-
mer att mattats av nagot under 2013.2

Reporantan

Mot bakgrund av en svagare tillvéxt och en lag inflation sénktes
reporéntan med 0,25 procentenheter ill 1,0 procentidecem-
ber 2012.2Vid 2013 ars forsta och andra penningpolitiska
méten beslutade Sveriges Riksbank att lamna reporéntan
oférandrad och prognosen ar att rantan kommer att vara ofor-
andrad fram till andra halvaret 2014.2#



Svensk fastighetsmarknad

Konjunkturnedg&ngen under andra halvaret 2008 och 2009
tillsammans med osékerheten avseende den pa senare tid eko-
nomiska utvecklingen i euroomréadet har bidragit till att kapital
har skt sig fran aktiemarknaden till alternativa placeringar
sasom fastigheter i takt med att riskaversionen bland investe-
rare har okat.! Fastigheter som tillgangsslag ar langsiktigt och
dessvarde har sin grund i reala tillgangar med ett, i de flesta
fall, inflationsskyddat kassaflode.! Detta gor fastigheter till en
attraktivinvestering med relativt lag risk i tider av finansiell oro,
lag tillvaxt och en svag aktiemarknad.'

Svenskt bostadsbyggande

Under 2012 initierades nybyggnation av cirka 15 300 lagen-
heter i flerbostadshus, vilket motsvarade en minskning med
16 procent jamfort med féregéende ar.2 Antalet pabdrjade
nybyggnationer av lagenheter i smahus uppgick till cirka
4750, vilket motsvarade en minskning med 39 procent
jamfoért med 2011.2 Minskningen i nybyggnation ar delvis
hanforlig till forsamrade kreditvillkor tillsammans med bol&-
netaket, samt den finansiella oron i varlden.® Enligt Boverket
uppger 6ver 130 kommuner att de har bostadsbrist generellt.®
Bostadsbristen &r som storst i storstadsomrédena med hdg
inflyttning och det rader en bred politisk vilja att 6ka bostads-
byggandet i Sverige.®

Svensk detaljhandel
Under 2012 ékade svensk detaljhandel matt i I6pande priser
med 2,4 procent, vilket var en férbattring jamfort med fore-
géaende ar da tillvaxten uppgick till 1,0 procent.? Tillvaxten var
dock relativt lag i ettlangre perspektiv.2 Under 2000-talet
vaxte svensk detaljhandel med cirka fyra procent i genomsnitt
perar.?

Under 2012 skénjdes en trend inom kommersiella hyresfas-
tigheter i Stockholm. Bland de nyetableringar av butikskedjor

' Kélla:NAI Svefa analys 3/2012

2 Kalla: Statistiska Centralbyran, www.scb.se

8 Kalla: Boverket, Regionala analyser av bostadsmarknaden 2012
4 Kalla:NAl Svefa analys 1/2013

5 Kalla: NEWSEC Marknadsrapport 1/2013

som planeras inom regionen sa har flertalet valt att, istallet for
en etablering i centrala Stockholm, etablera sig i centrala delar
av angrénsande fororter.*

Den svenska transaktionsmarknaden®

Under 2012 uppgick den totala transaktionsvolymen pa den
svenska fastighetsmarknaden till cirka 106 miljarder kro-

nor, vilket var en 6kning med cirka 25 procent jamfort med
foregaende &r och den hdgsta noteringen sedan 2008. En
stabil inledning samt en stark avslutande manad p& &ret var
bidragande till den kraftiga 6kningen jamfort med féregaende
ar. Aktiviteten var som storstinom kontorsfastigheter som
svarade for cirka 40 procent av den totala transaktionsvolymen.
Handelsfastigheters andel av den totala transaktionsvolymen
minskade under aret, fran cirka 20 procent 2011 till cirka

12 procent 2012. Sveriges tre storstadsregioner, Stockholm,
Goteborg och Malma, svarade for cirka 65 procent av den
totala transaktionsvolymen under 2012, vilket var en 6kning
jamfort med féregéende ér.

P& den svenska transaktionsmarknaden under 2012 var
finansiella institutioner och pensionsbolag mest aktiva, bade
pé kdp- och séljsidan, foljt av privata fastighetsbolag. Darefter
foljde de borsnoterade fastighetsbolagen tillsammans med
fastighetsfonderna som var ungefér lika aktiva pa kdpsidan.
Fonderna sélde dock fastigheter i storre utstrackning. Andelen
utlandska investerare uppgick till cirka 19 procent 2012, vilket
var en 6kning jamfért med féregdende ar d& andelen uppgick
till cirka 15 procent.

FastPartners marknader

FastPartner bedriver verksamhet i Stockholms innerstad och
angransande férorter samt i bland annat Gavle, Norrkdping och
Goteborgsomradet. Pa efterfoljande sidor féljer en beskrivning
av dessa marknader.



Stockholm

Stockholm &r Sveriges huvudstad och landets stérsta befolkningsomrade. | Storstockholm bor det cirka 2,1 miljoner mén-
niskor samtidigt som inflyttningen &r hég." Under de senaste tio aren har Storstockholm vuxit med nédra 15 procent vilket &r mer

dn dubbelt sa mycket som riket | vrigt." Storstockholm &r séte for flertalet svenska myndigheter. Harutéver har manga svenska
féretag och dven internationella féretag valt att férldgga sitt huvudkontor respektive landskontor i regionen. Norra Storstockholm

préglas av en stor del tjdnsteproducerande féretag som i stor utstrdckning har koncentrerats till féretagsomraden sasom Kista,
Solna och Sundbyberg. Nérheten till flygplatserna Arlanda och Bromma samt E4 respektive E18 har strategisk betydelse fér
norra Storstockholm. Sédra Storstockholm préglas i en stérre utstrdckning av varuproducerande- och distributionsféretag.
Storstockholm har klarat den radande ekonomiska krisen i Europa relativt bra.? Hog utbildningsniva och en utbred tjdnstesektor
&r, bland andra, bakomliggande faktorer varfér Stockholm har klarat sig béttre &n andra regioner i lagkonjunkturen.?

Hyresmarknaden

Under andra halvaret 2012 minskade vakanserna pa alla
Stockholms delmarknader och den totala vakansgradeni
Stockholm uppskattas till cirka 9,6 procent vid utgangen av
20123 Efterfragan pa kontorsfastigheter i Stockholms inner-
stad ar hdg och vakansgraden uppskattas till cirka 4,1 procent
vid utgangen av 2012, vilket ar den lagsta nivan sedan 2001.2
Hyresnivan for centralt belagna fastigheter i Stockholm 6kade
med drygt tva procent fran forsta halvaret 2012 till utgédngen
av aret.® Hyresnivaernai angransande fororter till Stockholm
6kade med cirka sju procent fran forsta halvaret 2012 till ut-
gangen av aret och noterade hégsta niva sedan 2001.2

Laga vakanser och stigande hyror har praglat Stockholms
innerstads kommersiella marknad de senaste aren vilket har
lett till ett 6kat fokus pa marknaden utanfér Stockholms inner-
stad.* Flera storre hyresgéster har pa senare tid meddelat att
de kommer flytta sin verksamhet fran Stockholms innerstad till
angransade férorter.*

Inom industri och lager &r Castellum, Corem, FastPartner och
Sagax storre aktérer i Stockholmsregionen.* Bland kommer-
siella hyresfastigheter ar Atrium Ljungberg, Fabege, Unibail-
Rodamco och Vasakronan stérre dgare i Stockholmsregionen.*

Transaktionsmarknaden

Under andra halvaret 2012 uppgick det totala vérdet pa fast-
ighetstransaktioner i Stockholm till 18,1 miljarder kronor, vilket
var cirka nio procent lagre &n forsta halvaret 2012 men mot-
svarade en uppgéng om cirka 24 procent jamfért med samma
period foregaende ar.2 Transaktionsvolymen i Stockholm under
andra halvaret 2012 svarade for cirka 34 procent av den totala
transaktionsvolymen i Sverige.® Internationella investerare sva-
rade for cirka 35 procent av transaktionsvolymen i Stockholm.®
Den storsta fastighetstransaktionen under 2012 var DNBs
forséljning av Kista Galleria fér 4,6 miljarder kronor till finska
fastighetsbolaget Citycon och en kanadensisk pensionsfond.®
Andra stdrre transaktioner var exempelvis Humlegarden
Fastigheters kop av sex fastigheter av Lansforsakringar Liv

till ett varde av cirka fyra miljarder kronor samt Vasakronans
forsaljning av fem fastigheter till amerikanska Carlyle Group till
ettvarde av 2,95 miljarder kronor.®

STOCKHOLM 2012

Invanare 2127 006 9 555 893
Invanare, tillvaxt (2002-2012) 14,9% 6,9%
Sysselsattningsgrad (%) 69,7% 65,1%
Kalla: SCB. Befolkningsstatistiken representerar Storstockholm

STORSTA VERKSAMHETSGRENAR

Foretagstjanster 15%
Utbildning och kultur 15%
Handel 14%
Vérd och sociala tjanster 12%
Information 8%
Kélla: Svensk Fastighetsindikator 2012

STORSTA ARBETSGIVARE

Stockholms kommun 44 275
Stockholms lans landsting 30275
Ericsson 10 325
Rikspolisstyrelsen 8875
Scania 8575
Kalla: Svensk Fastighetsindikator 2012
FASTIGHETSSTATISTIK

Industri

A-lage 650-1 200 7,00-8,00 5 000-11 000
B-lage 500-800 7,50-8,50 4 500-8 000
C-lage 450-700 7,75-9,00 3 500-6 000
Kontor

AA-lage 3 600-5 000 4,50-5,50 45 000-80 000
A-lage 2 500-4 000 4,75-6,00 40 000-60 000
B-lage 1 900-3 000 5,256-6,50 20 000-37 000
C-lage 1 400-2 200 6,00-7,00 12 000-25 000
Butiker

AA-lage 6 500-16 000 4,50-550 65 000-150 000
A-lage 3 000-9 000 4,75-6,00 40 000-100 000
B-lage 1 450- 4 000 5,756-6,75 25 000-45 000
C-lage 1 450-2 700 6,60-8,60 10 000-25 000
Bostader

AA-lage 1 300-1 950 2,00-3,25 24 000-40 000
A-lage 1 275-1 900 2,00-3,50 22 000-36 000
B-lage 1275-1775 2,50-3,75 21 000-31 000
C-lage 1125-1775 2,60-3,75 20 000-26 000

' Kélla: Statistiska Centralbyran, www.scb.se

2 Kalla: Fastighetsagarna, http://www.fastighetstidningen.se
8Kalla: JLL, www.joneslanglasalle.se

4 Kélla:NAI Svefa analys 1/2013

5 Kalla: NEWSEC Marknadsrapport 1/2013

Kalla: NAl Svefa analys 1/2013



Gavleborg

Gaévle &r centralorten i Gdvleborg. Staden har en lang handels- och industritradition, som fortfarande préglar delar av arbetslivet
i stora delar av regionen som helhet. Goda kommunikationer till Stockholm, nérhet till E4 och jdrnvdg och ostkustens stérsta
djuphamn har strategisk betydelse fér Gdvle. S6derhamn &ren mindre ort i regionen dér FastPartner dger en fastighet. Samti-
digt som Gévle véxer befolkningsméssigt sa minskar Séderhamn.’

Hyresmarknaden GAVLE 2012

Hyresmarknaden i Gavle kan kategoriseras som relativt

stabil.? Under 2010 lade Ericsson ner sin verksamhet pa orten Invanare 96170 9555893

vilket foljdes av vakanser men successivt har nya hyresgaster Invanare, tillvaxt (2002-2012) 5,4% 6,9%
Sysselsattningsgrad (%) 61,3% 65,1%

tillkommit.? Inom industri och lager &r industribolag sasom

. . " . o Kalla: SCB. S Isattni d t Gavleb &
BillerudKorsnas, Cloetta och Kraft Food stdrre fastighetséagare 4 yeselsatiningsgraden representerar savieborgs lan

iregionen. Bland évriga aktorer aterfinns Dids, FastPartner och STORSTA VERKSAMHETSGRENAR
Géavle kommun.? Gavle kommun &r &ven en betydande agare Vard och sociala tjnster 16%
o . . . " o i i 0,
pa den kommersiella fastighetsmarknaden i Géavle.? Pa den ?le"dﬁ'”g OChhk“”ur 1?0;0
. . . . . illverkning och utvinnin

kommersiella fastighetsmarknaden aterfinns dven Dids, KF . 9 g : 10/0
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. o .
fastigheter, Norrporten och Protego som storre &gare. Offentlig férvaltning och frsvar 11%

Kalla: Svensk Fastighetsindikator 2012

Transaktionsmarknaden STORSTA ARBETSGIVARE

Inom industri- och lagersegmentet kopte foretaget Maserfrakt Gévle kommun 8 475
fastigheten Anderberg 14:32 av FastPartner.? Fastigheten, Landstinget Gévleborg 3575
som bestar av cirka 2 700 kvadratmeter kontors- och logistik- BillerudKorsnas 975
lokaler, saldes fér cirka 50 miljoner kronor.? Under hsten 2012 Lantméateriet 775

Hogskolan i Gavle 675
Kalla: Svensk Fastighetsindikator 2012

salde TK Development en cirka 8 200 kvm stor butiksfastighet

i anslutning till Hemlingby kdpcentrum till Nordika fér en kdpe-

skilling om 110 miljoner kronor? FASTIGHETSSTATISTIK

Industri

A-lage 450-700 8,00-9,00 3 500-6 500
B-lage 400-575 8,560-9,60 3 000-4 500
C-lage 350-425 10,00-11,00 1 600-3 000
Kontor

A-lage 900-1 500 7,00-8,00 7 000-13 500
B-lage 800-1 250 7,75-8,75 5 000-10 000
C-lage 600-850 8,75-9,75 3 000-6 000
Butiker

A-lage 1 600-4 000 6,25-7,60 10 000-30 000
B-lage 700-1 900 7,00-8,560 6 000-13 000
C-lage 600-900 7,75-9,25 3 000-6 000
Bostéder

A-lage 950-1 300 5,60-6,25 8 000-15 000
B-lage 900-1 100 6,00-6,75 6500-13 000
C-lage 775-950 6,50-7,50 5 500-7 000

Kélla:NAI Svefa analys 1/2013

' Kélla: Statistiska Centralbyran, www.scb.se
2Kalla: NAI Svefa analys 1/2013



Ovriga marknader

Norrk6ping

Norrkdping ar Sveriges attonde stérsta kommun med cirka
132 000 invanare och bildar tillsammans med Linképing
Sveriges fjarde storstadsregion.! Norrkdpings kommun och
Landstinget i Ostergotland samt kriminalvarden ar de stérsta
arbetsgivarna.? BillerudKorsnas och Holmen Paper ar de tva
storsta privata arbetsgivarna.?

De stérsta dgarna av industri- och lagerfastigheter ar
BillerudKorsnas, Holmen och fastighetsbolaget Klovern.®
Inom kommersiella hyresfastigheter ar Lundbergs den storsta
aktoren.® Ovriga stérre aktorer ar bland andra Diligentia,
Eurocommercial och Henry Stahl Fastigheter.®

Goteborg

Goteborg ar Sveriges nast storsta stad med en befolkning
pa cirka 950 000 i Storgéteborg.* Storgéteborg har under de
senaste tio &ren haft en god befolkningstillvaxt dverstigande
10 procent, vilket ar hogre an riket totalt sett.*

Goteborgs naringsliv praglas av en stor exportinriktad industri
samt en bred transsportsektor, med saval rederier och hamn-
verksamhet som landtransportféretag och supporttjanster
till dessa.2Volvo personvagnar och Volvo lastvagnar &r de tva
storsta privata arbetsgivarna.2 Ovriga stérre arbetsgivare ar
Goteborgs kommun, Vastra Gotalandsregionen och Goteborgs
universitet.?

Castellum ar tillsammans med Géteborgs kommun och Volvo
de storsta dgarna av industri- och lagerfastigheter i Goteborg.®
Inom kommersiella hyresfastigheter ar bland andra Balder,
Diligentia, Platzer och Wallenstam storre aktérer.

Trender och tendenser

Skuldkrisen i euroomradet fortsatter att paverka svensk ekono-
mi med avseende pé bland annat BNP-tillvaxt, export, syssel-
sattning och rantenivéer. Svensk fastighetsmarknad paverkas

i sin tur av Sveriges ekonomi och konjunktur eftersom dessa
faktorerinverkar bland annat pa méjligheten till finansiering,
forutsattningarna fér bostadsbyggande, efterfragan pé kom-
mersiella fastigheter samt kunders betalningsférméga. Svensk
BNP-tillvaxt bedoms uppga till 1,2 procent under 20134

' Kélla: Linképings kommun, www.linkoping.se

2 Kalla: Fastighetsindikatorn 2012, www.fastighetsindikatorn.se

3 Kalla:NAl Svefa analys 1/2013

4 Kélla: Statistiska Centralbyran, www.scb.se

5 Kalla: Sveriges Riksbank, Penningpolitisk Rapport, februari 2013

Tillvaxten bedéms dérefter 6ka och uppga till 2,7 procent 2014
och 3,1 procent2015.4

Bolaget bedomer att genom de omfattande garantier och
obligationséterkdp fran Europeiska centralbanken har situatio-
neninom EMU-omrédet gattin i ett lugnare skede. Bolaget an-
ser att sannolikheten for ett sammanbrott for euron darmed har
minskat. Konsumtions- och investeringsefterfragan bedéms
dock som fortsatt svag enligt Bolaget, vilket &ven paverkar
svensk industris tillvaxtméjligheter for en relativt lang period
framét. Den stora méangd likviditet som Europeiska centralban-
ken och andra stora centralbanker har bidragit med har fatt till
foljd att en betydande mangd kapital letar férrantning vilket en-
ligt Bolagets beddmning kommer att medféra dverefterfragan
pafinansiella tillgdngar som obligationer och viss mén aktier,
med fortsatt ldga rantor som féljd. Detta i synnerheti kombina-
tion med en svag efterfragan i hela vastvarlden.

Befolkningsékning och urbanisering
Sveriges befolkning har ganska val foljt de globala trenderna
med inflyttning fran landsbygden till stader och Bolaget bedo-
mer att denna trend kommer med stor sannolikhet fortsétta
framover, dar Sveriges storre stader ar mest attraktiva och
beddms 6ka snabbast. Storstockholms 6kade befolkning be-
doms enligt FastPartner resultera i att en stor del av befintliga
byggréatter och oexploaterad mark i denna region kommer att
kunna exploateras. FastPartner har p& senare tid noterat att
den dkade inflyttningen till bland annat Stockholmsregionen
medfér omarbetning av kommunernas detaljplaner for att svara
mot de krav som stalls for att ha en val fungerande huvudstad.
De regioner som FastPartner bedriver sin verksamhet i
karakteriseras enligt Bolagets beddmning av en jamn efterfra-
gan och stabila hyresnivéer. Fastighetsmarknaden i Stockholm
praglas av hyresnivaer som inte ar sarskilt konjunkturkansliga
och beddéms av FastPartner vara stabila till ndgot 6kande
framover. Vakanserna har i Stockholmsregionen varit laga
under det senaste aret och Bolaget bedémer, mot bakgrund
av bland annat den positiva nettoinflyttningen till regionen, att
vakansnivéerna fortsatt kommervara pa en lag niva.



Beskrivning av FastPartner

FastPartner &r ett svenskt fastighetsbolag som dger, férvaltar och utvecklar egna fastigheter i Sverige.
Fastighetsbestandet &r koncentrerat till Stockholms- och Gévleborgsregionen och under 2012 svarade
Stockholmsregionen fér cirka 75 procent av hyresintdkterna och Gévleborgsregionen fér cirka 15 procent av
hyresintédkterna. FastPartner har ocksa fastigheter i bland annat Norrképing och Géteborgsomradet samt sju
stadsdelscentrum, varav sex | Stockholmsregionen. FastPartner riktar sig i férsta hand till féretagare som har
ett behov av lokaler fér produktion/lager/logistik, kontor och butiker, men erbjuder dven bostédder/hotell samt
ovriga lokaler.

Historik

1987 = FastPartners fastighetsverksamhet tar sin form genom att fastigheter fran bland annat ICA, Skandia och
Skanska laggs samman under namnet Fastighetspartner NF AB.

1994 = FastPartner noteras p& Stockholms Fondbérs O-lista.

1996 = Bolaget gick samman med det tidigare noterade Fastighetsaktiebolaget Landeriet. Efter sammanslag-
ningen féljde en genomgripande renodlingsprocess under ett par ar.

2000 = Bolaget byter namn till FastPartner AB.

= FastPartners fastighetsrorelse kompletterades med en riskkapitalrérelse. FastPartners riskkapitalrérelse
ar framfor alltinriktad pa att investerai och utveckla féretag inom IT och medicinsk teknik.

2002 = Riskkapitalverksamheten byterinriktning till att strukturerainnehaven och avvaktatills bdde marknaden och
innehaven blirmogna for forséljning eller andra strukturella férandringar. Riskkapitalrorelsen ar fortfarande
framforallt inriktad pé att utveckla féretag inom IT och medicinsk teknik, men aven pa varumarkesupp-
byggnadiandra branscher.

2003 = Bolagsstdmman beslutar om utdelning for férsta gangen sedan Bolaget noterades.

2006 = FastPartner byter lista till NASDAQ OMX Mid Cap.

= Storre kreditavtal med Handelsbanken om 1,5 miljarder kronor tecknas.
2008-2009 = Fokus painvesteringar och utveckling av befintligt fastighetsbestand.
2010 = Etticke sékerstallt obligationslan om 300 MSEK emitteras pa den svenska marknaden.

2011 = Storre fastighetsbestand om 22 fastigheter, dar bland annat de fem stadsdelscentrumen i Bredang,
Héasselby, Rinkeby, Tensta och Alvsjd ingar, forvarvas for cirka 619 MSEK.

2012 = FastPartnersnaststdrstahyresgast Panaxiagarikonkurs. Konkursen medforde en negativvardeférandring
pa fastighetsbestandet om 79 MSEK (totalt varde darefter 7 834 MSEK) samt en minskning av hyresin-
takterna om cirka 34 MSEK (totala hyresintakter darefter cirka 634 MSEK) pa arsbasis. Panaxia hyrde en
yta om cirka 36 600 kvadratmeter och motsvarade cirka fem procent av FastPartners totala hyresintakter.
Storre fastighetsbestand, med fastigheter framst i Gavle och Stockholm/Mélardalen dar bland annat tre
fastigheter belagna pa Luntmakargatan i Stockholms innerstad ingéar, férvarvas for cirka 1 647 MSEK.
Etticke sakerstéllt obligationslan om 500 MSEK emitteras p& den svenska marknaden.



Affarsidé

FastPartners affarsidé ar att pa expansiva orter aga, férvalta
och utveckla fastigheter med god vardetillvaxt och positiva
kassafloden. FastPartner ska samtidigt visa stor lyhdrdhet for
sina hyresgasters 6nskemal.

Strategi

FastPartnerinriktar sig i huvudsak pad kommersiella fastigheter,
dar FastPartner har stor kunskap och erfarenhet. FastPartner
stér pa en stabil ekonomisk plattform som gér att Bolaget kan
satsa langsiktigt pa investeringar och fastighetsutveckling.
Organisationen ska kunna fatta snabba beslut.

Foérvaltningsstrategi

FastPartner efterstravar langsiktighet och effektivitet i forvalt-
ningen. | férvaltningsstrategin ingér att arbeta aktivt med att
forsoka fa konkurrenskraftiga hyresavtal. Detta géller bade
vid teckning av nya hyresavtal och i forvaltningen av befintliga
hyresavtal.

Investeringsstrategi

FastPartner investerar framsti kommersiella lokaler som
lampar sig for produktion/lager/logistik, kontor och butik.
FastPartner foljer marknaden néra for att se om mojlighet ges
till nya forvarv som kompletterar befintligt bestand samt inves-
teringstillfallen i de egna fastigheterna. Att omvandla byggréat-
ter till uthyrningsbara ytor kommer i framtiden bli en viktig del i
FastPartners verksamhet.

Finansieringsstrategi

FastPartner arbetar med att ha ett tydligt fokus pé I6pande
kassafloden. Stabila kassafléden ger goda forutsattningar for
bade expansion och tillfredsstéllande avkastning pé aktiedgar-
nas kapital.

Mal

Under nuvarande marknadsférutsattningar har FastPartner

nedanstaende mal pa koncernniva:

= Attuppnéettrullandearligtforvaltningsresultatom 400 MSEK
vid slutetav ar2014

= Hyresintkterna ska éverstiga 1 000 MSEK vid slutet av ar
2014

= Driftnetto ska éverstiga 650 MSEK vid slutet av ar 2014

Fastighetsvardet ska 6verstiga 10 miljarder kronor vid slutet

av2014

Avkastning pé eget kapital ska uppga till minst 15 procent

= Overskottsgraden i fastighetsférvaltningen ska uppga till
minst 70 procent

Réntetackningsgraden ska uppga till minst 2,0 ganger
Soliditeten ska uppga till minst 25 procent

Utdelningen till stam- och preferensaktiedgarna samman-
lagt ska uppga till minst en tredjedel av resultatet fére skatt

och orealiserade vardeférandringar. Darutéver kan styrelsen
komma att foresla att vinster av engangskaraktar kan over-
féras till aktiedgarna. Vid beddmning av utdelningens storlek
beaktas bolagets investeringsalternativ, finansiella stéllning
och kapitalstruktur



Verksamheten

FastPartner bedriver verksamhet framférallt i Stockholms-

och Gavleborgsregionen. Kontor, lager, logistik, industri och
servicenaring ar basen i FastPartners bestand. Dessutom
erbjuder FastPartner kommersiella fastigheter med hog
anpassning utifran hyresgésternas énskemal. Av FastPartners,
per 31 december 2012, agda fastighetsbestand om cirka

894 000 kvadratmeter var 53 procent av ytan belagen inom
Stockholmsregionen med hyresintakter motsvarande 75 pro-
cent av de totala hyresintakterna. Gavleborgsregionen svarade
for 22 procent av ytan av det totala bestandet och 15 procent
av hyresintakterna. Ovriga fastigheter svarade for 25 procent
av ytan och tio procent av hyresintakterna och finns i bland
annat Goteborgsomradet, Norrkoping, Atvidaberg, Ulricehamn,
Alingsés samt Mélardalen. Kartan till héger visar de storre orter
FastPartners fastigheter &r belagnai.

FastPartner har delat upp sin verksamhet i fyra férvaltnings-
enheter; Region Stockholm 1, Region Stockholm 2, Region
Stockholm 3 samt Region Gévleborg. Samtliga férvaltnings-
enheter arbetar pé ett sjalvstandigt satt och fattar egna beslut
utifran faststallda budgetar, vilket underlattar vid beslutsfattan-
de. Forvaltningsenheterna verkar tillsammans for att med den
sammantagna volymen né férdelar hos leverantérer. Forvalt-
ningsenheterna har ockséa sinsemellan ett nara samarbete nar
det galler tekniska I6sningar och andra problemldsningar for en
effektiv férvaltning.

FastPartners fastighetsbestand per 31 december 2012 ut-
gjordes av kontor, butiker, produktion/lager/logistik, bostader
och hotell samt évrigtinom de fyra regionerna Stockholm 1,
Stockholm 2, Stockholm 3 samt Gavleborg. Bestandet bestod,
per 31 december 2012, av 143 fastigheter med en total uthyr-
ningsbar yta om cirka 894 000 kvadratmeter. Fastigheternas
redovisade varde uppgick till 7 834 MSEK, vilket motsvarar
fastigheternas beddma marknadsvérde vid tidpunkten. Under
forsta kvartalet 2013 férvarvade FastPartner en fastigheti
Stockholmsférorten Sollentuna om cirka 4 000 kvm och per
31 mars 2013 uppgick fastigheternas redovisade varde till
7 875 MSEK.

Alvsjé Centrum, Stockholm.

Region Stockholm
Region Gavieborg

L4 Soéderhamn
Gavle

= Stockholm
‘ Sédertélje
° Norrképing
= Tibro
Atvidaberg
Goteborg
Alvesta
° Strangnés
Alingsés
Ulricehamn

Riksby-1:13vid
Bromma flygplats.



FASTIGHETSBESTANDET PA KONCERNNIVA

Kontor 23% 27% 23%
Butiker 8% 10% 8%
Produktion/lager/logistik 60% 57% 63%
Bostader & hotell 2% 2% 2%
Ovrigt 7% 4% 4%
Summa 100% 100% 100%
Stockholm 1 23% 31% 25%
Stockholm 2 33% 40% 40%
Stockholm 3 22% 10% 12%
Gavleborg 22% 19% 23%
Summa 100% 100% 100%
Stockholm 1 36% 42% 37%
Stockholm 2 33% 38% 41%
Stockholm 3 19% 1% 1%
Gévleborg 12% 9% 11%
Summa 100% 100% 100%

Uthyrningsbar

Antal yta, tusen

2012 fastigheter kvadratmeter

Férdelat per region

Redovisat varde

MSEK

Kronor/
kvadratmeter

Hyresvéarde

MSEK

Kronor/

kvadratmeter

Hyresintakter
MSEK

Stockholm 1 41 208,4 27858 13 367,6 259,4 12447 229,56

Stockholm 2 41 293,1 26215 89440 272,1 9284 238,8

Stockholm 3 41 1981 14610 7 375,1 91,6 462,4 77,2

Gavleborg 20 194,8 965,7 49574 11,9 574,4 938

Ovrigt - - - - 29 - -

Summa 143 894,4 7 834,0 - 737,9 - 639,3
Redovisat varde Hyresvéarde

Uthyrningsbar

Antal
fastigheter

yta, tusen
kvadratmeter

Fordelat per region

MSEK

Kronor/
kvadratmeter

MSEK

Kronor/

kvadratmeter

Hyresintakter
MSEK

Stockholm 1 37 200,4 25139 125444 1779 887,7 148,6

Stockholm 2 36 260,5 22982 88223 2272 8722 206,2

Stockholm 3 25 62,4 624,2 100032 66,7 10689 60,2

Gavleborg 9 125,2 554,0 44249 69,7 556,7 49,7

Summa 107 648,5 5990,3 - 541,5 - 464,7
Redovisat varde Hyresvérde

Uthyrningsbar

Antal
fastigheter

yta, tusen
kvadratmeter

Fordelat per region

MSEK

Kronor/
kvadratmeter

MSEK

Kronor/

kvadratmeter

Hyresintakter
MSEK

Stockholm 1 20 130,2 18737 14 390,9 149,6 11490 126,7
Stockholm 2 33 2104 2104,2 10 000,9 201,2 956,3 183,7
Stockholm 3 24 61,7 580,3 9405,2 63,3 10259 56,6
Gavleborg 8 1211 5412 4 469,0 67,7 559,0 47,1
Summa 85 523,4 5099,4 - 481,8 - 4141




FastPartners hyresintakter uppgick till 639,3 MSEK per
31 december 2012 och driftnettot uppgick till 392,56 MSEK.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 89,8 procent.

Nedan aterfinns hyresintakter och driftnetto for Koncernen

fordelat per region fér de tre senaste rakenskapsaren.

HYRESINTAKTER OCH DRIFTNETTO FOR KONCERNEN FORDELAT PER REGION

Hyresintakter 639,3 229,56 2388 772 93,8
Av Koncernens hyresintakter, % 100% 36% 37% 12% 15%
Fastighetskostnader -246,8 -102,5 =791 -34,3 -30,9
Driftnetto 392,5 127,0 159,7 42,9 62,9
Overskottsgrad 61,4% 55,3% 66,9% 55,6% 67,1%
Hyresintékter 464,7 148,6 206,2 60,2 49,7
Av Koncernens hyresintéakter, % 100% 32% 44% 13% 11%
Fastighetskostnader -170,2 -59,0 -63,2 -27,3 -20,7
Driftnetto 294.5 89,6 143,0 32,9 29,0
Overskottsgrad 63,4% 60,3% 69,4% 54,7% 58,4%
Hyresintékter 4141 126,7 183,7 56,6 471
Av Koncernens hyresintakter, % 100% 31% 44% 14% 11%
Fastighetskostnader -167,4 -55,0 -59,7 =279 -24.8
Driftnetto 246,7 71,7 1240 28,7 22,3
Overskottsgrad 59,6% 56,6% 67,5% 50,7% 47,3%
For FastPartner uppgick kontraktsvardet till 3 009,2 MSEK FORFALLOSTRUKTUR KONTRAKTSPORTFOLJ 2019
per 31 december 2012 med en nominell [6ptid om 4,4 ar. Totalt
utgdrs portfolien av 871 hyreskontrakt. 54,3 procent av kon-
traktsvardet forfaller inom de narmast tre aren. FastPartners
) i , 2013 54,2 207 8,0%
fem storsta hyresgaster per 31 december 2012 utgjordes av 9014 1666 089 924.7%
B&B Tools, Ericsson, Mekonomen, Sandvik och Stockholms 2015 1459 181 21,6%
stad/Stockholms lans landsting. Dessa svarade fér 24 pro- 2016 89,1 118 12,9%
cent av de totala hyresintakterna och deras genomsnittliga 2017> 2258 83 335%
Summa 674,6 871 100,0%

kontraktstid uppgick till 6,2 ar. Det storsta enskilda kontraktet
i FastPartners fastighetsportfélj svarar for sju procent av de

totala hyresintékterna. Nedan aterfinns FastPartners kon-

traktsportfélj per region samt forfallostruktur.

FASTPARTNERS KONTRAKTSPORTFOLJ 2012

| de tre Stockholmsregionerna éger och forvaltar FastPartner
fastigheter i Stockholm City, i Stockholmsférorterna Vast-
berga/Arsta, Lunda/Spanga/Bromma, Marsta/Knvista/

Upplands Vasby samt i Taby, Danderyd, Hasselby, Alvsjo,

Bredéng, Tensta och Rinkeby.

Tensta, Hasselby gard och Rinkeby.

Stockholm 1 921,6 47 208 419
Stockholm 2 932,4 49 293115
Stockholm 3 891,8 4,0 198 066
Géavleborg 263,4 32 194 827
Summa 3 009,2 4.4 894 427

I region Stockholm 1 ingér bland annat cityfastigheternai
Stockholm, omréadena Lunda/Spéanga och stadsdelcentrumen

I region Stockholm 2 ingér bland annat omradena Vastber-

Tibro, Alvesta och Sodertalje.

fastigheteri Strangnas, Alingsas och Ulricehamn.

ga/Arsta, fastigheter i Goteborg samt fastigheter i Norrképing,

I region Stockholm 3 ingér bland annat Marsta Centrum,

Gavleborgsregionen har fastigheter framforallt i Gavle och
Sdderhamn, men aven i Dalarna och Sundsvall.



Region Stockholm 1

YTA PER LOKALTYP 2012

M Produktion/Lager/Logistik ~ 38% Hyresintakter, MSEK 229,6 148,6 126,7
Ml Kontor 46% Hyresintakt per kvadratmeter, kronor 11012 7415 973,1
Butiker 11% Fastighetskostnader, MSEK 102,5 59,0 55,0
M Bostader/Hotell 1% Kostnad per kvadratmeter, kronor 4919 2945 4924
W Ovrigt 4% Driftnetto, MSEK 1270 896 7,7
Arets férvarv och investeringar, MSEK 338,8 473,7 1442

Forsaljningar, MSEK - -

-1434

I Region Stockholm 1 aterfinns FastPartners fastighetsbe-
stand i Stockholm City, Lunda/Spéanga samt stadsdelscentru-

men Hasselby gard, Tensta och Rinkeby. Den totala uthyrnings-

bara ytan for region Stockholm 1 uppgér till cirka 208 400
kvadratmeter och ar férdelad pé produktion/lager/logistik
cirka 72 000 kvadratmeter, kontor cirka 96 000 kvadratme-
ter, butiker cirka 29 000 kvadratmeter, bostader/hotell cirka

4 500 kvadratmeter samt 6vrigt cirka 7 400 kvadratmeter. Per
31 december 2012 hade FastPartner 41 fastigheter i Region
Stockholm 1 och det redovisade vardet per 31 december 2012
var 2 785,8 MSEK.

Rinkeby Centrum, Stockholm.

FastPartners fastighetsbestand i Stockholm City bestar av
fyra fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om
16 700 kvadratmeter och utgérs i huvudsak av kontors- och
butikslokaler. Fastigheterna ar Krejaren 2 pa Ostermalmstorg
samt Oxarna Mindre 30, 34 och 35 belédgna pa Luntmakarga-
tan i Stockholms innerstad.

FastPartners fastighetsbestand i Lunda/Spanga bestar
av 20 fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om
cirka 122 000 kvadratmeter och utgors av produktion/lager/
logistik, kontor, bostader/hotell samt dvriga lokaler. Lunda/
Spanga ligger i norrvasterorti Stockholms kommun och har




tillsammans cirka 18 500 invanare.! Via sitt medlemskap i
Lunda Féretagsgrupp har FastPartner ett nara samarbete

med lokala tjanstemén, politiker och néringsliviregionen. |
Bromsten, som ar belaget i narhet till Spanga station, ar Fast-
Partner involverad i utvecklingen av stadsdelen. Totalt planeras
nybyggnation av cirka 1 100-1 500 lagenheter i omradet varav
FastPartner kommer totalt att kunna bygga cirka 400 av dessa
bostéderitva av sina fastigheter. Parallellt med bostadspro-
jekteringen utreder FastPartner mojligheten att &ven fabygga
cirka 450 studentbostader.

FastPartner har fyra fastigheter somingar i Hasselby gards
centrumanlaggning med en sammanlagd uthyrningsbar yta pa
cirka 22 000 kvadratmeter och utgérs i huvudsak av kontors-
samt butikslokaler. Hasselby ligger i norrvasterort i Stockholms
kommun och tillsammans med Vallingby tillhdr en stadsdels-
namnd med cirka 60 000 inv&nare.! Centrumet ar en attraktiv
handelsplats samtidigt som &ndamalsenliga kontorslokaler
bidrar, enligt Bolagets bedémning, till att centrumet bade bliren
bra handelsplats och en bra arbetsplats, vilket bidrar till att 6ka
efterfrdgan pé varor och tjanster.

FastPartners har tre fastigheter som ingéri Tensta centrum
med en sammanlagd uthyrningsbar yta om cirka 13 000 kva-
dratmeter exklusive parkeringshus och utgdrs av butiker
och lokaler for kommunal service. Tensta ligger i vasterort
i Stockholms kommun och har en egen tunnelbanestation.
Stadsdelen har drygt 9 000 invanare' och fastigheterna ligger
i anslutning till tunnelbanestationen. Den storsta fastigheten

Ed
-

ar pa cirka 9 400 kvadratmeter och ar uppléaten for handel. Den
andra fastigheten péa cirka 3 500 kvadratmeter ar i huvudsak
upplaten fér kommunal service medan den tredje fastigheten
ar ett parkeringshus med en tomtarea om cirka 3 300 kva-
dratmeter. | den senare fastigheten finns en potential i form

av mojliga byggréatter. De byggratter som tas fram kan vara for
kommersiella lokaler och/eller bostader.

FastPartners fastighetsbestand i Rinkeby centrum omfat-
tas av fem fastigheter med en total uthyrningsbar yta om
drygt 14 000 kvadratmeter och utgérs av butiker och kontor.
Rinkeby ligger i vasterortinom Stockholms kommun och ingar
inamnden Rinkeby-Kista med en folkméngd pa cirka 15 000
invanare.' Fyra av fastigheterna omgéardar helt Rinkeby torg och
den femte ligger direkt i anslutning till torget. Alla fastigheter ar
kommersiella.

Det nominella vardet p& kontraktsportfoljen for Region
Stockholm 1 uppgick per 31 december 2012 till 921,6 MSEK
och den nominella loptiden var 4,7 &r. FastPartner har ett
lokalkontor belaget i Spanga varifran férvaltning och adminis-
tration fér regionen skéts. De fem stérsta hyresgésterna per
31 december 2012 var Arrow, Citroén, HI3G, Stockholms lans
landsting och Stockholms stad, vilka tillsammans hyr en yta
om cirka 42 200 kvadratmeter motsvarande 20 procent av
FastPartners totala uthyrningsbara ytairegionen. Bland andra
hyresgaster kan namnas tillverkaren av glaségonglas Essilor,
budféretaget Forlangda Armen, NCC och telekombolaget ZTE
Sweden.
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Krejaren 2, Stockholm.

' Kélla: Statistik om Stockholm, Befolkningsprognos 2012
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Region Stockholm 2

YTA PER LOKALTYP 2012

M Produktion/Lager/Logistik ~ 60% Hyresintakter, MSEK 238,8 206,2 183,7
M Kontor 25% Hyresintakt per kvadratmeter, kronor 8148 7916 873,1
Butiker 10% Fastighetskostnader, MSEK 79,1 63,2 59,7

M Bostader/Hotell 1% Kostnad per kvadratmeter, kronor 269,9 2494 283,7
B Ovrigt 4% Driftnetto, MSEK 159,7 1430 124,0
Arets férvarv och investeringar, MSEK 192,11 153,1 306,38

Forsaljningar, MSEK -32 - -107,1

I Region Stockholm 2 &terfinns FastPartners fastighetsbe-
stand iVéstberga/Arsta, Bromma, Taby, Liding6, Danderyd
i Storstockholm samt Géteborgsomradet, Norrképing, Tibro,
Atvidaberg och Sédertalje. Harutover ingar dven centruman-
laggningarna i Alvsjé och Bredang i Storstockholm. Den totala
uthyrningsbara ytan uppgar till cirka 293 100 kvadratmeter
och ar férdelad p& produktion/lager/logistik cirka 186 000
kvadratmeter, kontor cirka 67 000 kvadratmeter, butiker cirka
24 000 kvadratmeter, bostader/hotell cirka 1 700 kvadratmeter
samt Ovrigt cirka 14 000 kvadratmeter. Per 31 december 2012
hade FastPartner 41 fastigheter i Region Stockholm 2 och det
redovisade vardet per 31 december 2012 var 2 621,56 MSEK.
FastPartners fastighetsbestand i Vastberga/Arsta/Haninge
bestarav 10 fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta
om cirka 95 000 kvadratmeter och utgors av produktion/lager/
logistik samt kontor. Vastberga/Arsta/Haninge ligger i sodra
Stockholm och har tillsammans cirka 103 000 invanare.? |
Véstberga planerar FastPartner att utveckla fastigheter med en
uthyrningsbar yta om cirka 60 000 kvadratmeter med fokus pa
kontor, logistik och produktion. Vastberga ar belaget med direkt
anslutning till E4/E20, Essingeleden och S6dra Lanken.

FastPartner har 14 fastigheter belagna i Bromma, Téby,
Lidingd, Danderyd med en sammanlagd uthyrningsbar yta
om cirka 91 000 kvaradratmeter och utgérs av kontor, butiker
samt produktion/lager/logistik. Av fastigheterna ar en bela-
gen i Bromma som har cirka 70 000 invéanare', 10 belagnai
Taby som har cirka 65 000 invanare', tva beldgna pa Liding
som har cirka 44 500 invanare' samt en beldgen i Danderyd
som har cirka 32 000 invanare'. Bromma ligger vaster om
Stockholm, Taby norr om Stockholm, Lidingd 6ster om Stock-
holm samt Danderyd norr om Stockholm. Arbetet pdgar med
att finna en ny hyresgast till lokalerna som tidigare hyrdes av
Panaxiai Bromma. Vid datumet fér detta Prospekt var cirka
31 000 kvadratmeter vakanta efter Panaxias konkurs 2012.
Brommaomradet ar under utveckling och FastPartner deltar
i arbetet med att forma omrédet genom att tillsammans med
kommunen ta fram nya detaljplaner. Med fastighetsbestan-
deti Bromma har FastPartner byggratter motsvarande cirka
15 000 kvadratmeter f6r kommersiella fastigheter men aven
fér bostader. Aven i Taby planeras nybyggnation. Tillsammans
med Besqgab AB har FastPartner tecknat ett samarbetsavtal
for att gemensamt driva fram och genomféra delar av ett nytt

Stansen 1, Taby.

' Kélla: Statistik om Stockholm, Befolkningsprognos 2012
2 Kalla: Statistiska Centralbyran, www.scb.se



bostadsomrade. Drygt 150 lagenheter av totalt 300 finnsi
FastPartners fastighet Stansen 1 i Taby. Planerad byggstart
arunder fjarde kvartalet 2013 med inflyttning 2014-2015.

Fastighetsbestandeti Géteborgsomradet bestar av atta
fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om cirka
26 000 kvadratmeter och utgors av kontor, butiker och produk-
tion/lager/logistik. Av fastigheternaligger tre i Géteborg, tre i
Malndal vilket ligger soder om Géteborg och har cirka 61 500
invanare', tva i Lerum vilket ligger 6ster om Géteborg och
har cirka 39 000 invanare' samt en i Fargelanda vilket ligger
norr om Goteborg och har cirka 6 500 invanare'. Kommande
exploateringar i Goteborgsomradet omfattar framforallt
centrumet Grabo belaget i Lerum dér FastPartner ger de tva
fastigheterna Hjallnas 8:30 och 8:31, vilka utgdr karnan i Grabo
centrum, dar det for nérvarande projekteras fér bostader och
ytterligare butikslokaler, vilket ger goda mojligheter att utnyttja
medféljande byggratter fér FastPartner.

FastPartners fastighetsbestand i Ostergétland och
Sodermanland bestar av nio fastigheter med en sammanlagd
uthyrningsbar yta om cirka 81 000 kvadratmeter och utgérs
av kontor, butiker, produktion/lager/logistik lokaler, bostader
samt 6vriga lokaler. Av fastigheternaligger fem i Norrkdping

som har cirka 132 000 invanare', en i Tibro som har cirka
10 500 invanare', en i Alvesta som har cirka 19 000 invanare',
eni Atvidaberg som har cirka 11 500 invanare' samten |
Sédertélie som har cirka 90 000 invanare'.

FastPartners fastighetsbestand i Alvsjé centrum omfat-
tas av tvé fastigheter med en total uthyrningsbar yta om drygt
9000 kvadratmeter och utgérs i huvudsak av butiker och

! Kalla: Statistiska Centralbyran, www.scb.se

2 Kalla: Statistik om Stockholm, Befolkningsprognos 2012

2Kalla: Stockholms stad, Alvsjé stadsdelsnamnd, Verksamhetsplan Alvsjé
stadsdelsnamnd 2012

kontor. Alvsjé ligger i séderortinom Stockholms kommun

som har cirka 26 500 invanare? Alvsjé centrum ligger i direkt
anslutning till Alvsjo station. Denna station r Sveriges femte
stdrsta och en nationell angelagenhet med Stockholmsméssan
som en viktig besokspunkt.® FastPartners fastigheter ligger

i Alvsjé centrum och gransar mot det nybyggda resecentret |
Alvsjé. Omradet narmast Alvsjd station omvandlas med 600
nya bostader, serviceinrattningar, arbetsplatser, ett torg och
parkeringshus for cyklar. Denna satsning kommer att sta klart
2014 och FastPartners fastigheter &r vl anpassade for att dra
nytta av den satsning som skeriomradet.

FastPartners fastighetsbestand i Bredangs centrum
omfattas av tre fastigheter med en total uthyrningsbar yta om
13 000 kvadratmeter och utgérs av butiker, en vardcentral samt
en kulturskola. Bredéng ligger i soderort inom Stockholms
kommun och i férorten bor cirka 9 800 personer?. FastPartners
tre fastigheter omgérdar delar av Bredangs torg.

Det nominella véardet pé kontraktsportféljen for Region
Stockholm 2 uppgick per 31 december 2012 till 932,4 MSEK
och den nominella loptiden var 4,9 ar. FastPartner har lokal-
kontor belagnai Vastberga, Taby och Bromma varifran
forvaltning och administration fér respektive omrade skéts. De
fem storsta hyresgasterna per 31 december 2012 var Antalis,
DSV Road, LGT Logistics, Mio Mobler samt Sandvik, vilka
tillsammans hyr en yta om 115 000 kvadratmeter motsvarande
39 procent av FastPartners totala uthyrningsbara ytairegio-
nen. Bland andra hyresgéster kan namnas Aleris Diagnostik,
Byggmax och Tibro-Béadden.

Bomullsspinneriet 3, Norrkoping.




Region Stockholm 3

YTA PER LOKALTYP 2012

M Produktion/Lager/Logistik

i isti 65%
W Kontor

Hyresintakter, MSEK

772 60,2
16% Hyresintakt per kvadratmeter, kronor 389,7 964,7 91 7,3
Butiker 9% Fastighetskostnader, MSEK 34,3 27,3 27,9
M Bostader/Hotell 6% Kostnad per kvadratmeter, kronor 173,0 437,7 450,7
W Ovrigt 4% Driftnetto, MSEK 429 329 28,7
Arets férvarv och investeringar, MSEK 7515 19,4 6,6
Férsaljningar, MSEK

I Region Stockholm 3 aterfinns FastPartners fastighetsbestand
i Marsta, Knivsta och Arlandastad i Stockholmsregionen samten
portfdlj logistikfastigheter med fastigheter belagna i bland annat
i Ulricehamn, Alingsas och Strangnas. Den totala uthyrningsbara
ytan uppgér till cirka 198 100 kvadratmeter och &r férdelad pa
produktion/lager/logistik cirka 129 000 kvadratmeter, kontor
cirka 31 500 kvadratmeter, butiker cirka 18 500 kvadratmeter,
bostader/hotell cirka 11 000 kvadratmeter samt 6vrigt cirka
950 kvadratmeter. Per 31 december 2012 hade FastPartner 41

fastigheteri Region Stockholm 3 och det redovisade vardet per
31 december2012var 1 461,0 MSEK.

FastPartners fastighetsbestand i Marsta centrum omfattas

av 15 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka

31 000 kvadratmeter och utgérs av kontor, butiker, produktion/

lager/logistik samt bostader. Marsta centrums lage i kom-

munen gor att nastan alla kommuninvénare kan ta sig dit med
bil inom 5-15 minuter. Marsta ar belédget norr om Stockholmi
Sigtuna kommun som har cirka 42 000 invanare'. FastPartner
och Sigtuna kommun ingick nya hyresavtal avseende centrum-
expansionen under 2012. Dessa l6per p4 20 &r frdn och med
inflyttningsdagen och avser 1 700 kvadratmeter bibliotek/
konsthall samt 3 300 kvadratmeter avseende en kulturskola
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Byggnationen av bibliotek/konsthall pagér och beréknas
fardigstéllas under december 2013.

| Arlandastad, belaget mellan Mérsta och Arlanda flygplats,
ager FastPartner ett antal lager- och logistikfastigheter samt
en hotellanlaggning. Bestandet bestar av atta fastigheter med
en total uthyrningsbar yta om cirka 29 000 kvadratmeter.

FastPartner &ger ocksa tva fastigheter i Upplands Vasby
med en tomtarea pa cirka 38 000 kvadratmeter och en sam-
manlagd uthyrningsbar yta om cirka 6 200 kvadratmeter och
utgdrs av kontor samt produktion/lager/logistik. Upplands
Vésby ar belaget i norra Stockholm och har cirka 41 000
invanare'.

| Knivsta ger FastPartner fem kommersiella fastighe-
ter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om cirka 6 000
kvadratmeter och utgors av lokaler for produktion och lager.

Knivsta ligger norr om Stockholm och har bra kommunikationer

bade till Stockholm och till Uppsala. Knivsta har cirka 15 000
invanare'.

FastPartner har under 2011-2012 expanderatinom
logistikfastigheter och agde per 31 december 2012 fyra
fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar yta om cirka
113 000 kvadratmeter. Flera av fastigheterna aterfinns inom
FastPartners prioriterade omrade Stockholm/Malardalen men
ocksa pa orter dar FastPartner inte tidigare &r etablerad sasom
Alingsés och Ulricehamn. Fastigheterna ar belagna i narheten

till riksvagar och jarnvagar dar framkomligheten ar god vilket ar
avgorande for logistikfastigheter.

Det nominella vardet pa kontraktsportféljen fér Region
Stockholm 3 uppgick per 31 december 2012 till 891,8 MSEK
och den nominella [optiden var 4,0 &r. FastPartner har ett
lokalkontor belaget i Marsta varifran férvaltning och administra-
tion for regionen skéts. De fem stdrsta hyresgésterna per 31 de-
cember 2012 var Axfood, B&B Tools, Mekonomen, Park Hotell
och QoB, vilka tillsammans hyr en yta om 123 700 kvadratmeter
motsvarande 62 procent av FastPartners totala uthyrningsbara
ytairegionen. Bland andra hyresgéster kan namnas Ahlsell och
Sigtuna kommun.

Gredelby 24:1, Knivsta.

! Kalla: Statistik om Stockholm, Befolkningsprognos 2012




Region Gavleborg

YTA PER LOKALTYP 2012

M Produktion/Lager/Logistik ~ 75% Hyresintakter, MSEK 938 49,7 47,1
M Kontor 7% Hyresintéakt per kvadratmeter, kronor 4815 397,0 3889
Butiker 1% Fastighetskostnader, MSEK 309 20,7 248
M Bostader/Hotell 5% Kostnad per kvadratmeter, kronor 158,7 165,2 204,8
B Ovrigt 12% Driftnetto, MSEK 62,9 290 293
Arets forvarv och investeringar, MSEK 511,0 20,2 14,0
Férsaljningar, MSEK -50,0 = =
| Region Gavleborg aterfinns FastPartners fastighetsbestandi bostader samt 6vrigt. Majoriteten av FastPartners fastigheter i
Gévle och Séderhamn. Den totala uthyrningsbara ytan uppgér Gavle ar beldgna vid hamnen, tagstationen eller i centrumkar-
till cirka 194 800 kvadratmeter och &r férdelad pa produktion/ nan, vilket drar nytta av stadens viktigaste kommunikationer.
lager/logistik cirka 147 000 kvadratmeter, kontor cirka 13 700 Gavle har cirka 96 000 invanare.! Ericsson har under 2012
kvadratmeter, butiker cirka 2 100 kvadratmeter, bostader/ho- sagt upp sitt hyresavtal avseende fastigheterna Hemsta 11:11

tell cirka 8 900 kvadratmeter samt évrigt cirka 23 000 kvadrat- och Hemsta 15:7 i Gavle med avflyttning den 31 augusti
meter. Per 31 december 2012 hade FastPartner 20 fastigheter 2014. Ericsson hyrde 44 700 kvadratmeter. FastPartner driver
i Region Gavleborg och det redovisade vérdet per 31 december ettutvecklingsprojekt i Gévle i fastigheten Naringen 10:4.

2012 var 965,7 MSEK. Naringen 10:4 &r en fastighet som ar belagen cirka tvé kilometer
FastPartners fastighetsbestand i Gavle omfattas av 16 fastig- ~ fran Gévle centrum. | fastigheten finns for narvarande lokaler

heter med en total uthyrningsbar yta om cirka 151 000 kvadrat- forlager och logistik om cirka 15 500 kvadratmeter samt cirka

meter och utgdrs av kontor, butiker, produktion/lager/logistik, 3000 kvadratmeter kontor. Harutover finns mojliga byggrétter

Naringen 22:2, Gavle.

' Kélla: Statistik om Stockholm, Befolkningsprognos 2012



avseende kontor/produktion om cirka 16 000 kvadratmeter.
Den 1 juni 2013 flyttar LK Prefab in som ny hyresgast i fastig-
heten. LK Prefab har tecknat ett sjuarigt hyresavtal avseende
2570 kvadratmeter produktionslokaler inklusive kontor. | Gavle
deltar FastPartner i flera samarbeten mellan Naringslivet och
Gévle kommun. Gavle kommun och de stérre fastighetségarna
har som mal att utveckla Gavle till en eftertraktad etableringsort
genom att underlatta foretagsetableringar, arbeta med stads-
planering och att marknadsfora Gavle. FastPartner deltar &ven i
ett naringspolitiskt samarbete genom Néaringspolitiska Gruppen
vars arbete leds av Fastighetsagarféreningen. Gruppen har en
|6pande dialog med kommundirektdren och ledande tjansteméan
och dar FastPartner som fastighetségare, via gruppens éver-
laggningar i plan-, strategi- och finansieringsfragor, har méjlighet
attitidiga skeden framféra sina &sikter och samtidigt skapa
engagemang hos fler fastighetsagare.

| S6derhamn ager FastPartner en fastighet med en total
uthyrningsbar yta om cirka 42 000 kvadratmeter och utgérs

av produktion/lager/logistik. S6derhamn har cirka 25 000
invanare'. Aven i Séderhamn finns ett pagaende projekt som
kommunen har varit initiativtagare till och déar FastPartner ar
delaktig. Projektet ags till 50 procent av Séderhamns kom-
mun och till 50 procent av olika fastighetsagare. Avsikten med
projektet ar att attrahera nya hyresgaster till staden.

Det nominella véardet pa kontraktsportféljen for Region
Géavleborg uppgick per 31 december 2012 till 263,4 MSEK och
den nominellaloptiden var 3,2 &r. FastPartner har ett lokalkon-
tor belageti Gavle varifran férvaltning och administration for
regionen skéts. De fem storsta hyresgasterna i Gavleborgs-
regionen per 31 december 2012 var Ericsson, Ex & Co, FLB
Logistik, Gavlefastigheter och Gefleborgs Flyttservice, vilka
tillsammans hyr en yta om 71 800 kvadratmeter motsvarande
37 procent av FastPartners totala uthyrningsbara ytairegio-
nen. Bland andra hyresgéster kan ndmnas Huhtamaki Sweden
AB, Jeven AB och Ulno.
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Organisation och medarbetare

FastPartner ar moderbolag i en koncern bestaende av ett fler-
tal fastighetsdgande bolag. Bolaget agde per 31 mars 2013,
direkt eller indirekt, aktier och andelar i 89 dotterbolag. Bolaget
ager dessutom aktier eller andelari fyra intressebolag som ags
till 50 procent; Fast Real AB, Estea Gronsta 2:49 AB, Xenella
Holding AB och Bostadsbyggarna FastPartner — Besgab HB.
Bolaget ager aven aktier i ett antal bolag som ej ar relaterade
till fastighetsbranschen. Agarandelen for dessa innehav éver-
stiger ej 50 procent.

Antalet anstéllda per 31 mars 2013 uppgick till 35 varav
elva arbetar p& huvudkontoreti Stockholm och 24 arbetar pa
lokalkontoren i ndra kontakt med hyresgésterna férdelat p& 20
i Stockholm och fyrai Gavle. | tabellen nedan aterfinns antal
anstallda for de tre senaste rakenskapsaren.

FastPartners foretagsledning bestar av &tta personer: VD,
fastighetschef, ekonomichef, marknadschef samt fyra region-
cheferinom fastighetsférvaltningen. Féretagsledningen har
|6pande moten dar verksamhetens resultat och utveckling féljs
upp. Strategifragor, planer, vasentliga projekt, budgetuppfolj-

ANTAL ANSTALLDA PER 31 DECEMBER

ning och prognosarbete &r ocksa omrédden som behandlas av
foretagsledningen. For mer information om ledande befatt-
ningshavare se avsnitt Styrelse, ledande befattningsinnehavare
och revisorer.

Bolagets organisation bestér av koncernévergripande
funktioner, sdsom ekonomi, finans, personal och IT samt orga-
nisation for forvaltning av de fastigheter som égs av dotterbo-
lagen. Dettaillustreras i organisationsoversikten nedan. Inga
fastigheter ags direkt av Bolaget. Bolaget bedriver dock delar
av fastighetsrorelsen i kommission for dotterbolagen. Inom
koncerndvergripande funktioner arbetade sju personer per 31
mars 2013 och 28 personer arbetade inom organisation for
forvaltning. Av de totalt 35 anstallda var 25 man och 10 kvinnor
per 31 mars 2013.

Bolagets verksamhet &rindelad i fyra geografiska omraden:
Region Stockholm 1, Region Stockholm 2, Region Stockholm
3 och Region Gavleborg. De fyra omradenas organisation
foljer samma grundprinciper men skiljer sig lite at beroende
pé storlek och fastighetsbesténd. Varje omrade har minst ett
lokalkontor och en regionschef som ansvarar for sitt geogra-
fiska omréde.

Antal anstallda per 31 december

2012 24 10 34 7 27
2011 19 10 29 7 22
2010 19 10 29 7 22

FASTPARTNERS ORGANISATIONSSTRUKTUR

Fastighetschef

Controller Projektledare
[ \ \ \
. . Stockholm 2 Gavleborg Stockholm 1 Stockholm 3 Marknadschef
Ekonomi och Ldner Regionchef Regionchef Regionchef Regionchef
’ Redovisning ‘ ’ Férvaltare ‘ ’ Forvaltare ‘ ’ Centrumchef # Centrumledare ‘ ’ Teknisk forvaltare ’ Uthyrare ‘
’ Rleception och ‘ ’ Teknisk forvaltare ’ Administration ‘ ’ Teknisk forvaltare ’ Férvaltare ‘ ’ Drifttekniker ‘ ’ Hyresadministratér
ev. reskontra

Drifttekniker

Drifttekniker



Miljo

FastPartners langsiktiga miljdarbete innefattar exempelvis den

normala fastighetsfdrvaltningen, energiférbrukning, transpor-

ter, sanering, avfallshantering och atervinning. Det genomfors

kontinuerliga forbattringar i FastPartners fastigheteriform

av byten till mer energieffektiva fonster, tillaggsisoleringar

och montering av energibesparande armaturer. Vid om- och

nybyggnad av sina fastigheter styr FastPartner ver material-

val. D& stravar FastPartner efter en miljidsmart helhet som

béade passar hyresgésternas behov och samtidigt minskar

FastPartners miljopaverkan. De flesta av miljéférbattringarna

sker i samverkan med hyresgasterna genom sé kallade gréna

investeringar.
FastPartners miljdarbete ar ett malstyrt arbete med foljande

mal:

= FastPartner ska utvecklas till ett mer klimatanpassat och
miljdmassigt hallbart bolag tillsammans med sina hyresgaster

= Energiférbrukningen ska sankas varje ar

= Miljopaverkan ska minskas i transporterna. FastPartners
fordonspolicy ska féljas

= Resursforbrukningen ska minska, atervinningen éka och kall-
sorteringen forbattras

= Materialvalskatillampas medférsiktighetsprincipenochgéras
ur héllbarhetssynpunkt

= Vidareutvecklingavmiljéledningssystemetskaskeinterntoch
FastPartner ska stélla krav pa sina leverantorer

= Fortsatt arbete ska ske med att konvertera oljeanlaggningar
till miljomassigt battre alternativ



| |
@ [TENSTA
;E.LL@EEIETERJ

||




Vardeintyg
Vérderingsintyg avseende FastPartners fastigheter har utfardats av Newsec Advice AB respektive DTZ Sweden AB uppdrag av

FastPartner.

Newsec Advice AB och DTZ Sweden AB har inte ndgot vasentligt intresse i FastPartner och har samtyckt till att varderingsinty-
gentasiniProspektet. Informationen fran tredje man har atergivits exakt och inga uppgifter har utelamnats pa ett satt som skulle
kunna gora den &tergivna informationen felaktig eller missvisande.

Inga vasentliga férandringar har agt rum efter varderingsintygens utfardande.

NEWSEC SWEDEN

Stockholm - Head Office
Stureplan 3 NEWSEC

P.O Box 7795
SE-103 96 Stockholm

Tel +46 8 454 40 00
www.newsec.se

VARDERINGSRAPPORT

P& uppdrag av FastPartner AB, genom finanschef Daniel Gerlach, har Newsec Valuation & Advisory
genomfort en 6versiktlig marknadsvardering av del av FastPartners fastighetsbestand per 31
december 2012, vilket ocksa fungerar som vardetidpunkt.

Fastighetsbestandet utgérs av 58 fastigheter/varderingsobjekt, dessa ar belagna Stockholmsomradet
samt i Gavle. Fastighetsbestandet bestér av 21 tomtratter medan resterande innehas med aganderatt.
Fér fastighetslista se bilaga 1.

Vardebedémningen grundar sig pa en kassaflédesanalys innebarande att fastigheternas varden
baseras pa nuvardet av prognostiserade kassafldden jamte restvérde under en kalkylperiod av sex ar.

Antagandet avseende de framtida kassaflodena gérs utifran bland annat analys av;
= Nuvarande och historiska hyror
* Kostnader och kostnadsutveckling
* Marknadens/naromradets framtida utveckling
= Fastigheternas lage och skick
= Fastigheternas marknadsposition i respektive segment
= Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor
* Marknadsmassiga hyresvillkor f6r de enskilda lokalerna

*  Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jimférelse med dem i de aktuella
fastigheterna

* Bedoémning av investeringsbehov

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde vid kalkylperiodens
slut har sedan diskonterats med bedémd kalkylranta. De vérdepaverkande parametrar som anvands i
varderingen motsvarar den tolkning av hur investerare och andra aktérer pa marknaden resonerar och
verkar.

Samtliga fastigheter har besiktigats av representanter fran Newsec under den senaste 3-arsperioden.

Varderingsforfarandet med tillhérande underlagsinsamling och bearbetning ansluter i huvudsak till
Samhallsbyggarnas anvisningar.

Pa begéran far vi harmed intyga att enligt de bedémningar som gjorts av Newsec Valuation &
Advisory utgér marknadsvardet av de ovan angivna fastigheterna, exklusive forsalda fastigheter efter
arsskiftet 2012/2013, avrundat 3 417 400 (tre miljarder fyrahundrasjutton miljoner
fyrahundratusen) kronor med ett utifrén kanslighetsanalys skattat osakerhetsintervall om +/- 7 %.

Ovanstéende varde frdelas med cirka 53 % pa fastigheter som innehas med tomtratt och cirka 47 %
pa fastigheter som innehas med aganderatt.

Stockholm den 28 mars 2013
Newsec Valuation & Advi/sory

Ulrika Lindmark, MRICS
Varderingschef

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE 1)




FastPartner
Bilaga 1,
Fastighetslista

Varderingsobjekt

Vaster 4:3
Bjornange 5:1
Satra 64:5
Naringen 5:1
Skebo 3
Skultuna 1
Skultuna 2
Paronet 2
Ranas 1
Skultuna 5
Gustav 1
Krejaren 2
Branninge 4
Skéanninge 6
Baggangen 5
Loftgangen 1
Tryman 3
Kvarnberget 3
Kvarnberget 5
Kvarnberget 7
Kvarnberget 8
Oxen Mindre 30
Oxen Mindre 34
Oxen Mindre 35

Lonelistan 1 och 2

Valhall Norra 22
Fogden 4
Hagernas 7:12
Degeln 2
Stansen 1
Bulten 7

Léjan 13

Oljan 2
Concordia 1
Ljusets Broder 1
Svenska Gillet 1
Jordbromalm 5:1
Marsta 17:5
Marsta 1:192
Marsta 1:190

Fastighet

Vaster 4:3
Bjornange 5:1
Satra 64:5
Naringen 5:1
Skebo 3
Skultuna 1
Skultuna 2
Paronet 2
Ranas 1
Skultuna 5
Gustav 1
Krejaren 2
Branninge 4
Skénninge 6
Baggangen 5
Loftgangen 1
Tryman 3
Kvarnberget 3
Kvarnberget 5
Kvarnberget 7
Kvarnberget 8
Oxen Mindre 30
Oxen Mindre 34
Oxen Mindre 35
Lonelistan 1
Lonelistan 2
Valhall Norra 22
Fogden 4
Hagernas 7:12
Degeln 2
Stansen 1
Bulten 7

Léjan 13

Oljan 2
Concordia 1
Ljusets Broder 1
Svenska Gillet 1
Jordbromalm 5:1
Marsta 17:5
Marsta 1:192
Marsta 1:190

Kommun

Géavle
Soéderhamn
Gavle
Gavle
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Sundbyberg
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Lidingd
Taby
Taby
Taby
Taby
Danderyd
Sodertalje
Taby
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Haninge
Sigtuna
Sigtuna
Sigtuna

NEWSEC




FastPartner
Bilaga 1,
Fastighetslista

Varderingsobjekt

Marsta 1:191
Marsta 1:193
Marsta 1:194
Marsta 1:217
Marsta 1:201
Marsta 1:202
Steninge 8:313
Marsta 19:3

Nedra Runby 1:9 och 1:11

Gredelby 1:13
Gredelby 28:2
Gredelby 28:3
Gredelby 28:4
Gredelby 24:1
Marsta 16:3
Marsta 17:6
Valhall Norra 21
Naringen 15:6

Fastighet

Marsta 1:191
Marsta 1:193
Marsta 1:194
Marsta 1:217
Marsta 1:201
Marsta 1:202
Steninge 8:313
Marsta 19:3
Nedra Runby 1:9

Nedra Runby 1:11

Gredelby 1:13
Gredelby 28:2
Gredelby 28:3
Gredelby 28:4
Gredelby 24:1
Marsta 16:3
Marsta 17:6
Valhall Norra 21
Naringen 15:6

Kommun

Sigtuna

Sigtuna

Sigtuna

Sigtuna

Sigtuna

Sigtuna

Sigtuna

Sigtuna
Upplands Vasby
Upplands Vasby
Knivsta

Knivsta

Knivsta

Knivsta

Knivsta

Sigtuna

Sigtuna

Lidingd

Gavle

NEWSEC




¥,DTZ

a UGL company

DTZ Sweden AB
Kungsbron 2,

111 22 STOCKHOLM
Sweden

Telefon : +46 8 671 34 00
Fax: +46 8 671 34 05

www.dtz.se

VARDEINTYG

Pa uppdrag av FastPartner AB har DTZ Sweden AB genomfdrt en marknadsvirdebedémning av 84
fastigheter beldagna i Sverige. Storre delen av fastigheterna ar beldgna i Stockholmsregionen,
Goteborgsregionen, Gavle, Norrkoping och Strangnds. Bestandet utgbérs mestadels av industri-
lagerbyggnader och kontorshyreshus dven bostéader ingar i bestandet. Av fastighetsbestandet ar 25 st objekt
upplatna med tomtratt medan resterande 59 objekt ar frikopta. Vardetidpunkten for vardebedémningarna
ar 31 mars, 2013. Sammantaget uppgér fastigheternas uthyrbara area till 599 999 m?, varav 14 091 m? avser
bostidder samt 585 908 m? avser lokaler.

Varderingsforfarandet har skett i 6verensstaimmelse med anvisningar till SFI (Svenskt Fastighetsindex) samt
”Red Book” upprattad av RICS (Royal Institute of Chartered Surveyors).
| enlighet med dessa riktlinjer har objekten I6pande besiktigats.

Vardebedémningen grundar sig pa en kassaflodesanalys, vilket innebdr att fastigheternas véarde
konstitueras av nuvardet av det prognostiserade kassaflodet under 9,75 ar samt nuvardet av restvardet ar
11. I de fall avtalsstrukturen sa erfordrar har kalkylperioden forlangts. Antagandet avseende kassafléden
gors utifran en analys av:

e Nuvarande hyror samt analys av historiska kostnader

e Analys av ortens samt omradets framtida utveckling

e Fastigheternas marknadsposition pa de enskilda marknaderna
e Beddmning av marknadshyra for de enskilda lokalerna

e Bedodmning av langsiktiga drifts- och underhallskostnader

e Beddmning av investeringsbehov

Marknadsvardet av fastighetsbestandet har per vardetidpunkten 31 mars 2013 uppskattats till féljande:

Summa Marknadsvarde: 4475 500 000 Kr
(Fyra Miljard Fyrahundrasjuttiofem Miljoner Femhundra Tusen kronor)

Stockholm 2013-04-30
DTZ Sweden AB

SvenErik Hugosson, MRICS
Director
Av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagal: Fastighetsforteckning

Sidalav1




Fastighet Kommun
Marsta 11:8 Sigtuna
Huven 3 Ronneby
Industrien 7 Ludvika
Elverket 8 Hedemora
Mejeriet 8 Alingsas
Slagan 2 Sundsvall
Branninge 7 Stockholm
Hammarby-Smedby 2:37 Upplands Vasby
Bockalyckan 8 Solvesborg
Lektorn 2 Ystad
Arbetsbasen 3 Stockholm
Nattugglan 13 Eskilstuna
Domnarvet 44 Stockholm
Konduktoren 5 Norrkdping
Runé 7:176 Osterdker
Domnarvet 43 Stockholm
Recetten 1 Stockholm
Fargelanda Prastgard 1:430 Fargelanda
Timpenningen 2 Stockholm
Hogsbo 2:3 Goteborg
Marsta 16:2 Sigtuna
Bensinen 6 Taby
Domnarvet 41 Stockholm
Domnarvet 45 Stockholm
Marsta 1:198 Sigtuna
Norrtull 23:4 Gavle
Vaster 16:9 Gavle
Norrtull 32:1 Gavle
Arsta 68:5 Uppsala
Norrtull 32:4 Gavle
Marsta 15:3 Sigtuna
Blyet 5 Norrkoping
Trekanten 9 Atvidaberg
Kortedala 37:3 Goteborg
Marsta 21:54 Sigtuna
Reparatoren 4 Taby
Kdngurun 2 Mélindal
Bosgarden 1:32 Mélindal
Norr 35:3 Gavle
Pelargonian 6 MoIndal
Pottegarden 3 MélIndal
Broby 11:2 Sigtuna
Norrtull 32:8 Gavle
Satra 11:3 Gavle
Allgunnen 7 Stockholm
Hjallsnas 8:30 Lerum
Hjallsnas 8:31 Lerum
Marsta 1:199 Sigtuna
Smedjan 8 Norrkoping
Gunhild 5 Stockholm
Vitgroet 8 Stockholm
Stensatra 19 Stockholm
Marsta 1:219 Sigtuna
Ringpdrmen 5 Sollentuna
Veddesta 5:3 Jarfalla
Marsta 1:189 Sigtuna
Tyrannen 14 Stockholm

¥/ DTZ




Alvesta 13:27 Alvesta
Kvarnberget 4 Stockholm
Avesta 1 Stockholm
Stenskarven 8 Stockholm
Robertsfors 4 Stockholm
Prastgardsdngen 1 Stockholm
Marsta 1:203 Sigtuna
Marsta 1:200 Sigtuna
Marsta 19:2 Sigtuna
Gropen 9 Norrkoping
Robertsfors 2 Stockholm
Hyveln 1 Tibro
Naringen 10:4 Gavle
Robertsfors 3 Stockholm
Fogden 6 Taby
Labyrinten 1 Stockholm
Bomullsspinneriet 3 Norrkoping
Soder 67:1 Gavle
Néringen 22:2 Gavle
Hemsta 11:11, 15:7 Gavle
Bajonetten 7 Alingsas
Bussen 3 Strangnas
Slingan 1 Ulricehamn
Riksby 1:13 Stockholm
Arbetslaget 1 Stockholm
Arbetslaget 2 Stockholm
Timpenningen 5 Stockholm

DTZ

a UGL company




Finansiell information i sammandrag

Nedanstaende finansiella information &r ett sammandrag av FastPartners finansiella resultat och stéllning.
Nedanstaende sammandrag av FastPartners rdkenskaper bér ldsas tillsammans med Bolagets reviderade
koncernrékenskaper med tillhérande noter fér daren 2010-2012 vilka inférlivats i detta Prospekt genom hénvis-
ning. Bolagets reviderade koncernrédkenskaper har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting
Standards ("IFRS”) sésom de antagits av EU. Vidsentliga redovisnings- och vérderingsprinciper éterfinns pa
sidorna 76—89 i arsredovisningen tér 2012. Nedanstaende finansiella 6versikt avseende delarsrapport januari
till mars 2013 respektive januari till mars 2012 dr hdmtad ur FastPartners 6versiktligt granskade respektive
oreviderade delarsrapporter.

KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

Hyresintakter 181,3 154,2 639,3 464,7 414,1
Fastighetskostnader

Driftskostnader -425 -36,7 -113,4 -75,7 -81,8
Reparation och underhall -8,3 -94 -47,4 -37,0 -33,7
Fastighetsskatt =71 -6,1 -26,3 -18,3 -15,2
Tomtréttsavgalder/arrenden -57 -5,1 -292,4 -16,0 -153
Fastighetsadministration och marknadsféring -79 -9,0 -37,3 -232 -21,4
Driftnetto 109,8 87,9 3925 2945 246,7
Central administration -58 -4.2 -17,6 -17,3 -14,7
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter -26,2 13,7 108,56 2246 4495
Realiserade véardeférandringar pa fastigheter - 0,4 0,8 - 18,6
Andel i intresseforetags resultat 1,0 08 3,6 1,3 5,0
Resultat fore finansiella poster 78,8 98,6 487,8 503,1 705,1

Finansiella poster

Finansiella intakter 1,2 42 10,6 25,2 26,9
Finansiella kostnader -47,3 -40,9 -173,8 -1253 -739
Finansnetto -46,1 -36,7 -163,2 -100,1 -47,0
Orealiserade valutakursférandringar 8,8 3,2 10,4 3,4 -
Vardeférandring finansiella instrument 1138 7.6 -46,3 -70,0 -20,6
Resultat fére skatt 155,3 72,7 288,7 336,4 637,5
Skatt -9,4 -9,3 29,6 -111,7 -129,2
Periodens resultat 145,9 63,4 318,3 2247 508,3
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat 1459 63,4 318,3 224.7 508,3
Resultat/aktie, kronor 2,75 1,22 6,04 4,43 10,01
Antal utgivna aktier 53711212 53711212 53711212 53711212 53711212
Antal utestaende aktier 53 100 000 53 100 000 53 100 000 50 768 000 50 768 000

Genomsnittligt antal aktier 53 100 000 51934 000 52711 333 50 768 000 50 768 000




KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 78754 6 763,1 7 834,0 5990,3 50994
Maskiner och inventarier 15 15 15 1,4 1,5
Summa materiella anldggningstillgangar 7 876,9 6 764,6 7 8355 5991,7 5100,9
Summa finansiella anlaggningstillgangar 232,6 1709 139,2 360,7 369,6
Summa anlaggningstillgangar 8 109,5 6 935,5 7 9747 6 352,4 5470,4

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 52,6 52,6 66,9 53,7 1179
Likvida medel 3444 250,6 109,9 170,1 261,8
Summa omséttningstillgangar 397,0 303,2 176,8 223,8 379,7
SUMMA TILLGANGAR 8 506,5 7 238,7 81515 6 576,2 5 850,1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 537,1 537,1 537,1 537,1 537,1
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 19165 16485 17706 14613 13534
Summa eget kapital 2 453,6 2 185,6 2 307,7 19984 1890,5

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 4958 554,0 4929 548,6 4575
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 3626,3 27219 39785 24324 1 5650,7
Ovriga langfristiga skulder 49 4,4 49 4,0 35
Summa langfristiga skulder 41270 3280,3 4 475,6 2 985,0 2011,7

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16455 15429 1.075,0 1362,6 17324
Ovriga kortfristiga skulder 1470 106,2 180,5 135,8 129,9
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 133,4 123,7 1127 94,4 85,6
Summa kortfristiga skulder 19259 17728 1 368,2 1592,8 19479
Summa skulder 6 052,9 5 053, 1 58438 45778 3959,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 506,5 7 238,7 8151,5 6 576,2 5 850,1
FORANDRING AV KONCERNENS EGET KAPITAL
1 januari till 31 mars 1 januari till 31 december

Vid periodens bérjan 2 307,7 19984 19984 1890,5 1483,7
Utdelning - - -132,8 -116,8 -101,5
Avyttring egna aktier - 1238 123,8 - -
Periodens totalresultat 1459 63,4 3183 29247 508,3

Vid periodens slut 2 453,6 2 185,6 2 307,7 1998,4 1890,5




KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER | SAMMANDRAG

Den [6pande verksamheten

Resultat fore skatt 1565,3 72,7 288,7 336,4 637,5
Justeringsposter -102,0 -21,5 -79,5 -1565,2 -445,2
Betald/erhallen skatt -99 -6,7 -445 4.4 3,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 43,4 445 164,7 185,6 1954
fore férandringar av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital 18,7 12,1 49,8 38,6 33,3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 62,1 56,6 2145 224,2 228,7
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -62,9 -762,3 -17877 -663,9 -426,0
Forsaljning av fastigheter - 32 538 - 184,0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -0,5 -09 -1,1 -47,6 -0,2
Forsaljning av kortfristiga placeringar - - - - 30,2
Forsaljning av dvriga anlaggningstillgangar - - - - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -63,4 -760,0 -1735,0 -711,5 -212,0
Finansieringsverksamheten

Upptagande och lésen av 1an 2971 470,2 12698 5124 2842
Forandring av langfristiga fordringar 8,7 189,9 199,56 - 1,4
Utdelning - - -1328 -116,8 -101,5
Avyttring egna aktier - 1238 1238 -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 235,8 783,9 1460,3 395,6 184,1
Periodens kassaflode 234,5 80,5 -60,2 -91,7 200,8
Likvida medel vid periodens ingang 109,9 170,1 170,1 261,8 61,0
Likvida medel vid periodens slut 344.,4 250,6 109,9 170,1 261,8
NYCKELTAL

Finansiella nyckeltal

Eget kapital/aktie, kronor 46,2 41,2 435 394 37,2
Langsiktigt substansvarde per aktie, EPRA NAV 56,0 51,6 53,4 50,2 46,2
Avkastning pa eget kapital, % 245 12,1 14,8 11,6 30,1
Avkastning pa totalt kapital, %! 9,7 6,4 6,3 74 13,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,2 24 22 25 3,8
Soliditet, % 28,8 30,2 28,3 30,4 323
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, %? 35,0 37,8 348 39,0 40,1
Per aktie relaterade nyckeltal

Utdelning per aktie, kronor - - 2,75 2,50 2,30
Fastighetsrelaterade nyckeltal

Driftnetto, %’ 6,1 5,6 6,8 b7 5,7
Overskottsgrad, % 60,6 57,0 61,4 63,4 59,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,5 89,7 89,8 88,7 89,1
Hyresvarde, kr/kvm? 906,0 956,3 821,8 835,0 920,5
Fastighetskostnader, kr/kvm! 3184 365,2 276,0 262,5 3198

" Beraknat till arstakt baserat pa respektive period.

2 Forsaljning av fastigheter sker vanligtvis genom férsaljning av andelar i dotterbolag och &r skattefri.



Definitioner
Fastighetsrelaterade:
Driftnetto: Hyresintékter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %: Driftnetto i forhallande till férvaltningsfastig-
heternas genomsnittliga redovisade vérde.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %: Redovisade hyresintakter
med justering for rabatter och hyresforlusteriprocent av
hyresvéarde.

Fastighetskostnader: Summan av direkta fastighetskostna-
der som driftskostnader, kostnader fér reparation och under-
hall, avgalder, skatt, och indirekta fastighetskostnader som
kostnader fér fastighetsadministration och marknadsféring.

Forvaltningsresultat: Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen
exklusive vardeforandringar, valutaeffekter och skatt.

Hyresvarde: Redovisade hyresintakter med &terlaggning av
eventuella rabatter och hyresférluster, plus beddmd marknads-
hyra for befintliga ej uthyrda ytor.

Jamforbart bestand: Jamforelseperioden justeras med
avseende pé férvarvade och sélda fastigheter som om de hade
innehafts under motsvarande period som innevarande rapport-
period.

Overskottsgrad, %: Driftnetto i forhallande till redovisade
hyresintakter.

Finansiella:
Avkastning pa eget kapital, %: Resultat efter skatt i forhal-
lande till genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %: Resultat efter finansiella
poster plus rantekostnader minus réantebidrag i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Rantetackningsgrad, ganger: Resultat fore skatt med
aterlaggning av vardeférandringar och rantekostnader, som
multipel av rantekostnader.

Soliditet (%): Eget kapital i forhallande till balansom-
slutningen.

Soliditet justerad enligt EPRA nav (%): Eget kapital med
aterlaggning av rantederivat och uppskjuten skatt i forhallande
till balansomslutningen.

Aktierelaterade:
Eget kapital per aktie: Eget kapital i férhallande till antal
utestdende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvérde per aktie, EPRA nav: Eget kapi-
tal per aktie med aterlaggning av réantederivat och uppskjuten
skatt.

Resultat per aktie: Resultat efter skatti forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Genomsnittligt antal utestaende aktier: Antal utestaende
aktier vid periodens ing&ng plus antal utestaende aktier vid
periodens utgang dividerat med tva.

Utdelning per aktie: Betald utdelning per aktie.



Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Nedanstaende kommentarer till den finansiella utvecklingen
baseras pa perioderna januari till mars 2013 och januari till
mars 2012 samt rékenskapséren 2010,2011,2012.

1 januari — 31 mars 2013 jamfort med

1 januari— 31 mars 2012

Resultat

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet exklusive véarde-
forandringar och skatt, for perioden 1 januari till 31 mars 2013
uppgick till 61,4 MSEK, vilket ar en férbattring om 11,3 MSEK
jamfért med samma period foregéende ar, d& férvaltningsresul-
tatet uppgick till 50,1 MSEK. Det 6kade forvaltningsresultatet
kan framst hanféras till resultat fran forvarvade fastigheter
under 2012, Periodens resultat efter skatt férbattrades under
perioden 1 januari till 31 mars 2013 med 82,5 MSEK fran
63,4 MSEK samma period féregéende ar till 145,9 MSEK.
Resultatforbattringen beror framst pa hogre driftnetto till f6ljd
positiva effekter fran tilkommande driftnetton fran nyforvar-
vade fastigheter.

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden 1 januari till 31 mars 2013
uppgick till 181,3 MSEK, vilket &r en 6kning med 27,1 MSEK
jamfort med motsvarande period féregéende &r, da hyresintak-
terna uppgick till 154,2 MSEK. Okningen kommer framférallt
fran férvarvade fastigheter under 2012. | jamférbart bestand
6kade hyresintakterna med 2,5 MSEK under forsta kvartalet
2013, vilket i huvudsak férklaras av konsumentprisindex base-
rade hyror samt omférhandlade hyresavtal.

Fastighetskostnader och driftnetto
Fastighetskostnaderna for perioden 1 januari till 31 mars
2013 uppgick till 71,5 MSEK, vilket &r en 6kning om 5,2 MSEK
jamfort med perioden 1 januaritill 31 mars 2012, da fastighets-
kostnaderna uppgick till 66,3 MSEK. De 6kade fastighetskost-
naderna under perioden kan framst hanforas till ett storre fast-
ighetsbestand. Driftnettot uppgick till 109,8 under perioden

1 januaritill 31 mars 2013, vilket motsvarar en 6kning om

21,9 MSEK jamfért med samma period under 2012, da drift-
nettot uppgick till 87,9 MSEK. Det 6kade driftnettot &r framfor
allt hanforligt till forvarvade fastigheter under 2012,

Vardefoérandringar fastigheter

Per 31 mars 2013 uppgick forvaltningsfastigheternas
redovisade varde till 7 875,4 MSEK vilket ar en 6kning

om 1 112,3 MSEK jamfért med 31 december 2012, d&
forvaltningsfastigheternas redovisade vérde uppgick till

6 763,1 MSEK. Orealiserade vardeforandringar for perioden
1 januaritill 31 mars 2013 uppgick till -26,2 MSEK.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansnettot for perioden 1 januaritill 31 mars 2013 uppgick
till -46,1 MSEK vilket &r en minskning med 9,4 MSEK jamfért
med samma period féreg&ende ar, da finansnettot uppgick

1ill =36,7 MSEK. Det férsamrade finansnettot kan till stor del
hanforas till okade finansiella kostnader om 6,4 MSEK samt
minskade finansiella intékter. Vardeforandring pa finansiella in-
strument uppgick under perioden 1 januari till 31 mars 2013 ill
113,8 MSEK vilket var en férbattring med 106,2 MSEK jamfort
med samma period féreg&ende &r, da vardeférandringen upp-
gick till 7,6 MSEK. Férbattring kan framst hanféras till en battre
utveckling avseende innehavet i life science bolaget Allenex
jamfort med samma period foregaende ar.

Finansiella anlaggningstillgangar

De finansiella anlaggningstillgangarna per 31 mars 2013
uppgick till 232,6 MSEK, vilket var en 6kning med 61,7 MSEK
jamfért med samma balansdag 2012, d& de finansiella an-
laggningstillgangarna uppgick till 170,9 MSEK. Okningen av
de finansiella anlaggningstillgangarna forklaras framst av en
6kning av det redovisade vardet pé aktier och andelar, vilket
framst kan harledas till den orealiserade vardedkningen avse-
ende innehavet i life science bolaget Allenex om 111,2 MSEK
under forsta kvartalet 2013.

Kassaflode

Under perioden 1 januari till 31 mars 2013 uppgick kassaflédet
fran den Id6pande verksamheten fore forandringar av rérelse-
kapital till 43,4 MSEK, vilket ar en minskning om 1,1 MSEK
jamfért med samma period foregdende ar, d& kassaflodet fran
denI8pande verksamheten fére férandringar av rérelseka-

pital uppgick till 44,5 MSEK. Kassaflodet fran den I6pande
verksamheten uppgick till 62,1 MSEK vilket &r en 6kning med
5,5 MSEK jamfort med samma period féregdende ar, da kassa-
flodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 56,6 MSEK.
Kassaflddet fran den Idpande verksamheten har paverkats av
Okat driftnetto till féljd av férvarvade fastigheter. Kassaflédet
fran investeringsverksamheten uppgick for perioden 1 januari
till 31 mars 2013 till -63,4 MSEK, vilket var en 6kning med
696,6 MSEK jamfoért med samma period foregaende ar, da
kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till =760,0.
Okningen kan framst hirledas till minskade investeringar i fast-
igheter. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
for perioden 1 januari till 31 mars 2013 till 235,8 MSEK, vilket
var en minskning med 548,1 MSEK jamfért med samma period
foregéende ar, da kassaflddet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 783,9. Minskningen forklaras framst av att under
perioden forgdende ar s& avyttrade Bolaget egna aktier samt
attupptagande av nya l&n var stérre &n under perioden



1 januari till 31 mars 2013, Féréndring i likvida medel upp-
gick for perioden till 234,5 MSEK. Likvida medel uppgick per
31 mars 2013 till 344,4 MSEK jamfért med 250,6 MSEK per
31 mars 2012.

1 januari— 31 december 2012 jamfort med

1 januari — 31 december 2011

Resultat

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet exklusive véarde-
forandringar och skatt, for perioden 1 januaritill 31 december
2012 uppgick till 222,3 MSEK, vilket ar en férbattring om

34,4 MSEK jamfért med samma period féregaende ar, d& for-
valtningsresultatet uppgick till 187,9 MSEK. Det 6kade férvalt-
ningsresultatet kan hanféras framst till resultat fran nyférvarv
av fastigheter. Periodens resultat efter skatt férbattrades under
perioden 1 januari till 31 december 2011 med 93,6 MSEK

fran 224,7 MSEK ill 318,3 MSEK. Resultatférbattringen

beror framst p& hogre driftnetto till f6ljd positiva effekter fran
tillkommande driftnetton fran nyférvarvade fastigheter och en
uppskjuten skatteintékt till foljd av &ndrad skattesats. Dessa
positiva effekter har samtidigt motverkats av lagre orealiserade
vardeférandringar.

Hyresintakter

Hyresintékterna for perioden 1 januaritill 31 december 2012
uppgick till 639,3 MSEK, vilket &r en 6kning med 174,6 MSEK
jamfoért med motsvarande period foregaende ar, d& hyresintak-
terna uppgick till 464,7 MSEK. Okningen kommer framférallt
fran nyforvarvade fastigheter under 2012 samt fastigheter
forvarvade under det fjarde kvartalet 2011. | jamforbart be-
stand minskade hyresintakterna med 4,4 MSEK under 2012,
vilketi huvudsak férklaras av forlorade intékter relaterade till att
hyresgéasten Panaxia gick i konkurs under aret. Kontraktsport-
foljen fér kommersiella kontrakt uppgick fér perioden 1 januari
till 31 december 2012 till 3 009,2 MSEK och utgors av 871
kontrakt, vilket ar en dkning med 704,1 MSEK och 72 kontrakt
jamfort med samma period foregéende ar, da kontraktsport-
foljen uppgick till 2 305,1 MSEK och bestod av 799 kontrakt.
Detta motsvarar en kontrakterad arshyresintakt fér perioden

1 januaritill 31 december 2012 om 674,6 MSEK, vilket &r

en 6kning med 119,0 MSEK jamfért med perioden 1 januari

till 31 december 2011, da den motsvarande kontrakterade
arshyresintakten uppgick till 555,6 MSEK. Den genomsnittliga
kontraktslangden 6kade med 0,2 &r fran 4,2 &r for perioden

1 januaritill 31 december 2011 till 4,4 ar for perioden 1 januari
till 31 december 2012.

Fastighetskostnader och driftnetto
Fastighetskostnaderna fér perioden 1 januari till 31 decem-
ber 2012 uppgick till 246,8 MSEK, vilket &r en 6kning om
76,6 MSEK jamfort med perioden 1 januari till 31 december
2011, d& fastighetskostnaderna uppgick till 170,2 MSEK. De

Okade fastighetskostnaderna under perioden kan framst han-
foras till ett storre fastighetsbestand.

Driftnettot uppgick till 392,56 under perioden 1 januari till
31 december 2012, vilket motsvarar en 6kning om 98,0 MSEK
jamfért med samma period under 2011, d& driftnettot uppgick
till 294,5 MSEK. Det 6kade driftnettot &r framfor allt hanforligt
till nyférvarvade fastigheter.

Vardefoérandringar fastigheter

Per 31 december 2012 uppgick forvaltningsfastigheternas
redovisade varde till 7 834,0 MSEK vilket &r en 6kning om
1843,7 MSEK jamfort med 31 december 2011, da férvaltnings-
fastigheternas redovisade vérde uppgick till 5 990,3 MSEK.
Under 2012 och 2011 har Bolaget gjort kvartalsvisa varderingar
av hela fastighetsbestandet hos externa véarderingsféretag. |
varderingsunderlaget uppgick det genomsnittliga avkastnings-
kravet under 20121ill 7,1 procent vilket &r en 6kning om 0,4
procentenheter jgmfort med samma period féregéende ar, d&
det genomsnittliga avkastningskravet uppgick till 6,7 procent.
Orealliserade vardeférandringar for perioden 1 januari till

31 december 2012 uppgick till 108,56 MSEK.

Finansiella intakter och kostnader

Finansnettot for perioden 1 januari till 31 december 2012 upp-
gick till =163,2 MSEK vilket &r en minskning med 63,1 MSEK
jamfoért med samma period foregaende ar, dé finansnet-

tot uppgick till =100,1 MSEK. Det férsdmrade finansnettot

kan till stor del hanféras till 6kade finansiella kostnader om
48,5 MSEK samt minskade finansiella intakter. Vardeforand-
ring pa finansiella instrument uppgick under perioden 1 januari
till 31 december 2012 till -46,3 MSEK vilket var en forbattring
med 23,7 MSEK jamfért med samma period féregdende ar, d&
vardeférandringen uppgick till 70,0 MSEK. Forbéattring kan
framst hanforas till en battre utveckling avseende innehavet i
life science bolaget Allenex jamfért med samma period férega-
ende ér.

Finansiella anlaggningstillgangar

De finansiella anlaggningstillgdngarna uppgick till 139,2 MSEK
per 31 december 2012, vilket var en minskning med 221,56
MSEK jamfort med samma balansdag 2011, d& de finansiella
anlaggningstillgangarna uppgick till 360,7 MSEK. Nedgéngen
av de finansiella anlaggningstillgangarna forklaras framst av
en minskning av det redovisade vardet pa aktier och andelar
samt andelariintresseféretag. Minskningen av det redovi-
sade vérdet pa aktier och andelar kan framst harledas till
vardeminskningen avseende innehavet i life science bolaget
Allenex om 24,8 MSEK fran 57,9 MSEK per 31 december
2011 till 33,1 MSEK per 31 december 2012. Bolaget har
ockséa avyttrat sittinnehav i Synoco, vilket har minskat vardet
pé aktier och andelar. Minskningen av det redovisade vardet
péandelariintresseféretag om 44,7 MSEK fran 52,1 MSEK



per 31 december 2011 till 7,4 MSEK per 31 december 2012
berodde framst p& att Bolaget kdpte resterande 50 procent

av intresseféretaget FastProp Holding AB varefter FastProp
Holding AB konsoliderades i koncernrékenskaperna.

Kassafléde

Under perioden 1 januaritill 31 december 2012 uppgick kas-
saflédet fran den l16pande verksamheten fére forandringar

av rérelsekapital till 164,7 MSEK, vilket &r en minskning om
20,9 MSEK jamfért med samma period foregdende ar, da
kassaflodet fran den [6pande verksamheten fére forandringar
av rorelsekapital uppgick till 185,6 MSEK. Kassaflodet fran
denI6pande verksamheten uppgick till 214,6 MSEK vilket
aren minskning med 9,7 MSEK jamfért med samma period
féregéende ar, da kassaflodet fran den I6pande verksamheten
uppgick till 224,2 MSEK. Kassaflodet fran investeringsverk-
samheten uppgick fér perioden 1 januari till 31 december 2012
till =1 735,0 MSEK, vilket var en minskning med 1 023,56 MSEK
jamfért med samma period féregéende ar, da kassaflédet fran
investeringsverksamheten uppgick till =711,6 MSEK. Kassa-
flodet fran investeringsverksamheten har paverkats negativt
med 17877 MSEK under perioden 1 januari till 31 december
2012 till foljd av forvarv och investeringar i fastigheter, vilket ar
en minskning med 1 123,8 MSEK jamfért med samma period
foregéende ar, da den negativa effekten pa kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till 663,9 MSEK. Kassa-
flodet fran finansieringsverksamheten uppgick fér perioden

1 januaritill 31 december 2012till 1 460,3 MSEK, vilket var

en 6kning med 1 064,7 MSEK jamfort med samma period
foregéende ar, da kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 395,6 MSEK. Upptagande och I6sen av lan samt
amortering har paverkat kassaflodet fran finansieringsverk-
samheten under perioden 1 januari till 31 december 2012 med
1269,8 MSEK vilket ar en 6kning om 757,4 MSEK jamfort med
samma period féregaende &r, d& upptagande och dsen av [an
samt amortering paverkade kassaflodet fran finansieringsverk-
samheten med 512,4 MSEK. Forandring i likvida medel uppgick
for 2012till -60,2 MSEK. 2012 ars kassaflode forklaras framst
av att Bolaget har emitterat ett nytt obligationslan samt tagit
upp nya banklan, avyttrat egna aktier, utbetald utdelning till
aktiedgarna samt forvarvat fastigheter kontant. Likvida medel
uppgick per 31 december 2012 till 109,9 MSEK jamfért med
170,1 MSEK per 31 december 2011.

1 januari — 31 december 2011 jamfért med

1 januari — 31 december 2010

Resultat

Forvaltningsresultatet, det vill saga resultatet exklusive
vardeforandringar och skatt, for perioden 1 januari till 31
december 2011 uppgick till 187,9 MSEK, vilket &r en minsk-
ning med 10,7 MSEK jamfort med samma period 2010, da
forvaltningsresultatet uppgick till 198,6 MSEK. Det minskade

forvaltningsresultatet forklaras av 6kade finansiella kostnader.
Periodens resultat efter skatt minskade med 283,6 MSEK
fran 508,3 MSEK till 224,7 MSEK. Minskningen beror framst
palagre vardeforandringar pa fastigheter, stérre negativ var-
deférandring pa finansiella instrument samt kade finansiella
kostnader.

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden 1 januari till 31 december 2011
uppgick till 464,7 MSEK, vilket &r en 6kning med 50,6 MSEK
jamfort med motsvarande period foregéende ar, da hyresintak-
terna uppgick till 414,1 MSEK. Okningen &r hanfrlig till nyfér-
varvade fastigheter samt fastigheter forvarvade under fjarde
kvartalet 2010. | jamforbart bestand dkade hyresintakterna
med 41,9 MSEK under 2011. Kontraktsportféljen fér kommer-
siella kontrakt uppgick foér perioden 1 januari till 31 december
2011 till 2 305,1 MSEK och utgdrs av 799 kontrakt, vilket ar
en dkning med 1677 MSEK och 225 kontrakt jamfért med
samma period féregaende &r, d& kontraktsportfoljen uppgick
till 2 137,4 MSEK och bestod av 574 kontrakt. Detta motsva-
rar en kontrakterad arshyresintakt fér perioden 1 januari till

31 december 2011 om 555,6 MSEK, vilket ar en 6kning med
122,6 MSEK jamfort med perioden 1 januari till 31 december
2010, d& den motsvarande kontrakterade arshyresintakten
uppgick till 433,0 MSEK. Den genomsnittliga kontraktslang-
den dkade med 0,1 &r fran 4,1 &r fér perioden 1 januari till 31
december 2010 till 4,2 &r f6r perioden 1 januaritill 31 decem-
ber 2011. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick for 2011
till 88,7 procent vilket &r en minskning jamfért med féregéende
ar, da den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 89,1
procent.

Fastighetskostnader och driftnetto
Fastighetskostnaderna for perioden 1 januari till 31 december
2011 uppgick till 170,2 MSEK, vilket &r en 6kning om 2,8 MSEK
jamfort med perioden 1 januaritill 31 december 2010, d&
fastighetskostnaderna uppgick till 167,4 MSEK.

Driftnettot uppgick till 294,5 MSEK under perioden
1 januaritill 31 december 2011, vilket motsvarar en 6kning om
47,8 MSEK jamfért med samma period under 2010. Det 6kade
driftnettot forklaras framférallt av 6kade hyresintakter (inklu-
sive hyror fran nyférvarv) men aven av lagre driftskostnader.

Vardefoérandringar fastigheter

Per 31 december 2011 uppgick férvaltningsfastigheternas
redovisade vérde till 5 990,3 MSEK vilket &r en 6kning om
890,9 MSEK jamfért med 31 december 2010, d& férvaltnings-
fastigheternas redovisade varde uppgick till 5 099,4 MSEK.
Under 2011 och 2010 har Bolaget gjort kvartalsvisa vardering-
ar av hela fastighetsbestandet hos externa varderingsféretag.

| varderingsunderlaget uppgick det genomsnittliga avkast-
ningskravet under 2011 till 6,7 procent vilket &r en dkning om



0,2 procentenheter jamfért med samma period féregéende ar,
da det genomsnittliga avkastningskravet uppgick till 6,5 pro-
cent. Orealiserade vardeférandringar uppgick till 224,6 MSEK
for perioden 1 januari till 31 december 2011. Vardeforandring-
arnaifastigheterna beror framst pa nytecknade hyreskontrakt
och nyforvarv.

Finansiella intékter och kostnader

Finansnettot for perioden 1 januaritill 31 december 2011 upp-
gick till =100,1 MSEK vilket &r en minskning med 53,1 MSEK
jamfort med samma period foregéende ar, da finansnettot
uppgick till =47,0 MSEK. Det férsamrade finansnettot kan till
stor del hanforas till 6kade finansiella kostnader om 51,4 MSEK
beroende pa stérre [an och svagt minskade finansiella intékter
jamfort med féregéende ar. Véardeférandring pé finansiella
instrument uppgick under perioden 1 januari till 31 december
2011 till =70,0 MSEK vilket var en forsamring med 49,4 MSEK
jamfort med samma period foregéende ar, da vardeférandring-
en uppgick till -20,6 MSEK. Férbattring kan framst hanforas till
en battre utveckling avseende innehavet i life science bolaget
Allenex jamfért med samma period foregéende ar.

Finansiella anlaggningstillgangar

De finansiella anlaggningstillgangarna per 31 december

2011 uppgick till 360,7 MSEK, vilket var en minskning med

8,8 MSEK jamfért med samma balansdag 2010, da de
finansiella anlaggningstillgangarna uppgick till 369,5 MSEK.
Nedgangen av de finansiella anlaggningstillgangarna forklaras
framst av en minskning pa det redovisade vardet pa aktier och
andelar samt en 6kning av det redovisade vardet p& andelar i
intresseforetag. Minskningen av det redovisade vardet pa aktier
och andelar kan framst harledas till vardeminskningen avse-
ende innehavet i life science bolaget Allenex om 16,7 MSEK
fran 74,6 MSEK per 31 december 2010 till 57,9 MSEK per

31 december 2011. Okningen av andelar i intresseféretag

om 3,3 MSEK fran 48,8 MSEK per 31 december 2011 till

52,1 MSEK per 31 december 2012 berodde framst p& att
Okade vinstandelar fran intressebolaget Arena Real AB.

Kassaflode

Under perioden 1 januaritill 31 december 2011 uppgick kas-
saflédet fran den I6pande verksamheten fére férandringar

av rérelsekapital till 185,6 MSEK, vilket &r en minskning om

9,8 MSEK jamfort med samma period foregaende ar, da
kassaflodet fran den I6pande verksamheten fére forandringar
av rérelsekapital uppgick till 195,4 MSEK. Kassaflédet fran
denI6pande verksamheten uppgick till 224,2 MSEK vilket
aren minskning med 4,5 MSEK jamfért med samma period
foregéende ar, da kassaflodet fran den I6pande verksamheten
uppgick till 228,7 MSEK. Kassaflodet fran investeringsverk-
samheten uppgick for perioden 1 januari till 31 december 2011
till =711,5 MSEK, vilket var en minskning med 499,56 MSEK
jamfort med samma period féregdende ar, d& kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till -212,0 MSEK. Kassa-
flodet fran investeringsverksamheten har paverkats negativt
med 663,9 MSEK under perioden 1 januari till 31 december
2011 till f6ljd av férvarv och investeringar i fastigheter, vilket ar
en minskning med 237,9 MSEK jamfort med samma period
foregéende ar, d& den negativa effekten pa kassaflodet fran in-
vesteringsverksamheten uppgick till 426,0 MSEK. Kassaflodet
fran finansieringsverksamheten uppgick for perioden 1 januari
till 31 december 2011 till 395,6 MSEK, vilket var en 6kning
med 211,5 MSEK jamfort med samma period foregaende ar,
da kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
184,1 MSEK. Upptagande och I8sen av |&n samt amortering
har paverkat kassaflodet fran finansieringsverksamheten under
perioden 1 januaritill 31 december 2011 med 512,4 MSEK,
vilket &r en 6kning om 228,2 MSEK jamfért med samma period
féregéende &r, da upptagande och [6sen av [&n samt amortering
paverkade kassaflédet fran finansieringsverksamheten med
284,2 MSEK. Forandring i likvida medel uppgick for 2011 till
-91,7 MSEK. Férandringen forklaras framst av att fastigheter
har forvarvats kontant samt att inga fastighetsforsaljningar

har skett under 2011. Likvida medel uppgick per 31 december
2011 till 170,1 MSEK jamfért med 261,8 MSEK per 31 decem-
ber 2010.



Kapitalstruktur och annan finansiell information

Eget kapital och skuldsattning
Tabellen nedan aterger information om FastPartners egna
kapital och rantebarande skuldsattning per 31 mars 2013,

EGET KAPITAL OCH SKULDSATTNING

Summa kortfristiga rdntebarande skulder 16455
Mot borgen -
Mot sakerhet' 16455
Blancokrediter -
Summe} Iéngfris‘tig-a réntebérandg s-kulder 3696.3
(exklusive kortfristig del av langfristiga skulder) !

Mot borgen -
Mot sékerhet! 28263
Blancokrediter 800,0
Eget kapital 2 453,6
a. Aktiekapital 537,1
b. Reserver -
c. Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 19165
Summa eget kapital och réntebérande skulder 7 7254

' Sékerhet ar stalld i form av pantbrev i fastigheter.

FastPartner ar finansierat med eget kapital och skulder, dar
huvuddelen av skulderna utgérs av rantebarande skulder. Det
egna kapitalet uppgick per 31 mars 2013 till 2 453,6 MSEK
varav aktiekapital utgjorde 5371 MSEK och balanserade vinst-
medel inklusive periodens resultat utgjorde 1 916,5 MSEK.
Bolaget hade per 31 mars 2013 langfristiga rantebarande
skulder om 3 626,3 varav MSEK 2 826,3 MSEK mot sakerhet
och 800,0 MSEK var blancokrediter. FastPartners kort-
fristiga rantebérande skulder uppgick per 31 mars 2013 il
1645,5 MSEK varav 1 645,5 MSEK mot sékerhet.

Likvid fran emission av preferensaktier kommer att redovisas
i eget kapital med avdrag for direkta transaktionskostnader.
Utdelning till innehavare av preferensaktier redovisas som en
finansiell skuld d& utdelning har beslutats av bolagsstdmman
och aktierna har emitterats.

Vid fullteckning av 1 725 000 preferensaktier till en
teckningskurs om 293 kronor per preferensaktie och under
antagande att Emissionen av preferensaktier hade skett per
31 mars 2013, skulle det egna kapitalet uppga till 2 9569 MSEK
och eget kapital per aktie till 45,5 kronor per aktie, jamfort med
45,7 kronor per aktie fére Emissionen av preferensaktierna,
vilket motsvarar en utspadning av eget kapital per aktie om
0,5 procent.

Nettoskuldsattning
Nedan redovisas FastPartners rantebarande nettoskuldsatt-
ning per 31 mars 2013.

NETTOSKULDSATTNING

(A) Kassa

B) Likvida medel 3444
© Latt realiserbara vardepapper 2326
D) Likviditet (A) + (B) + (C) 577,0
(E) Kortfristiga fordringar 52,6
() Kortfristiga bankskulder 16455
(©)) Kortfristig del av langfristiga skulder -
(H) Andra kortfristiga finansiella skulder -
0] Kortfristiga skulder (F) + (G) + (H) 16455
) Netto kortfristig skulds&ttning (I)—(E)-(D) 1015,9
(K) Langfristiga banklan 2 826,3
((®) Emitterade obligationer 800,0
M) Andra langfristiga lan -
(N) Langfristig skuldsattning (K) + (L) + (M) 3626,3
O) Nettoskuldsattning (J) + (N) 46422

Likviditeten uppgick per 31 mars 2013 till 577,0 MSEK. Av det-
tabelopp utgjorde |att realiserade vardepapper 232,6 MSEK
och likvida medel 344,4 MSEK.

Kortfristiga skulder uppgick per 31 mars 2013 till 1 645,56
MSEK varav kortfristiga bankskulder utgjorde 1 645,5 MSEK.

Per 31 mars 2013 utgjorde langfristiga skulder 3 626,3
MSEK varav langfristiga banklan utgjorde 2 826,3 MSEK och
emitterade obligationer utgjorde 800,0 MSEK.

FastPartner hade pa balansdagen den 31 mars 2013 en
nettoskuldsattning om 4 642,2 MSEK.



Kreditavtal

FastPartner hade per 31 mars 2013 kreditfaciliteter uppgéen-
de till 4 476,5 MSEK, varav 4,7 MSEK outnyttjat per balansda-
gen. Den genomsnittliga ranta pa kreditfaciliteterna uppgick
till 2,9 procent. FastPartner har dven tva icke sakerstéllda
obligationer utstdende om 300 MSEK respektive 500 MSEK
med férfall under 2015 respektive 2016. Obligationen med
forfall 2015 I6per med en fast ranta om 6,75 procent och

kan fortidsinldsas av FastPartner fran oktober 2012. Obli-
gationen med forfall 2016 Ioper med tre ménaders STIBOR
plus 3,90 procentenheter. FastPartner har rantesakrat detta
obligationslan pa en fast rantenivéd om 5,42 procent genom ett
ranteswapavtal.

Den genomsnittliga kreditbindningstiden per 31 mars 2013
uppgick till 2,4 ar, inklusive obligationsl&nen. Férfallostrukturen
av l&neavtalen framgar av tabellen nedan. Andelen kortfristiga
rantebarande lan uppgick till 31,2 procent, inklusive obliga-
tionslan. FastPartner har réntesakrat cirka 1,4 miljarder kronor
av lanen till kreditinstitut motsvarande cirka 32 procent av
lanen till kreditinstitut, genom ranteswapavtal. FastPartner har
rantesékrat till en genomsnittlig niva om 2,9 procent. Utéver
de réntesakrade cirka 1,4 miljarder kronor har FastPartner
aven rantesékrat den rorliga rantan pé sitt obligationslan om
500 MSEK med forfall under 2016. Namnda derivat redovisas
|6pande till verkligt varde i balansrakningen med vardeforand-
ringar redovisade i posten vardeforandringar av finansiella in-
strumenti resultatrékningen utan tillampning av sékringsredo-
visning. Vardeférandring av derivat uppkommer vid forandrade
rantenivaer och ar inte kassaflédespéaverkande. Marknadsvar-
det pa swapavtalen minskar med en sjunkande referensranta
och 6kar med en stigande referensranta. Om namnda derivat
inte avyttras under I6ptiden s& &r summan av marknadsvérdes-
férandringarna alltid noll kronor vid férfallotidpunkt, men har
paverkat resultatet med hogre eller lagre rantekostnader under
avtalets 16ptid.

KREDITBINDNING PER 31 MARS 2013
Kreditbindning

2013 7874 14,9
2014 12948 24,6
2015 694,3 13,2
2016 2 495,3 473
Summa 5271,8

Pantbrev

Summan fér uttagna pantbrev i FastPartners fastighetsbe-
stand uppgick per 31 mars 2013 till 4 859 MSEK.

Rorelsekapital

Det ar FastPartners uppfattning att det befintliga rérelseka-
pitalet ar tillrackligt for de aktuella behoven den narmaste
tolvméanadersperioden.

Med tillrackligt rérelsekapital fér de aktuella behoven avses
hér FastPartners méjlighet att f& tillgang till likvida medel for
att fullgéra sina betalningsforpliktelser vartefter de forfaller till
betalning. FastPartners |[6pande verksamhet binder begréan-
sat rorelsekapital eftersom FastPartner erhaller merparten
av hyresintékterna i forskott samtidigt som utgifterna primart
betalas i efterskott.

Investeringar

| tabellen nedan sammanfattas FastPartners sammanlagda
fastighetsinvesteringar for helaren 2012,2011 samt 2010. De
ordinarie investeringarna utgors framst av investeringari fast-
igheter men &ven av investeringar i maskiner. FastPartner har
inga vasentliga &taganden att utféra reparationer och underhall
annat 8n vad som f6ljer av god fastighetsférvaltning. Daremot
finns ataganden att fardigstalla padborjade investeringari
forvaltningsfastigheterna samt uppférande av kulturskola och
bibliotek om totalt cirka 180 MSEK. Den stérsta pagaende
investering ar belagen i Méarsta centrum och &r tankt att finan-
sieras med bankfinansiering samt Bolagets likvida medel.

FASTIGHETSINVESTERINGAR

1 januari — 31 december

Investeringar i maskiner och inventarier 0,7 0,3 0,1

Investeringar i fastigheter 17884 666,3 4716




Forvarv och avyttringar

Forvarv och avyttringar som FastPartner har genomfort under det senaste rakenskapséaret aterfinns i tabellen nedan.

FORVARV

december, 2012 4 Stockholm, Ulricehamn och Alingsas 85 500 39,5
oktober, 2012 1 Haninge/Stockholm 21 600 12
juli, 2012 15 Stockholm/Malardalen 51700 31,6
maj, 2012 6 Marsta 16 700 15
februari, 2012 9 Gavle 70 400 52
Summa 35 245 900 150
AVYTTRINGAR

juni, 2012 1 Gavle 2700 4.8

Materiella anlédggningstillgangar

FastPartners materiella anlaggningstillgangar uppgick per 31
mars 2013 ill 7 876,9 MSEK. Av totala materiella anlaggnings-
tillg&dngar utgjorde 7 875,4 MSEK fastigheter och 1,6 MSEK
utgjorde inventarier och maskiner. 4 859 MSEK av FastPart-
ners materiella anlaggningstillgangar belastades med inteck-
ningar per 31 mars 2013. Det finns inga beslut om framtida
vasentliga investeringar i materiella anlaggningstillgangar.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Férvaltningsfastigheter 7 8754
Maskiner och inventarier 1,5
Summa 7 876,9
Ovrigt

FastPartner kanneri dagslaget inte till n4gra uppgifter om
offentliga ekonomiska, skattepolitiska, penningpolitiska eller
andra politiska atgarder som, direkt eller indirekt, vasentligt kan
paverka FastPartners verksamhet.

Tendenser och vasentliga forandringar sedan
offentliggérande av delarsrapporten for perio-
den 1 januari till 31 mars 2013

FastPartner har under april manad 2013 refinansierat [an om
72,9 MSEK. Lanen ar refinansierade med forfall i april 2015.
FastPartner meddelade via pressmeddelande den 19 april
2013 att Bolaget har tecknat ett nytt 10-arigt avtal med Park
Inn Hotell Stockholm AB avseende hotellokaler om 4 680
kvadratmeter. Darutéver meddelade FastPartner via press-
meddelande den 14 maj 2013 att Bolaget tecknat avtal om
forvarv av fyra fastigheter i Vallentuna Centrum. Fastigheterna
har en sammantagen uthyrningsbar yta om cirka 35 000 kvm.
De arliga hyresintakterna uppgér till cirka 49 MSEK och den
stérsta hyresgasten ar Vallentuna kommun.

For vidare information om aktuella tendenser for Bolaget, se
avsnittet Kommentarer till den finansiella utvecklingen under
rubriken 1 januari— 31 mars 2013 jamfért med 1 januari —

31 mars 2012. Det har utdver ovan namnda inte skett ndgon
vasentlig férandring av Bolagets finansiella stalining el-

ler marknadsposition sedan delarsrapporten for perioden
januari — mars 2013 offentliggjordes.



Aktier, aktiekapital och &garforhallanden

Aktier och aktiekapital

AktiekapitaletiFastPartner uppgick per 31 mars 2013 il

537 112 120 kronor fordelat pa 53 711 212 stamaktier, vardera
med ett kvotvarde om 10 kronor. Av stamaktierna ar 611 212
aterkopta, vilketinnebar att antal utestdende stamaktier
uppgick till 53 100 000 per 31 mars 2013. Samtliga aktier

ar fulltinbetalda. Aktiekapitalet ar bestdmt i svenska kronor.
Varje stamaktie beréttigar till en rést. Varje rostberattigad
farvid bolagsstdmma résta for fulla antalet av denne dgda

och foretradda aktier. Samtliga stamaktier ager lika ratt till
andel i FastPartners tillgangar, vinst och eventuellt dverskott
vid likvidation. Enligt FastPartners styrelsebeslut med stod

av bemyndigande fran arsstdmman den 25 april 2013 kan
hogst 1725000 preferensaktier komma att emitteras enligt
villkoren i detta Prospekt. For en vidare beskrivning av de villkor
som galler for preferensaktierna se avsnitt Bolagsordning och
FastPartners preferensaktier i korthet.

Enligt FastPartners bolagsordning ska aktiekapitalet uppgéa
till lagst 400 000 000 och hogst till 1 600 000 000 kronor.
Enligt FastPartners bolagsordning ska antalet aktier vara lagst
40000000 och hogst 160 000 000.

Aktierna har utgivits enligt aktiebolagslagen (2005:551)
och &garnas rattigheter forknippade med aktierna kan endast
andras i enlighet med de forfarande som anges i dennalag.

FastPartners aktier ar registrerade i ett avstamningsre-
gister enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument. Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm
har hand om detta register och kontoféringen av aktierna. Inga
fysiska aktiebrev har utfardats for de befintliga aktierna och
inga aktiebrev kommer att utfardas for de nya aktierna.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstamma. Ratt till
utdelning tillfaller den som péa faststalld avstamningsdag ar
inford i aktieboken och antecknad i avstamningsregistret.
Avstamningsdag for utdelning och den dag utdelning ska ske
faststélls av bolagsstamman eller av styrelsen efter bemyndi-

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

27 oktober 2000
Juni 2013!

800 000 -
17256 000

Nyemission
Féreliggande -
emission

53711212 - 10
63711212

gande av bolagsstamman. Utdelning utbetalas normalt som ett
kontant belopp per aktie men kan aven utbetalas i annan form.
Sérskildaregler galler for utdelning pé preferensaktierna, se
avsnittet Bolagsordning. Utbetalning av kontant utdelning sker
genom Euroclear. Efter en preskriptionstid om tio ar atergar
utdelningen till Bolaget. Det finns inga restriktioner for utdel-
ning eller sarskilda forfarande for aktieagare bosatta utanfor
Sverige. For aktiedgare som inte &r skatterattsligt hemma-
hérande i Sverige utgar dock normalt svensk kupongskatt, se
vidare avsnittet Skattefragor i Sverige.

De befintliga aktierna ar inte och har inte heller varit féremal
for erbjudande som lamnats till f6ljd av budplikt, inlésenréatt eller
|6sningsskyldighet. Det har inte férekommit nagra offentliga
uppkopserbjudanden avseende Bolagets aktier under det
innevarande eller foregédende rakenskapsér.

Aktiekapitalets utveckling

Aktiekapitalets utveckling framgér av nedanstéende tabell.
Per 31 mars 2013 uppgick FastPartners aktiekapital till
537 112 120 kronor fordelat p4d 53 711 212 stamaktier.

Bemyndiganden

Bemyndigande att besluta om nyemission av aktier

Vid FastPartners arsstdmma den 25 april 2013 fattades
beslut om att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till
nasta arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, kunna besluta om
en nyemission av hogst 2 7560 000 preferensaktier och/eller
stamaktier motsvarande hogst 10 (tio) procent av befintligt
aktiekapital, dock sammanlagt hégst 10 (tio) procent av befint-
ligt aktiekapital oavsett aktieserie. Styrelsen skall, med eller
utan avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt, kunna fatta
beslut att preferensaktier och/eller stamaktier, helt eller till del,
skall kunna tecknas mot betalning, kontant, genom apport eller
med kvittningsréatt.

8000000 537112120

1725 000 10 17250000 554362 120

"Foreliggande nyemission av preferensaktier. Teckningskurs 293 kronor per preferensaktie.



Aktier skall med stdd av bemyndigandet emitteras till
marknadsmassiga villkor och skall av Bolaget anvandas som
betalning vid forvarv av fastigheter eller vid férvarv av aktier
eller andelarijuridiska personer vilka ager fastigheter eller
for att kapitalisera Bolaget infér sddana forvarv eller i 6vrigt
kapitalisera Bolaget.

Bemyndigande att besluta om aterkdp av egna aktier

Vid FastPartners arsstamma den 25 april 2013 fattades beslut
om att bemyndiga styrelsen att intill nAstkommande &rsstam-
ma vid ett eller flera tillfallen fatta beslut om att férvarva hogst
sé manga aktier i Bolaget att Bolagets innehav vid var tid inte
dverstiger en tiondel av samtliga aktier i Bolaget. Forvarv far
ske pA NASDAQ OMX Stockholm eller genom ett erbjudande
som riktas till alla agare av aktier av visst aktieslag. Aterkop

av aktie pA NASDAQ OMX Stockholm ska ske till ett pris

inom det vid var tid registrerade kursintervallet, varmed avses
intervallet mellan hogsta kdpkurs och lagsta saljkurs. Forvary
enligt erbjudande som riktar sig till samtliga aktiedgare av visst
aktieslag ska ske till ett pris motsvarande lagst borskursen vid
tiden fér erbjudandet med en maximal avvikelse om hdgst tjugo
procent uppét. Syftet med férslaget till aterkop ar att ge sty-
relsen mojlighet att under perioden fram till nasta arsstamma
justera Bolagets kapitalstruktur eller att anvanda de aterkdpta
aktierna for att kunna genomfoéra kommande foretags- eller
fastighetsforvarv.

Bemyndigande att besluta om 6verlatelse av egna aktier
Vid FastPartners arsstamma den 25 april 2013 fattades beslut
om att bemyndiga styrelsen att intill ndstkommande &rsstamma
vid ett eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktie-
agarnas foretradesratt, fatta beslut om dverlatelse av Bolagets
egna aktier i samband med eller till f6ljd av forvarv av foéretag,
verksamhet, fastighet eller for att finansiera sadant forvarv.
Overlatelse far ske paA NASDAQ OMX Stockholm eller pa annat
satt. Ersattning for overlatna aktier kan erlaggas kontant, med
apportegendom eller genom kvittning. Overlatelse av aktie pa

NASDAQ OMX Stockholm ska ske till ett pris inom det vid var
tid registrerade kursintervallet, varmed avses intervallet mellan
hogsta kdpkurs och lagsta saljkurs. Sker 6verlatelse utanfor
NASDAQ OMX Stockholm ska priset per aktie, eller vardet pa
erhéllen egendom, motsvara aktiernas borskurs vid tidpunkten
for dverlatelsen med en sadan avvikelse som styrelsen anser
vara lamplig. Bemyndigandet omfattar samtliga egna aktier
som Bolaget vid varje tid innehar.

Handelsplats

FastPartners stamaktie &r noterad p4A NASDAQ OMX
Stockholm, Mid Cap. Bolaget har kortnamn FPAR. ISIN koden
for aktien ar SE0000224446.

Bolaget kommer att anséka om upptagande till handel av
preferensaktierna med férsta handelsdag omkring den 18 juni
2013. Preferensaktierna har ISIN-kod SE0005217320 och
kortnamn FPAR PREF.

Grafen nedan visar aktiekursutvecklingen for FastPartners
stamaktie under de senaste tolv manaderna jamfért med
OMXSPI-index och Mid Cap-index, bada sistndmna ar index-
erade till FastPartners stamaktie.

AKTIEKURSUTVECKLING DE SENASTE TOLY MANADERNA
— FastPartner

— OMX Stockholm Allshare
= OMX Stockholm Mid Cap
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Agarforhallanden

Per 31 mars 2013 hade FastPartner cirka 1 600 aktiedgare.
De tio storsta aktiedgarna, vilkas innehav visas i tabellen
nedan, svarade tillsammans fér 87,1 procent av kapital och
rosterna. Antalet terkodpta aktier uppgick vid samma tidpunkt
till 611 212 med ett kvotvarde om 10 kronor per aktie. Aktierna
ar aterkopta till en genomsnittskurs om cirka 9,50 kronor vilket
ger en total inkdpskostnad om cirka 5,8 MSEK. Det bokférda
vardet pé aktierna per 31 mars 2013 uppgick till 0 MSEK.

AKTIEAGARSTRUKTUR PER 31 MARS 2013

Johansson, Sven-Olof genom bolag 38 191 000 71,1%
Lansforsakringar fondférvaltning 2950500 5,5%
Nordea fonder 1927 113 3,6%
Swedbank Robur fonder 15633974 2,9%
Familjen Kamprads stiftelse 800 000 1,5%
Fjarde AP-fonden 535938 1,0%
SHB fonder 268 476 0,5%
Bokenberger, Lars-Ake 240 000 0,4%
Fagerholm, Carl 181 000 0,3%
Lundmark & Co fonder 170 000 0,3%
Ovriga 6301999 11,7%
Antal utestdende aktier 53 100 000 98,9%
Aterkopta aktier 611212 1,1%
Totalt utgivna aktier 53711 212 100%

Kalla: SiS Agarservice

Aktieagaravtal

Savitt styrelsen for FastPartner kanner till, finns inte nagra
aktiedgaravtal eller andra éverenskommelser mellan aktie-
agare som syftar till gemensamt inflytande 6ver FastPartner.
Sévitt styrelsen kénner till finns inte heller ngra dverenskom-
melser eller motsvarande som kan leda till att kontrollen Gver
FastPartner férandras.

Utdelningspolicy

FastPartners utdelningspolicy ar att utdelningen till stam- och
preferensaktiedgarna sammanlagt ska uppga till minsten
tredjedel av resultatet fore skatt och orealiserade vardeférand-
ringar. Darutdver kan styrelsen komma att foresla att vinster av
engangskaraktar kan dverforas till aktiedgarna. Vid beddmning
av utdelningens storlek beaktas Bolagets investeringsalterna-
tiv, finansiella stéllning och kapitalstruktur.



Styrelse, ledande befattningshavare och revisorer

Styrelseledamoter

Bolagets styrelse bestar av fem ordinarie ledaméter och en
suppleant. Styrelsen valjs arligen pa arsstdmman och upp-
draget for samtliga ledaméter [6per till slutet av kommande
arsstamma.

Enligt aktiebolagslagen svarar styrelsen for Bolagets
organisation och forvaltningen av Bolagets angelédgenheter.
Dettainnebar bland annat att styrelsen fortldpande skall
beddéma Bolagets ekonomiska situation samt se till att Bo-
lagets organisation &r utformad s& att Bolagets ekonomiska
forhallanden kontrolleras pa ett betryggande satt. Styrelsen
skall aven utse verkstallande direktdr samt granska att den
verkstallande direktoren fullgér sina &ligganden. Styrelsearbe-
tet och den I6pande verksamheten i Bolaget bedrivs i enlighet
med FastPartners faststéllda arbetsordning fér styrelsen och
instruktion avseende arbetsférdelningen mellan styrelsen och
verkstallande direktoren, samt instruktionen for ekonomisk
rapportering till styrelsen.

Peter Lonnquist
Styrelseordférande sedan 1995
Invald: 1995

Fodd: 1943

Utbildning: Advokat

Ovriga uppdrag: Styrelseordforan-
de i Marginalen Bank Bankaktie-
bolag samt verksam i dotterbolag
till detta, samt styrelseordférande
i Nordic Travel Management AB. Styrelseledamot i Cellmax
Technologies AB, Peter Lonnquist Advokataktiebolag, ADAM
Aktiebolag och Bonifacius Férvaltnings AB. Kurator i Spend-

rups agarstiftelser.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Verksam i
dotterbolag till ovanstaende samt styrelseledamot i Exensor
Technology Aktiebolag, Exensor Security Aktiebolag, Just Liv
Management AB, DEAB Holding AB, AINTMT Holdings AB,
Balken Finans Sweden och Danielssons Entreprenad Aktiebo-
lag DEAB.

Bakgrund: Erfarenhet fran styrelsearbete och som advokat.
Aktieinnehav i FastPartner!: -

1 Eget, direkt och indirekt innehav samt nérstdendes innehav.

Lars Karlsson
Styrelseledamot
Invald: 2000
Fodd: 1948
w . Utbildning: Civilekonom
\' "7 Ovriga uppdrag: Styrelseordfs-
i rande i Litium Affarskommunika-
. tion AB, Tellig AB, Gothia AB och
Dynamic Code AB. Styrelseleda-
mot i Arkub AB, Medius AB, IQObject AB, Arnas Forvaltning
AB, Millnet B AB och Mébelvarlden.se.
Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Styrelse-
ordfdrande och styrelseledamot i Gothia Education Business
School AB, styrelseledamot i Mjardevi Science Park Aktie-
bolag, LinkTech AB och styrelsesuppleant i SRTS, Sportscar
Racing Team Sweden AB.

Bakgrund: Erfarenhet fran foretagslednings- och styrelse-
arbete.
Aktieinnehav i FastPartner!: -

Ewa Glennow

Styrelseledamot

Invald: 2005

Fodd: 1956

Utbildning: Fil.kand.

Ovriga uppdrag: Styrelseleda-
moti ESCO Marginalen AB samt
verksam i dotterbolag till ESCO
Marginalen AB, bland annat styrel-
seledamot i Marginalen Bank Bankaktiebolag och Fastighets
AB Marginalen, styrelseledamot i Clickbroker AB, Exensor
Technology AB, Exensor Security AB, AB Balken Finans
Sweden och Vanitail AB.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Styrelse-
ledamot i Kristina Konferens & Hotell Aktiebolag.

Bakgrund: Erfarenhet fran foretagslednings- och styrelse-
arbete.

Aktieinnehav i FastPartner': 10 000 aktier.



Peter Carlsson

Styrelseledamot

Invald: 2008

Fodd: 1954

Utbildning: Studier i ekonomi och
juridik, Stockholms Universitet
Ovriga uppdrag: Head of Northern
Europe division DNB. Styrelsele-
damot i Svenska Bankféreningen,
DNB Asset Management och SC Finans Sverige.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Styrelseleda-
mot i Svensk Fastighetsformedling, UN.T Invest AB och styrel-
seledamot och ordférande i SalusAnsvar. Styrelsesuppleanti
Bostadsrattsforeningen Djursborg 6.

Bakgrund: Erfarenhet fran foretagslednings- och styrelse-
arbete.

Aktieinnehav i FastPartner!: -

Lars Wahlqvist

Styrelseledamot
3@ Invald: 1987
8 C Fodd: 1938
- ff‘::?.___"'__ Utbildning: Bergsingenjor
) Ovriga uppdrag: -

Uppdrag avslutade under de
“ senaste fem aren: Bolagsmanii

Lamawa Konsult Handelsbolag.
Bakgrund: Erfarenhet fran foretagslednings- och styrelse-
arbete.

Aktieinnehav i FastPartner!: 40 000 aktier.
Anders Keller
Suppleant

' | Invald: 1995
" Fodd: 1940
@“‘ Utbildning: Jur.kand.
J Ovriga uppdrag: Styrelseledamot
wr i Restaurang Atrium Aktiebolag,
Atrium Holding AB, Wermdd Golf
' AB, Borggarden Restaurang AB,
Forlikningsaktiebolaget Keller & Soner, Bostadsréttsférening-
en Brandvakten 7, Kommanditdelagare i Hallsta Forvaltnings
Kommanditbolag och Bolagsman i Handelsbolaget Hotel
Plaza Borés.
Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Ordférande
i Zeafex AB, Travel Support & Services AB och vice ordf6-
rande i Grupptalan mot Skandia. Styrelseledamot i Travelnet

1 Eget, direkt och indirekt innehav samt nérstdendes innehav.
2 Genom bolag.

Everest Group AB, SRB Travel Group AB och Travel Support
Helpedesk Nordic AB. StyrelsesuppleantiLanderiet 14 AB,
Robarco AB, Travel Support Ticket & Tours Nordic AB, Travel
support Partners Nordic AB, TNN Travelnet Information
Technology AB, Bostadsrattsforeningen Bulten 14, Bostads-
rattsforeningen Hogvakten 8 och Martin-Lof International
Consulting Aktiebolag.

Bakgrund: Erfarenhet fran féretagslednings- och styrelse-
arbete.

Aktieinnehav i FastPartner': 22 650 aktier.

Ledande befattningshavare

Sven-Olof Johansson
Verkstéllande Direktér sedan 1997
Anstalld: 1997

Fodd: 1945

Utbildning: Pol. mag.

Ovriga uppdrag: Verkstillande
direktér i Compactor Fastigheter
AB, och verksam i bolag inom
FastPartner-koncernen. Styrelse-
ledamot i Allenex AB, Autoropa Aktiebolag, NCC AB, Xenella
Holding AB och SRU Intressenter AB. Styrelsesuppleant i
Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Styrelse-
ledamot i Whyred Retail AB. Bolagsman i Handelsbolaget
Konsult-Habitor. Kommanditdelagare i Hallsta Forvaltnings
Kommanditbolag.

Bakgrund: Erfarenhet fran foretagslednings- och styrelse-
arbete inom fastighetsbranschen.

Aktieinnehav i FastPartner2: 38 254 000 aktier.

Per Sjoéling

Marknadschef

Anstalld: 1998

Fodd: 1951

Utbildning: Ingenjorsexamen Erik
Dahlbergsskolan Kalmar
Ovriga uppdrag: -

Uppdrag avslutade under de
senaste fem aren: -
Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Aktieinnehav i FastPartner!: -



Daniel Gerlach

Ekonomichef

Anstalld: 2009

Fodd: 1976

Utbildning: Civilekonom

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot |
Xenella Holding AB samt styrel-
sesuppleant for dotterbolag inom
FastPartner-koncernen.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: -
Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen och den
finansiella sektorn.

Aktieinnehav i FastPartner': 1 000 aktier.

Anders Svensson

Regionchef

Anstilld: 2003

Fodd: 1950

Utbildning: Vag och vatteningenior,
Teknisk Fackskola

Ovriga uppdrag: -

Uppdrag avslutade under de se-

naste fem &ren: Bolagsman i Proca
Handelsbolag.

Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.

Aktieinnehav i FastPartner!: -

Svante Hedstrém
Fastighetschef

Anstélld: 2008

Fodd: 1961

Utbildning: Civilingenjor, Vag- och
Vattenbyggnad

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot
i Byggillet i Stockholm AB samt

styrelseledamot i dotterbolag inom

FastPartner-koncernen.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Styrelsele-
damot och verkstallande direktor i Riksten Friluftsstad AB,
Styrelseledamot i Bostadsréttsféreningen Krejaren 4.
Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Aktieinnehav i FastPartner': 9 000 aktier.

1 Eget, direkt och indirekt innehav samt nérstaendes innehav.

Hakan Bolinder

Regionchef

Anstalld: 2004

Fodd: 1963

Utbildning: BSc Maintenance and
service

Ovriga uppdrag: Ledamot i Lunda
Foretagarforening och Foretags-
gruppernai Stockholm AB.
Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: -

Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Aktieinnehav i FastPartner!: -

Johan Béckert

Regionchef

Anstalld: 2005

Fodd: 1965

Utbildning: -

Ovriga uppdrag: Styrelsesupple-
anti NFF Nationell Féretags- och
FastighetskonsultiVasteras
Aktiebolag.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: -

Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Aktieinnehav i FastPartner?: -

Patrik Arnqvist

Regionchef

Anstilld: 2012

Fodd: 1979

Utbildning: Civilekonom

Ovriga uppdrag: Styrelseordfs-
rande i Redamite AB.

Uppdrag avslutade under de

och delagare i Axet Bemanning ekonomisk férening. Medlem i

senaste fem &ren: Styrelseledamot

ledningsgruppen i Omniagruppen AB och Allokton AB (publ).
Styrelsesuppleant for Allokton AB:s samtliga fastighetsagande
bolag.

Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.

Aktieinnehav i FastPartner!: -



Revisor

Revisorer utses av bolagsstamman f6r en mandattid om fyra ar
i enlighet med bolagsordningen. Vid &rsstdamman 2011 valdes
revisionsbolaget Deloitte AB till revisor for tiden intill slutet av
arsstamman 2015. Som huvudansvarig revisor utsags auk-
toriserade revisorn Kent Akerlund. Kent Akerlund &r medlem

i FAR. Deloitte AB var aven revisor innan 2011, men damed
Tommy Martensson som senaste huvudansvarige revisorn.
Tommy Martensson var under sin tid som huvudansvarig revisor
medlem i FAR. Postadress till Deloitte AB ar 113 79 Stockholm
och besoksadress ar Rehnsgatan 11 i Stockholm.

('.')vriga upplysningar om styrelse och ledande
befattningshavare

Samtliga Bolagets styrelseledaméter och ledande befattnings-
havare kan nas via Bolagets adress, FastPartner AB (publ), Box
55625, 102 14 Stockholm. Kontorsadress ar Sturegatan 38,
102 14, Stockholm. Ingen av Bolagets styrelseledaméter eller
ledande befattningshavare har ndgon familjerelation med an-
nan styrelseledamot eller annan ledande befattningshavare.

Den 31 december 2012 &4gde Bolagets verkstallande
direktér Sven-Olof Johansson, genom sitt bolag Compactor
Fastigheter AB, 71,1 procent av aktierna och rosternai
Bolaget. Sven-Olof Johansson &r darigenom inte oberoende i
forhallande till Bolagets storsta aktiedgare. | dvrigt finns ingen
befintlig eller potentiell intressekonflikt mellan de ledande
befattningshavarnas aligganden gentemot Bolaget och deras
privataintressen. Det finns inte heller nagon befintlig eller
potentiell intressekonflikt mellan styrelseledaméternas alig-
ganden gentemot Bolaget och deras privata intressen.

Under de senaste fem aren har ingen styrelseledamot eller
ledande befattningshavare démts i bedrégerirelaterade mal.
Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har
under de senaste fem aren varit inblandad i ndgon konkurs,
konkursférvaltning eller likvidation som inte varit frivillig med
undantag fér Patrik Arnqvist som var medlem i ledningsgrup-
penimoderbolaget Omniagruppen AB vars tvé dotterbolag
Omniagruppen Fastighetsforvaltning AB och Omniagruppen
Sweden AB har forsatts i konkurs. Under de senaste fem aren
haringen av styrelseledaméterna eller ndgon ledande befatt-
ningshavare varit utsatta for i lag eller férordning bemyndigade
myndigheters (daribland godkanda yrkessammanslutningars)
anklagelser och/eller sanktioner och ingen av styrelseleda-
moterna eller ndgon ledande befattningshavare har forbjudits

av domstol attingad som medlem av ett bolags forvaltnings-,
lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller éver-
gripande funktioner hos ett bolag.

Ersattningar och formaner till styrelse och
ledande befattningshavare fér rakenskapsaret
2012

Till styrelsen har utgatt ersattning om 620 KSEK, varav ord-
foranden erhallit 215 KSEK och évriga ledamdter 90 KSEK
vardera. Suppleanten har erhallit ett halvt arvode, 45 KSEK.
Ersattning utéver styrelsearvode har ej utgatt. Inga pensions-
premier eller liknande férmaner har erlagts for styrelsens
ledamoter eller suppleant. Beslut om styrelsearvode fattas av
bolagsstdmman, och férdelningen beslutas av styrelsen.

Till verkstéllande direktéren har utgatt fast 16n om
960 KSEK. Verkstéllande direktoren har ratt till 16n i tolv mana-
dervid uppsagning fran Bolagets sida. Nagra pensionsforplik-
telser foreligger e]. Inte heller foreligger nagot avtal om alder
for pensionsavgang. Ersattning till verkstéllande direktéren
beslutas av styrelsen.

Tillledningsgruppen exklusive VD har under rakenskapsaret
utgatt fast16n inklusive bilférmaner om 6 185 KSEK. Nagra
rorliga ersattningsformer for féretagsledningen, inklusive VD,
forekommer inte. Vid uppsagning fran féretagets sida har
6vriga ledande befattningshavare ratt till I6n under maximalt
tolv manader. For personer i féretagets ledning har pensions-
premier om 1 965 KSEK erlagts. Ersattning och évriga villkor
for évriga ledande befattningshavare beslutas av verkstéllande
direktoren.

Det finns inga avsatta eller upplupna belopp hos FastPartner
eller hos dess dotterbolag for pensioner och liknande férmaner
efter avtradande av tjanst.

Peter Lénnquist,

styrelsens ordférande 215 - 215
Ewa Glennow, styrelseledamot 90 - 90
Lars Karlsson, styrelseledamot 90 - 90
Lars Wahlqvist, styrelseledamot 90 - 90
Peter Carlsson, styrelseledamot 90 - 90
Anders Keller, suppleant 45 - 45
Sven-Olof Johansson, VD 960 - 960
Ledningsgruppen

(7 personer exkl. VD) 6185 1965 8 150
Summa 7 765 1965 9 730




Bolagsstyrning

Styrning, ledning och kontroll av FastPartner férdelas mellan aktiedgarna, styrelsen och den verkstéllande
direktdren och évriga personer i ledningen. FastPartner arbetar [6pande med att uppna en effektiv och
dndamalsenlig styrning av Bolaget. Styrningen utgar fran aktiebolagslagen samt évrig relevant lagstiftning,
bolagsordningen, NASDAQ OMX Stockholms regelverk fér emittenter samt Svensk kod f6r bolagsstyrning.
FastPartners bolagsordning aterfinns i avsnittet Bolagsordning.

Svensk kod for bolagsstyrning

FastPartners aktie ar upptagen fér handel pA NASDAQ OMX
Stockholm och Bolaget skall darfor tillampa Svensk kod

for bolagsstyrning ("Koden”). Koden féreskriver vad som &r
god bolagsstyrning fér samtliga svenska aktiebolag, oavsett
marknadsvérde, vars aktier ar upptagna till handel p& en reg-
lerad marknad i Sverige. Koden bygger pé principen "félj eller
forklara” vilket innebar att ett féretag kan avvika fran Kodens
bestammelser under férutsattning att sddana avvikelser kan
férklaras pé ett tillfredsstéllande satt. FastPartner tillampar
utan avvikelser Koden fullt ut, med undantag fér att styrelsens
sekreterare dven ar vald till styrelsesuppleant (enligt Koden
skall suppleanter till bolagsstammovalda styrelseledamoter
inte utses).

Arsstamma

Arsstamman &r Bolagets hogsta beslutande organ dar aktie-
agarnas ratt att besluta i Bolagets angelagenheter kan utévas.
P& arsstdmman faststélls Bolagets balans- och resultatrakning
och beslut fattas om vinstdisposition, erséttningsprinciper for
ledande befattningshavare och om ansvarsfrihet for styrelse-
ledaméterna och den verkstallande direktoren. Arsstamman
beslutar ocks& om &ndringar i bolagsordningen och om férand-
ring i aktiekapitalet.

Styrelsen

Styrelsens dvergripande uppgift ar att fér agarnas rakning
forvalta Bolagets angelagenheter och att ansvara fér Bolagets
organisation. Styrelsens arbete leds av styrelseordféranden
Peter Lénnquist. Styrelsen utses av bolagsstdmman och
bestar for narvarande av fem personer. For mer information om
styrelseledaméterna, se avsnittet Styrelse, ledande befattnings-
havare och revisorer. Utdver konstituerande styrelseméte skall
styrelsen halla styrelseméte vid minst fem tillfallen arligen. Sty-
relsen i FastPartner har upprattat en arbetsordning avseende
arbetsfordelningen, styrelsemdten och ekonomisk rapporte-
ring i enlighet med aktiebolagslagen och andra tillampliga lagar
och forfattningar.

Styrelsens uppgifter och ansvar
Styrelsens 6vergripande uppgift &r att for dgarnas rakning for-
valta Bolagets angelédgenheter pa ett sddant satt att 4garnas
intresse av langsiktigt god kapitalavkastning tillgodoses pa
béasta mojliga satt.
Styrelsen ansvarar for att Bolagets organisation &r &nda-
malsenlig och att verksamheten bedrivs i enlighet med bolags-
ordningen, aktiebolagslagen och andra tillampliga lagar och
forfattningar samt styrelsens arbetsordning. Styrelsen skall
utfora styrelsearbetet gemensamt under ordférandens ledning.
Styrelsen skall vidare tillse att verkstéllande direktdren
fullgér sina &ligganden i enlighet med styrelsens riktlinjer och
anvisningar. Dessa aterfinns i den av styrelsen upprattade
VD-instruktionen. Styrelsens ledaméter skall inte ha ansvar for
olika arbetsomraden eller uppgifter. Belonings- och ersatt-
ningsfragor for verkstéllande direktéren bereds av styrelsens
ordférande och foredras for Ovriga i styrelsen innan beslut.
Styrelsens uppgifter innefattar, utan att vara begréansade dar-
till, féljande:
= faststalla affarsplan, strategier, vasentliga policys och mal for
Bolaget och den koncern som Bolaget &r moderbolag for,
= faststalla Bolagets och Koncernens 6vergripande organisa-
tion,
= utse och entlediga den verkstallande direktdren,
= tillse att det finns ett fungerande rapporteringssystem,
= tillse attdet finns entillfredsstéllande kontroll av Bolagets och
Koncernens efterlevnad av lagar och andra regler som géller
for verksamheten,
= faststalla instruktion for verkstallande direktoren, instruktion
fér den ekonomiska rapporteringen och arligen en arbetsord-
ning,

= godkénna ekonomisk rapportering i form av delarsrapporter,
bokslutskommunikéer och arsbokslut som Bolaget skall of-
fentliggora, samt

= tillse att Bolaget har en fungerande attestinstruktion och
attestplan.



Styrelsens ordférande

Det éligger styrelsens ordférande att sékerstélla att styrelsens

arbete bedrivs effektivt och att styrelsen fullgér sina atagan-

den. Ordférandens uppgifter innefattar, utan att vara begréan-

sade dartill, foljande:

= organiseraochledastyrelsens arbete och skapabastamdjliga
forutsattningar for styrelsens arbete,

= tillse att styrelsens arbete sker i enlighet med bestammel-
serna i bolagsordningen, aktiebolagslagen och styrelsens
arbetsordning,

= kontrollera att styrelsens beslut verkstallts effektivt,

= genom kontakter med verkstallande direktéren I6pande folja
Bolagets utveckling och fungera som en diskussionspartner,

= tillse att styrelsen erhéller tillfredstéllande information och
beslutsunderlag for sitt arbete, samt

= tillse attvarje ny styrelseledamotvid sitttilltrade ges enlamplig
introduktion.

Styrelsens arbete

FastPartners styrelse hade under 2012 12 styrelseméten,
varav ett konstituerande. Styrelseméten hélls bland annat i
samband med Bolagets egen rapportering. Vid varje ordina-
rie styrelsemdte behandlas fragor av vasentlig betydelse for
Bolaget som forvarv av fastigheter, investeringar i befintliga
fastigheter samt finansieringsfragor.

Jav

Styrelseledamot eller verkstéllande direktoren far inte hand-
lagga fragor rérande avtal mellan sig sjélv och Bolaget eller
Koncernen. Styrelseledamot eller verkstallande direktoren far
inte heller handlagga fraga om avtal mellan Bolaget och tredje
man, om denne har ett vasentligtintresse som kan strida mot
Bolagets. Med avtal som avses ovan jamstalls rattegang eller
annan talan. Det aligger styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren atti férekommande fall upplysa Bolaget om en
javsituation skulle foreligga.

Valberedning

FastPartners huvudégare har tillsatt en valberedning som har
till uppgift att infor arsstdmman lamna forslag till antal styrelse-
ledaméter, val av ledaméter, arvodesfragor och dartill hérande
fragor. Valberedningen bestar av Annika Johannesson, foretra-
dande familjen Johannessons aktieinnehav, Roland Martin-L&f,
foretradande eget aktieinnehav samt ordférande Anders Keller,
foretradande eget aktieinnehav.

Ersattningsutskott

For arsstdammans beslut skall ersattningsutskottet féresla
principer for ersattning och andra anstéliningsvillkor for verk-
stéllande direktdren och évriga ledande befattningshavare.
Utifran arsstammans beslut aligger det ersattningsutskottet att
besluta om ersattning till verkstallande direktdren och évriga
befattningshavare. Eftersom arbetet skots av styrelsen har
FastPartner inte utsett sarskilt ersattningsutskott.

Revisionsutskott

Revisionsutskottet skall svara for beredningen av styrelsens
arbete med att kvalitetssékra Bolagets finansiella rapportering,
bitrada valberedningen vid framtagandet av forslag till revisor
och arvode till revisor samt att trygga en kvalificerad oberoende
granskning av Bolaget. Revisionsutskottet skall traffa Bolagets
revisor minst en gang per kalenderéar. Eftersom arbetet skéts av
styrelsen har FastPartner inte utsett sarskilt revisionsutskott.
Under 2012 traffade styrelsen Bolagets revisor tva ganger
samt erhéll tva rapporter éver utférd granskning.

Peter Lonnquist 1995 Ja Ja 12712
Lars Karlsson 2000 Ja Ja 12/12
Ewa Glennow 2005 Ja Ja 12/12
Peter Carlsson 2008 Ja Ja 12/12
Lars Wahlgvist 1987 Ja Ja 11/12
Anders Keller 1995 Ja Ja 6/12

Verkstéllande direktér och koncernledning
Verkstéllande direktéren ansvarar for den [6pande forvalt-
ningen enligt de riktlinjer och policys som styrelsen beslutar
om. Verkstallande direktdren skall rapportera om FastPartners
utveckling till styrelsen och upprétta dagordning for styrelse-
moten enligt en faststalld agenda. Infér styrelseméten skall
verkstallande direktoren tillse att erforderligt material samman-
stélls och distribueras till styrelseledaméterna.
Koncernledningen sammantrader Idpande med stadende
agenda, innefattande bland annat fastighetsaffarer, finans- och
dvergripande forvaltningsfragor. Koncernledningen bestér
av atta personer och innehéller resurser som verkstallande
direktor, fastighetschef, ekonomichef, marknadschef samt fyra
regionchefer.

Revision

Bolagets arsredovisning, koncernredovisning samt bokfo-
ring och styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning
granskas av Bolagets revisor som avger en revisionsberattelse
for rakenskapsaret till &rsstdmman. Revisorn redovisar sin
revisionsplan for aret samt sina synpunkter pa bokslutet och
arsredovisningen for styrelsen. Revisor utses av rsstdmman.
Mandattiden ar enligt bolagsordningen fyra ar. Fér aren 2011
till 2015 har revisionsbolaget Deloitte AB valts till revisor, med
den auktoriserade revisorn Kent Akerlund som huvudansvarig.
Styrelsen traffar revisorn minst en gang per ar.

Intern kontroll

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och Koden for den
interna kontrollen. FastPartners styrelse har inte funnit nagon
anledning att inratta en funktion for intern revision. Uppféljning
och kontroll av den interna kontrollen utfors framst av foreta-
gets ekonomichef, controller och fastighetschef.



FastPartners interna kontroll f6ljer etablerat ramverk,
som beskriver den interna kontrollen som uppdelad pé fem
komponenter. Dessa komponenter &r kontrollmiljo, riskbeddm-
ning, kontrollaktiviteter, information och kommunikation samt
uppféljning.

Kontrollmiljo

Basen fér den interna kontrollen avseende den finansiella rap-
porteringen utgdrs av kontrolimiljon. En bra kontrollmiljé bygger
pé tydligt definierade och kommunicerade beslutsvagar och rikt-
linjer mellan olika nivéer i organisationen, som tillsammans med
foretagskulturen och gemensamma vérderingar bildar forutsatt-
ningarna for att styra FastPartner p& ett professionellt satt.

Som ett stdd for kontrollmiljén och for att ge nddvéndig vag-
ledning till olika befattningshavare finns ett antal styrdokument
i form av interna policies och riktlinjer. Bland dessa kan namnas
informationspolicy, investeringspolicy och IT-policy. Styrelsen
har ocksa faststéllt en instruktion for rapportering av finansiell
information, enligt vilken féretagsledningen I6pande rappor-
terar till styrelsen. Styrdokumenten uppdateras vid behov for
att alltid spegla gallande lagar och regler. Utver detta finns
inom Bolaget faststallda rutiner for bland annat tecknande av
hyreskontrakt och intdktsredovisning, inkdp, tjanstebilar samt
attestordning med faststallda beloppsgréanser.

Riskbed6mning

Fokus laggs pa att identifiera de risker som beddms som mest
vasentliga fér FastPartners resultat- och balansposteriden
finansiella rapporteringen och vilka atgarder som kan reducera
dessarisker. Riskhanteringen finns inbyggd i ovan némnda
styrdokument.

Olika metoder anvands for att vardera och minimera risker
samt for att sakerstélla att de risker som Bolaget blir utsatt for
hanteras enligt fér FastPartner gallande policies och regler.
Styrelsen gor arligen en genomgang av den interna kontrollen

i enlighet med styrelsens arbetsordning. Riskbeddmningen
uppdateras I6pande for att omfatta férandringar som vésentligt
paverkar den interna kontrollen avseende den finansiella rap-
porteringen.

De mest vasentliga riskerna som har identifierats i samband
med den finansiella rapporteringen &r vardering av fastigheter
och projekt, fastighetsforvary, reserveringar och skatter.

Kontrollaktiviteter

For att sékerstélla att den finansiella rapporteringen vid varje
tidpunkt ger en réttvisande bild finns ett antal kontrollaktivite-
terinbyggda. Kontrollaktiviteterna syftar till att forebygga ochii
ratt tid upptéacka och korrigera fel och avvikelser. Aktiviteterna
bestar dels av foretagsledningens analys av verksamhetens
resultat- och balansrakning, kassaflode och nyckeltal, dels av
|6pande avstdmningar, attester och uppfoljningar.

Information och kommunikation

FastPartner har faststallt hur information och kommunikation
avseende den finansiella rapporteringen skall ske for att Bola-
gets informationsgivning skall ske p& ett effektivt och korrekt
satt. FastPartner har riktlinjer fr hur den finansiella informa-
tionen kommuniceras mellan ledning och évriga medarbetare,
vilket anges i Bolagets informationspolicy. Policies, riktlinjer,
uppdateringar och dndringar finns tillgangliga och kanda for
samtliga anstallda.

Uppfdljning

Styrelsen utvarderar och analyserar I6pande den information
som erhélls fran foretagsledningen. Dértill gérs uppfdljning av
revisorernas rapportering avseende granskningen av intern
kontroll for finansiell rapportering. Detta arbete innebar att
folja upp och stamma av vilka atgéarder som foéretagsledningen
vidtar for att komma tillratta med de férbattringsomraden som
rapporterats av revisorn.



Bolagsordning

FastPartner AB (publ), 556230-7867

§1.FIRMA
Bolagets firma ar FastPartner AB. Bolaget &r publikt (publ).

§2. STYRELSENS SATE
Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholm.

§3. VERKSAMHET

Foremalet for bolagets verksamhet ska vara att &ga och
forvalta fast egendom och aktier samt bedriva darmed férenlig
verksamhet.

§ 4. AKTIEKAPITAL
Aktiekapitalet ska utgora lagst 400 000 000 och hogst
1600000 000 kronor.

§ 5. AKTIER

5.1 Antal aktier och aktieslag

Aktierna ska utgoéras av lagst 40 000 000 och hégst

160 000 000 aktier. Aktier kan utges i tva serier, stamaktier
och preferensaktier. Stamaktier och preferensaktier far emit-
teras till ett belopp motsvarande hdgst 100 procent av aktie-
kapitalet. Stamaktie medfér en rést. Preferensaktie medfor en
tiondels rost.

5.2 Vinstutdelning

Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfér stam-
aktiernatill arlig utdelning av tjugo (20) kronor per aktie med
kvartalsvis utbetalning om 5 kronor per aktie. Avstdmningsda-
gar for de kvartalsvisa utbetalningarna ska vara sista vardagen
i mars, juni, september och december varje ar. Fér det fall sddan
dag inte ar en bankdag, d.v.s. dag som inte &r I6rdag, sondag
eller allman helgdag eller betraffande betalning av skuldebrev
inte ar likstalld med allman helgdag i Sverige, ska avstamnings-
dagen vara narmast féregédende bankdag. Utbetalning av utdel-
ning ska ske tredje bankdagen efter avstdmningsdagen.

Om ingen utdelning lamnats till preferensaktiedgare, eller om
arlig utdelning understigande tjugo (20) kronor per preferens-
aktie l[amnats under ett eller flera ar, ska preferensaktierna
medforaratt att av foljande &rs utdelningsbara medel ocksa er-
halla Innestaende Belopp, som det definieras nedan, (innefat-
tande pa Innestaende Belopp belépande Upprakningsbelopp
som det definieras nedan) innan utdelning pa stamaktierna
sker.Om ingen utdelning Iamnas eller om arlig utdelning under-
stigande tjugo (20) kronor per preferensaktie lamnats under
etteller flera ar ankommer det pa féljande ars arsstamma att

fatta beslut om fordelningen av den kvartalsvisa utbetalningen
av Innestédende Belopp. Preferensaktierna ska i 6vrigtinte
medféra nagon ratt till utdelning.

Vid varje enskilt kvartal laggs skillnaden mellan 5 kronor
och eventuell lagre utbetalad utdelning per preferensaktie, till
“‘Innestéende Belopp”. For det fall utdelning pé preferensaktie
sker enligt beslut vid annan bolagsstamma &n arsstamma
ska utdelat belopp per preferensaktie dras fran Innestaende
Belopp. Avdraget ska ske per den dag d& utbetalning sker till
preferensaktiedgare och darvid anses utgérareglering av den
del av Innestadende Belopp som uppkommit férst i tiden. Inne-
stdende Belopp ska réknas upp med en faktor motsvarande en
arlig rantesats om atta (8) procent (“Upprékningsbeloppet”),
varvid upprakning ska ske med borjan fran den kvartalsvisa
tidpunkt da utbetalning av utdelningen skett och baseras pa
skillnaden mellan 5 kronor och den vid samma kvartalsvisa tid-
punkt utbetalade lagre utdelningen per preferensaktie. Fér det
fall denna berékning sker vid en annan tidpunkt an vid ett helt
artal raknat fran dag da tillagg respektive avdrag har skett fran
Innestéende Belopp, ska upprakning av belopp som lagts till el-
ler dragits ifran ske med ett belopp motsvarande uppraknings-
faktorn multiplicerad med den kvotdel av &ret som har forflutit.
Upplupet Upprakningsbelopp laggs till Innestaende Belopp
och ska darefter inga i berékningen av Upprakningsbeloppet.

5.3 Emissioner

Vid 6kning av aktiekapitalet genom kontantemission eller
kvittningsemission har aktiedgarna féretradesratt till de nya
aktierna pa sa vis att en gammal aktie ger féretradesratt till
en ny aktie avsamma slag, att aktier som inte tecknas av de

i forsta hand beréttigade aktiedgarna ska erbjudas samtliga
aktiedgare samt att, om inte hela antalet aktier som tecknas
pagrund av sistnémnda erbjudande kan ges ut, aktierna ska
fordelas mellan tecknarnai forhallande till det antal aktier de
forut &ger och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom kontantemission eller
kvittningsemission av endast ett aktieslag har aktiedgarna f6-
retradesratt till de nya aktierna endasti forhallande till det antall
aktier av detta slag som de forut ager. Vad som sagts ovan ska
inte innebéra ndgon inskrankning i mojligheten att fatta beslut
om kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse
fran aktiedgarnas foretradesréatt.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler har
aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner eller
konvertibler som om emissionen gallde de aktier som kan
komma att nytecknas med pa grund av optionsratten eller
bytas ut mot konvertiblerna.



Okning av aktiekapitalet genom fondemission far endast ske
genom utgivande av stamaktier. Darvid géller att endast stam-
aktiedgarna har ratt till de nya aktierna. Fondaktierna férdelas
mellan stamaktiedgarna i forhallande till det antal stamaktier
de forut ager.

5.4 Inlésen

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet,
kan frdn och med ar 2015 &ga rum efter beslut av bolagsstam-
ma genom inldsen av preferensaktier enligt féljande grunder.

Bolagsstamman bestdmmer det antal preferensaktier som
skainlosas. Férdelningen av de inldsta preferensaktierna sker
pro rata proportionellt mot det antal preferensaktier som varje
preferensaktiedgare innehar vid tillfallet fér bolagsstamman.
Om en jamn férdelning inte kan ske bestammer styrelsen vilka
dverskjutande preferensaktier som skalésas in.

Innehavare av till inldsen bestamd preferensaktie ska vara
skyldig att tre manader efter det att han underrattats om inlos-
ningsbeslutet mottaga I6sen for aktien med ett belopp berak-
nat som summan av 350 kronor plus Innestaende Belopp enligt
punkt 5.2 (innefattande pa Innestaende Belopp beldpande
Upprékningsbelopp till och med den dag da [6senbeloppet
forfaller till betalning). Fran den dag lésenbeloppet forfaller till
betalning upphor all ranteberakning pa ldsenbeloppet.

5.5 Bolagets upplésning

Uppldses Bolaget ska preferensaktierna medféra ratt att ur
Bolagets behallna tillgangar erhélla 300 kronor per aktie samt
eventuellt Innestaende Belopp (innefattande pa Innestaende
Belopp belépande Upprakningsbelopp) enligt punkt 5.2 innan
utskiftning sker till agarna av stamaktierna. Preferensaktierna
ska i évrigtinte medféra nagon ratt till skiftesandel.

§ 6. AVSTAMNINGSFORBEHALL

Den aktiedgare eller férvaltare som p& avstamningsdagen ar
inford i aktieboken och antecknad i ett avstdmningsregister,
enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument eller den som &r antecknad pé avstdmningskonto
enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6-8 namnda lag, ska antas vara
behorig att utéva de rattigheter som framgéarav 4 kap. 39 §
aktiebolagslagen (2005:551)

§ 7. STYRELSE OCH REVISOR

Styrelsen ska besta av lagst fyra (4) och hégst tio (10) ledamé-
ter med hégst fyra (4) suppleanter. Ledaméterna och supplean-
ternavaljes arligen pa arsstdmma for tiden intill slutet av nasta
arsstamma.

For granskning av bolagets &rsredovisning jamte rakenska-
perna samt styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning utses ett registrerat revisionsbolag. Revisorsuppdraget
gallertill slutet av den &rsstamma som hélls det fjarde raken-
skapsaret efter valet av revisor.

§ 8. KALLELSE TILL BOLAGSSTAMMA
Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar samt pa bolagets webbplats. Att kallelse
skett ska annonseras i Svenska Dagbladet.

Kallelse till arsstamma samt kallelse till extra bolagsstamma
dar fraga om &ndring av bolagsordningen kommer att be-
handlas ska utfardas tidigast sex och senast fyra veckor fore
stamman. Kallelse till annan extra bolagsstdmma ska utfardas
tidigast sex och senast tre veckor fore stamman.

Ratt att delta i bolagsstdmman har sddana aktiedgare som
upptagits i aktieboken pé satt som féreskrivs i 4 kap lagen
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument och som
anmélt sig hos bolaget senast kl. 16.00 den dag som anges i
kallelsen till bolagsstamman. Denna dag far inte vara sdndag,
annan allman helgdag, I6rdag, midsommarafton, julafton eller
nyarsafton och inte heller infalla tidigare an femte vardagen
fore bolagsstamman.

Bitrade &t aktiedgare far medforas vid bolagsstamman
endast om aktiedgaren till bolaget anmaler antalet bitraden
senast den dag som anges i kallelsen.

§9. ARSSTAMMA

P& arsstamma ska féljande arenden férekomma till behandling.
Val av ordférande vid stimman

Upprattande och godkénnande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av en eller tva justeringsméan

Provning av om stdmman blivit behérigen sammankallad
Framlaggande av arsredovisningen, revisionsberattel-

sen samt koncernredovisningen och koncernrevisions-

o o~ wN -

berattelsen
7. Beslut
a) om faststallelse av resultat- och balansrakningarna for
bolaget och koncernen
b) om dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
enligt den faststallda balansréakningen
c) om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstal-
lande direktoren
8. Faststallande av arvoden at styrelse och revisor
9. Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter samt,
nar sa erfordras, revisor
10.Annat arende, som ankommer pa stdmman enligt aktiebo-
lagslagen (2005:551) eller bolagsordningen

§ 10. RAKENSKAPSAR
Bolagets rékenskapsér skavara 1 januari — 31 december.

§11.ROSTRATT
Vid bolagsstdmma méa envar rostberattigad rosta for hela anta-
let av honom foretradda aktier.

Antagen pa arsstdmma den 25 april 2013.



Legala fragor och kompletterande information

Legal struktur

FastPartner AB (publ), organisationsnummer 556230-7867,
bildades i Sverige den 23 mars 1983 och registrerades i aktie-
bolagsregistret den 30 januari 1984. Bolagets handelsbeteck-
ning (det vill saga det namn som Bolaget marknadsfér sig med)
ar FastPartner. FastPartner har bedrivit sin nuvarande verk-
samhet sedan 1987. Bolagets associationsform ar aktiebolag
och regleras av svenska aktiebolagslagen. Aktierna ar denomi-
nerade i svenska kronor. Bolaget ar publikt (publ) samt anslutet
till Euroclear. Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm och Bo-
lagets registrerade adress ar Box 55625, 102 14 Stockholm,
Sverige, och telefonnumret &r 08-402 34 60.

Foremaélet for Bolagets verksamhet skall enligt bolagsord-
ningen vara att dga och férvalta fast egendom och aktier samt
bedriva darmed férenlig verksamhet. Nuvarande bolagsordning
antogs vid arsstamma den 25 april 2013. Under avsnittet Bolags-
ordning finns uppgifter om bolagsordningen. Under rubriken
Koncernstrukturfinns uppgifter om FastPartners dotterbolag

Vasentliga avtal

Finansieringsavtal

FastPartners rantebarande skulder utgjordes per 31 mars
2013 framst av upplaning fran kreditinstitut om totalt

4 471,8 MSEK exklusive FastPartners tvé osékrade obliga-
tionslan om 300 MSEK och 500 MSEK. FastPartner har flera
kreditavtal hos storre svenska banker och en total laneram,
inklusive obligationslan, om 5 276,5 MSEK, varav 5 271,8 ar
utnyttjade i form av obligationslanen samt resterande sékrade
krediter, se tabeller i avsnitt Kapitalstruktur och annan finansiell
information. FastPartner har ingen fast angiven |6ptid inom
vilken den genomsnittliga rantebindningstiden skall ligga.
Kreditavtalen innebar rantevillkor dar bankernas marginaler &r
faststélldaiavtalen, och dar FastPartner har méjlighet att valja
rantebindningstid. Gentemot samtliga langivare har FastPart-
ner informationsataganden. Dessa informationsataganden
galler framfor allt efterlevnaden av de villkor som stipulerats i
respektive avtal, sa kallade kovenanter. Kovenanter avser till
exempel fastighetsataganden sasom ingéende av hyresavtal,
forsakringskrav samt vardering och finansiella &taganden sa-
som réntetéckningskrav, belaningsgrad och soliditet, samt lik-
nande nyckeltal. Det finns dven allmanna ataganden som avser
Bolagets iakttagande av lag, férandring av verksamhet, &dra-
gande av skuld och sakerhet, begransningar i investeringar och
forvarv. FastPartners egna finansiella mal stammer val dverens
med bankernas krav. Dessutom finns allmanna ataganden om
att FastPartner ska férse sina langivare med finansiell informa-
tion sdsom arsredovisningar och delérsrapporter. Per 31 mars
2013 har FastPartner rantesékrat cirka 1,4 miljarder kronor av

' Samtliga FastPartners dotterbolag &r bildade i Sverige.

lanen till kreditinstitut motsvarande cirka 32 procent av l&nen
till kreditinstitut, genom ranteswapavtal. Utéver de rantesak-
rade cirka 1,4 miljarder kronor har FastPartner dven rantesék-
rat den rorliga rantan pé sitt obligationslan om 500 MSEK med
forfall under 2016.

Rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden
FastPartner arinte och har inte under de senaste tolv méana-
dernavarit partinagra rattsliga forfaranden eller skiljeférfa-
randen (inklusive &nnu icke avgjorda &renden) som nyligen har
haft eller skulle kunna f& betydande effekter pa FastPartners
finansiella stéllning eller Ibnsamhet. FastPartners styrelse kan-
ner inte heller till nagra omstandigheter som skulle kunnaleda
till att nagot sadant rattsligt forfarande eller skiljeforfarande
skulle kunna uppkomma. Det kan daremot inte uteslutas att
Bolaget kan komma att bliinblandat i sddana tvister i framtiden.

Forsakringar

FastPartner innehar fér branschen sedvanliga féretags- och
fastighetsforsakringar. Med hansyn tagen till verksamhe-
tens art och omfattning beddmer FastPartners styrelse att
moderbolaget och dotterbolagen innehar ett tillfredsstéllande
forsakringsskydd.

Immateriella rattigheter
FastPartner har registrerat domannamnet "fastpartner.se’”.

Transaktioner med nérstaende

Transaktioner efter utgadngen av rakenskapsaret 2012
Moderbolaget hanterade I6pande dotterféretagens in- och
utbetalningar samt l&netransaktioner. For vissa bolag skedde
detta enligt kommissionérsavtal. Transaktioner med bolag inom
FastPartner-koncernen skedde till marknadsméssiga villkor.

Transaktioner under rakenskapsaret 2012
Moderbolaget hanterade I6pande dotterféretagens in- och
utbetalningar samt l&netransaktioner. For vissa bolag skedde
detta enligt kommissionérsavtal. Transaktioner med bolag inom
FastPartner-koncernen skedde till marknadsméssiga villkor.

Vid arets utgédng hade FastPartner en skuld till Compactor
Fastigheter AB, Bolagets stérsta &gare, uppgéende till
36,5 MSEK som |per med marknadsmassig ranta. Under
aret hade FastPartner lamnat utdelning om 95,6 MSEKHill
moderbolaget Compactor Fastigheter AB. Marknadsméssig
16n till FastPartners VD Sven-Olof Johansson, tillika dgare av
Compactor Fastigheter AB, uppgick till 960 000 kronor.

| samband med att FastPartner forvarvade 50 procent av
aktiernaiArena Real AB under 2011 sélanade FastPartner



mot revers ut 34 MSEK till detta bolag. Vid arets slut uppgick
lanet inklusive upplupen ranta till 34,5 MSEK.

Under aret hanterade FastPartner den administrativa for-
valtningen av Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB. For dessa
tjanster fakturerade FastPartner ett marknadsmassigt arvode
om 0,4 MSEK per ar.

Transaktioner under rakenskapsaret 2011
Moderbolaget hanterade I6pande dotterforetagens in- och
utbetalningar samt |&netransaktioner. For vissa bolag skedde
detta enligt kommissionérsavtal. Transaktioner med bolag inom
FastPartner-koncernen skedde till marknadsmassiga villkor.

Vid arets utgang hade FastPartner en skuld till Compactor
Fastigheter AB, Bolagets stérsta dgare, uppgéaende till
10,8 MSEK som I6per med marknadsmassig rénta. Under aret
lamnade FastPartner utdelning om 88,1 MSEK till moder-
bolaget Compactor Fastigheter AB. Marknadsmassig 16n
till FastPartners VD Sven-Olof Johansson, tillika dgare av
Compactor Fastigheter AB, uppgér till 960 000 kronor.

| samband med forséljningen av fastigheteri Gavle ar 2006,
lanade FastPartner mot revers ut 130 MSEK till FastProp
Gavle AB. Detta bolag ar ett dotterbolag till FastProp Holding
AB, vilket agdes till 50 procent av FastPartner. Vid datumet for
Prospektet ags dock detta bolag till 100 procent av FastPartner.
Lanefordran uppgick vid arets slut till 116,9 MSEK. Ytterligare
22 MSEK lanades utiform av ett efterstallt lan till FastProp
Holding AB. Vid arets slut uppgick lanet inklusive kapitaliserad
ranta till 33,0 MSEK. Savél den tekniska som den administrativa
forvaltningen av FastProp Holding-koncernen och dess fast-
igheter skottes av FastPartner. For dessa tjanster fakturerade
FastPartner ett marknadsmassigt arvode om 1,7 MSEK per ar.

| samband med att FastPartner forvarvade 50 procent av
aktiernaiArena Real AB under 2011 l&nade FastPartner mot
revers ut 34,0 MSEK till detta bolag. Vid arets slut uppgick
lanet inklusive upplupen ranta till 34,5 MSEK.

Transaktioner under rdkenskapsaret 2010
Moderbolaget hanterade Iopande dotterféretagens in- och
utbetalningar samt l&netransaktioner. For vissa bolag skedde
detta enligt kommissionérsavtal. Transaktioner med bolag inom
FastPartner-koncernen skedde till marknadsmassiga villkor.

Vid arets utgang hade FastPartner en skuld till Compactor
Fastigheter AB, Bolagets stérsta dgare, uppgéende till 10,6
MSEK som |6per med marknadsmassig ranta. Marknadsmés-
sig 16n till FastPartners VD Sven-Olof Johansson, tillika &gare
av Compactor Fastigheter AB, uppgick till 960 000 kronor.

| samband med férséljningen av fastigheter i Gavle &r 2006,
lanade FastPartner mot revers ut 130 MSEK till FastProp
Gévle AB. Detta bolag ar ett dotterbolag till FastProp Holding
AB, vilket agdes till 50 procent av FastPartner. Vid datumet for
Prospektet ags dock detta bolag till 100 procent av FastPartner.
Lanefordran uppgick vid arets slut ill 116,9 MSEK. Ytterligare
22 MSEK lanades utiform av ett efterstalltlan till FastProp
Holding AB. Vid arets slut uppgick lanet inklusive kapitaliserad
ranta till 30,5 MSEK. Saval den tekniska som den administrativa

férvaltningen av FastProp Holding-koncernen och dess fast-
igheter skéttes av FastPartner. For dessa tjanster fakturerade
FastPartner ett marknadsmaéssigt arvode om 1,9 MSEK per ar.

FASTPARTNERS FORDRINGAR | NARSTAENDERELATIONER

Fordringar 2012 34,5
Fordringar 2011 34,5 116,9 33,0
Fordringar 2010 116,9 30,56

FASTPARTNERS SKULDER | NARSTAENDERELATIONER

Skulder 2012 36,5
Skulder 2011 10,8
Skulder 2010 10,6

Information fran tredje man
Intyg om fastighetsvardering har inhdmtats fran de oberoende
varderingsinsituten DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB.
DTZ Sweden AB och Newsec Advice AB har samtyckt till att
fastighetsvarderingen tagits in i Prospektet. Ingen av de perso-
ner som har deltagiti arbetet med varderingarna hos DTZ Swe-
den AB respektive Newsec Advice AB har, savitt FastPartner
kanner till, ndgot vasentligtintresse i FastPartner. Information
frén tredje man har i Prospektet atergivits korrekt och savitt
FastPartner kanner till och kan forvissa sig om genom jamférel-
se med annan information som offentliggjorts av berérd tredje
man, har inga uppgifter utelamnats pa ett sétt som skulle géra
den atergivnainformationen felaktig eller missvisande. Ingen
av de personer som deltagit i arbetet med Prospektet har savitt
Bolaget kénner till ndgra vésenliga intressen i FastPartner.
Bolaget eller Bolagets revisor har inte kontrollerat siffror,
marknadsdata eller annan information som tagits fram av tredje
part, varfor styrelsen inte patar sig ndgot ansvar for riktigheten
for sddan i Prospektet intagen information och séddan informa-
tion bor lasas med dettai &tanke. Viss finansiell information
i Prospektet har avrundats, varfor vissa tabeller ej summerar
korrekt. Detta ar fallet da belopp eller siffror anges i tusen-eller
miljontal och férekommer séarskilt i avsnitten Sammanfattning,
Marknadséversikt, Beskrivning av FastPartner, Finansiell infor-
mation i sammandrag, Kommentarer till den finansiella utveck-
lingen och Kapitalstruktur och annan finansiell information.

Radgivare

| samband med Erbjudandet bistas FastPartner av Handels-
banken Capital Markets som finansiell radgivare och Bergh

& Co Advokatbyra som juridisk radgivare. Svenska Handels-
banken AB (publ) &r darutdver langivare till FastPartner.

Inférlivande genom hanvisning

Prospektet bestar av, utdver féreliggande dokument, féljande

handlingar som inférlivas genom hanvisning:

= arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaret
2010,



= arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapséret
2011,

= arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaret
2012 och

= delarsrapporten for perioden 1 januari till 31 mars 2013.

Forutom FastPartners reviderade arsredovisningar for raken-
skapsaren 2010, 2011,2012 samt de dversiktligt granskade
rakenskaperna for delarsperioden 1 januaritill 31 mars 2013,
haringen information i detta Prospekt granskats eller revide-
rats av Bolagets revisor.

Samtliga ovanstaende handlingar kommer under Prospek-
tets giltighetstid att finnas tillgéngliga i elektronisk form pa
FastPartners hemsida, www.fastpartner.se.

Handlingar halls tillgangliga

Kopior av féljande dokument kan under hela Prospektets giltig-

hetstid granskas p& FastPartners huvudkontor, Sturegatan 28,

Stockholm, pé ordinarie kontorstid under vardagar:

= bolagsordning fér FastPartner,

= varderingsintyg som utféardats av oberoende sakkunnig var-
deringsman och som bestallts av FastPartner med anledning
av Prospektet,

= reviderade arsredovisningar for aren 2010, 2011,2012,

= delérsrapporten for 1 januari till 31 mars 2013 samt

= Prospektet.

Bolagsordning och reviderade &rsredovisningar finns &ven att
tillga pa FastPartners hemsida, www.fastpartner.se.

Koncernstruktur
Koncernstruktur per 31 mars 2013.

Moderbolag
FastPartner AB (publ), 556230-7867.

Dotterbolag till FastPartner AB (publ), 556230-7867
(100%)

Batteriet Fastighetsforvaltning AB (556178-8968), Batteriet
Hus AB (656055-9519), Colonia Fastighet AB (5566241-
5140), Darrgraset HB (969649-6810), Deamatris Forvalt-
ning AB (5656518-6896), Fastighets AB Bomullsspinneriet
(556680-2186), Fastighets AB Drillsnappan (556660-5761),
Fastighets AB Repslagaregatan (556824-7281), Fastighets-
bolaget Oljan 2 Taby AB (656793-1174), Fastighetsbolaget
Timpenningen 2 KB (916610-5974), Fastighetspartner
Avastrom Holding AB (556651-9723), FastPartner Bredden
AB (556876-2917), Fastighetspartner Bromma AB (556682-
0956), Fastighetspartner Bromsten AB (656356-5810),
Fastighetspartner Globen AB (556625-5708), Fastighets-
partner Hallstahammar AB (656214-5580), Fastighetspartner
Knivsta-AR AB (556671-8507), Fastighetspartner Lunda AB
(556669-0656), Fastighetspartner Norrkdping AB (5566231-
5909), Fastighetspartner Skolfastigheter AB (656661-56521),

Fastighetspartner Séderhamn Holding KB (969666-8889),
Fastighetspartner Taby AB (656204-1177), FastPartner
Alingséas-Ulricehamn AB (56566909-5994), FastPartner
Bredang AB (656731-1070), FastPartner Brista AB (556822-
2466), FastPartner Fastigheter Marsta AB (5566746-6130),
FastPartner Haninge AB (656723-3746), FastPartner Has-
selby AB (556730-8613), FastPartner Luntmakargatan 22-34
AB (5566877-0076), FastPartner Mélardalen AB (6566712-
1461), FastPartner Marsta Kontor AB (556822-2474), Fast-
Partneri Tibro AB (556847-7946), FastPartner Rinkeby AB
(656730-0296), FastPartner Tech Center AB (556591-2010),
FastPartner Tensta AB (556731-0734), FastPartner Alvsjo
AB (556731-0619), FastProp Holding AB (656706-5072),
Forsdala Féretagscenter HB (916524-4691), Fredriksten
Fastighet AB (656096-0840), Férvaltningsbolaget Entuna
HB (916600-0381), Gavle Naringen 22:2 AB (656718-2448),
HB Fastighetspartner 11 (916629-8092), HB Naringshu-
set(916637-2897), HB Robertsfors Fastighetsforvaltning
(916618-9465), HB Skebo Fastighetsforvaltning (916618-
9473), HB Solhem Fastighetsférvaltning (916618-9424),

KB Arbetsbasen Vastberga (916618-0837), KB Avesta 1
Stockholm (916582-2009), KB Fisken 13 Sodertélje (916614-
4452), KB Lerkrogen Fastighetsférvaltning (916618-0860),
KB Paronet 2 (916613-9023), Kebarco AB (5656006-9584),
Landeriet Fastighet AB (656203-2218), Landeriet Forvalt-
ning AB (656057-9665), Marsta Centrum AB (556106-
8817), Partnerfastigheter NF AB (656139-17292), Standard
Fastighet i Marsta AB (556067-2221), Storheden Invest AB
(556047-1087), Satra Halsofastigheter AB (556704-8748),
Vexillum Duo AB (656680-9355), Vasterashus Forvaltning AB
(556259-3060).

Tillkommer i Koncernen till FastPartner AB (publ),
556230-7867 (100%)

Batteriet Centrumhus AB (6564 36-5988), Batteriet Fastighe-
ter AB (656121-5699), Bosgarden KB (916444-2221), Cabinjo
Holding AB (656239-5243), Fastighets AB Krejfast (656804-
7764), Fastighetsbolaget Fargelanda Prastgard KB (969634-
0653), Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB (969633-4540),
Fastighetspartner Amplus AB (656209-8128), Fastighets-
partner Avastrom KB (969645-2730), Fastighetspartner
Gavle Hemsta KB (969668-0256), Fastighetspartner Gavle
Holding AB (969666-4177), Fastighetspartner Séderhamn KB
(969670-3009), FastPartner Logistik Alingsas AB (656017-
1034), FastPartner Logistik Ulricehamn AB (556161-6433),
FastProp Gavle AB (556712-2485), FastProp Norrtull Tva AB
(656736-2255), Gaudemus AB (556087-6681), Geflebosta-
der AB (656293-7762), KB Amplus (916557-5953), KB Gavle
Séder Fastighetsférvaltning (916618-9440), KB Pottegarden
3(916557-4979), Landeriet 14 AB (556083-2155), Marsta
1:198 AB (656848-9636), Nordpartner AB (656535-1938),
Profundo AB (5656199-8146), Profundo Fastigheter AB
(656152-5599), Storheden Geflehus AB (556066-0341),
Vinsta Stenskéarve AB (556725-8685).



Skattefragori Sverige

Féljande avsnitt &r en sammantfattning av vissa svenska skattekonsekvenser som kan aktualiseras av Er-
bjudandet. Sammanfattningen &r baserad pa nu géllande lagstiftning och &r endast avsedd som generell
information for aktiedgare som dr obegrénsat skatteskyldiga i Sverige, om inte annat anges. Redogérelsen &r
inte avsedd att uttmmande behandla alla skattefrdgor som kan uppkomma i sammanhanget. Den behandlar
exempelvis inte de regler som kan bli tillimpliga pa aktier som férvérvats med stéd av aktier i ett famansfére-
tag. Beskrivningen behandlar inte heller de regler som i vissa fall géller i bolagssektorn betrdffande skattefri
kapitalvinst och utdelning pa néringsbetingade andelar eller aktiebaserade delédgarrétter. Inte heller behandlas
de regler som géller fér aktier som &dgs av handelsbolag eller utgér lagertillgdngar i en ndringsverksamhet. Sér-
skilda skattekonsekvenser som inte dr beskrivna nedan kan uppkomma ocksé fér andra kategorier av skatt-
skyldiga, sdésom exempelvis investmentféretag och investeringsfonder. Varje aktieinnehavare bér konsultera
skatteradgivare om de skattekonsekvenser som kan uppkomma med anledning av Erbjudandet, exempelvis till
féljd av att utldndska regler, skatteavtal eller andra sérskilda regler ar tilldmpliga.

Allméant

Notera att med aktier i den foljande framstallningen avses
preferensaktier utgivnai samband med Erbjudandet, om inte
annat framgar av sammanhanget.

Fysiska personer

Kapitalinkomster, som utdelning och kapitalvinst vid férséljning
av marknadsnoterade aktier och andra marknadsnoterade
delagarratter, beskattas normalt i inkomstslaget kapital med en
skattesats om 30 procent.

Kapitalvinst respektive kapitalforlust berdknas som skillna-
den mellan ersattningen, efter avdrag for eventuella forsélj-
ningsavgifter, och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet
beradknas enligt genomsnittsmetoden. Detinnebar att omkost-
nadsbeloppet for samtliga aktier av samma slag och sort som
den avyttrade aktien beréknas gemensamt med hénsyn till in-
traffade férandringariinnehavet. Notera att preferensaktierna
inte anses vara av samma slag och sort som befintliga stam-
aktier. For marknadsnoterade aktier far omkostnadsbeloppet
alternativt bestdammas enligt schablonmetoden till 20 procent
av ersattningen vid avyttringen sedan utgifteri samband med
dennadragits av.

Som huvudregel &r 70 procent av en kapitalférlust avdrags-
gill mot all skattepliktig inkomst av kapital. Kapitalforluster
p& marknadsnoterade aktier och andra marknadsnoterade
delégarratter skall dock dras av i sin helhet mot skattepliktiga
kapitalvinster pa sadana tillgangar och pa onoterade andelar i
svenska aktiebolag och utlandska juridiska personer. Till den
del en kapitalforlust p& marknadsnoterade delagarratter eller
onoterade andelar i svenska aktiebolag och utlandska juridiska
personer inte kunnat dras av enligt ovan skall férlusten dras av

mot dvriga kapitalinkomster med 70 procent, respektive fem
sjattedelar av 70 procent.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges
skattereduktion fran skatten p& inkomst av tjanst och narings-
verksamhet samt fastighetsskatt och kommunal fastighets-
avgift. Sddan reduktion medges med 30 procent av den del
av underskottet som inte dverstiger 100 000 kronor och med
21 procent av det terstdende dverskottet. Underskott kan inte
sparas till senare beskattningsar.

Juridiska personer

Aktiebolag och andrajuridiska personer beskattas normalt fér
allainkomster, inklusive kapitalvinst och utdelning, i inkomstsla-
get naringsverksamhet med en skattesats om 22 procent. For
berédkning av kapitalvinst respektive kapitalforlust, se rubriken
ovan fFysiska personer.

En juridisk persons avdragsgilla kapitalforluster pa aktier kan
endast dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och
andra delagarratter. Sddana kapitalforluster kan dock, om vissa
villkor &r uppfyllda, aven kvittas mot kapitalvinster p& aktier och
andra delagarratter inom samma koncern, férutsatt att kon-
cernbidragsratt féreligger mellan bolagen och bolagen begar
det for ett beskattningsar som har samma deklarationstidpunkt
eller skulle ha haft det om inte nagon av de juridiska personer-
nas bokforingsskyldighet upphor.

Beskattning av utdelning

Fysiska personer

Skattesatsen pa utdelning pa marknadsnoterade aktier ar
normalt 30 procent. For fysiska personer bosatta i Sverige
innehalls preliminarskatt med 30 procent av utdelningen om



utbetalning sker genom central vardepappersférvarare eller
jamforlig institution. Preliminarskatt innehélls av Euroclear eller,
vid forvaltarregistrerade aktier, av forvaltaren. Beskattnings-
tidpunkten intrader nar utdelningen pa preferensaktierna kan
disponeras.

Juridiska personer

Skattesatsen pa utdelning p& marknadsnoterade aktier ar

22 procent. For vissa juridiska personer géller sérskilda regler.
Beskattningstidpunkten for juridiska personer intrader normalt
nar bolagsstdmman har fattat beslut om utdelning. Utdelningen
fran ett noterat bolag far redovisas som intakt nar utdelningen
har erhallits.

Utlandska agare

For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige och
som erhéller utdelning pa aktier i ett svensk aktiebolag uttas
normalt svensk kupongskatt. Skattesatsen &r 30 procent.
Skattesatsen ar dock i allménhet reducerad genom skatteav-
tal med andra l&nder fér undvikande av dubbelbeskattning. |
Sverige verkstaller normalt Euroclear eller, vid forvaltarregistre-
rade aktier, forvaltaren avdrag fér kupongskatt.

Aktieinnehavare som ar begrénsat skatteskyldiga i Sverige
och som inte bedriver naringsverksamhet fran fast driftstalle i
Sverige beskattas normaltinte i Sverige for kapitalvinster vid
avyttring av aktier. Innehavare kan dock bli féremal for beskatt-
ning i sin hemviststat.

Enligt en sérskild regel kan emellertid fysiska personer som
arbegransat skatteskyldiga i Sverige i vissa fall bli féremal for
svensk kapitalvinstbeskattning vid avyttring av vissa delagar-
ratter (som preferensaktier) om de vid nagot tillfalle under det
kalenderar da avyttringen sker eller under nagot av de férega-
ende tio kalenderaren har varit bosatta eller stadigvarande vis-
tats i Sverige. | manga fall ar denna beskattningsratt begransad
genom skatteavtal mellan Sverige och andra lander.



Fastighetstorteckning per 31 mars 2013

REGION STOCKHOLM 1

Kvm om inget annat anges

Lunda/Spanga, Sundbyberg, Sthim Centralt FORDELNING
Prod./

Uthyrn. Lager/ B Hyresvirde Taxvérde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omrade Fotnot Tomtarea area Kontor ~ Butiker  Logistik ~ Hotell Bostader Ovrigt Kkr* Kkr
Robertsfors 2 Domnarvsgatan 11 Spénga T 22 448 11403 4041 0 7 362 0 0 0 11143 47 431
Robertsfors 3 Finspangsgatan 52 Spanga T 23 524 9715 1679 1343 6693 0 0 0 12789 46106
Robertsfors 4 Finspangsgatan 54 Spanga T 5850 6973 4532 0 0 2441 0 0 7349 43200
Réanas 1 Fagerstagatan 18 Spanga T 27 495 35928 14614 397 20917 0 0 0 36971 173 470
Skebo 3 Finspangsgatan 42 Spénga T 9881 9716 4372 0 5344 0 0 0 9241 39048
Skultuna 1 Finspangsgatan 48 Spanga T 8615 5740 1375 0 4 365 0 0 0 8023 20639
Skultuna 2 Finspangsgatan 46 Spénga T 5334 1495 523 0 972 0 0 0 1671 7901
Skultuna 5 Domnarvsgatan 7 Spanga T 4200 1409 750 0 659 0 0 0 1286 7415
Vitgréet 8 Stormbyvagen 6 Spanga 3233 2990 2392 0 598 0 0 0 3895 21556
Gustav 1 Skogangsvagen 16-36 Spanga 13796 282 0 0 194 0 88 0 980 7919
Gunhild & Skogangsvagen 15-39 Spanga 27 521 1700 0 0 1700 0 0 0 3393 17675
Avesta 1 Avestagatan 61 Spanga T 20 595 7 626 2490 0 5136 0 0 0 8514 36200
Domnarvet 41 Gunnebogatan 32 A Spanga T 436 668 0 0 668 0 0 0 762 4938
Domnarvet 43 Gunnebogatan 30 Spanga T 845 12562 0 0 12562 0 0 0 1401 9069
Domnarvet 44 Gunnebogatan 22 Spanga T 456 690 0 0 690 0 0 0 667 4034
Domnarvet 45 Gunnebogatan 32 B Spanga T 436 783 0 0 783 0 0 0 858 5443
Veddesta 5:3 Bruttovagen 6 Jarfalla 17 080 5917 1055 0 4 862 0 0 0 4563 29200
Péronet 2 Ursviksvagen 127 Sundbyberg 15937 7723 2992 0 4731 0 0 0 6706 38893
Stenskarven 8 Siktgatan 2 Vinsta 6409 9 600 9 600 0 0 0 0 0 82568 51400
Branninge 4 Taxingegrand 8-10 Spanga T 12192 9361 385 6 656 711 0 0 1639 16666 85600
Branninge 7 Taxingegrand 4 Spanga T 3334 0 0 0 0 0 0 0 0 2276
Skanninge 6 Tenstagangen 14-20 Spanga 15685 3476 32568 0 218 0 0 0 4643 26899
Baggangen 5 Héasselby Torg 8-10 Hasselby T 4230 3653 1477 1550 475 0 0 151 3062 28493
Labyrinten 1 Astrakangatan 17-21 Hasselby T 9913 15 082 13 040 1089 813 0 0 140 20371 116700
Loftgangen 1 Hasselby Torg 3-5 Hasselby T 581 1017 500 517 0 0 0 0 815 7 880
Tryméan 3 Héasselby Torg 7 Hasselby T 920 1925 681 845 0 0 0 399 2423 13920
Kvarnberget 3 Rinkebytorget 8 Spanga T 3662 5271 1535 1767 107 0 0 1862 5393 0
Kvarnberget 4 Rinkebytorget 1 Spanga T 2730 3988 1705 1831 382 0 0 70 6806 37611
Kvarnberget 5 Skarbygrand 3-5 Spanga T 771 1904 1904 0 0 0 0 0 2504 59
Kvarnberget 7 Skarbygrand 2 Spanga T 2062 0 0 0 0 0 0 0 0 986
Kvarnberget 8 Rinkebytorget 2-6 Spanga T 1884 2924 13562 837 182 0 0 563 3881 24988
Krejaren 2 Ostermalmstorg 1, 3 Stockholm T 1568 8 569 4 489 4080 0 0 0 0 45963 346 000
Oxen Mindre 30 Luntmakargatan 34 Stockholm 850 3212 2764 0 288 0 0 160 8348 84000
Oxen Mindre 34 Luntmakargatan 22 Stockholm 3356 1387 814 0 106 0 0 467 4246 41400
Oxen Mindre 35 Luntmakargatan 26 Stockholm 644 2531 15622 0 0 0 0 1009 7277 70000
Recetten 1 Blackebergsvagen 109 Stockholm 900 862 0 535 0 0 223 104 1192 7797
Summa Region Stockholm 1 262252 186772 85842 21447 70208 2441 311 6554 261 060 1506 146
REGION STOCKHOLM 2
Kvm in inget annat anges.
Danderyd, Taby, Liding®, Bromma FORDELNING

Prod./

Uthyrn. Lager/ B Hyresvdrde Taxvérde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omrade Fotnot Tomtarea area Kontor  Butiker  Logistik ~ Hotell Bostader ~Ovrigt Kkr* Kkr
Bulten 7 Rinkebyvagen 11 Danderyd 2974 1839 1169 216 454 0 0 0 2205 10399
Degeln 2 Nytorpsvagen 2 A-34 Taby 21 647 12 945 12 344 0 601 0 0 0 16172 55200
Fogden 4 Bergtorpsvagen 43 A-B Taby 8 356 5700 3344 2 356 0 0 0 0 10003 46800
Fogden 12 Bergtorpsvagen 43 C Taby 1067 100 0 100 0 0 0 0 0 791
Fogden 6 Fogdevagen 4 Taby 14 632 111566 1459 9437 260 0 0 0 11932 72200
Hagernas 7:12 Termikvagen 2 Taby 1917 0 0 0 0 0 0 0 177 1054
Stansen 1 Maskinvagen 1,3 Taby 12179 5100 1500 0 3600 0 0 0 3971 27546
Oljan 2 Eldarvagen 4 Taby Kyrkby 7 804 4675 2400 0 2275 0 0 0 3395 19412
Bensinen 6 Svetsarvagen 6-8 Taby Kyrkby 2923 1524 162 380 992 0 0 0 1260 7114
Valhall Norra 22 S Kungsvégen 66 Lidingd 1993 1101 804 0 297 0 0 0 835 4200

Fotnétter: T = Tomtratt, O = Obebyggd fastighet, * = Hyresvérde fullt uthyrd, 2012.



REGION STOCKHOLM 2, fortsattning

Kvm om inget annat anges.

Danderyd, Taby, Liding6, Bromma FORDELNING
Prod./
Uthyrn. Lager/ . Hyresvdarde  Taxvérde,
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Fotnot  Tomtarea area Kontor ~ Butiker  Logistik ~ Hotell Bostader ~ Ovrigt Kkr* Kkr
Valhall Norra 21 S Kungsvagen 64 Lidingd (0] 991 0 0 0 0 0 0 0 0 644
Riksby 1:13 Kvarnbacksvagen 30 Bromma T 64 864 43 648 1000 0 42648 0 0 0 42821 141355
Reparatéren 4 Reprovagen 9 Taby 8164 2372 0 0 2372 0 0 0 932 11368
Runo 7:176 Sagvagen 6 Akersberga 3170 650 0 650 0 0 0 0 585 871
Summa Danderyd, Taby, Lidingd, Bromma 152 681 90810 24172 13139 53499 0 0 0 93 703 398 954
Vistberga, Arsta
Allgunnen 7 Bolmensvagen 51 Arsta T 1569 1772 0 0 1772 0 0 0 3342 22401
Arbetslaget 1 E‘;ﬁfgﬁ’gw Vastberga T 8000 12312 4150 0 8162 0 0 0 923042 67198
Arbetslaget 2 Lerkrogsvagen 19 Vastberga T 17 742 32 769 9874 0 22895 0 0 0 31058 84345
Timpenningen 5 Vastbergavagen 32 Vastberga T 7 680 13 950 1300 0 12650 0 0 0 12 301 39 191
Arbetsbasen 3 Elektrav 68/Lerkrogsv9  Vastberga T 6 263 1400 0 0 1400 0 0 0 915 4697
Lénelistan 1 \E/gg:;’ngfj 4 Vastberga T 4192 3700 370 0 3330 0 0 0 3446 15618
Lénelistan 2 Vastbergavagen 18-20 Vastberga T.0 2702 0 0 0 0 0 0 0 0 2026
Timpenningen 2 Vastbergavagen 22 Vastberga T.0 5 647 0 0 0 0 0 0 0 380 0
Stensatra 19 Stensatravagen 6 Stockholm T 10017 7 390 3040 0 2950 0 0 1400 5668 43284
Summa Vastberga, Arsta 63 812 73293 18734 0 53159 0 0 1400 80152 278 760
Stockholm Ovrigt
Blyet5 Jarngatan 23 Norrkdping T 9491 2990 1560 0 2841 0 0 0 2635 8591
Léjan 13 Nyképingsvagen 52 Sodertélje 3662 2007 0 1098 909 0 0 0 1929 4478
Trekanten 9 Adelswardsg 4-8 m fl Atvidaberg 3610 5459 1017 2 457 273 0o 1712 0 4723 213563
Alvesta 13:27 Forsdalavagen 2 Alvesta 38187 13200 3200 0 10000 0 0 0 5104 14 479
Gropen 9 Holmentorget 1 Norrképing 4268 5354 163 0 0 0 0 5191 7883 0
Bomullsspinneriet 3 Holmensgatan 26 Norrképing 2 865 7174 0 0 0 0 0 7174 12072 0
Smedjan 8 Repslagaregatan 19 Norrkoping 693 2321 2321 0 0 0 0 0 3763 21722
Hyveln 1 Fagelviksleden 2 Tibro 41949 7921 0 34028 0 0 0 12724 38240
Konduktoren 5 Stockholmsvagen 50 Norrkoping 2684 912 0 912 0 0 0 0 688 3964
Jordbromalm 5:1 Roérvagen 3-6 Jordbro 35 135 21 686 1979 0 19707 0 0 0 11803 53400
Concordia 1 Bredangstorget 24-32 Skarholmen T 15602 1935 899 920 116 0 0 0 1911 14 464
Ljusets Broder 1 Bredéangstorget 2-12 Skarholmen T 1184 2 486 1160 851 475 0 0 0 3830 20611
Svenska Gillet 1 Bredangstorget 1-569 Skarholmen T 5647 8412 2 495 4 306 799 0 0 812 6514 49104
Prastgardsangen 1 Gatalandsvagen 220 Alvsjb T 33156 5452 4756 696 0 0 0 0 8188 0
Tyrannen 14 Johan Skyttes Vag 190-194 Alvsjo T 2206 3362 736 949 0 1677 0 0 5969 35826
Summa Stockholm Ovrigt 114449 124699 26797 12189 69 147 1677 1712 13177 89 736 286 232
Vast
Pelargonian 6 Agatan 18 MélIndal 9677 3979 165 1255 2 569 0 0 0 4285 14569
Hogsbo 2:3 Gruvgatan 5-17,23 Goteborg 9900 2193 358 0 1835 0 0 0 1888 13580
Kéangurun 2 Goteborgsvagen 91 Mélndal 8749 6 442 1353 0 5089 0 0 0 3487 19411
Bosgarden 1:32 Goteborgsvagen 91 MélIndal (0] 5800 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hijallsnas 8:30, 31 Mjérnbotorget 4-10 Lerum 18 244 3654 0 3654 0 0 0 0 3722 17825
Fargelanda P-gard 1:430 Centrumvagen 7 Fargelanda 2 067 1525 0 1525 0 0 0 0 1515 5227
Kortedala 37:3 Dagjamningsgatan 1 Goteborg 3200 3200 3000 0 200 0 0 0 2205 17 448
Pottegéarden 3 Taljegardsgatan 3 Goteborg 13043 4967 2672 0 2295 0 0 0 3673 21234
Summa Vast 70 680 25 960 7 538 6434 11988 0 0 0 20775 109 294
Summa Region Stockholm 2 401622 314762 77240 31762 187794 1677 1712 14577 284366 1073 240
REGION STOCKHOLM 3
Kvm om inget annat anges.
Marsta, Knivsta, Upplands Véasby FORDELNING
Prod./

Uthyrn. Lager/ R Hyresvdarde Taxvérde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omréade Fotnot  Tomtarea area Kontor Butiker  Logistik Hotell Bostader Ovrigt Kkr* Kkr
Marsta 11:8 Generatorgatan 6 Marsta (0] 2012 0 0 0 0 0 0 0 0 452
Marsta 19:2 Bristagatan 16 Marsta 34 002 12 329 0 0 12329 0 0 0 11522 30400
Marsta 19:3 Bristagatan 16 Marsta 1835 4132 0 0 0 4132 0 0 5940 24789
Marsta 1:189 Marsta Centrum Mérsta 2051 3470 35 1909 69 0 1457 0 4247 31522
Marsta 1:190 Marsta Centrum Marsta 2183 3616 2712 904 0 0 0 0 4649 36200
Marsta 1:191 Mérsta Centrum Marsta 587 1065 746 320 0 0 0 0 1181 0
Mérsta 1:192 Marsta Centrum Marsta T 3754 3137 0 3137 0 0 0 0 1983 17 200
Marsta 1:193 Marsta Centrum Marsta 894 1018 0 947 71 0 0 0 1667 11880
Marsta 1:194 Marsta Centrum Marsta 817 1323 1019 304 0 0 0 0 4514 12 402
Marsta 1:217 Marsta Centrum Marsta 2521 5342 1656 1389 B3 0 2244 0 6962 54000
Marsta 1:198 Marsta Centrum Marsta 788 619 0 619 0 0 0 0 1160 7 697
Marsta 1:199 Marsta Centrum Marsta 1727 2568 565 899 205 0 899 0 3058 23038
Marsta 1:200 Marsta Centrum Marsta 3633 3000 0 3000 0 0 0 0 5226 31400
Marsta 1:201 Mérsta Centrum Marsta 535 734 301 433 0 0 0 0 690 6891
Mérsta 1:202 Marsta Centrum Marsta 11562 1792 287 287 0 0 1219 0 1869 16 261
Mérsta 1:203 Marsta Centrum Marsta ¢} 41297 0 0 0 0 0 0 0 612 1080

Fotnotter: T = Tomtratt, O = Obebyggd fastighet, * = Hyresvarde fullt uthyrd, 2012,



REGION STOCKHOLM 3, fortsattning

Kvm om inget annat anges

Mérsta, Knivsta, Upplands Vasby FORDELNING
Prod./
Uthyrn. Lager/ B Hyresvdrde Taxvarde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omréade Fotnot Tomtarea area Kontor Butiker  Logistik Hotell Bostader Ovrigt Kkr* Kkr
Steninge 8:313 Solgatan 2 Marsta T 2021 472 0 0 472 0 0 0 231 1982
Marsta 17:5 Industrigatan 6 Marsta 7225 3740 1683 0 2 057 0 0 0 2 626 14101
Mérsta 15:3 Bristagatan 12 Mérsta 5518 2295 0 0 2295 0 0 0 1589 5060
Gredelby 1:13 Rubanksgatan 6 Knivsta 2840 1245 0 0 1245 0 0 0 1020 4824
Gredelby 28:2 Hyvelgatan 24 Knivsta 572 793 0 0 793 0 0 0 740 1811
Gredelby 28:3 Hyvelgatan 26 Knivsta 458 486 0 0 486 0 0 0 444 1500
Gredelby 28:4 Hyvelgatan 28 Knivsta 4580 550 0 0 550 0 0 0 374 1896
Gredelby 24:1 Rubanksgatan 9 Knivsta 21224 3 065 0 0 3 065 0 0 0 3183 14 608
Nedra Runby 1:9; 1:11 Edsvagen 1 Upplands Vasby 36270 5593 250 0 5226 0 117 0 4648 21405
Broby 11:2 Ostra Bangatan 8 Arlandastad 23 203 3577 248 0 3329 0 0 0 3050 15 062
Marsta 1:219 Raisiogatan 1-27 Marsta 5121 3667 2784 0 0 0 883 0 4620 36387
Mérsta 16:3 Maskingatan 3 Arlandastad 3000 2921 2 489 0 432 0 0 0 2498 16050
Marsta 17:6 Maskingatan 8 B Arlandastad 5318 2658 646 0 2012 0 0 0 1947 7972
Mérsta 16:2 Maskingatan 5 Arlandastad 3500 1613 620 0 993 0 0 0 1130 5507
Mérsta 21:64 Elkraftsgatan 11 Arlandastad 10934 2200 0 0 2200 0 0 0 1502 9043
Bockalyckan 8 Bilgatan 1 Solvesborg 4221 1398 224 400 774 0 0 0 556 2029
Hammarby-Smedby 2:37  Stockholmsvagen 22 Upplands Vasby 2428 579 0 579 0 0 0 0 380 3483
Huven 3 Vastra Industrigatan 1 Ronneby 2813 738 0 738 0 0 0 0 540 2813
Lektorn 2 Jakobsbergsgatan 57 Ystad 3534 1270 0 1270 0 0 0 0 676 2538
Nattugglan 13 Gransgatan 9 Eskilstuna 2902 1080 0 760 320 0 0 0 984 2222
Bussen 3 Fjadervagen 20 Strangnas 81044 31322 0 0 31322 0 0 0 16860 76114
Arsta 68:5 Fyrislundsgatan 79A Uppsala 2379 1244 0 785 459 0 0 0 1200 4432
Bajonetten 7 Kristineholmsvagen 36 Alingsas 76 590 37782 7 603 0 22217 0 0 7962 17014 103 631
Mejeriet 8 Sandbergsvagen 10 Alingsas 12 6569 160 0 0 160 0 0 0 100 1667
Slingan 1 Vistaforsvagen 3 Ulricehamn 89 067 43 473 7601 0 35872 0 0 0 19052 577562
Ringparmen 5 Bergkallavagen 34 Sollentuna 4022 4069 4000 0 69 0 0 0 4704 27800
Summa Region Stockholm 3 512131 202135 35468 18678 129077 4132 6818 7962 146 947 746 901
REGION GAVLEBORG
Kvm om inget annat anges
FORDELNING
Prod./
Uthyrn. Lager/ B Hyresvirde Taxvérde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omréade Fotnot  Tomtarea area Kontor ~ Butiker  Logistik ~ Hotell Bostader Ovrigt Kkr* Kkr
Vaster 4:3 Vastravagen 54-56 Gavle 17178 3574 3674 0 0 0 0 0 3278 16550
Bjornange 5:1 Granvagen 1 Soderhamn 78 500 420563 0 0 42053 0 0 0 16079 11227
Néringen 5:1 Lotangsgatan 14-16 Gavle 31277 19303 2040 0 172683 0 0 0 8062 24958
Néaringen 10:4 Strémmavéagen 2 Gavle 855561 18 426 2968 0 15458 0 0 0 95156 69508
Naringen 15:6 EZﬁ‘;ﬁg‘;gﬂ‘ 1416/ Gavie 25632 4007 2329 0 1472 0 0 296 2798 12264
Naringen 22:2 ?;gc::s‘”vage” 7HGES @y 91525 28373 2758 0 25615 0 0 0 16670 33437
Satra 11:3 Norrbagen 32 Gavle 2556 2140 0 0 0 0 0 2140 2843 0
Satra 64:5 Folkparksvagen 13 Gavle 17 506 4534 0 0 0 0 0 4534 6419 0
Soder 67:1 Nedre Akargatan 67 A-C ~ Gavle 9072 16115 0 0 0 0 0 16115 16 089 0
Norrtull 32:4 N Képmangatan 27 Gavle 559 1330 0 0 50 0 1280 0 1283 5024
Norrtull 32:1 Valbogatan 46 Gavle 561 1223 0 0 60 0 1163 0 1126 4533
Norrtull 23:4 N Kungsgatan 27 Gavle 568 1394 0 404 0 0 990 0 1223 6 821
Vaster 16:9 Valbogatan 2 A-B Gavle 1397 1038 0 0 0 0 1038 0 1036 5927
Norr 36:3 Kyrkogatan 31 Gavle 960 2197 0 0 149 0 2048 0 2051 15982
Norrtull 32:8 N Radmansgatan 26 Gavle 1129 2 472 0 0 49 0 2423 0 2270 9856
Hemsta 11:11 Skolgangen 17 Gavle 22 900 9670 0 0 9670 0 0 0 5000 20333
Hemsta 16:7 Skolgangen 17 Gavle 39 300 35 000 0 0 35000 0 0 0 23600 84188
Elverket 8 Ivarshyttevagen 6 Hedemora 4059 788 0 788 0 0 0 0 256 1203
Industrien 7 Gamla Bangatan 50 Ludvika 2000 468 0 468 0 0 0 0 256 1029
Slagan 2 Axvagen 4 Sundsvall 2444 632 0 430 202 0 0 0 508 1946
Summa Region Gavleborg 434 674 194 827 13 669 2090 147 041 0 80942 23085 120 292 324 786
Summa Totalt 1610679 898496 212219 73977 534119 8250 17783 52178 812665 3651073
Yiférdelning 23,6% 8,2% 59,4% 0,9% 20% 58%
DELAGDA FASTIGHETER ANDEL 50%
Kvm om inget annat anges.
FORDELNING
Prod./
Uthyrn. Lager/ . Hyresvarde Taxvdrde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omréade Fotnot  Tomtarea area Kontor Butiker  Logistik Hotell Bostader ~ Ovrigt Kkr* Kkr
Gronsta 2:49 Svista Industrivag 3 Eskilstuna 122541 29716 902 0 28644 0 0 170 17000 77433
Summa Delagda fastigheter 122541 29716 902 0 28644 0 0 170 17000 77 433
Ytfordelning 3,0% 0,0% 96,4% 0,0% 0,0% 0,6%

Fotnétter: T = Tomtratt, O = Obebyggd fastighet, * = Hyresvarde fullt uthyrd, 2012. Vad géller hyresvardet avseende fastigheterna Bajonetten 7 och Mejeriet 8 s& ska dessa ses som en enhet.
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