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VD-ORD

FastPartner dr i Tensta och Rinkeby foratt
stanna och har investerat cirka 250 MSEK
for att skapa vilkomnande och inklude-
rande centrum.

HALLBARHET

Ett langsiktigt och hallbart
atagande

Att dga och forvalta fastigheter ér ett
18ngsiktigt hillbart dtagande som bland
annat kriver ansvarsfullt foretagande,
uthéllighet och kénsla for framtidens krav
och majligheter.

s.21

INNEHALL

STRATEGI
Nyckelstenarna

Den dynamiska kraften som uppstér

nér nyckelstenen sitts in i valvet och

gor det sjdlvbirande kan jimforas med
de strategier som sitts in i forvaltning,
investering, finansiering och kassafléden
for att skapa lonsamhet och héillbarhet.

s.10

194

FastPartner &ger, férvaltar och utvecklar
194 stycken egna fastigheter i Sverige

VARA FASTIGHETER
FastPariner i centrum

Med sparbunden trafik transporteras
passagerarna snabbt, billigt, sikert och
kofritt.
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PROJEKT- OCH FASTIGHETS-
UTVECKLING

FastPartner har under 2017 haft ett
fortsatt stort fokus pd projektutveckling.
Totalt investerades 460,6 (443,6) MSEK.

s.42
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2017

FINANSIELLT

Hyresintdkterna for 2017 6kade med 6,2 % och uppgick till

1 349,0 (1 270,8) MSEK.

Driftnettot 6kade med 6,0% och uppgick till 904,0 (853,2)

MSEK.

Overskottsgraden uppgick till 67,0 (67,1)%.
Forvaltningsresultatet 6kade med 8,3 % och uppgick till

666,9 (615,8) MSEK.

Resultat efter skatt uppgick till 1 451,0 (1 598,6) MSEK.
Resultat per stamaktie blev 23,43 (28,18) kronor.

Fastigheternas marknadsvirde uppgick till 20 116,0

(17 394,2) MSEK.

Styrelsen foreslar en utdelning om 4,32 (4,0) kronor per

stamaktie.
NYCKELTAL

2017 2016 2015

Resultat, kr/stamaktie 23,43 28,18 21,41
Utdelning, kr/stamakfie 4,321 40 3,75
Eget kapital, kr/stamaktie 126,2 106,7 80,5
Soliditet, % 36,3 34,9 271
Rantetackningsgrad, ggr 4,0 34 31
Driftnetto, % 49 54 6,3
Avkastning pé totalt kapital, % 99 13,1 12,6
Avkastning pa eget kapital, % 20,7 29,7 31,8

1l Av styrelsen féreslagen uidelning enligt 2017 é&rs vinstdisposition

HYRESINTAKTER OCH FORVALTNINGSRESULTAT
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Férvaltningsresultatet uppgick till
666,9 MSEK.

Resultat

Avets resultat uppgick ill 1 451,0 (1 598,6)
MSEK. Detta ger eft resultat per stamakfie om
23,43 (28,18) kronor for 2017. Resultat-
féraindringen beror fréimst pé& hogre driftnetto
fill fslid av nytecknade kontrakt, férvarvade
fastigheter under 2017 och fardigstallda
projekt. Effekten av detta har dock motverkats
av lagre oredliserade vardeférandringar pé
fastigheter.

Utdelning

Styrelsen har féreslagit en utdelning om
4,32 (4,0) kronor per stamaktie for 2017.
Detta &r den hogsta utdelning négonsin som
FastPartner lamnat.

Eget kapital
Eget kapital uppgick till 126,2 (106,7) kronor
per stamaktie vid &refs slut.

Soliditet
Soliditeten vid @rets slut uppgick till 36,3
(34,9) procent.

Réntetdckningsgrad
Ranteteckningsgraden uppgick fill 4,0 (3,4) ggr.
FastPartner tror pd fortsatt [&ga réntor framéver
och kommer fortsétta att i huvudsak arbeta med
korta rantebindningstider.

Driftnetto
Driftnettot for ar 2017 uppgick fill 4,9 (5,4)

procent.

Avkastning pé totalt kapital
Avkastning pé totalt kapital uppgick fér aret
iill 9,9 (13,1) procent. Minskningen mot fére-
géende ér forklaras framst av hogre driftnetto
vars effekt motverkats av lagre orealiserade
vardeférandringar.

Avkastning pé eget kapital
For 2017 uppgick avkastingen pa eget
kapital ill 29,7 (31,8) procent.

FINANSIELLA MAL

Genom vér affarsidé och véra strategier
stréivar vi mot att uppné koncernens mal.

Vart priméra finansiella mél &r att uppna ett
pé arsbasis rullande fdrvaltningsresultat om
950 MSEK i slutet av &r 2020.




VIKTIGA HANDELSER 2017

FORVARV/FORSALININGAR

FastPartner avyttrar fastigheterna
Gunhild 5 och Gustav 1 i Spanga till ett
gemensamt dgt bolag med Slitto, i vilket
FastPartner dger 30 procent. Kope-
skillingen vid lagakraftvunnen detaljplan
oversteg bokfort virde med cirka 440
MSEK och realisationsvinsten kommer att
redovisas nir detaljplanen vunnit laga
kraft, vilket beriknas ske under andra
kvartalet 2018.

FastPartner forvirvar och tilltrader fastig-
heten Hilton 5 i Frosunda, Stockholm.
Fastigheten ligger i direkt anslutning

till E4 och centrala delar av Stockholm.
Uthyrningsbar kontorsyta uppgér till

13 800 kvm med arliga hyresintidkter pa
cirka 36 MSEK.

FastPartner forvirvar fastigheten
Uppfinnaren 1 pa Ostermalm i Stock-
holm. Fastigheten har en uthyrningsbar
ytaom 16 200 kvm och ett hyresvirde vid
forvirv om cirka 44 MSEK som kommer
att oka till cirka 57 MSEK efter ar 2020
till f6ljd av de nya hyresavtal som dr
tecknade.

FastPartner forvirvar tre fastigheter i
Uppsala med en uthyrningsbar yta om
28 600 kvm och avyttrar fem bostads-
fastigheter i Gévle med en yta om 8 300
kvm. Affiren innebir att FastPartners
arliga forvaltningsresultat 6kar med cirka
18 MSEK.

UTHYRNINGAR

FastPartner tecknar ett tiodrigt avtal med
H&M om 3 300 kvm i Frihamnen i fastig-
heten Ladugdrdsgirdet 1:48.

FastPartner tecknar ett 15-4rigt
avtal med Zleep Hotels om 4 000 kvm i
fastigheten Hammarby-Smedby 1:458 i
Upplands-Visby.

FastPartner tecknar ett 20-8rigt avtal med
Prolympia om 6 300 kvm i en nybyggd
skola i fastigheten Sitra 11:4 1 Gévle.

FastPartner tecknar ett dttadrigt aveal
med Alnova Balkongsystem om 9 000
kvm i fastigheten Kirra 90:1 i Géteborg.
FastPartner tecknar ett elvadrigt avtal
med Turbo Extreme Sport Zone om 6 000
kvm i fastigheten Hemsta 11:11/15:7 i
Givle.
FastPartner tecknar ett tiodrigt avtal
med Big Easy Self Storage om 3 000 kvm
i fastigheten Stensitra 19 i Stockholm.

FastPartner tecknar ett 20-rigt avtal med
Aleris om 5 000 kvm p Lidingd i fastig-
heten Aga 2.

ARET | KORTHET

FINANSIERING
FastPartner upprittar ett certifikat-
program med ett rambelopp om 2 000
MSEK. Under fjirde kvartalet emitterar
FastPartner foretagscertifikat om 1 890
MSEK.

Riksbanken later reporéntan var
oférindrad pd nivén -0,5 procent under
hela ar 2017.

UTDELNING

FastPartner limnar en utdelning om

4 kr per stamaktie, totalt 241,2 MSEK
vilket dr den hogsta utdelning som
FastPartner limnat till sina aktiedgare.
Preferensaktien gav en utdelning om
20 kr per preferensaktie.

VIKTIGA HANDELSER
2018

KAMPRAD

En aktad aktiedgare har gdtt ur tiden.
1996 kopte Ingvar Kamprad drygt

en miljon aktier i FastPartner. Dessa
aktier beholl han sedan fram till sin
dod. Att ha haft Ingvar Kamprad
med i aktieboken var en tillgdng for
bolaget och saknaden ér stor efter
Sveriges genom tiderna storsta
entreprenor.

OFFICIEL RATING FRAN MOODY’S
I mars 2018 erholl FastPartner
kreditbetyget "Ba2” med "positiv
outlook” frin Moody’s.



KORT OM OSS

LANGSIKTIGHET '. ENGAGEMANG BESLUT
m langsiktighetens garant ar lénsamhetens ﬂl B Entusiastiska medarbetare gérresanfill | m Storabeslutfértatid, andra beslut ska
A maletlattare. fattas snabbt.

B Snabba beslut sparar tid och pengar
samt skapar kundnsjdhet.

m Lokala férvaltningskontor och eft natverk
av palifliga leverantérer stérker relationen

uthallighet.
& m Fasfighetsbranschen ar langsiktig fill sin

natur. Fastigheterna éverlever fér det

mesta sina férvaltare. mellan hyresvard och hyresgést.

m Delegering av besluttill den som har
B Hyresvard och hyresgést utvecklar stérsta kunskapen hajer servicenivan.

fillsammans fastigheterna.

® Nyakrav som nyatider kraver ska
tillgodoses.

m Utbildningsbehov hos varje anstélld ska m Fostanstallda uthyrare skapar trygghet
regelbundet utvarderas. for presumtiva hyresgéster.
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Har finns vi

YTFORDELNING
KONCERNEN
B Produktion/Logistik/
Lager
Kontor
Butiker
M Bostader/Hotell

Stockholm = vig

Cirka 75 procent av hyres-
intéskterna kommer frén
Stockholmsomréadet.

PFastPartners ekonomiska stillning gor det mojligt
att kunna vara en ldngsiktig aktér inom fastighets-
forvaltning och fastighetsutveckling. »

Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till

] 438 000 kvm
26,3%

Aktiens genomsnitiliga avkastning de
senaste fem éren.
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FastPartner haller

i alla lagen

2017 &rs verksamhet bekréftar pé manga sétt den finansiella styrkan

i FastPartner vilken skapar|dnsamhet och dérmed héllbarhet.

M Det dr med stor tillfredsstillelse som

jag nu, for alla aktiedgare och andra lésare,

fir redogora for verksamhetséret 2017 och

bolagets roll i fastighetsbranschen. For de

som dnnu ej 4r aktiedgare i FastPartner vill

jag framfora tre argument for act bli det;

1) Stockholmsfokuseringen

2) Tillvixt och ambititsa finansiella mal
har hittills infriats

3) FastPartner har frdn 2003 varje ar hojt
utdelningen.

Jag vill tacka mina styrelsekollegor for
allt arbete de lagt ned pd att gora bolaget
sd transparent som majligt och dven for
att hitta ritt strategier i en forinderlig
marknad. Strategifrgor har utgjort en
visentlig del av styrelsearbetet. Det
indikerar att sjilva verksamheten dr vil-
organiserad och att verksamhetsproblem
sillan behéver foras upp pé styrelsenivén.
FastPartners personal gor ett fantastiskt
jobb under stor frihet och stort ansvar.
Det bista av allt dr att vér organisation dr
vil anpassad for uppgiften. Det innebér
att alla har lite for mycket att gora. Det
skapar trivsel, laganda och engagemang.

FastPartners méjligheter
FastPartner har goda férutsittningar att
fortsatt kunna verka och utvecklas dir
vi dr etablerade. Takten dr beroende av
de konjunkturella férhillandena dér den
nuvarande hégkonjunkturen, framforallt
i Stockholmsregionen, inte visar ndgot
tecken pd avmattning i synnerhet inte nir
det giller kontorsfastigheter.

De flesta kurvorna pekar uppét och

VD-ORD

»De flesta kurvorna pekar uppat och indikerar att
FastPartners [6nsamhet dr bade langsiktig och héllbar,
vilket dr en forutsdttning for att kunna uppfylla de
miljokrav som forvintas av bolaget 1 framtiden. *

indikerar att FastPartners [onsamhet

ar bdde langsiktig och hallbar, vilket ar

en forutsittning for att kunna uppfylla

de miljokrav som forvintas av bolaget i
framtiden. Min erfarenhet av miljokraven
aratt miljoinvesteringar forbéttrar effek-
tiviteten och alltid dr lonsamma vilket
sjilvklart medfor yteerligare satsningar pd
miljon.

Férvdrven

Sommaren 2017 borjade fastighetspri-
serna anpassa sig till de ekonomiska
ramar som géller for bolagets faststéllda
forvirvsstrategi. Fastigheten Hilton 51
Solna forvirvades. Den ligger strax intill
fastigheten Hilton 2 som éven den dgs av
FastPartner. Den sammanlagda uthyr-
ningsbara ytan for de tva fastigheterna
uppgér till drygt 38 000 kvm. Totalt
driftnetto for de bida fastigheterna
uppgdr till cirka 70 MSEK. Canon och
Hewlett-Packard dr tvd exempel pé storre
internationella bolag med svenska huvud-
kontor i dessa fastigheter. Fastigheternas
ldge ger nirhet till centrala Stockholm
och ligger i direkt anslutning till E4 med
goda kommunikationer och service samt
en utlovad tunnelbanestation. Antal
garageplatser ticker efterfrigan.

[ oktober forvirvade FastPartner tre
kommersiella fastigheter i Uppsala om
totalt cirka 29 000 kvm.

I november forvirvades fastigheten
Uppfinnaren 1 p& Ostermalm i Stock-
holms innerstad for 53 000 kronor per
uthyrningsbar kvm. Affiren omfattade ett
helt kvarter pa drygt ett tunnland mark
bebyggd med tre separata byggnader,
med en sammanlagd uthyrningsbar yta
om 16200 kvm, allt uthyrt. FastPartner
var forst pd bollen och det blev en ren
“snabba cash affir”. Beredskap och
tillrickligt fylld lada var nog avgorande
faktorer. Tankvirt dr att affirer faktiske
har gjorts dir kommuner for anvisad
mark utanfor Stockholms tullar fér betalt
motsvarande drygt 30 000 kronor per kvm
byggritt. En slutsats ér att FastPartners
tunnland per kvm méste ha ett betydligt
hogre virde dn de som giller utanfor
tullarna. Svirt att veta vilket men en kva-
lificerad gissning kan vara, 53 000 kr/kvm?

Rating

Bolaget har under hosten genomfort en
process for att tillsammans med Moody’s
uppnd officiell rating. Arbetet avslutades
under februari 2018 och resulterade i
ratingbetyget BaZ med positiv outlook.



VD-ORD

»Bolagets frimsta uppgift dr att stindigt arbeta med
att forstirka och fordjupa relationen med vara hyres-
gister vilket ofta leder till en 6kad lonsamhet f6r bada

parter. ”

Ratingen kommer att bidra till visent-
ligt férbattrade villkor vid kommande
emissioner av obligationer. Vid den
obligationsemissionen om 600 MSEK
som bolaget genomforde i borjan pd mars
2018 erholls en marginalforbéttring med
cirka 175-200 punkter. FastPartners
madlsdttning dr att inom tre dr uppnd nivan
Investment Grade vilket ger tillgdng till
en mycket bred del av kapitalmarknaden
och innebir en gardering infor en eventu-
ell stramare marknadssituation.
Rintekostnaderna ér en stor del av ett
fastighetsbolags kostnader. Att forsoka
skaffa sig en insiktsfull bild av rinte-
utvecklingen dr dirmed av storsta vike.
Vi pé FastPartner ligger mycket kraft pd
att forstd raintemarknadens mekanismer
for att uppnd en optimal mix av olika
rintebindningstider. Vi har hittills lyckats
ganska vil och har idag en rintetécknings-
grad (ICR) om drygt 4 ggr vilket dr vildigt
bra jaimfort med vdra konkurrenter.

Ekonomiska utblickar

For ndrvarande befinner vi oss i en situa-
tion dér en hel vérld simultant upplever
en hogkonjunktur. Trots hogkonjunktur,
historisk 1ig arbetsloshet, en centralbank
som avslutat QE programmen och borjat
hoja korta rintor, verkar den amerikanska
10-drsrantan ha svirt att ta sig 6ver 290
punkter och 30-&rsrintan handlas endast
20-30 punkter hogre. Detta dr i min bok
ett tecken pd att vi har en ny situation pé
rintemarknaden med rédntor som dven i
hogkonjunkturer kommer att befinna sig
pé betydligt lagre nivder dn vad de flesta

bedomare hivdat. Aven inflationen hari
vistvirlden etablerats pd betydligt ligre
nivder dn vid tidigare hogkonjunkturer
och motverkas av globala marknader,
automatisering, artificiell intelligens som
i sin tur skapar ett 6verutbud av arbets-
kraft som motverkar I6neinflationen. Allt
detta leder till slutsatsen att 13ga rintor
formodligen blir bestdende. Paradigm-
skifte. Vad som skulle kunna éndra bilden
ar likviditeten i kapitalmarknaden. Vi
befinner oss idag i en situation dir indi-
vider, bolag och stater 4r mer beldnade dn
ndgon gang tidigare. Bara den amerikan-
ska Corporate Bond marknaden har en
volym pd runt 12 000 miljarder USD och
dir lantagare utgdr ifrin att den volymen
kan rullas vidare i evig tid. Till detta kan
laggas ett gigantiskt budgetunderskott
som ska finansieras och en statsskuld som
passerat 20 000 miljarder USD.

Situationen i Kina dr mindre trans-
parent men dnnu mer belastad med 18n
an i USA. Problematiken dr dock av helt
annan karaktdr.

Europa dr mindre belnat men dras med
en bankindustri som ér fortsatt beroende av
likviditet frin ECB och fortsatt [dga rintor.

Skulle en akut likviditetskris uppkom-
ma sd hamnar vi i en situation dér virldens
centralbanker fir aktivera nya omfattande
QE program med fortsatt laga rintor. Allt
for att virlden ska kunna ta det lugnt och
fortsitta act Idna. Halleluja!

Hyresgédster och ytor med mera
Bolagets frimsta uppgift dr att stindigt
arbeta med att forstirka och fordjupa

relationen med vira hyresgister vilket
ofta leder till en 6kad 16nsamhet for bada
parter.

En viss avmattning inom bostads-
sektorn har under hosten 2017 och bérjan
pé 2018 mirkts. For kontorsfastigheter,
framforallt i Stockholm, har genom att
efterfridgan pd lokaler fortfarande ér stor,
ingen avmattning kunnat konstateras.
Majligtvis har de mest exklusiva konto-
rens hyror i innerstaden ndtt sin peak.

Digitalisering och krav pd allt hogre
produktivitet gor att féretag med stor
noggrannhet analyserar mgjligheter till
effektivisering. Dir dr kontorets storlek
en av de saker som kan hamna under
luppen.

I den globala och abstrakta virld som
digitalisering har skapat dr identitet
och tillhorighet viktiga frigor. Hir fyller
kontoren bdde idag och imorgon en viktig
roll for att skapa den dynamik och kreati-
vitet som uppstér nir individer mots.

FastPartners uppgift édr att stélla om
de ytor som inte efterfrdgas idag till an-
vindningsomrdden som dr mer marknads-
anpassade. Att utveckla sjilva kontors-
miljon tillsammans med kunden édr en
av véra viktigaste och mest spinnande
arbetsuppgifter

Butiker utgor cirka 9 procent av be-
stdndet vilket motsvarar en yta pd cirka
130 000 kvm. En stor del av butiks-
ytorna finns i vra stadsdelscentrum. I
och med att FastPartner inte dger ndgra
storre gallerior blir dagligvaruhandeln
klart dominerande dessutom med ett
utbud av varor som ér anpassade till den
lokala marknaden och som ddrmed har en
konstant efterfrigan.

Tensta och Rinkeby

FastPartner har satsat pd Tensta och
Rinkeby och investerat cirka 250 MSEK
for att skapa vilkomnande och inklude-
rande centrum. Satsningen dr ldngsiktig
och det dr en utmaning att vara delaktig



i en process som ska férindra ohdllbart
till hillbart. Utvecklingen i centrumen
har, sett ur ett sikerhetsperspektiv,

varit negativ och eskalerande under de
senaste dren. De klassas som utanfor-
skapsomrdden och dédskjutningar, ran,
stolder och narkotikahandel forekommer.
Detta dr en sida av centrumen, en annan
sida dr deras stora betydelse for alla
boende, arbetstagare, niringsidkare och
besckare till dessa centrum. Den vanliga
handeln ér i full gdng och allt ar uthyrt.
Ytterligare en faktor av stor betydelse ér
den entreprendriella begdvningsreserv
som finns i bide Tensta och Rinkeby men

som hittills inte har utnyttjats pd ritt sitt.

Forst nu kinns det som en rejél vindning
har skett och ett helt annat och positivare
sentiment finns nér det giller féretag-
samhet och att fi ungdomar i arbete.
Alla tycks dra t rdtt hall. FastPartner har
frén allra forsta borjan med goda resultat
forsokt att skapa jobb inom centrumen
f6r de som har anknytning till omrddena.
Mest har det gillt ungdomar och som-
mararbete men ocksd praktikanter i var
fastighetsforvaltning.

FastPartner ér i Tensta och Rinkeby for
att stanna.

Inga omriden i landet borde vara
undantagna den fundamentala rétten till
sdkerhet som tillkommer varje medborg-
are och som regeringen har ansvar for. En
uppfattning som dessutom delas av FN.

Rérelser

Det ror sig! Detta giller dven kontinen-
talsocklarna men uppmirksammas inte
forrin en kollision med andra kontinen-
talsocklar intriffar och en férindring av
virlden uppstér. Sverige har tvé stora
kraftfilt som helst ska rora sig samstdm-
migt, migrationen och integrationen.
Forst mirktes inte mycket av deras
olika kursforindringar men nir det blev
uppenbart att de var pé kollisionskurs
med varandra som kunde sluta med

en krasch hinde ndgot. Stefan Lofven
sldppte prestigen, lade om rodret och
undvek haveri. Sverige férindrades inte
men politikerna vaknande upp och insdg
att vilfarden kunde bli allvarligt hotad.
Asiktskorridorerna blev bredare och
heliga kor slaktades for ingen svensk
politiker vill beskyllas for att skada
vilfirden. Vilfirden har forvaltats av
mdnga regeringar fran olika partier under

VD-ORD

"Utanférskapet och integrationen har en
sadan komplexitet att det borde betraktas
som en fristdende vetenskap. Attimplemen-
tera ménniskor in i samhéllsmaskineriet med
syftet att skapa ett béttre liv, &ringet annat
&n humanistisk ingenjérsvetenskap byggd

pé kreativitet och tillimpning av vetenskap-
liga och humanistiska principer. | Sverige
bedriver en elit av utanférskapsingenijérer
sin verksamhet pé& Fryshuset, vilket ocksé
ticinar som ett slags universitet fér denna

18ng tid. Ingen enskild politiker, parti
eller regering bér ensam skulden for det
uppkomna hotet mot vilfirdens hill-
barhet. Dirfor ska skuldfrdgan tas bort
frdn agendan sd att fokus kan riktas mot
framtiden och de gemensamma I6sningar
som behdovs for att bevara och forstirka
vilfarden. Det politiska uppvaknandet for
en sikrare framtid marks tydligt idag.

vetenskap.”

250 msex

FastPartner har satsat pa Tensta och
Rinkeby och investerat cirka 250 MSEK
Stockholm den 27 mars 2018

Sven-Olof Johansson

PS Varmt tack till min vin och konkurrent
Rutger Arnhult, ansvarig for Kloverns Ars-
redovisning 2016, som varit en inspirationskilla
Sfor FastPartners A rsredovisning 2017. "Steal
with pride’ for att citera Jan Stenbeck. DS

YFastPartner har satsat pd Tensta och Rinkeby och
investerat cirka 250 MSEK for att skapa vilkomnande
och inkluderande centrum. Satsningen ér lingsiktig och

det dr en utmaning att vara delaktig i en process som ska
forindra ohallbart till hallbart.
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Nyckelstenarna

Den dynamiska kraften som uppstér nér nyckelstenen sétts in i valvet

och gor det sjélvbéarande kan jamféras med de strategier som sétts in

i férvaltning, investering, finansiering och kassafléden fér att skapa

|6nsamhet och hallbarhet.

Organisationen
FastPartners personal har genom
dren alltid visat en stor lojalitet

och ett engagemang infor sina arbetsupp-
gifter. Detta har varit en avgérande faktor
for bolagets framgdngar. Stort ansvar,

hog frihetsgrad, ingen byrdkrati och den
hoga trivselfaktorn har nog bidragit till
medarbetarnas uppfattning om bolaget.
P4 andra sidor i denna drsredovisning
framggdr rictigheter och skyldigheter

for parterna men ocksé det samspel och
den laganda som har etablerats. Det

finns en obalans med for fi kvinnor i
ledningen som till stor del kan hinforas
till FastPartners ldga personalomsitt-
ning. Det finns idag mdnga kompetenta
kvinnor i fastighetsbranschen, och den
l8ga personalomsittningen dr ur detta
perspektiv inte av godo, men problemet
arunder observation och kommer att
16sas med tiden.

FastPartner har 18 kvinnliga och 45
manliga medarbetare. FastPartner har
sedan dr 2012 haft en kraftig expansion
och forvirvat 100 fastigheter och sdlt 15
motsvarande en 6kning av den totala
uthyrningsbara ytan med cirka 790 000
kvm eller en 6kning med 120 procent.
Detta har inneburit en 6kning av antalet
anstillda framforallt till férvaltnings- och
uthyrningsverksamheterna. De nyan-
stdllda har kommit till en organisation
med manga erfarna och kompetenta
medarbetare. Stor erfarenhet blandat
med nytinkande skapar energi. Trots den
snabba expansionen och tillkommande
nyanstéllningar dr organisationen idag
fortfarande slimmad utan att ha tappat
effektivitet.

Fastighetsbestandet
. Fastighetsbestdndet kan ses som
summan av alla fastighetsinves-
teringar dér det sasmmanlagda virdet pd
fastigheterna per den 31 december 2017
uppgick till 20 116 MSEK. FastPartners
rintebdrande skulder uppgick till
11 193,5 MSEK. Den relativt 1ga beld-
ningsgraden om 55 procent och 6kade
hyresintikter gjorde att FastPartners
forvaltningsresultat for 2017 steg till 667
MSEK.

FastPartner dger, forvaltar och utveck-
lar 194 stycken egna fastigheter i Sverige.
Fastighetsbestdndet pa cirka 1 440 tkvm
har sin tyngdpunkt i kommersiella fast-
igheter inom Stockholmsomradet. Drygt
75 procent av de totala hyresintékterna
kommer frdn denna region. Fastighets-
bestindet dr diversifierat vilket dr ett sidtt
att sprida riskerna.

I bestdndet dterfinns bland annat fem
fastigheter i Stockholms city. Av dessa
ligger en p& Ostermalmstorg, en pd
Valhallavigen, Ostermalm, vilken omfattar
ett helt kvarter bestdende av tre byggnader
samt tre pd Luntmakargatan intill Kungs-
gatan. Inte ldngt frin Ostermalmstorg
ligger den vilkdnda Nasdaqfastigheten
i Frihamnen. P4 Lidingo ér FastPartner
en av de storre fastighetsigarna genom
bland annat sitt engagemang i Dalénum.
Fastigheterna Hilton 2 och 5 pd samman-
lagt drygt 38 000 kvm ligger i Solna vid
E:4:an helt néra anslutningen till city. Sju
stadsdelscentrum inom Stockholmsregio-
nen ingdr ocksd i bestdndet. Fyra av dessa
ligger i direkt anslutning till tunnelbanes-
tationer och 6vriga tre i direkt anslutning
till jarnviigs- eller pendeltdgsstationer.
Samtliga centrum har d4ven en bra utbyggd
busstrafik med tita avgdngar. FastPartner

ar ocksd vil etablerade invid flygplatserna
Arlanda och Bromma.

Koncentrationen till Stockholm har va-
rit en medveten satsning under manga ar.
Flera storre fastigheter forvirvades innan
”Stockholmshypen” slog till. Dessa fast-
igheter ansdgs da ligga langt utanfor stan
men i och med Stockholms expansion har
dessa platser idag blivit nérfororter. Dir-
med blev ocksd vissa fastigheter attraktiva
for bostadsbebyggelse med en visentlig
virdetillvixt som f6ljd. FastPartners
bostadsbestdnd utgor idag 1,7 procent av
fastighetsbestdndets uthyrningsbara area.
Med hinsyn till den stora efterfrigan pa
bostider, och att bolaget i framtiden kan
konvertera kommersiella fastigheter till
bostdder, kommer andelen med sidkerhet
oka i framtiden. I Mirsta Centrum bygger
nu FastPartner egna hyresfastigheter for
200 bostader.

Finansieringen
Redan under 2016 blev det for
FastPartner uppenbart att fastig-

hetspriserna stigit till nivder dér det kunde
ifrigasittas om marknadssituationen var
sddan att en tillfredstillande avkastning
kunde erhdllas. FastPartner hade tidigare
informerat marknaden om att i ett sddant
lige avvakta med att expandera. I stillet for
fastighetsforvirv satsade FastPartner pd att
ytterligare stirka sin ekonomiska stéllning
for att ddrmed kunna vara likvid vid framti-
da affirsmojligheter. Tv4 storre fastigheter
har forvirvats under aret. I juli férvirvades
fastigheten Hilton 5, Solna, pd 13 800 kvm
som ligger strax intill Hilton 2, som sedan
tidigare dgd av FastPartner, vilket ger
forvaltningsfordelar. [ november forvir-
vades Uppfinnaren 1. Bida dessa forvirv
uppfyllde FastPartners tidigare fastlagda
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PFHastPartners ekonomiska stillning gér det mojligt
att kunna vara en langsiktig aktor inom fastighets-
forvaltning och fastighetsutveckling. »?

strategi att uppnd en god avkastning pa
eget kapital i varje enskild affir.

I finansieringen ligger nyckeln till
en lyckad fastighetsaffir. Finns inte en
vil genomtinkt, 1dngsiktig och héllbar
finansiering blir det ingen lyckad affir.
Haéllbarheten méste vara pd den nivd att
det finns ett skydd som i mgjligaste mén
kan skydda mot hindelser i omvirlden.
Att sdkerstilla finansieringen langsiktigt
kan vara av stor betydelse da plotsligt
forindrade omvirldsfaktorer kan sld
direkt och negativt mot kortfristiga
finansieringar.

De senaste dren har finansiering for fast-
ighetsbolagen blivit mer méngfacetterad
och sofistikerad. Swapar, obligationslan,
preferensaktier foretagscertifikat och
liknande utbud anvinds flitigt. Bankerna
har blivit mer konkurrensutsatta genom att
foretagen kan finansiera sig pd annat sitt.
For FastPartners del ligger dock den storre
delen av krediterna hos banker. Att valmoj-
ligheterna blivit fler ndr det géller finansie-
ring 6kar mojligheterna att ritt hanterat fa
ned finansieringskostnaderna. Detsamma
giller om bolaget forbattrar sina nyckeltal,
vilket FastPartner lyckats gora inte minst
tack vare foretridesemissionen.

FastPartner foljer finansmarknaden pd
daglig basis for att ddrigenom stimma
avvillkorséndringar och andra rorelser i
marknaderna vilka kan ge indikationer pd
vad som komma skall.

Kassafldden

FastPartners kassafloden

stdr under stindig uppsikt.
Uppkomna avvikelser spdras snabbt
och atgirder kan direkt sdttas in med
kostnadsbesparingar som beléning.
Vakanser skadar kassaflodet. Innehéller

en nyforvirvad fastighet vakanser, och
priset reducerats med hyresvérdet av
vakanserna, har k6paren goda mojlighe-
teratt gora en bra affir till en strilande
affir. Sjilvklare blir dessa vakanser en
utmaning for vdra uthyrningsansvariga
men stralande affirer gors sillan utan
att utmaningarna ir stora. Vid ingdngen
av ar 2017 uppgick FastPartners rullande
forvaltningsresultat for dr 2017 till 625
MSEK. Vid ingdngen av dr 2018 uppgick
FastPartners rullande forvaltningsresultat
for 2018 till 725 MSEK.

De investeringar som pagar i eget
bestind kommer framgver att paverka
forvaltningsresultatet positivt.

194

FastPartner &ger, férvaltar och utvecklar
194 stycken egna fastigheter i Sverige

75

av de totala hyresintdkterna kommer
fran Stockholmsomradet

STRATEGIER

FastPartners ekonomiska stéllning gér det méjligt att kunna vara en langsiktig aktérinom
fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling.

Férvaltningsstrategi

FastPartner vill vara det ledande fasfighetsbolaget pa att fillhandahalla verksamhetslokaler fér privat
och offentlig sekfor i Sveriges stérsta tatorter. FastPartner véimar om goda och langsiktiga relationer fill
sina hyresgaster, och grunden till detta skapas av véra férvaltares och teknikers entusiasm. Vi arbetar
med langsiktiga strategier, men tar snabba beslut d& det behavs fér att skapa en hag effektivitet. | vart
fastighetsbestand ingér alla typer av kommersiella fastigheter, b&de stora och smé fér alla typer av an-

vandning, och inom de tétorter dér vi ér etablerade finns det en viss geografisk spridning. Vi éverkommer
de utmaningar spridning i best&indet skapar genom aff nyttja de senaste tekniska IT-verktygen sa aff vikan

skapa en hég dverskottsgrad i férvaliningen.

Investeringsstrategi

FastPartner investerar framst i kommersiella lokaler som lémpar sig for produktion, lager, logistik, kontor
och butik. FastPartner fslier marknaden néra fér att se om majlighet ges fill nya férvéry som kompletterar
befintligt bestand. Att utveckla och investera i befintligt bestand samt att omvandla byggratter fill uthyr-
ningsbara ytor &r en vikiig del i FastPartners verksamhet.

Finansieringsstrategi

Att &ga och férvalta fastigheter &r en kapitalintensiv verksamhet. FastPartner efterstévar en avvagd mix
mellan eget kapital och l&nat kapital dar lanat kapital utgérs av en blandning av banklén, férefags-
certifikat och emitterade obligationer. FastPariner arbetar med att ha eft tydligt fokus pa [6pande kasso-

flsden. Stabila kassafloden ger goda forutsattningar fér béde expansion och tillfredsstéllande avkastning

pé& aktiedgarnas kapital.
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En pausad expansion blev
startskottet for ett lyckat 2017

Pausen varade fran 25 november 2015 till 3 juli2017 och kan liknas

vid avvaktande beredskap.

Marknad och uthyrning

Under 2017 var efterfrdgan pd lokaler
mycket god, vilket kan ses som en dter-
spegling av ett starkt konjunkturlige for
svensk ekonomi. Efterfrigan pé lokaler
var stor under drets inledning, men sjonk
sedan ndgot under hosten i och med
inbromsningen pd bostadsmarknaden.
Analysen dr att konverteringar av kontor
till bostéder pausades, vilket fick till f6ljd
att hyresgister i fastigheter aktuella for
ombildning kunde skjuta upp frigan om
nya lokaler. Denna tendens till avkylning
har dock inte varit ldngvarig och under
bérjan av 2018 ser vi dterigen en mycket
stark efterfrdgan pd lokaler. Det som driver
denna efterfrdgan ir att ménga hyresgis-
ter har blivit uppsagda for hyreshgjningar
till f6ljd av den starka efterfrigan pd kon-
torslokaler som vi har haft de senaste fem
dren. De gor att vi med tillforsikt hoppas
pé ett lika bra 2018 som det gingna dret
har varit.

Under 2017 har vi tecknat ett flertal
storre hyreskontrakt med bl a Alnova
Balkongsystem, Lundqvist Maskin &
Verktyg, Aleris och H&M. Totalt sett
under dret har det tecknats nistan 400
nya hyreskontrakt, dessutom har flertalet
kontrakt omférhandlats och hyresgister
har omlokaliserats inom vért besténd.
Nettouthyrningen summerar till totalt
ca 50 000 kvm. Extra kul att notera ér det
framgdngsrika arbetet med uthyrning i
Givle. Dir har vi sedan en tid haft storre
vakanser efter det att Ericsson limnat
Givle. Nu har manga av dessa tidigare
Ericsson-ytor hyrts ut, minga ganger till
nya typer av verksamheter som inte dr
industri/lager/kontor. Det ir ett kvitto
pé vér organisations affirsmissighet samt
kompetens i att stilla om anvindningen

av lokaler till det marknaden efterfragar.
I Kista har arbetet med uthyrning ocksd
framskridit vl under det gdngna ret och
resulterat i att vakanserna i detta afférs-
omride sjunkit med nira 10 procent-
enheter. Om det innevarande dret visar
sig falla ut lika lyckosamt kommer vi i
Kista-bestdndet ha en vakans i linje med
foretagets genomsnittliga vakansgrad.
Detiri férsta hand smé och mellanstora
bolag, ofta dgarledda, som vi gor affirer
med i omrddet.

Den stora utmaningen for oss i uthyr-
ningsarbetet 2018 bestdr i huvudsak av
fyra solitérer i norra Stockholmsomréadet.
For vart och ett av objekten har vi en tyd-
lig plan och vi for pdgdende diskussioner
med potentiella hyresgister. Detta arbete
har en hog prioritet och faller det vil ut
kommer vi att vid utgdngen av 2018 haen
uthyrningsgrad p8 éver 90 procent.

Var strategi och arbetsmetodik
FastPartner har som affirsidé att dga,
forvalta och utveckla kommersiella fastig-
heter av alla dess slag i omriden med
stark ekonomisk tillvixt. FastPartner har
fastigheter i Sveriges fyra storsta stider
samt Norrkoping och Givle, vilka kan
sdgas ingd i den storre Milardalstriangeln
runt Stockholm. Négra av fastigheterna
ligger mycket centralt, medan ndgra har
ett ldge mer i periferin. Det viktiga dr att
de alla ligger inom respektive centralorts
ekonomiska geografi. Act dga fastigheter
som ligger i geografier med en stark
ekonomisk tillvixt innebér att det alltid
kommer att finnas en latent efterfrigan
pa lokaler. Ekonomier utvecklas och
foérandras over tid, och fastigheter som ér
30, 50 eller 100 &r gamla behover dd an-
passas och utvecklas f6r att kunna méte

den aktuella efterfrigan pd lokaler. Det
finns ménga utmaningar i det arbetet.
Dels ir det byrdkratiska aspekter i form av
bygglov, detaljplaner mm., sedan finns
det givetvis tekniska problem som méste
losas och sist men inte minst méste det
finnas en l6nsamhet i det hela. Foratt
lyckas fordras kostnadsmedvetenhet, att
vara arbetsam och entridgen géllande
planfrigor och bygglov samt tekniskt
kunnig s att man dteranvinder det man
kan i s stor utstrickning som mojligt. Gor
man detta rédtt blir resultatet bdde bra for
planboken och miljon. Speciellt den sista
aspekten dr vird att lyfta, f6r hur ménga
gdnger har man inte ldst "Viriver allt och
bygger ett nytt miljéhus”.

Att dga fastigheter i regioner med hog
ekonomisk tillvixt dr forknippat med
en ldgre risk dn provinsiellt beligna
fastigheter, oavsett anvindning. Detta
pé grund av att det alltid finns en alter-
nativ anvindning for en fastighet i ett
omréde med en stor ekonomi i tillvixt. I
en teoretisk kassaflodesmodell som be-
domer virdet pd en fastighet kan detta
pastdende, att det 4r minst risk med att
dga fastigheter i tillvixtregioner, dock
motségas. Det resonemanget bygger
pé att virdet i en provinsiellt beligen
fastighet finns i den kontrakterade hyran
och att restvirdet édr nira obefintligt och
dérfor inte paverkar risken. I en forlang-
ning av detta kassaflodesresonemang s
borde dé fastigheten ha ett virde som gir
mot restvirdet, dvs noll, di allt mindre
av hyreskontraktets 16ptid dterstdr. S&
fungerar det inte i praktiken, d& byggnad
och mark alltid tillskrivs ett latent vérde.
P4 samma vis dr det uppenbart ldttare
att hitta nya hyresgister till fastigheter i
titorter, dn till fastigheter i glesbygden.
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I utvecklingen med att digitalisera fastighetsforvalt-
ningen finns det skalférdelar. Precis som 1 allt utveck-
lingsarbete dr det bittre ju fler enheter det finns att
fordela utvecklingskostnaderna éver. »?

Fastigheter och digitalisering

Drygt tjugo &r efter att Boo.com lanse-
rade konceptet e-handel ser vi nu hur e-
handeln bérjar innebéra stora férdndring-
ar for fastighetsbranschen. E-handlare har
skapat en stor efterfrdgan pa lagerlokaler
och didmpat efterfrigan pd handelsfast-
igheter. Denna utveckling har accelererat
de senaste dren, inte pd grund av ndgot
speciellt tekniksprdng, utan just dédrfor att
den tekniska mognaden hos foretag och
kunder ndtt en kritisk massa. De detaljister
som inte var med i borjan av denna trend
har idag hamnat pé efterkilken. Tv8 saker
att ta fasta pd i denna korta utvikelse ér att
det revolutionerade inte sker vid en spe-
cifik tidpunkt och med en specifik tekniks
apparat (jmf 3D-skrivare), utan har sin
grund i att systemet ndr en kritisk massa

som snabbt forindrar forutsittningarna ar uppkopplade styr véra tekniker frén liseringen av fastigheter. Fastigheterna
for samhillet. Den andra intressanta saken mobila plattformar, paddor. Fordelarna varier kraftigt i storlek. Den genomsnitt-
att ta fasta pd dr att om man inte har hingt med att 6ka tillgéingligheten till styrning- liga uthyrningsbara ytan per fastighet dr
med i teknikutvecklingen dd den éri sin en dr ménga. Det blir uppenbart ldttare strax 6ver 7 000 kvm och medianfastig-
linda, s4 4r det férsent att hoppa p4 tiget att forfina styrningen och ddrmed sinka heten har en yta pé strax under 4 000
d4 systemet vill har ndtt sin kritiska massa energianvindningen och 6ka komforten kvm. Arbetet med digitalisering kriver
—dA gr forindringarna fort. for vara hyresgister. Vidare dr det mojligt att viarbetar med en flexibel strategi utan
For att mota kraven pd ekonomisk att detektera och dtgirda problem i stor administration — for att nd maximalt
tillviixt finns det tvd vigar att gd, anting- fastigheterna innan hyresgésterna har virde av varje krona.
en arbeta fler timmar eller att arbeta mirkt av eventuella storningar. Act ha
effektivare. Det senare handlar om att 6ka en god 6verblick 6ver vad som hinder i Mer marknad
produktiveten, och for att lyckas med det fastigheterna gor det ocksd mojligt att Vi ser en 6kad efterfrigan frin véra
ir nya digitala verktyg instrumentella. At planera arbetstiden bittre och dédrmed hyresgister i industrifastigheter att vi ska
utveckla arbetsrutinerna och att bli effek- oka effektiviteten. ta over skotseln av fastigheterna. Mot
tivare i forvaltningen dr ndgot FastPartner [utvecklingen med att digitalisera bakgrund av att alla féretag strivar efter
kontinuerligt arbetar med. I dagsldget ar fastighetsforvaltningen finns det skalfor- att bli mer effektiva, och att vi nu haren
caen fjirdedel av fastigheterna utrustade delar. Precis som i allt utvecklingsarbete snabb utveckling inom digitaliseringen i
med heltickande fastighetsautomations- ar det battre ju fler enheter det finns att driften av fastigheter, é4r det fullt naturligt.
system. Projektet med att koppla upp alla fordela utvecklingskostnaderna over. Att som foretag, mot bakgrund av dessa
véra fastigheter med fiber 4r avslutat. Nu Med ca 200 fastigheter bedomer vi att vi trender, teckna sé kallade trippel-net hy-
arbetar vi med att utveckla och effek- har en tillrickligt stor volym att férdela resavtal ddr man som hyresgist fér skota
tivisera styrningen av fastigheterna. kostnaderna over for att kunna vara med all drift och underhill av fastigheten pé
Den fjirdedelen av fastigheterna som strax bakom titen i arbetet med digita- egen hand ter sig allt mindre attraktivt.
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X

Stockholm i vart hjarta

Av stader vi kénner i varlden @r Stockholm den stad som FastPartner

prioriterar fér sina fastighetsinvesteringar.

City

P& Luntmakargatan strax intill korsningen
Sveavégen/Kungsgatan ligger fastigheterna
Oxen Mindre 30, 34 och 35. Ytan &r drygt

7 000 kvm.

P& Ostermalmstorg 1 ligger fastigheten
Krejaren 2 med bland annat varuhuset Ahléns
fre vaningsplan samt flera hyresgéster inom
bank- och finansmarknaden. Ytan uppgér till
cirka 8 600 kvm.

Vid Valhallavégen ligger Uppfinnaren 1,
det kvarter p& Ostermalm som férvarvades och
tilliraddes i slutet av 2017. Fastighefens huvud-
byggnad har den vélrenommerade Ragnar
Ostberg som arkitekt. Patent- och Registrerings-
verket ér den dominerande hyresgésten i denna
fastigheten. Tvé moderna kontorsfastigheter mot
Ostermalmsgatan ar uppforda och ingar ocksé

i kvarteret. Ytan ar 16 200 kvm.

Frihamnen

| direkt anslutning fill innerstaden och Géardet ligger
fastigheten Ladugéardsgardet 1:48 med en yta pé
drygt 38 000 kvm. Klart dominerande hyresgést

ar Nasdag. Gant och H&M, som flyttade in under
2017, gér att dven modet p& ett markant satt

blivit representerat i fastigheten. Defta innebér ett
naturligt méte mellan den digitala vérlden och retail
vérlden med allt vad det kan komma att innebéra for
framfiden.

Vid tullarna
Vid infarten till innerstaden utmed E4:an i Solna lig-
ger kontorsfastigheterna Hilton 2 och Hilton 5 med
en sammanlagd yta om drygt 38 000 kvm.

I néra anslutning till stadsgrénsen Stockholm/
Lidings ligger fastigheten Lidings Aga 2 éven kallad
Dalénum. Egen station pé Lidingdbanan, sjgnéra
lage samt ett 6ver hundra &rs hyresférhallande &r

— -

nog anledningen till att AGA:s huvudkontor
fér den svenska delen av AGA é&terfinns bland
hyresgasterna. Ytan uppgér till 23 000 kvm.
P& Stockholmsvagen 18 pé Lidings ligger
fastigheten Vasterbotten 19, en av bestandets
mest utvecklingsbara fastigheter, med en yta om
drygt 12 000 kvm.

| stadsdelen Lilieholmen i Stockholms kommun
ligger fastigheten Syllen 4 med en yta pé cirka
11 000 kvm.

Ovrigai Stockholms kommun
Antal fastigheter 52, antal kvm 391 300.

Ovriga i Stockholmsomradet
Antal fastigheter 74, antal kvm 331 000.
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Har stdlls vara hyresgdster
verkligen i centrum

Frén baracker till kedjeféretag. FastPartners resa med Maérsta

Centrum gav mersmak.

Marsta Centrum

Meirsta Centrum dr FastPartners dldsta
centrum samtidigt som det 4r nytt.

Det motségelsefulla pastdendet for-
klaras av att Mirsta Centrum funnits i
FastPartners balansrikning sedan i borjan
pé 90-talet och att invigningen av det
”Nya Mirsta Centrum” skedde i mars
2017. Resan har gatt frén 27 000 kv

till 41 000 kvm. For linge sedan blev
Centrumet mer eller mindre utklassat av
ett nybyggt nérliggande centrum som hade
alla de faciliteter som dé efterfrigades

av centrumbesokare. Tuffa dr foljde men
tiderna fordndrades och FastPartner fick
en finansiell styrka samtidigt som kon-
kurrenten borjade svikta. Konkurrenten
férsvann, kunder och besokare dtervinde
och tidigare kedjebutiker hos konkurren-
ten borjade vinda sina blickar mot Mirsta
Centrum. FastPartner sig chansen, byggde
ut centrumet och fick de eftertraktade
hyresgisterna.

Stadsdelscentrum

Fem stadsdelscentrum; Tensta, Rinkeby,
Hisselby Gérd, Breding och Alvsjo for-
virvades 2011. Problemet for siljaren var
att FastPartner var den ende spekulanten.
Forsiljningen géllde samtliga centrum

och ingen styckeforsiljning. Tensta och
Rinkeby innebir ett stort ansvar for digaren
och problematiken ir inte alltid litthan-
terlig. Kopeskillingen blev med hinsyn till
omstindigheterna mycket 1g och gav ut-
rymme for stora investeringar. FastPartner
har under sin innehavstid investerat cirka
250 MSEK i Tensta och Rinkeby. Bygga om,
bygga ut, rockad av butiker vilket fick till
f6ljd att mdnga av butikerna flyttade upp

i gatuplanet vilket gav ett klart forbéttrat
sdljldge. Lidl flyttade in i kéllarplanet och

Y Trots att hallbarhetskraven inte inforts vid tidpunkterna
for dessa forvirv hade de klarat nuvarande krav pa exem-
pelvis ekonomi, milj6, socialt ansvar, hilsa och affirsetik. *

butiken blev till ytan deras storsta enhet i
Sverige. Vid arbetet med centrumen i Tensta
och Rinkeby anstilldes ungdomar fran trak-
ten for bland annat méleriarbeten. Detta
uppskattades och ungdomarnas instéllning
till centrumen péverkades positivt.

Nir Vallentuna Centrum blev till salu
2013 tvekade inte FastPartner utan var
beredd att utveckla detta centrum ocksa.
Kopet var viltajmat dé flera planer var
under utarbetande hos kommunen och
staten avseenden sparbunden trafik och
bostadsbyggande. Nir planerna blev
till verklighet blev Vallentuna Centrum
vill belénad bide med en tunnelbane-
anknytning och méjligheter till bostads-
expansion. Det finns dven planer pd en
sparbunden direktanslutning mellan
Vallentuna station och Arlanda. Detta
kommer att bli en rejil uppgradering av
centrumet och FastPartner kommer fé en
bytande roll i denna utveckling.

Alvsjos-, Bredings- och Hisselby Girds
Centrum som alla ér fullt uthyrda finns be-
skrivna pd sidorna 16-17 i drsredovisningen.

Tunnelbanan

Tunnelbanan, Stockholmarnas guld-
dder, dr en forutsittning for att klara av
urbaniseringens krav p bland annat
bostadsmarknaden. Det framstdr klart att
mark som ligger utmed sparbunden trafik
betyder stora besparingar dd kommuni-
kation dr en stor utgiftspost i bostads-
exploatering, Nir Vallentuna- och Alvsjo

Centrum kommer in pd tunnelbanenitet
fér alla FastPartners stadsdelscentrum
direkt access till guldddern.

Det kan konstateras att alla FastPartners
stadsdelscentrum befinner sig i utveck-
lingsprocesser dir mojligheter kommer
att finnas for FastPartner att utveckla
bostdder och kommersiella lokaler. For de
flesta av processerna har initiativet tagits
av kommun och/eller staten vilket bor
innebira att ledtiderna fran start till mél
kan forkortas.

Trots att hllbarhetskraven inte inforts
vid tidpunkterna for dessa forvirv hade
de klarat nuvarande krav pd exempelvis
ekonomi, miljo, socialt ansvar, hilsa och
affirsetik.




STRATEGI OCH MARKNAD

Tagordning réader i
stadsdelscentrumen

Med sparbunden trafik transporteras passagerarna snabbit, billigt,
séikert och kéfritt.

Andelav
hyresintékter!

19%

@D Rinkeby Centrum och Tensta Centrum

De kommersiella fasfigheterna kring tunnelbanestationerna Rinkeby och Tensta égs av FastPariner. | Rinkeby
Centrum &r Lidl:s etablering en av kedjans stérsta butiker i Sverige. Fitness24Seven &ren av kedjans mest
vélbesskia anléggningari Sverige. Planering p&gér tillsammans med Stockholm Stad att utveckla centrumet
med ny butiksgata med angéring mot nybyggda Rinkebystréket. Detaljplanearbete pagar fér utbyggnad av
mer butiksytor mot Rinkebyplan och Ursvik samtidigt som staden utvecklar hela Rinkeby allé med nya bostader.
Ett nytt polishus blir klart under 2019. Under 2018 kommer Sveriges férsta basar pé 600 m? och eft 20-al
smabutiker aft sppna. Féretagandet kommer véinda sig i férsta hand ill kvinnor. | Tensta Centrum har under éret
etablerats flera nya restauranger, yiterligare livsmedelsbutiker och under 2018 kommer eft stérre gym pé& plats.

Tre stérsta hyresgésternai Rinkeby- och Tensta Centrum: Stockholms Lans Landsting 2 700 kvm, Lidl
Sverige 2 600 kvm, Stockholms Stad 1 800 kvm.

Exempel 8vriga: Tensta Konsthall, Matrebellen och Livstycket.

27 000 kvm

Andelav
hyresintékter'

13%

@D Hésselby Gards Centrum

Tunnelbanestationen Hasselby Gard ér placerad pé& en viadukt dver det torg som omsluts av
FastPartners fyra fastigheter. Hér finns butiker fér dagligvaror, och service samt restauranger
och kaféer. ICA driver sin butik med mycket god l6nsamhet. Funktionella och attrakiva kontors-,
vard-och kulturlokaler finns vilket bidrar fill centrumets popularitet. Den trénga sekforn i centru-
met &r bristen p& lokaler fér att bedriva handel. Genom planering och omdisponering av ytor
har etablering av nya butiker kunnat ske. Eft nytt skyliprogram under 2017 har skapat en ny och
modern profil &t centrumet.

Tre stérsta hyresgésterna i Hésselby Gards Centrum: Stockholms Stad 11 700 kvm,
Stockholms Lans Landsting 3 Q00 kvm, ICA Sverige 2 400 kvm vilketinnebér 80 procent av
samiliga uthyrningsbara ytor.

Exempel 8vriga: Systembolaget, Handelsbanken, Apoteket Hjartat.

22 000 kvm

Andelav
hyresintékter"

@D Bredéng Centrum 7%

| Bredéing med egen tunnelbanestation ligger FastPariners fre fastigheter. Dér finns tvé livsmedelsaffarer, restau-
ranger, caféer, apotek, pressbyré, vérdcentral och en kulturskola. Expansionen i Bredang med inrikining mot fler
bosttder fortsatter. FastPartner kommer aft fortséitta anpassa centrumet i takt med det skade kundunderlaget.

Tre stérsta hyresgéasternai Bredéng Centrum: Stone Livs 2 500 kvm, ICA Sverige 1 200 kvm, Stockholms
Stad 1 100 kvm, Stockholms Lans Landsting T 100 kvm.

Exempel 8vriga: Finess24seven, Apoteket.

13 000 kvm

! Med hyresintakter avses har summa
hyresintékter avseende FastPariners cenfrum-
anléggningar



Marsta Centrum

FastPartner har genomfért omfattande investering-
ari Mérsta Centrum som nu &ren dominerande
handels-och matesplats i kommunen. I mars 2017
invigdes def nya centrumet med utékade ytor fér han-
del, 10000 kvm, och et parkeringsgarage fér 300
bilar. Centrumets styrka dr dess nérhettill kommunens
invé&nare, ménga parkeringsplatser, nérliggande
pendeli&g och bra bussférbindelser. Arlanda, en

av Sveriges stérsta arbetsplatser, ar en fakior som
sakerstaller kommunens fortsatta utveckling. Sedan
tidigare efablerade hyresgaster ér bland annat ICA
Kvantum, Willys, Systembolaget samt SHB, Nordea
och Swedbank. Stor betydelse for handeln &r kedje-

féretagens etablering.

Tre storsta hyresgésternai Mérsta Centrum:
Sigtuna kommun 7 900 kvm, ICA 3 200 kvm, Axfood
3000 kvm.

Exempel &vriga: H&M, Intersport, lindex och
KappAhl.

41 000 kvm

STRATEGI OCH MARKNAD

Andelav
hyresintakter'

22%

@ Vallentuna Centrum

Vallentuna station utmed Roslagsbanan liggeri
direkt anslutning fill centrumet. Téta bussférbindel-
ser underlattar ocksa fillgangligheten. | framtiden
kommer Gven Tbanan vara nabar via Ostra station.
FastPartner arbetar tillsammans med Vallentuna kom-
mun fér aft f& en ny detaljplan fér cenfrumet antagen
under 2020. Detta for att illskapa nya byggratter for
cirka 300 bostader, blandat hyres- och bostadsrétter
med mera.

Tre stérsta hyresgésternai Vallentuna
Centrum: Vallentuna kommun 12 700 kvm, Sports
Club Vallentuna 6 700 kvm, ICA Sverige 3 300 kvm.

Exempel 8vriga: Coop, Folkiandvarden, Stock-
holms Lans Landsfing, Nordea och Swedbank.

41 000 kvm

Ndrcentrum

| FastPartners bestand ingar fyra fastigheter
som kallas Narcentrum. Med defta menas att
det saknar det kompletta varuutbud som kén-
nefecknar en vanlig centrumanléggning. Nér-
centrum méste dock ha ett antal lémpliga lo-
kaler for fill exempel handel, vard, service och
kontor. Fyra fastigheter dgda av FastPartner kan
betecknas som narcentrum; en om 12 000 kvm
pa lidings, en om 5 000 kvm i Atvidaberg samt
tvé fastigheter i Lerum om sammanlagt drygt
4000 kvm kallad Grébo Centrum.

Alvsjé Centrum

Alvsio Station, som &r Sveriges femte storsta jarmvagsstation, ligger intill Alvsio Centrum. FastPartners tvé fastig-
heter grénsar ocksé fill Resecentrumet. Da bade boende och pendlare blir fler skar ocksé Alvsios betydelse
som knutpunkt. Det stora dragpléstret i omradet ér Stockholmsméssan med cirka 1,5 milioner besskare per ar.
framtiden ska Alvsje Centrum & sin egen tunnelbanestation.

Tre stérsta hyresgésterna i Alvsjs Centrum: Stockholms Lans Landsting 2 900 kvm, Hotell Alvsjo
1700 kvm, Aleris 800 kvm.

Exempel 8vriga: Fimess24seven, Handelsbanken och Nordea.

9000 kvm
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Strategier med
tydliga mal

Styrelsen och VD utvérderar fortldpande bolagets strategier. Méalen

grundar sig bland annat p&ingéende analyser av marknaden,

konkurrenssituation, optimala finansieringslésningar samt inte minst

bibehallna starka kassafléden.

Omréade

Malformulering

Maluppfyllelse 2017

Historisk maluppfyllelse

FORVALTNINGS-
RESULTAT

AVKASTNING PA
EGET KAPITAL

OVERSKOTTS-
GRAD

RANTETACKNINGS-
GRAD

Det &r FastPartnes mal afti slutet av ar
2020 uppné eft pa &rsbasis rullande
férvaliningsresultat om 950 MSEK. Som
FastPariner tidigare informerat kommer
bolaget inte att ge avkall pa sina princi-
per om en fillfredsstéllande avkasining
p& eget kapital. Detta innebar att avkast-
ning &r éverordnad expansion.

Avkastning pé eget kapital ska uppga
fill minst 15 procent.

15%

Overskottsgraden i fastighetsférvaltning-

en ska uppgé ill minst 70 procent.

709

Rantefackningsgraden ska uppgé fill
minst 2,0 ggr.

2 ,O ggr

Det rullande férvaliningsresultatet upp-
gick fill cirka 725 MSEK. Féréndringen,
100 MSEK mot féregéende ar, péaver-
kas framst av skat driftnetto fill fslid av
forvarvade fastigheter 2017 men éven
av nyteckande kontrakt.

Avkastningen pé& eget kapital uppgick fill
20,7 procent. Avkastningen de senaste
fem a&ren har i genomsnitt uppgétt fill
21,5 procent per ér.

Overskottsgraden i fasfighets-
férvaliningen uppgick till 67,0 procent.

Rantetackningsgraden uppgick il 4,0
ggr. Rantetéckningsgraden skade under
aret pa& grund av hégre driftnetto och
lagre rantekostnader.
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Omréade Malformulering Maluppfyllelse 2017 Historisk maluppfyllelse
SOLIDITET Soliditeten ska uppgaé fill minst 25 Soliditeten uppgick fill 50 %
procent. 36,3 procent.
- Mal
0
25% 013 2014 2015 2016 2017
UTDELNING Utdelningen fill samaktietigarna ska Den féreslagna utdelningen 100 %
uppgd fill minst en tredjedel av resultatet  om 4,32 kr/stamakiie uppgér fill 35,6
fére skatt och orealiserade varde- procent av resultatet fére skatt och - Mel
forandringar. orealiserade vardefsrandringar.
1/3 : C
013 2014 2015 2016 2017
MILO Energiférbrukningen ska séinkas varje ari - FastPariners totala energiférbrukning 200 KWh/
jamferbart bestand (kWh/kvm, &r). minskade per kvm med 4,6 kWh under kvm, &r
2017.
0
2013 2014 2015 2016 2017
NETTOBELANINGS- Neftobelaningsgraden ska understiga Nettobelaningsgraden uppgick ill 100 "
GRAD 60% 51,8%.
== Mal
O
[o) 0
60& 2013 2014 2015 2016 2017
NETTOSKULD/EBITDA Nettoskuld /EBITDA ska understiga Nettoskuld/EBITDA uppgick fill 20 g0
10 ggr. 11,7 ggr.
- Mal
0
] o ggr 2013 2014 2015 2016 2017
FORVALTNINGS- Forvaliningsresultatet per stamakiie ska Forvaliningsresultat per stamaktie minsk- 50 i
RESULTAT PER oka med 10% per ar. de med-0,5% under 2017. %
STAMAKTIE - Mal
e e
0

10+

2013 2014 2015 2016 2017



FORVARYV OCH FORSALININGAR

Férvérv och
forsaliningar 2017

Under 2017 har FastPartner férvérvat sju fastigheter med en uthyr-

ningsbar yta om cirka 74 000 kvm. Arets férvérvade fastigheter har

initialt &rliga hyresintékter uppgéende till cirka 115 MSEK, exklusive

potentialen i vakanserna.

M Nio fastigheter har sdlts under dret med en uthyrningsbar yta om cirka 22 000 kvm.
Den sammanlagda realiserade virdeforindringen pé dessa fastigheter uppgick till

33,6 MSEK, vilket d& ej beaktar den uppskjutna kopeskillingen om 800 MSEK avseende
forsiljningen av tva fastigheter till Slitto.

FORVARY

Fastighet Kommun Uthyrningsbar yta, kvm Tilltrédesdag
Verkstéderna 2 Séderhamn 15226 1 maj
Hilton 5 Solna 13770 3 juli
Satra 11:4 Gévle 0 8 sept
Arsta 76:2 Uppsala 25634 30 nov
Kungséngen 6:10 Uppsala 1719 30 nov
Kungsangen 40:1 Uppsala 1189 30 nov
Uppfinnaren 1 Stockholm 16 200 1 dec
AVYTTRINGAR

Fastighet Kommun Uthyrningsbar yta, kvm Fréntrédesdag
Nedra Runby 1:9;1,11 Upplands Véasby 5593 1 febr
Gunhild 5 Stockholm 1700 13 mars
Gustav 1 Stockholm 282 13 mars
Kangurun 2 Mslndal 6442 1 juni
Norrtull 32:1 Gévle 1223 30 nov
Norrtull 32:4 Gévle 1330 30 nov
Norrtull 32:8 Gavle 2472 30 nov
Norr 35:3 Gavle 2197 30 nov
Vaster 16:9 Gévle 1038 30 nov

TRANSAKTIONER

Foérvéryv Hilton 5

Fastigheten Hilton 5 ligger i Frésunda pé& gréinsen

dar Solna stad och Stockholm city méts i direkt

anslutning fill E4 med goda kommunikationsméj-
ligheter bade vad géller bussar och sparbunden

kollektivirafik. Det planeras &ven fér en ny

tunnelbanestation i omradet. Bland hyresgésterna
aterfinns bland annat Canon, Office Depot,

Midroc och Lindt. Sedan tidigare dger FastPartner

grannfastigheten Hilton 2.

20

Férvarv Uppfinnaren 1

Fastigheten Uppfinnaren 1 innehéller enbart
kontorsytor och &r belégen pa Valhallavagen i
Stockholms innerstad pa Ostermalm. Stérsta hyres-
gasten &r Patent- och Registreringsverket vilka hyr
13 200 kvm via eff hyresavtal som [&per ill 2026.
Fastigheten har idag et hyresvérde om cirka 44
MSEK, vilket kommer att 6ka till cirka 57 MSEK ar
2020 med de nya hyresavtal som &r tecknade.

74 000 kvm

Uthyrningsbar yta i férvérvade fastigheter

33,6 Msex

Realiserad vérdeféréndring

Férsdlining Gunhild 5 och Gustav 1
FastPartner avytirade dessa tvé fastigheter il

ett gemensamt &gt bolag med Slatts, i vilket
FastPartner aiger 30%, ill eft underliggande
fastighetsvarde om 50 MSEK med en tillaggs-
kopeskilling om 800 MSEK vid lagakraftvunnen
detaliplan. Képeskillingen om 850 MSEK
sversteg bokfort varde med cirka 440 MSEK
och realisationsvinsten kommer aff redovisas nér
detaliplanen vunnit laga kraft, vilket berciknas
ske under andra kvartalet 2018.



Ett langsiktigt och
héllbart dtagande

Att ga och férvalta fastigheter &r ett langsiktigt hallbart dtagande

som bland annat kréver ansvarsfullt féretagande, uthéllighet och

kénsla fér framtidens krav och méjligheter.

B For FastPartner innebir ansvarsfullt
foretagande att verksamheten bedrivs
med sikte pd framtiden med en strivan
om forbittringar pd alla plan, bdde
miljomaissigt, servicemdssigt, socialt och
ekonomiskt. Uthéllighet och l1angsiktig-
het férutsdtter lonsamhet.

Hillbarhet ér ett virdeord som ska gilla
iallaldgen. FastPartner arbetar malmed-
vetet och engagerat med héllbarhets-
frdgor. Véra affirsméssiga beslut fattas
utifrdn ett ldngsiktigt perspekeiv dér vi ut-
garifrdn “the triple bottom line”, dvs att vi
tar hinsyn till de tre dimensionerna eko-
nomi, miljé och ménniskor. FastPartner
visar ett stort socialt ansvar, inte minst i
flera av Stockholms nérférorter, genom
att investera i dtgirder som skapar
béttre forutsittningar for de som bor
och arbetar i och runt vira stadsdelscen-
trum. Vi skapar ocksé stora miljovinster,

IMPLEMENTERING AV
FN:s HALLBARHETSMAL
i Under 2015 skrev varl-

7l dens ledare under 17 mal
- for en hallbar utveckling till
vefis 2030. Ansvaret fér imple-

- mentering av mélen delas

mellan det offentliga,

naringslivet och individer. Fér FastPariner, som
ager bland annat Tensta- och Rinkeby Centrum
i Stockholmsregionen, &r det mest relevant att
arbeta med mal 11: "Hallbara stader och sam-
hallen”. Inom defta omrade menar FastPartner
att féretaget har en méjlighet att vara en del
i utvecklingen och att paverka och féréindra
r&dande situation. | mélet har faststallts “aft sta-
der och boséttningar ska vara inkluderande,
sakra, motst&ndskraffiga och hallbara”.

exempelvis genom forbittringar i vart
fastighetsbestind, vilket ir ett arbete dir
alla medarbetare deltar och har stor del i
de resultat som skapas. FastPartner agerar
ansvarsfullt i affdrsrelationerna och har
nolltolerans mot mutor och korruption.
Under dret har vi pdborjat ett arbete med
att identifiera relevanta hallbarhetsfrigor
och utvecklingsomriden.

Den uppférandekod och héllbarhets-
policy som faststillts av styrelsen tidcker
omrddena minskliga rittigheter, arbets-
ritt, milj6 och anti-korruption och har som
syfte att siikerstilla och stirka hallbarhets-
arbetet nu och i framtiden.

P4 sidorna 21-28 presenteras vér héllbar-
hetsrapport med information om arbetet
med vara huvdsakliga omrdden: Human-
kapitalet, Milj6 och energi samt Ansvarsfulla
affirer. Lids om var affirsmodell pd sidorna
10-11 och riskbeskrivningar pa sidorna 48-50.

MHallbarhet idr ett

HALLBARHET

virdeord som ska gilla
1alla ldgen. FastPartner
arbetar malmedvetet

och engagerat med

hallbarhetsfragor. *
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HALLBARHET

Humankapitalet

Humankapitalet bestér av medarbetarnas kompetenser, utbildning,

fardigheter samt hélsa. Genom undervisning och utbildning utvecklas

humankapitalet och kan fortlépande anpassas till nya férutséttningar.

B FastPartners engagerade och kompe-
tenta medarbetare dr en férutsittning
for bolagets framgéang. En god foretags-
kultur med en bra personalpolicy ér ett
maste. Att skapa attraktiva arbetsplatser
ger minga fordelar inte minst en 13g
sjukfrinvaro och personalomsittning. Att
varda humankapitalet pd rite sict ér lika
viktigt som att ha en ordnad ekonomi.
Forr massanstilldes medarbetare for
att utfora robotliknande arbetsuppgifter.
Nu massproduceras robotar for att er-
sitta anstilld personal. Diarmed drabbas
sysselsdttningen men motvike dr att nya
teknologier som exempelvis Al i snabb
takt skapar behov av nya kompetens-
omrdden. Omfattningen av de arbets-
tillfillen som nuvarande utbildning och

—
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forskning genererar kan endast framtiden
utvisa. Manga tror att den nya tekniken
skapar fler jobb iin vad robotarnas intdg
skovlar.

Forr rickte ett godkint skolbetyg och
en snabbutbildning pd det nya jobbet for
att komma igdng. Idag krivs for de allra
flesta lediga jobb minst en gymnasie-
utbildning. En firdig utbildning pa
universitetsniva blir nyckeln till de mest
eftertraktade jobben.

De succesivt vixande utbildnings-
kraven gor att allt fler hamnar utanfor
arbetsmarknaden. Politikerna fir nog
slakta ménga heliga kor i framtiden f6r
att 10sa sysselsiattningsproblemen for de
som saknar efterfrigad utbildning.

Ingen av FastPartners medarbetare

utfér ndgot robotliknande arbete. Varje
individ blir med sina specifika tillgingar
en viktig pusselbit i humankapitalet sd att
det ekonomiska kapitalet i sin tur kan ge
en bra avkastning.

Personalen

Den kraftiga expansionen mellan dren
2012-2017 har inneburit ett tillskott av
nya medarbetare. Under denna period
utdkades fastighetsbestdndet med

cirka 790 000 kvm, eller 120 procent,
och en 6kning av antalet anstéllda med
117 procent motsvarande 34 individer.
FastPartner har alltid haft en 1g personal-
omséttning. Det medfor att erfarenhet
kan kombineras med vad nyanstillda kan
tillfora bolaget vad giller nya tankar och
idéer —allt under 6verseende av den er-
farenhet som redan finns i foretaget. Det
ar nodvindigt att hela tiden fordndra och
vidareutveckla bolaget, inte minst genom
att implementera vad den nya tekniken
har att erbjuda fastighetsbranschen. Nir
erfarenhet blandas med nytidnkande
forstirks hallbarheten genom att nya
impulser kan bedémas med erfarenhets-
missiga virderingar.

Personalpolicy
FastPartner har en slimmad organisa-
tion dér varje medarbetare ir en viktig
kugge med stor insyn i foretagets dagliga
verksamhet. Personalpolicyn syftar till
att beskriva FastPartners grundldggande
virderingar, mél och aktiviteter for att
attrahera, behilla och utveckla anstillda.
Personalpolicyn ska understodja
fornyelse och méngfald i verksamheten
och bidra till respekt for individen. Policyn
ar en form av moraliskt dtagande som ska
ge trygghet och kontinuitet i forhdllandet



PFHastPartner har en slimmad organisation dér varje
medarbetare har lite for mycket att gora. Det skapar
trivsel, laganda och engagemang. *

mellan arbetsgivare och anstélld. Den ska
ocksa bidra till FastPartners anseende som
en braarbetsgivare. Policyn giller inom all
verksamhet som har FastPartner som édgare.
FastPartner utgdr frén en grundsyn om
alla ménniskors lika virde och att rittvisa
forhdllanden rdder mellan individer och
grupper. Ingen ska diskrimineras pd
grund av etnisk bakgrund, religion, fysiskt
eller psykiskt funktionshinder, dlder, kon,
sexuell liggning eller av ndgot annat skl.
Det yttersta ansvaret for FastPartners
personalpolicy har styrelsen. Ansvaret
for att faststillda riktlinjer efterlevs och
utvecklas ligger i andra hand pd VD. Led-
ningsgruppen och en styrgrupp, vilken
kan ses som ledningsgruppens arbets-
utskott, ssmmantréider var och en regel-
bundet enligt ett for varje kalenderér
faststillt tidsschema. Dessa tva grupper
har till uppgift att folja upp styrelsens
beslut och VD:s mer 6vergripande beslut
samt Gvriga viktiga planer eller frigestll-
ningar som ror verksamheten.

N&jda medarbetare med hég trivselfaktor
och teamkénsla

Trivsel kan inte tas for givet utan ir
ndgot som varje medarbetare, chef

eller underordnad méste virna om i det
dagliga arbetet. Trivselfaktorn ir svar att
mita men kanske kan FastPartners lga
personalomsittning ind4 indikera trivsel
inom foretaget. FastPartner far anses ha
en vil trimmad och effektiv organisation
dir trivselfaktorn med all sikerhet ocksd
har haft sin betydelse.

FastPartner méste skapa en grogrund
ur vilken teamkinslan kan spira. Direfter
ir det medarbetarna sjilva som ska virda
den. Teamkinslan ér ocks8 ett bra kitt
for att hdlla ihop ett foretag och skapa en

attraktiv arbetsplats. Vid sidan om I6ner,
vidareutbildning och andra individan-
knutna féormdner dr 6ppenhet och med-
bestimmande viktiga faktorer for en bra
grogrund. Nyrekryteringar gors med stor
omsorg s att nya medarbetare kan bidra
med att 6ka nivdn pd humankapitalet.

Utbildning

Teknikutvecklingen accelererar i en fart
som gor det svart att hinga med bide
ekonomiskt och kunskapsmissigt. Det ir
svart att veta hur linge det nya forblir nytt
innan det ska ersittas med ndgot annat
nytt och revolutionerande. Behovet av ut-
bildning 6kar i takt med digitaliseringen.
Stora besparingar kan goras inom ménga
omrdden samtidigt som investeringarna
ar kostsamma. Ett fortlopande kunskaps-
utbyte medarbetarna sinsemellan 6kar
kunskapsnivin. Det ankommer pé
bolaget att strukturera den ordning som
ska gilla for ett maximalt utnyttjande av
medarbetarnas kunskaper och erfaren-
heter. Den interna vidareutbildningen till
foljd av digitaliseringen drar sjdlvklart en
del kostnader for bolaget men behovet av
6vriga vidareutbildningar blir inte mindre
angeldgna av denna anledning.

Systematiskt arbetsmiljsarbete, SAM
FastPartner har under 2017 arbetat
aktivt med det Systematiska Arbets-
miljéarbetet. All personal har under dret
utbildats i arbetsmilj6 och arbetsmiljo-
handboken har uppdaterats. Arbetsmiljo-
gruppen utvecklar sitt arbete, informerar
och underléttar f6r hela bolaget att aktivt
arbeta med arbetsmiljo. Bolagets fore-
tridare, medarbetare och foretriadare for
personalen deltar aktivt i arbetsmiljoar-
betet avseende fysisk arbetsmiljo, social

HALLBARHET

arbetsmiljo och den psykosociala arbets-
miljon. Noteras bor att arbetsmiljéarbetet
utfors ofta med tanke pd var personal,
konsulter, entreprenorer, hyresgister

och tredje man. Vi verkar i kontakt med
mdnga intressenter och vi ska virna alla.

Arbetsmiljspolicy

Arbetsmiljopolicyn som dr en del av
Arbetsmiljohandboken uppdaterades
och godkéndes av ledningen under juni
2017. Vi kan sammanfatta arbetsmilj6-
policyn i foljande utdrag, "Vi ska verka for
en sund arbetsplats dir alla trivs och inga
skador uppkommer. Vi har en nollvision
for alla typer av skador”.

SAM-arbetet sker 16pande ér frdn dr i
en process som binds samman av arbets-
miljohandboken och arbetsmiljopolicyn
som finns i handboken. Processen kan
beskrivas kortfattat genom att vi:

1. Undersoker arbetsmiljon, 2. Risk-
bed6mer resultatet av undersokningen,
3. /o\tgéirdar det som framkommit i risk-
bedémningen, 4. Slutligen kontrollerar
vi och foljer upp resultatet av dtgirderna.
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MFastPartner arbetar proaktivt med arbetsmiljofragor
och forsoker ligga 1 framkant. »

Detta sker l6pande hela tiden. Start och
mdlging dr ledningens arliga kontroll
samt uppf6ljning av det systematiska
arbetsmiljoarbetet. Arbetsmiljoarbetet dr
en naturlig del av vér kirnverksamhet; att
dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Under dret har bolaget intensifierat
skyddsronderna av vira fastigheter, kon-
tor, fordon samt projekt. De resultat av
skyddsronderna som framtriader varierar,
men vira riskbedomningar och dtgirder
syftar hela tiden till att vi ska uppnd vér
nollvision for alla typer av skador. [ vira
fastigheter och i projekt kan riskerna ofta
vara fysiska. Pdtagliga risker och pdver-
kande faktorer ér bland annat erforderlig
skyddsutrustning, fallrisk/skyddsricken,
elsikerhet och halk- eller snubbelrisk.

FastPartner arbetar proaktivt med
arbetsmiljéfrigor och forsoker ligga i
framkant. Hilsoundersokningar och
friskvardsbidrag erbjuds till medarbetar-
na. Utbildningsinsatser gors som tidigare
nidmnts i arbetsmilj6, teknik, hyresjuridik
m m for att hoja vira medarbetares kom-
petens. Under 2018 fortsétter utbildning-
ar inom bland annat entreprenadjuridik
och konflikthantering. Ohilsotal och
olycksriskerna har f6ljts upp och nigra
allvarliga arbetsrelaterade incidenter har
inte rapporterats under ret.

Arbetsvillkor, likabehandling och trivsel
FastPartner har en policy mot krinkande
sirbehandling och f6r likabehandling.
Policyn anger att ingen medarbetare,
arbetssokande, hyresgist eller kund (t.ex.
tredje man) till och hos FastPartner, ska
utsittas for krinkande siarbehandling.
Alla ska behandlas lika och respektfullt.
FastPartner ska erbjuda en arbetsplats
ddr medarbetarna moter varandra med
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respekt. Detta frimjar alla medarbetares
hilsa, arbetsglidje och mgjligheter till ut-
veckling i arbetet. All form av utfrysning,
mobbning, trakasserier, pennalism och
annan krankande sirbehandling tolere-
ras inte av FastPartner. Policyn giller for
FastPartners arbetsplatser och i samband
med méten mellan medarbetare, hyres-
gister, arbets- eller utbildningssokande
och/eller tredje man.

FastPartner har kollektivavtal och féljer
de arbetsrittsliga principerna i Inter-
nationella Arbetstagarorganisationens,
[LOs, kirnkonventioner om réttigheter
iarbetslivet. Vi foljer de internationellt
erkidnda minskliga rittigheternai FN:s
deklaration om de ménskliga rittigheter-
na och foljer d&ven FN:s barnkonvention
vid framtagandet och planering av nya
projekt. Utbildning har under 2017
utforts avseende arbetsvillkor, sirkrin-
kande behandling och likabehandling
for all personal. Meetoo har diskuterats
och debatteras bland annat pé ett méte
med ledningsgruppen som ett led i
arbetsmiljéarbetet.

FastPartners arbete med méngfald
och jamstilldhet syftar till att fa en 6kad
mangfald utifrin bolagets férhallanden.
Lika tillimpning giller 16ner och andra
anstillningsvillkor. FastPartner arbetar
aktivt tillsammans med sina anstillda
kring frigorna om lika rittigheter. T
dagsliget kan konstateras att FastPartner
inte har jimlik konsférdelning. En 1ig
personalomsittning ir till viss del en for-
del men kan innebira en viss fordrojning
med mojligheten att ritta till obalansen
i konsfordelningen. Trosterike ar dock att
FastPartner styrelse ér relativt jamlik med
40 procent kvinnor av ordinarie ledamo-
teristyrelsen.

MEDARBETARE

2017 2016
Antal anstallda per 31
december 63 ol
Antal kvinnor 18 17
Antal man 45 44
Snittélder 46 47
Snittalder kvinnor 49 49
Snittélder man 45 46
SJUKFRANVARO, %

2017 2016
Total sjukfranvaro 39 2,3
Varav korttidssjukfranvaro 1.7 0,9
Varav langtidssjukfranvaro 2,2 1.4
Sjukfranvaro fér kvinnor 0,7 0,3
Sjukfranvaro fér man 3,2 2,0

VARA KARNVARDEN

Langsiktighet

Engagemang

Beslut




Mili6 och energi

Miljsfragorna har hég prioritet hos FastPartner och arbetet drivs

savdl systematiskt som langsiktigt. Arbetet omfattar exempelvis

fastighetsférvaltning, transporter, lokalanpassningar, nybyggnation,

saneringar inom véra fastigheter, materialval och resurshantering.

M Resurshantering innebér att minska
material- och energiforbrukningen,
dteranvindning, dtervinning och att
minimera avfallsméngden. Dessutom
genomfors standiga forbéttringar i vira
fastigheter i form av byten till mer energi-
effektiva uppviarmnings- och kylmetoder,
effektiv styrning och 6vervakning av

vara VVS-system, energieffektiva fonster,
tilldggsisoleringar och montering av en-
ergibesparande belysningsarmaturer. Vid
forvaltning, ombyggnad och nybyggnad
av véra fastigheter styr vi 6ver vira ma-
terialval och forsoker se en miljomassig
langsiktighet och helhet.

En bransch i férandring

En viktig trend i fastighetsbranschen dr
att sinka miljépaverkan och att minska

Miljs- och energipolicy

energiforbrukningen for fastigheterna.
FastPartner forfinar sin verksamhet hela
tiden genom ett systematiskt energi- och
miljoarbete, vilket leds av Energi- och
Miljégruppen. Vi sinker 6éver dren sdvil
véra forbrukningssiffror som vir miljo-
belastning. Under 2017 har geoenergi
installerats i flera fastigheter, miljocertifie-
ringar fortsétter, vi har handlat miljomérke
el till véra fastigheter, installerat solceller
for elproduktion och fortsatta teckna
grona hyresavtal.

En annan viktig trend i fastighets-
branschen ér nu att fastigheterna genom-
gar en elektrifiering 2.0, cirka 100 ar efter
den forsta elektrifieringen. Elektrifiering
2.0 syftar pd digitalisering. Digitalise-
ringen ér styrning och 6vervakning av
vdra fastigheter i realtid pd plats eller pd

FastPartner ska med l&angsiklighet styra och leda verksamheten med omsorg om miljén och mot en mins-

kad resursforbrukning. FastPariner ska i sitt arbete med férvalining, fastighetsuveckling och férvéry styra sitt

milj6- och energiarbete mot et mer hallbart samhalle.

Miljsmal

® FastPartner ska utvecklas fill ett mer klimatanpassat och milisméssigt hallbart bolag fillsammans med

vara hyresgdster.
u
| |
|
u
| |
|
Ansvarsaret 2017

]
[
|
B Solceller & monterade pa en fastighet.
[
|

Energiférbrukningen ska séinkas varje ér i jamferbart besténd (kWh,/kvm, ar).

Milipaverkan ska minskas i transporterna. FastPartners fordonspolicy ska fillimpas.
Resursférbrukningen ska minska, étervinningen ska och kéllsorteringen férbatiras.

Materialval ska tillsmpas med férsiktighetsprincipen och géras ur hallbarhetssynpunkt.
Vidareutveckling av milisledningssystemet ska ske internt och vi ska stélla krav pé véra leverantérer.
Métning och utveckling av styring f&r att minska koldioxidutsléppen.

Certifiering av nybyggnationer fill Milisbyggnad &r genomférd och fortgar.
GreenBuilding-certifiering av nya fasfigheter &r genomfér.
Nyfarvarvade fastigheter har analyserats och férbatirats ur héllbarhets- och miliesynpunkt.

Laddstationer fér el- och hybridbilar &r monterade i en del av vara fastigheter.
Geoenergiiform av vérme och kyla har installerats i fastigheter.

HALLBARHET

distans. Det dr dven viktigt att bolaget
investerar i ny teknik och att vdra medar-
betare succesivt 6kar sin kompetens for
att kunna minska var miljébelastning.

Det finns ocksé andra stora miljo- och
energibesparingar att gora i fastigheter
genom bland annat anvindandet av
intelligenta styrsystem som reglerar allt
frdn virme, ventilation, tervinning av
virme eller kyla, till belysning. Det finns
ocksd en trend mot sméskalig elpro-
duktion med solceller i fastigheter ddr
vara hyresgisters behov av el delvis kan
tillgodoses med solceller. Virme och kyla
hdmtas frdn bdde mark och luft. Vi kan
i flera steg ta ut bdde virme och kyla ur
luften i vdra fastigheter.

Allt fler fordon dr laddhybrider eller
rena elbilar. Intelligent styrning av fastig-
hetens elnit och utdkat antal laddplatser
kommer vara n6dvindigt for att kunna
mota efterfrigad laddkapacitet. FastPartner
genomfor nu en utbyggnad av antalet
laddplatser steg for steg. Mojligheter for
lagring av energi kommer att komma nir
tekniken dr mer tekniskt ekonomiskt
gdngbar.

Standiga férbéttringar

FastPartners milj6- och energilednings-
system fortsétter att utvecklas och nya
mal sitts arligen. Miljo- och energipolicyn
ger de 6vergripande riktlinjerna for vért
arbete. Energi- och miljogruppen leder
arbetet och forbéttrar succesivt vért
interna arbete. Miljdutveckling pgar
stiandigt och forbattringar sker hela tiden.
Vi miter och foljer upp forbrukningen
avseende vatten, el, virme och kyla.

Vi redovisar energislag och leverantor

av respektive media och riknar ut vdra
koldioxidutslidpp utifrdn detta. Nu nir vi
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under 2017 upphandlade miljomarkt el

sd kommer vir koldioxidbelastning frin
elen att vara 0 kg koldioxidekvivalenter
per kvm. Jamforelser gors frdn dr till ar. Vi
har dven mojlighet att analysera direktf6r-
brukning eller jimfora en tidsperiod om t
ex en manad.

Certifieringar
Antalet miljoklassificerade byggnader
i fastighetsportfoljen vixer fran &r till ir
och didrmed sinks bolagets och hyres-
gisternas kostnader och miljobelast-
ningar minskar succesivt. FastPartners
erfarenhet dr att de flesta investeringar
som gors i miljoforbattrande syfte ndstan
alltid 4r Ionsamma dven ekonomiskt. Rak-
nar vi dessutom in mervirdet frin vira
nojda hyresgister sd dr alla vinnare.
FastPartner anvinder idag certifiering-
arna Milj6byggnad Silver eller hogre vid
nybyggnation. GreenBuilding anvinds
inom vért befintliga bestdnd och har
tidigare genomforts pa nybyggnadsprojekt.
Det genomforda nybyggnadsprojektet for
Elon, vitvarukedjan, certifierades enligt
Miljobyggnad 2017 i fastigheten Liding6
Valhall Norra 21. I Gévle uppfors en skola
4t Prolympia pé fastigheten Givle Sitra
11:4. Certifiering enligt Miljobyggnad
Silver genomfors till skolstart i augusti
2018. Det kiinns bra att kunna erbjuda
en miljocertifierad skola till vira barn och
ungdomar. Bostadsprojekten som ér igdng
iomradet Bromsten, Spanga, och i fastig-
heten Allgunnen 7, Stockholm, kommer
dven de att certifieras enligt Miljobyggnad
Silver. Marknaden kommer att tillféras
drygt 900 ligenheter och tvé forskolor som
ar certifierade enligt Miljobyggnad.

Projekt i ny-, om- och tillbyggnad

Ett helhetstink finns avseende milj6 i pro-
jekten som passar savil FastPartner som
hyresgisternas efterfrigan och dessutom
gynnar det miljon. Byggprocessen dr en
stor del av en byggnads energi- och mil-
jopdverkan som fortsitter genom forvalt-
ning, utveckling och slutligen rivningen.
Ritt planerat fungerar byggprocessen
med l&ngsiktig planering. Material, bygg-
nadsmetoder, resursoptimering, val av
energikillor, t ex geoenergi, mojlighet till
miljovinliga transporter under hela livs-
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cykeln, installationssystemval, styrning
av fastighetens system och planering for
framtidens forindringar. Resurshantering
innebir att minska material- och energi-
forbrukningen, dteranvindning, dtervin-
ning och att minimera avfallsmédngden.

Vid véra nybyggnadsprojekt dr den
elektroniska materialliggaren en sjilvklar-
het som kopplas till BIM-projektering. Vi
kan dirmed forvalta miljomassigt under
byggnadens hela livslingd. Investering-
arna ska vara vil avvigda och med ett
langsiktigt perspektiv. Vid ett nyforviry sd
fortsitter alltid de utvirderingar och be-
siktningar som alltid foregér ett forvirv.
Media mits och teknik, ekonomi samt
miljdaspekter analyseras mer ingdende.
Forst dérefter borjar arbetet med att dt-
girda brister samt forbdttra och utveckla
fastigheterna. De smé stindiga forbétt-
ringarna fortsétter hela tiden.

Miljs- och energisparprojekt

Miljé- och energisparprojekten pagar
hela tiden och dr en del av véar dagliga
forvaltning. Samtliga medarbetare ér
engagerade frin kontoren och ut till
vira fastigheter. Vi reducerar resurs-
forbrukningen i var verksamhet.
Dessutom hjilper vi vira hyresgister
med att minska virt gemensamma
miljoavtryck. Flera hyresgister har fitt
och vill fortsdttningsvis ha si kallade
“grona avtal”, hyreskontrakt fér en god
milj6 och héllbarhet. Vi sinker energi-
och resursforbrukningen, dtervinner
mer och minskar avfallsméngden. Detta
avspeglar sigiatt bdde vi och véra hyres-
gister ser héllbarhet som en sjdlvklar del
av var affir.

Vérme och kyla fran marken

med nollutslépp

I fastigheten Rénis 1 har vi ersatt fjirr-
virme och kylmaskiner med geoenergi.
Installationen utférdes under 2017. Fast-
ighetens ca 36 000 kvm vérms och kyls nu
av geoenergin. Fjarrvirmen ér urkopplad
helt och héllet. Virmen och kylan ger
ingen koldioxidbelastningen pd miljon.
P4 sommaren tas kyla ur marken och pd
vintern virme. Virmepumparna drivs

nu med miljomairkt el och geoenergin
genererar inga utslipp. En anliggning pa

Férbrukning av vérme, kyla, el och vatten Mwh
Fiarrvéirme 92 295
El 1819
Olja 1380
Geoenergi och vérmepump 553
Gas 322
Summa vérmeenergi 96 369
Fasfighetsel 29 555
Kyla 7675
Vatten m* 437 279
Uthyrningsbar yta, tkvm'! 1277

!'Yta justerad for férvarvade och sélda fastigheter under aret

KOLDIOXIDUTSLAPP PER M?

2013 2014 2015 2016 2017

6,3%

minskning av FastPartners totala energi-
forbrukning jamfort med foregaende ar.

212 kW som har mycket 1g miljépéverkan.
En milj6vinst for alla och dven ekonomiskt
fordelaktigt for FastPartner.

Minskad energiférbrukning och
koldioxidutslépp

FastPartners totala energiforbrukning har
minskat med 6,3 procent jamfért med
foregdende ar. FastPartner miter bolagets
koldioxidutsldpp utifrin sin energianvind-
ning. For 2017 redovisas ett totalt utslapp
om 8 498 ton koldioxidekvivalenter,
motsvarande 6,7 kg koldioxidekvivalenter
per kvm, vilket 4r en minskning med 22
procent per kvm jimfort med foregden-
de dr. FastPartner har succesivt sinkt sin
miljobelastning genom sitt 18ngsiktiga och
engagerade miljo- och héllbarhetsarbete.



Ansvarsfulla affdarer

Av bolagets nyckeltal framgér att FastPariners ekonomiska situation
&r stabil och uthdllig. FastPartner arbetar léngsiktigt med fastighets-
bestandet och agerar etiskt och ansvarsfullti vara afférsrelationer.

HALLBARHET

FastPartner héller i alla ldgen
Fastigheternas hoga standard och ligen,
dir Stockholmsregionen svarar for cirka
75 procent av bolagets hyresintikter, ska-
par en ekonomisk stabilitet. Dessutom
har FastPartner en 18g beldning kombi-
nerat med en hog rinteteckningsgrad.
FastPartner har en stark balansridkning
som kan std emot eventuella framtida
rintehdjningar. Stabiliteten utgor ocksd
en stor trygghet for hyresgésterna som vet
att FastPartner kan mota hyresgisternas
krav i expansionsfaser likavil som om det
gar it andra héllet kunna erbjuda limpliga
alternativ.

Affarsetik
Ett exempel pé en ansvarsfull affir 4r ndr
en hederlig siljare séljer en bra vara till en
hederlig kopare till ett pris som ger bdde
koparen och séljaren ekonomiska forde-
lar. Exemplet, i all sin korthet, visar inda
pd hur FastPartner vill gora affdrer.
FastPartner siljer sillan ndgon fastighet
i bestindet utan agerar oftast som kopare
av fastigheter. Vid uthyrningar upptri-
der FastPartner som siéljare av ritten att
under viss tid disponera en fastighetsyta
till en 6verenskommen hyra. D3 efter-
frdgan dr stor pd utbudet tyder det pd att
FastPartner har bra "varor” att erbjuda.
En eventuell blivande siljare eller en
eventuell blivande hyresgést som moter
FastPartner i ett affirssammanhang
moter ett foretag som varit borsnoterat
sedan 1994 och dir aktieutvecklingen
har ungefir trettiofemfaldigats (feb-18).
Detta ger en indikation om héllbarheten
i bolaget. FastPartner har en hyreskon-
traktstock med cirka 1 800 kommersiella
hyreskontrakt med ett totalt kontrakt-
svirde pd 6,5 miljarder. En méngfald har
uppndtts och kan ses som ett kvitto pd att
bolagets relationer till sina hyresgéster ir

il
E'."_\} :
S -

PFastPartner har en hyreskontraktstock med cirka 1 800
kommersiella hyreskontrakt med ett totalt kontraktsvir-

de pa 6,5 miljarder. ”

goda. De flesta hyresgésterna forlinger
sina hyresavtal. En av hyresgisterna, AGA,
har hyrt samma fastighet i 6ver hundra r.
Andra hyresgister har ocksd en hyreshisto-
rik pd drtionden. Stat, kommun och lands-
ting dr vil representerade i hyreslistorna,
oftast med ldnga loptider i sina kontrakt.
Borsnoterade bolag som Sandvik och
H&M med flera och utlindska bolag som
till exempel Nasdaq, Microsoft och Canon
med flera, har sina svenska huvudkontor i
FastPartners fastighetsbestind. Langsik-
tigt och héllbart ir virdeord som passar in
pé bolagets affirsrelationer.
Hyreskontraktstocken har en kvali-
tetsstimpel genom att s§ manga stabila

hyresgéster valt FastPartner som hyres-
vird. Detta dr inte bara till stor nytta for
FastPartner utan ocksd for véra hyres-
gister som kan dra nytta av att bli en del i
fastigheter och omrdden som ér expansiva
och framtidsinriktade. I en arbetsmark-
nad dir efterfrigan dr stor pd kvalificerad
arbetskraft kan vid rekrytering, och for
att behdlla medarbetare, arbetsmiljon
vara avgbrande. Att arbetsmiljon dr ett
prioriterat omrdde framgar pd annat héll i
denna drsredovisning.

Laget och kommunikationer ér forut-
om hyran FastPartners starkaste kort i
konkurrensen om hyresgister. Inte minst
nirheten till tunnelbanan kan som ovan
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nidmnts ha en avgérande betydelse for
bdde boende och arbete.

Allt kan hidnda och FastPartner har
rdkat ut for konkurser i bestdndet som
svidit men alltid haft tillrdckliga sédker-
hetsmarginaler for att hantera dessa
situationer. Uthdlligheten dr skapad av
lonsamheten.

FastPartners policy dr att alla hyresgis-
ter ska bemotas med respekt. Service ska
vara personlig och fortroendeingivande.
Allt enligt FastPartners fastlagda Uppf6-
randekod och Héllbarhetspolicy.

Korruption och mutor

P4 FastPartner ska alla medarbetare agera
ansvarsfullt och etiskt i affdrsrelationer
och inte tolerera ndgon form av mutor
och korruption. Under dret har inget fall
av korruption konstaterats, vilket ligger i
linje med forvintan.

[ ett borsnoterat fastighetsbolag dr en
hel del av arbetsuppgifterna som gors
rutinmissigt och fortlopande de facto
ett arbete med att motverka korruption.
Detta giller till exempel vid forvirv
och forsiljning av fastigheter dir alla
betalningsstrommar ska ha sin férankring
i skrivna avtal. Noggranna kreditupp-
lysningar och 6vriga upplysningar ska

tas i samband med att nya hyresgister
onskar flytta in. Befintliga hyresgister
som inte kan betala hyror maste bli
foremal for utredning om kreditvirdig-
het och liknande. Inte sillan upptécker
fastighetsdgaren brottslig verksamhet
som stolder, forvaring av stéldgods och
hileri. Detta genom sin insyn i féretaget
och tillgdng till fastigheten. Aven andra-
handsuthyrning, avtalad eller otilldten,
madste noggrant f6ljas upp. Knarkhandeln
i Stockholms fororter beror FastPartner
som dger fastigheter i Rinkeby och Tensta
och arbetet tillsammans med polis och
berérda butiksinnehavare med att f8
drogfria centrum ér ocksd ett sdtt att
motarbeta korruption dd knarkhandel
kan vara en del i korruptionen. Ansvaret
for den 6ppna knarkhandeln pé gator och
torg kan aldrig 8ldggas fastighetsigarna
da detta dr ett samhiilleligt ansvar.
Anstillda som har befogenhet att
upphandla varor och tjdnster kan utséttas
for mutor vilket ocksd drabbat bygg-och
fastighetssektorn genom dren. Infor-
mation och liknande till de anstillda
har tillsammans med interna kontroller
och kontrollsystem blivit rutiner som
FastPartner anvinder for att undvika
brottsliga och korrupta handlingar.

Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Tillbolagsstdmman i FastPartner AB, org.nr 556230-7867

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det ar styrelsen som har ansvaret fér hallbarhets-
rapporten for &r 2017 pé& sidoma 21-28 och fér
att den &r upprattad i enlighet med &rsredovisnings-
lagen.

Granskningens inriktning och
omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 12 Revisoms yttrande om den lagstadgade
hallbarhetsrapporten. Detta innebér att var
granskning av hallbarhetsrapporten har en annan
inrikining och en vasentligt mindre omfattning j@mfért
med den inrikining och omfattning som en revision
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enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har. Vi anser aft denna gransk-
ning ger oss fillréicklig grund fér vart uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har uppréttats.

Stockholm den 27 mars 2018
Deloitte

I: llxl i WA

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor

&

1 800

kommersiella hyreskontrakt

6,5 mdr

totalt kontraktsvarde




FRYSHUSET

EldsjGlar vaxer inte pa trad

Tank att sé manga unga eldsjélar kan spirai ett Fryshus. Dessa lyckas

dessutom f& ménga ungdomar att ta spranget fran kriminalitet till studier

och arbetsmarknad. Fryshuset har inget emot att vara sprangbréda.

B Fryshuset har alltid sirévat mot ett hallbart
samhalle. Defta langtinnan begreppet blev populért
och inarbefades i alla verksamheters framtidsplaner.
Redan fér 30 &r sedan var detta en sjclvklarhet fér
Fryshuset. Eit batire samhélle kunde bara skapas om
det samfidigt var inkluderande. Anders Carlberg,
Fryshusets grundare, anség att alla manniskor

har ett vérde och om det gar snett i livet ska man

f& en chans fill. Dialogen har hég status och &r
avvépnande vid méten med de olikiénkande. Llyssna
och l&r ér eft bra inslag i dialogen och leder fill stérre
forstaelse. Fryshuset visar i sin dagliga garning att
dialogen ofta framkallar eft nytéinkande fér alla som
deltar i dialogen.

Kriminalitet

Politikerna safsar mycket pa aft f& en batire kontroll
sver kriminaliteten och dérmed skapa en bétire
sakerhet fér samhaéillet och dess innevénare. Den
maximala vinsten &r att lyckas omvénda de kriminel-
la till laglydiga. Stat och kommuner informerar géma
om sina brottsférebyggande &tgarder men sallan fér
skattebetalarna se négon pataglig férandring. Jam-
fort med vad Fryshuset, som med sina begrénsade
budgetar, nétt fér resultat borde ansvariga politiker
ing&ende studera Fryshusets verksamhet Passus och
ta del av dar uppnédda resultat. Fryshusets visar sin
genuina kansla for hallbarhet nér man inte bara lyck-
as omvénda kriminella utan &ven i stor utstréickning
far dem att bli engagerade i Fryshusets verksamhet
antingen som frivilliga eller anstallda.

P& en direkt fréga fill Fryshusets VD Johan Oljeqvist
om hur ménga som under &rens lopp tack vare Frys-
huset avslutat sitt kriminella liv blev svaret cirka 1 500
personer. Dock har manga fler hittat andra végar
nar de varit pé vég in i kriminalitet. En yrkeskriminell
person beréknas kosta samhéillet 2 MSEK per ér —
lagt résknat. Siffrorna &r naturligivis inte exakta men
indikerar eft visst hérad.

Sponsring

Huvuddelen av FastPartners sponsring gér fill aft
halla Fryshuset 8ppet Gven under sommarménaderna
samt de stérre helgerna. De senare tillkom efter att
de som illbringade sina sommarlov p& Fryshuset,
tack vare FastPartner, gick fill Fryshuset under julhel-
gen och tog fér givet att det var &ppet. Ett andra hem
kan aldrig vara last s& dérren 6ppnades. Manga
av ungdomama har inga méjligheter att resa bort
under sommaren eller de stora helgema. Alla de
sommarakfivitefer, inomhus som utomhus, &r 8ppna
for allménheten och inte bara fér de som redan har
en anknytning fill Fryshuset. Dessa sommarlov och
svriga lov p& Fryshuset blir fér manga bérjan till en
samhérighet och en forstaelse for de varden som
Fryshusandan star fér. Detta i sin tur kan leda fill en
batire sjgivkansla och en mognadsprocess som

kan vara till hialp fér framtida val som rér utbildning,
livsstil, ansvar, solidaritet etcetera. Fér manga blir det
uppenbart att kriminaliteten inte &r den vag som ska
vandras.

HALLBARHET

»Anders Carlberg, Fryshusets grundare,
ansdg att alla ménniskor har ett virde
och om det gar snett i livet ska man fa
en chans till. »?




VARA FASTIGHETER

Férvaltning, uthyrning
och utveckling

2017 har varit ett intensivt ar. Bolaget har verkat i en god konjunktur,

aktivt férvaltat vart bestand, hyrt ut vakanta lokaler och utvecklat

vart fastighetsbestand genom férvérv och ny- samt ombyggnation.

Fastighetsbestandet har passerat 20 miljardersvallen i vérde. Detta

har vi gjort med engagerade medarbetare och i samarbete med nya

och befintliga hyresgéster samt tillsammans med kommunerna vi

verkar i. Viutvecklar véra fastigheter mot hégre effektivitet och léigre

miljdpaverkan samt hégre driftnetto och néjda hyresgéster.

Férvaltning och uthyrning i samarbete
med hyresgésterna

Basen i vdr verksamhet ir alltid forvale-
ning och uthyrning. Var personal genom-
for dagligen kontroll och uppf6ljning av
vdra fastigheter. Med en god styrning
halls kostnadssidan under kontroll och in-
tikterna 6kar. Under 2017 har hyresinték-
terna 6kat med 78,2 MSEK. Forvaltningen
priglas av [dngsiktighet, engagemang

OVERSIKT PER FASTIGHETSKATEGORI PER 2017-12-31

och affarsmissiga beslut. I uthyrningsar-
betet dr det viktigt att vara mélinriktad,
snabb och beslutsfor. Forvaltnings- och
uthyrningspersonalen har tillsammans
med vira hyresgister samverkat for ett
bra resultat 2017.

FastPartner har inom f6rvaltnings- och
uthyrningsorganisationen 54 anstéllda
som aktivt arbetar med férvaltning och
uthyrning. Fast anstilld personal inom vir

Uthyrningsbar yta, tkvm

forvaltning, drifttekniker, forvaltare, cen-
trumpersonal och uthyrare ger stabilitet
och nirhet som kommer véra hyresgister
till del. Vi har god kontakt med hyresgis-
ten och kan fatta ritt beslut snabbt. Tid
och pengar sparas och dessutom 6kar
servicegraden for vira hyresgister. Ett
personligt mote dr till gagn for alla parter.

Projekt och fastighetsutveckling
FastPartner har under 2017 drivit ett
flertal projekt i olika skeden och av olika
omfattning. Mélet med dessa projekt dr
alltid att utveckla fastighetsbestindets
kvalitet och effektivitet. Vi vill tillsammans
med hyresgisterna anpassa lokalerna
efter nya och framtida férutsittningar.
Fastigheternas virde okar 1dngsiktigt lik-
som kassaflodet. Vart fastighetsbestdnd
blir som en f6ljd av utvecklingen dven
mer miljovinligt genom de investeringar
som utfors. Utvecklingen av véra befint-
liga fastigheter kommer alltid att vara en
av véra grundpelare for fortsate tillvixt.

Antal  Tomtarea Prod./ B Hyresviérde  Verkligt varde

fastigheter tkvm Kontor Butiker lager Hotell ~ Bostader Ovrigt Totalt MSEK MSEK

Kombinationsfastigheter 109 1467,6 117,0 62,1 474,0 4,1 8,4 72,1 737.7 646,4 6 498,3

Kontorsfastigheter 39 306,7 287,2 13,1 18,1 2,4 0,9 Q7 3314 5456 69435

Centrumanléggningar 35 168,5 557 52,1 6,3 1.7 7,0 24,5 147,3 242,0 2 846,0

Logistikfastigheter 6 498,8 28,3 - 153,2 - - 8,0 189,5 86,6 10796

Stockholm cityfastigheter 5 93 25,8 41 0,4 - - 1,6 31,9 127,3 2748,6

Summa 194 2 450,9 514,0 131,4 652,0 8,2 16,3 115,9 1437,8 16479 20116,0
OVERSIKT PER GEOGRAFI PER 2017-12-31

Uthyrningsbar yta, tkvm

Antal  Tomtarea Prod./ . Hyresvérde  Verkligt véirde

fastigheter tkvm Kontor Butiker lager Hotell  Bostéder Ovrigt Totalt MSEK MSEK

Storstockholm 137 1096,8 4224 104,2 286,0 8,2 16,0 39,3 876,1 12874 16 646,4

Gavle 13 3394 20,8 1,0 854 - - 353 142,5 114,5 11718

Storgsteborg 15 3170 26,3 11,8 99,0 - - 10,1 1472 81,6 Q21,0

Norrképing 13 2143 13,6 6,1 55,5 - 0,3 18,5 94,0 76,2 736,7

Ovriga orter 16 483,4 30,9 8,3 126,1 - - 12,7 178,0 90,9 640,1

Summa 194 24509 514,0 131,4 652,0 8,2 16,3 1159 14378 16479 20 116,0
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»Vi utvecklar vira fastigheter mot hogre effektivitet
och ldgre miljopaverkan samt hogre driftnetto och nojda

hyresgister.

Nya visioner och fritt tinkande ger ett bra
resultat.

I de tidiga skedena inom projekt- och
fastighetsutveckling kan nimnas idé-
och detaljplaneskedet. Hir lagger vi ner
mycket kraft for atct kommande ar kunna
investera i [lonsamma och prioriterade
projekt. I Vistberga dr vi tillsammans med
Stockholms stad igdng med en detaljplan
for latt industri, logistik, kontor, handel,
m m pé upp till 45 000 kvm BTA i firdigt
skick. Forhoppningsvis dr planen klar
under forsta halviret 2019. Detaljplanen
ir inom vart befintliga fastighetsbestidnd
och med ett tilligg av markanvisning frén
Stockholms stad.

I kvarteret Allgunnen pégér detaljpla-
nen for cirka 100 bostider, varav 50
bostadsritter och 50 hyresritter med
tillhérande forskola med fyra avdelningar.
Allgunnen 7 ir vdr befintliga fastighet
och vi fr dven hir en markanvisning for
cirka hilften av det som skall byggas i
framtiden. Detaljplanen forvintas vinna
laga kraft under 2019.

I kvarteret Bromsten avyttrade vi
70 procent av virt dgande i mars 2017
med en realisationsvinst om cirka 440
MSEK efter lagakraftvunnen detaljplan.
Detaljplanen for drygt 800 bostider, en

FEM STORSTA HYRESGASTERNA

forskola med dtta avdelningar och lokaler
forvintas vinna laga kraft under andra
kvartalet 2018.

Produktionsfasen ir nir vi uppfor véra
lokaler och bostider. I Stringnis har
under 2017 Mekonomens och Mecas
centrallager byggts ut med en ny hogla-
gerdel. Detta lager dr nu en av markna-
dens mest moderna, flexibla och effektiva
logistikanldggning. Samarbetet med
Mekonomen har genomforts med profes-
sionalism och mycket engagemang fran
alla parter. I Mirsta Centrum har bygg-
projektet rullat pd med invigning av "Nya
Mirsta Centrum” under vdren for stora
hyresgister som H&M, Lindex, KappAhl,
Dressman, Intersport med flera. Under
hosten inleddes markarbeten for 200 bo-
stader i Mdrsta Centrum. Hiar kommer vi
att ha inflyttningar med start varen 2020.
Mirsta Centrum har under 2017 tagit sin
plats som ett viletablerat stadscentrum
med handel, service, kultur, skola och
bostider. Utvecklingen i Mirsta Centrum
kommer att fortgd ndgra dr framéver.

I Kvarteret Stansen i Tiby, har inflytt-
ningarna fortsatt under 2017 f6r de
168 bostadsrittsligenheterna. De sista
ligenheterna tilltrdds i mars 2018 och allt
ir sdlt. Projektet dr ett samarbetsprojekt,

1 437,8 tkvm

Total uthyrningsbar yta

Bergman & Beving Sandvik
andvi

39000 kvm

53200 kvm

Mekonomen

37 600 kvm

Nasdaq
24 600 kvm

VARA FASTIGHETER

INVESTERINGAR/FORVARY OCH FORSALININGAR

M |nvesteringar/Forvary M Farsaliningar — Netto
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50/50, tillsammans med Besqab som
utvecklats pd "FastPartner dgd mark”.
Futuraskolan som ligger pd stamfastig-
heten Stansen 1 kan vara ndsta steg att
utveckla genom utbyggnad.

I Givle uppfors en skola till Prolympia
pé fastigheten Sitra 11:4. Skolan ir pd
6 300 kvadratmeter och ska tillhanda
undervisning frdn forskoleklass till drskurs
nio. Skolan som ér beldgen i Givles
arenaomrdde kommer att tas i bruk under
sommaren 2018 med forsta skolstart i
augusti. Skolan dr ett led i ett lngsik-
tigt samarbete mellan FastPartner och
Prolympia. Pa Liding6 uppfors just nu ett
parkeringshus pé fastigheten Diviatorn 1
som dr beldgen intill vér fastighet Aga 2.
Parkeringshuset kommer rymma knappt
300 platser och i framtiden finns mojlig-
het att bygga pd med ligenheter efter en
detaljplaneindring.

Byggratter

Inom fastighetsbestdndet finns per 31
december 2017 drygt 378 000 kvadrat-
meter byggritter, frimst i Stockholms-
omrddet. Det ger goda méjligheter for en
fortsatt fastighets utveckling inom det
egna bestdndet. D4 markinvesteringen
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VARA FASTIGHETER

redan ér gjord kan kostnaderna héllas pd
en ldgre nivd jamfort med nyforviry.

Projektinvesteringar i férvaltnings-
fastigheter

Per den 31 december 2017 uppgick paga-
ende projektinvesteringar i fastigheter till
440,6 (602,7) MSEK. Dessa projekt omfat-
tar ett flertal anpassningar och ombygg-
nationer for hyresgisterna i fastigheterna
i de olika férvaltningsomradena.
Investeringarna i fastighetsbestdndet
uppgick for dret till 460,6 (443,6) MSEK.

FastPartners fastighetsbestand
FastPartner dger vid utgdngen av ar 2017
194 fastigheter. Den uthyrningsbara
ytan uppgér till 1 437 819 kvadratmeter.
Storstockholm ér och forblir FastPartners
mest prioriterade investeringsomrade
med drygt 78 procent av hyresvirdet och
ovriga landet har 22 procent med Givle
som storsta forvaltningsenhet. Fastig-
heter finns frin Sundsvall i norr till Ystad
i soder. En forindring har skett 6ver tid
dér kontorsandelen okat till 36 procent,
men fortfarande dr produktion och lager/
logistik storst med 45 procent. Ovriga ir

handel/butiker med 9 procent, bostider
och hotell med 2 procent samt 6vrigt om
8 procent. Inom 6vrigt ryms vira sam-
hillsfastigheter sdsom skolor, bibliotek,
kulturskola, tandlikare och vardcentral.

Stockholms City och néromraden

Under 2017 utékade FastPartner sitt
bestdnd i centrala Stockholm och i

dess naromriden. Fastigheten Hilton
51Frésunda om 13 770 kvadratmeter
forvirvades sommaren 2017. I husets

tva byggnader sitter bland annat Canon,
Office Depot, CBRE och Lindt Choklad.
I Frosunda dger nu FastPartner tv8 fast-
igheter om totalt 42 100 kvadratmeter.
P& Ostermalm forvirvades fastigheten
Uppfinnaren 1 med en uthyrningsbar yta
om16 200 kvadratmeter, med Patent- och
Registreringsverket och Acne som storsta
hyresgister. Fastigheten ér en kultur-
mirkt fastighet med ett utmirke lige. En
fastighet att ndmna i 6vrigt ar Ladugdrds-
girdet 1:48 med en uthyrningsbar yta om
38 200 kvadratmeter, dir H&M Studios
flyttade in i slutet av &ret och blev granne
med borsforetaget Nasdaq. Fastigheten
ligger i det expansiva Frihamnen, dér

YTOR PER LOKALTYP NYCKELTAL
MSEK Kr/kvm
= T;O;e“r“‘on/ Logistk/ asay  Hyesnioker 13400 9383
Kontor 35.9% Fastighetskostnader -4450 309,5
Butiker 0.1% Driftnetto Q04,0 628,8
B Ovrigt 8,0% Driftnetto, % 49
M Bosiader och hotell  1.7% Fastigheternas marknadsvérde 20 116,0
FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL
2017 2017 2017 2017 2016
Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4
Hyresinttkter m m 350,9 3423 330,2 3256 3230
Fastighetskostnader -120,1 -101,7 -100,9 -122.3 -101,8
Driftnetto 230,8 240,6 229,3 203,3 221,2
Overskottsgrad % 65,8 70,3 69,4 62,4 68,5
Central administration -8,5 -6,6 77 -6,3 -9,0
Andel i intresseféretags resultat’! 2,5 4,3 41 56 58
Finansiella poster? -60,0 -557 -54,9 -53,9 -54,5
Férvaltningsresultat 164,8 182,6 170,8 148,7 163,5
Vardeforandringar fasfigheter 423,0 771 177,4 290,9 3079
Férvaltningsresultat efter vardeféréndringar
fastigheter 587,8 259,7 348,2 439,6 561,4

!l Andel i infresseforetags resuliat avser FastPariners del i intresseféretagen Bostadsbyggarna FasiPariner - Besqab HB och Centralparken Holding AB.

?I Finansiella poster hanférbara ill fastighetsinvesteringar.
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FastPartner vill ta en aktiv del av utveck-
lingen. FastPartners centrala fastigheter
ligger alla néra allménna kommunikatio-
ner, bdde spirbunden och bussar samt
goda mojligheter for cyklister.

Centrumanléggningar

FastPartner dger sju centrumanliggning-
ar i Stockholmsomrddet med en samman-
lagd yta om 143 000 kvm. Centrumen dr
stads- eller stadsdelscentrum i mycket
goda kommunikationsligen speciellt
avseende kollektivtrafik, spirbunden
trafik och bussar. Givetvis har dven
mojligheterna 6kat att gd eller cykla till
dessa centrum. Centrumen innehéller
nirservice, handel, kontor, vard, kultur,
utbildning och 6vrig service. Bostidder dr
ofta en del av dessa centrum. Nuvarande
och framtida mojligheter finns for bdde
kommersiellt och bostadsbyggande
genom en dkande befolkning.

Produktion, lager/logistik samt
kombinationslokaler

FastPartners storsta ytinnehav sett till
lokaltyp utgors av produktion och lager/
logistik. Detta utgor 45 procent och mot-
svarar drygt 650 000 kvm lokalyta. Det
finns stora logistikanldggningar i Ulrice-
hamn, Alingsds, Stringnis, Alvesta, Tibro
och Jordbro med en sammanlagd yta pd
190 000 kvm. Dessa ligger vildigt bra till
ur logistikhdnseende vad giller lastbil,
tdg och dven bat. FastPartner utvecklar
dessa logistikfastigheter tillsammans
med sina hyresgister med ldnga hy-
reskontrakt. Produktions- och kombina-
tionslokaler som innehdller produktion,
lager/logistik och eller kontor dr vanliga i
vira foretagsomraden. Mojligheter finns
att skriddarsy lokalerna tillsammans med
vdra hyresgiister. Exempel pd kombina-
tionslokaler framtagna i ndra samarbete
ar Sandviks 39 000 kvadratmeter stora
anldggning i Vistberga, som férutom
kontor, produktion och lager dven
innefattar ett stort och toppmodernt
forskningscentrum.

Férvaltningsresultat

Resultatet i fastighetsrorelsen exklusive
virdeforandringar och skatt uppgick till
666,9 (615,8) MSEKeller 11,06 (11,12) kro-



nor per stamaktie. Hyresintdkterna upp-
gick till 1 349,0 (1 270,8) MSEK vilket dren
okning jimfort med foregdende dr om
78,2 MSEK, eller 6,2 procent. Okningen
beror framférallt pd nytecknade kontrakt
men dven pd att hyresintikterna inneva-
rande &r inkluderar hyror frin forvirvade
fastigheter under 2017 samt fardigstéllda
projeke. I jimférbart bestdnd, med hin-
syn tagen till férvirv och avyttringar, har
hyresintékterna 6kat med 55,0 MSEK eller
4,3 procent. Ut6ver hyresintéikterna inklu-
derar dven de totala intdkterna for 2017
en upplupen forsdkringsersittning om
32,0 MSEK. Fastighetskostnaderna upp-
gick till sammanlagt 445,0 (417,6) MSEK,
dvs en kostnadsokning om 27,4 MSEK. T
jamforbart bestind har fastighetskost-
naderna 6kat med 21,5 MSEK eller 5,8
procent. Forklaringen till 6kningen ér att
bolaget under 2017 valt att tidigareligga
ettantal planerade underhéllsitgirder

i samband med att flera stérre ombygg-
nadsprojekt har genomforts. Detta for att
uppnd en bittre kostnadseffektivitet for
dessa underhallsdtgirder.

VARA FASTIGHETER

Fastighetsbestandets marknadsvérde
FastPartner redovisar sina fastigheter

till verkligt virde. Per 2017-12-31 har
FastPartner virderat samtliga fastigheter
med externa véirderingar frdn de obe-
roende virderingsinstituten Cushman

& Wakefield och Newsec. Samtliga
fastighetsvirden som redovisas har stod
av ett viarderingsinstitut och har varit
foremal for bolagets bedémning for att
utgora ett sd korrekt marknadsmissigt
virde som mojligt. Virdet pd koncernens
fastigheter uppgick per 31 december
2017 till 20 116,0 (17 394,2) MSEK. Arets
orealiserade virdeforindringar uppgick
till 934,8 (1 477,6) MSEK. Virderingsinsti-
tutens underlag for virderingarna utgors
av den information som FastPartner har
limnat om fastigheterna. Informationen
bestdr av utgdende hyra, avtalsperiod,
eventuella tilligg och rabatter, vakans-
nivder, kostnader f6r drift och underhall
samt planerade eller nyligen utférda
investeringar och reparationer. Dérut6-
ver anviander virderingsinstituten egen

information avseende ort- och marknads-
villkor for respektive fastighet. Vardering-
arna syftar till atct bedoma fastigheternas
marknadsvirde vid virderingstidpunk-
ten. Med marknadsvirde avses det mest
sannolika priset vid en f6rsiljning med
normal marknadsféringstid p& den
6ppna marknaden. For virdebedémning-
en har en kassaflodesanalys upprittats
for varje fastighet. Kassaflodesanalysen
utgors av en bedomning av nuvirdet pd
fastighetens framtida driftnetton under
en kalkylperiod samt nuvirdet av objek-
tets restvirde efter kalkylperiodens slut.
Kalkylen beaktar framtida férandringar av
driftnettot samt objektets behov av un-
derhdll. Virderingsinstitutets utldtande
granskas och jamfors med FastPartners
interna virdering. FastPartners forvalt-
ningsfastigheter dr virderade efter ett
genomsnittligt avkastningskrav om cirka
5,5 (5,6) procent pa verkligt kassaflode.
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VARA FASTIGHETER

Region 1

| regionen ingér fastigheter i Stockholms
City och Vaésterort, Solna, Sundbyberg,
Spéanga, Jarfélla, Kallhéll/Bro samt stads-
delscentrumen i Hasselby Gard, Tensta
och Rinkeby. Utanfér Stockholmsregionen
férvaltas tio fastigheter med egen
personal i Malmé, Alvesta och Véaxijs.

Forvarv

Om &r 2016 var ett avvaktande ar
avseende f6rvirv var 2017 et &r dér tvd
storre och mycket attraktiva fastighe-
ter koptes och Region1 blev ansvarig
forvaltare. Fastigheten Hilton 51 Solna
kommun, forvirvades den 1 juli och
blev ett perfekt komplement till den
redan tidigare dgda fastigheten Hilton

2 som ligger mycket néra nyforvirvet.
Tillsammans har de bdda fastigheterna en
uthyrningsbar yta pd drygt 38 000 kvm.
Ettantal huvudkontor finns etablerade i
fastigheterna, till exempel Canon Svenska
AB, Midroc Support AB, Office Depot
Svenska AB, Lindt och Spriingli AB och
samt Hewlett-Packard Sverige AB som
forhyr cirka 13 000 kvm. Fastigheterna
ligger néra infarten till Stockholm city
och i direkt anslutning till E4 med goda
kommunikations méjligheter bdde vad
giller bussar och spirbunden trafik. Ny
tunnelbanestation i omrddet planeras
och beriknas vara klar pd 2020-talet.

Ett helt kvarter, Uppfinnaren 1, med
en huvudbyggnad och tvd annex pd
Ostermalm i Stockholm, férvirvades den
1 december 2017. Den sammanlagda
ytan uppgér till 16 200 kvm. Den storsta
hyresgisten dr Patent & Registreringsver-
ket vars hyresavtal 16per fram till 2026.
Under varen 2018 flyttar Acne AB ini ett
av de tvd annexen. Vid forvirvet fanns
ytterligare en vakans om 1400 kvm som
kommer hyras ut under 2018 varvid fast-
igheten blir fullt uthyrd.

De bdda forvirven ¢kar FastPartners
forvaltningsresultat med sammantaget
56 MSEK per dr. Med en kontrakterad
hyreshéjning under 2020 s kommer
forvaltningsresultatet 6ka med yteerliga-
re cirka 12 MSEK.
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Uthyrning

Hyresmarknaden har allmént sett varit
mycket god i Stockholmsregionen under
2017 och prognosen for 2018 dr att
hégkonjunkturen héller i sig. Den ekono-
miska vakansgraden for Region 1 uppgér
till cirka 9,3 procent. Sportamore med
lokaler om sammanlagt drygt 9 000 kvm i
fastigheten Rénids1 har under dret flyttat
ut. En bra matchning var den uthyrning
som under dret gjordes pd samma gata
som Rénis 1 dir Lundqvist Mekaniska
kommer flytta in med butik och lager om
7200 kvm i fastigheten Skebo 2. Den star-
ka hyresmarknaden samt FastPartners
forstiarkta uthyrningsenhet har inneburit
att regionen kan visa ett uthyrningsresul-
tat nettoom plus 6 500 kvm. Under 2017
har hyresavtal, frin cirka 400 kvm och
uppdt, tecknats om sammanlagt cirka
31400 kvm med ett arligt hyresvirde pd
cirka 43 MSEK. Aven strukturella vakanser
finns. Dessa innebir att hyresavtal sigs
upp for att expansionen i eget bestdnd
ska kunna genomfbras.

Natverksbyggande

En viktig komponent for att lngsiktigt
utveckla befintligt fastighetsbestind ér ett
aktivt ndtverksbyggande. FastPartner tar
en aktiv roll pd olika nivier i diskussioner
och beslutsfattande for att utveckla de

omriden bolaget idr verksamma inom.
Stora mgjligheter finns for att utveckla
mark och byggritter for att fylla behovet
av kommersiella fastigheter men dven
hyresldgenheter och bostadsritter ingdr

i planerna. Under 2017 har nitverksbyg-
gande forstirktes. [ Tensta Centrum och
Rinkeby Centrum finns kontakter och ett
gott och fruktbart samarbete med fram-
forallt kommun, féreningar samt polisen.
FastPartner forsoker att lyfta in "samhillet”
i centrumen. Allt for att skapa en naturlig
och tryggare motesplats for boende och
besokande kunder. Starkt fokus ligger pd
att stdrka kvinnor och barns villkor i dessa
omraden.

3

Fastigheter i Stockholms City

Pj adress Ostermalmstorg 1 ligger en

av Regionens paradfastigheter ndmli-
gen Krejaren 2 om cirka 8 600 kvm med
Ahléns som storsta hyresgist. Lokalerna
har ndgra av citys hogsta hyror med ni-
vder 6ver 7 000 kr per kvm. Regus AB har
under 2017 utékat sina ytor och fastig-
heten ér fullt uthyrd. Luntmakargatan 22
- 34 dr adresserna till fastigheterna Oxen
Mindre 30, 34 och 35 som ligger intill
varandra med en sammanlagd yta om 7
000 kvm. Fastigheterna har hog teknisk
standard samt ett storre garage. Liget
ar centralt mitt i city men dndé lugnt och



avskilt. Storsta hyresgést dr Internatio-
nella skolan som forhyr cirka 1 700 kvm.
Mexikanska Ambassaden édr en annan
av véra hyresgister pd Luntmakargatan.
Fastigheterna ér fullt uthyrda.

Stadsdelscentrum

Region 1 forvaltar tre av bolagets sju
stadsdelscentrum, nimligen Hésselby
Gird, Rinkeby och Tensta, se sid 18.

Syd

I Malmé, Alvesta och Vixj6 dger och forval-
tar bolaget cirka 80 000 kvm kontors- och
industrifastigheter av hog klass i bra kom-
mersiella ldgen. Kv. Sporren 4 i stadsdelen
Kirseberg i Malmé ér den storsta fastighe-
ten om cirka 20 000 kvm. I fastigheten dr
Sweco Sverige AB den storsta hyresgidsten
med en forhyrd yta om cirka 4 900 kvm. |
fastigheten finns ocksd hyresgister som
Netto och Toughest. Fastigheten har en
stor utvecklingspotential i ett vixande
Malmé. Den nya virdcentralen som
etablerats under hosten 2017 har bidragit
till att 6ppna upp "Swecofastigheten” som
kommit mer i fokus vilket inneburit stora
fordelar for andra hyresgister i fastigheten
och for hela omridet. Tagarp 16:43 i Burlov
omfattar 14 byggnader och dér bedriver
ett kluster av manga foretag smiskaligt
foretagande for service och produktion.
Fastigheten liggeri ett centralt och
trafikerat lidge vilket gor det attraktive for
hyresgisterna och deras kunder. I Vixjo
finns fastigheten Mélaren 14 med liknande
forutsiattningar och verksamheter. Under
dret har en batteritillverkare flyttatinien
lokal om 1 300 kvm. Syd har pé senare tid
stirkt personalresurserna. De anstillda ser
stora mojligheter att expandera pd denna
marknad och skapa l6nsamma afférer, inte
minst i Stormalma.

Fastigheter med extra potential

Till fastigheter med extra potential
riknas bland annat Nasdaqfastigheten i
Frihamnen/Loudden i Stockholm som ér
en del av Norra Djurgdrdsstaden och dr
ett av Europas storsta stadsutvecklings-
omrdden. Denna stadsdel blir alltmer

integrerad med Stockholms City. Inom
5-10 4r kommer cirka 7 000 bostéder att
byggas inom omridet och FastPartner
kommer ta en aktiv del i denna spinnan-
de omdaning av omrddet. Kommunens
planarbete for detta omrdde ér i full ging.
Nasdaqg-fastigheten med sina 38 000
kvm befister nu sin stéllning som den
mest tongivande fastigheten i omridet.
Nasdag eller Stockholms Fondbérs dr
den dominerande hyresgisten i fastig-
heten. Att en sddan tung spelare inom
finansvirlden finns i omrddet sétter sin
prigel pd hela omrddet. Modevirlden
bérjar forstd fastighetens kapacitet och
framtidsmojligheter och har skapat sitt
eget modecentrum i fastigheten med
Gant som varit hyresgist i manga ar och
H&M som nyligen etablerat fotostudio
och kontor f6r design och 6vrig verksam-
het pd en yta om 3 400 kvm.

” Att fortfarande utforska det egna

bestandet pa de dolda tillgang-

arna som befintliga och framtida
byggrétter utgér ér som att deltaien
skattjakt; spénnande och berikande.”

Hékan Bolinder

Regionchef

NYCKELTAL

Region 1 MSEK Kr/kvm
Hyresintakter 494,1 13277
Fastighetskostnader -62,3 436,1
Driftnetto 331,8 891,6
Driftnetto, % 4,2
Fastigheternas marknadsvérde 8956,1

FEM STORSTA HYRESGASTERNA

Per 31 december 2017

Nasdag 24 600 kvm
Stockholms Stad 14700 kvm
Patent— och Registreringsverket 13 200 kvm
Dagab Inksp & Logistik 13200 kvm
Hewlett—Packard 12 200 kvm

VARA FASTIGHETER

Férsélining med mera

FastPartner har framgingsrikt drivit
detaljplanearbete omfattande fastighe-
terna Gustav 1 och Gunhild 5 i Bromsten
i Stockholm Visterort och ser nira
forestdende detaljplanens faststillande
och mojlighet att utveckla bostider,
kommersiella lokaler och en skola pd
fastigheterna.

I mars manad 2017 bildades ett
gemensamt bolag med Sldtt6 AB, i vilket
FastPartner dger 30 procent av aktierna.
Det gemensamma bolaget avser att
utveckla Bromstenstaden sé fort som
detaljplanen faststillts.

UTHYRNINGSBAR YTA

B Produktion/Logistik/

Lager 35%
Kontor 53%
Butiker 8%
B Ovrigt 3%
B Bostader och hotell 1%

1 MSEK

Hyresintékter
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VARA FASTIGHETER

Region 2

| regionen férvaltas fastigheter i
Véstberga, Bromma, Téby, Lidings,
Alvsjs, Bredéng och Arsta. Utanfsr
Stockholmsregionen férvaltas fastigheter
i Norrképing, Atvidaberg, Stréngnés,
Sédertilje, Eskilstuna och Enkdping.

M FastPartners strategi att lagga tyngd-
punkten pd Stockholmsregion framgér
klart och tydligt av fastighetsbestdndet
i Region 2. Vistberga, Tiby, Lidingd och
Bromma klingar vilbekant dven for de
som inte bor i Stockholm. Norrk6ping
med sina 94 000 kvm dr ett av fd andra
fastighetsbestind som FastPartner har
utanfor Stockholms ldn.

Efterfrdgan pd kommersiella fastig-
heter, bostdder och arbetskraft var stor
under 2017 och har fortsatt under 2018.
Regionen 2 hidvdade sig vil i konkurren-
sen. Inga nyforvirv gjordes under 2017
utan inriktningen blev istillet att expan-
deraidet egna bestindet. Flera bygg-
nader och mark som finns inom Region
2 ar mycket lampade for att tillgodose
nya krav som fastighetsutvecklingens
pégdende processer kommer att stilla.

Vastberga

Vistberga dr en stadsdel i S6derort i
Stockholms kommun. I och med Stock-
holms stads kraftiga tillvixt kommer
Vistberga allt nirmare staden. Darmed
okar efterfrigan pd fastigheter som kan

tas i ansprik for att tillgodose stadens alla
behov for att behdlla stillningen som en av
de huvudstidder i EU som vixer snabbast.

I Vistberga finns uthyrningsbar area i fem
fastigheter om sammanlagt 64 000 kvm,
varav Sandvik hyr 38 000 kvm. For att mota
den framtida efterfrigan har FastPartner
ansokt om en ny detaljplan och planarbe-
tet pdgdr nu. Detta innebir att byggritter
motsvarande cirka 33 000 kvm tillkommer
ochatt den totala uthyrningsbara ytan i
Vistberga kan bli 97 000 kvm

Taby

FastPartners fastigheter i Tiby har en
sammantagen yta om drygt 41 000 kvm.
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Efterfrdgan pé lokaler i denna kommun
har under dret varit mycket stor. Nettout-
hyrningen f6r 2017 var 5 800 kvm. 20
stycken nya hyresgister har tillkommit
under 2017 diribland utbildningsforeta-
get Praktiska Sverige med en yta om cirka
1500 kvm.

Utmed E18 intill det vilkédnda ICA-stop
ligger en populér och expanderande han-
delsplats kallad Bergtorps Handel. Sévil
[CA-handlaren som SAT'S och de flesta
ovriga hyresgisterna i fastigheter med
butiker i Bergtorps Handel, é4r sedan linge
hyresgister till FastPartner. FastPartner
har genom sin starka stillning i omradet
kunnat aktivt deltaga i utvecklingen av
handeln inom detta omrade. I fastigheten
Fogden 6 har mébelféretagen MI1O och
Stalands en sammanlagd yta om 8 683
kvm. Ddrmed har ett attraktivt mobel-
centrum i Tiby kunnat skapas. Berg-
torps Handel drar fordelar av att gamla
galoppbanan i Tdby flyttat och ersatts
med Taby Park som omfattar 6 000 nya
bostdder och 4 000 - 5 000 arbetsplatser.
Succesivt medfér nu denna satsning
en stadig pabyggnad av kundunderla-
get for vara hyresgister. Den nirmaste
delen av detta omrdde ligger endast 500
meter frdn Bergtorps Handel. FastPartner
fardigstiller forvarvarande 168 bostads-
ritter tillsammans med Besqab i kvarteret

Stansen. Inflyttning pdborjades i decem-
ber 2016 och avslutas under Q 1 2018.
Uthyrningsgraden for Tiby uppgick vid
arsskiftet till 98 procent och kan inte bli
mycket hogre nir FastPartner fortlopan-
de anpassar bestindet till gamla och nya
hyresgisters 6nskemal om anpassningar
och uppgraderingar for att kunna ta emot
den alltmer vixande kundkretsen.

Dalénum, Lidingd Aga 2 med mera
Under slutet av 2017 péborjades uppfo-
randet av en garagebyggnad om 7 000
kvm BTA pd Dalénumomrddet med plats
for drygt 300 bilar. FastPartner kommer
att 4ga byggnaden och hyra ut platser
till framforallt féretag och anstéllda i om-
ridet. Med expansionen i omradet 6kar
ocksd efterfrigan pd parkeringsplatser.
Av fyra plan kommer ett vara under jord.
Byggnaden ska vara klar under 2018.
Dalénum har en sammanlagd uthyr-
ningskapacitet om 23 000 kvm. Dalénum
och omrddet omkring expanderar kraftigt
med bade bostidder och arbetsplatser.
Dirmed tillkommer nya butiker och
serviceforetag som vinder sig bide till
de boende och de som har sina jobb i
omrddet. Huvuddelen av arbetsplatserna
i Dalénum och dess ndromrdden finns
i fastigheten, Liding6 Aga 2, diar AGA:s
huvudkontor om cirka 6 800 kvm ligger.



Liding6 Aga 2 ér den klart dominerande
fastigheten inom denna del av Lidingd.
FastPartner dger inga av de bostadsfastig-
heter som finns inom Dalénum. Ett antal
foretagare som hyr kontor i fastigheten
bildar tillsammans ett slags foretags-
kluster.

En egen station pd Lidingdbanan som
tar passagerarna till den nirliggande tun-
nelbanestation i Ropsten gor att Stock-
holms City tidsmissigt ligger mycket
nira. Hela utvecklingen av Virtahamnen
och intilliggande omrdden gor att Stock-
holms innerstad nidrmar sig Dalénum.
Nasdaghuset pd Girdet och Dalénum pd
Lidingo gor FastPartner till en betydande
hyresvird pd bdda sidor av Lidingobron.

I november 2017 tecknade FastPartner
ett hyresavtal med Aleris, som innebér att
5000 kvm i fastigheten Lidingd Aga 2,
(Dalénumfastigheten) ska iordningsstillas
for dldreboende. Ett tillskott som uppskat-
tas av manga Liding6bor. Detta ir ett resul-
tat av FastPartners framgingsrika uthyr-
ningsarbete 2017. Lokalernas anvindning
ska anpassas till marknadens efterfrigan
samtidigt som uthyrningen ocksa speglar
Dalénums attraktionsformaga.

Arsta och Sétra
En markanvisning pd 100 bostéder har er-
héllits pd och intill FastPartners fastighet
Allgunnen 7 i Arsta. Beriiknad produk-
tionsstart dr drsskiftet 2018/19.
FastPartner dger en lagerfastighet om
drygt 7000 kvm i Sdtra som dr en stadsdel
i Soderort och som grinsar till Bredidng,.
Ett tiodrigt avtal har triffats med Big Easy
Self Storage gillande cirka 3 000 kvm i tvd
plan med inflyttning Q4 2017. Darmed ar
fastigheten fullt uthyrd.

Alvsjé Centrum

Enligt Stockholms Stad ir Alvsjé en av
Stockholms viktigaste knutpunkter och
ett av stadens viktigaste utvecklingsom-
rdden. I Alvsj6 skapas en modern knut-
punkt med bostider och service. Alvsjo
Centrum omvandlas till en sammanhéllen
stadsmiljo med en blandning av bosti-
der, service, arbetsplatser och hotell.

Under 2017 har Sverigeforhandlingen
om nya kollektivtrafiksatsningar och 6kat
bostadsbyggande gitt i mal. Ett av re-
sultaten dr en ny tunnelbanelinje mellan
Alvsjo och Fridhemsplan. Alvsjo Centrum
ar fullt uthyre. Lds mer pd sidan 17.

Bredéing Centrum

Breding Centrum har sin egen tunnel-
banestation och dr ett utomhuscentrum
med cirka 30 butiker. Dagligvaruhandeln
dr stark inte minst genom Hemkdps

och ICA:s etableringar. Hir finns ocksd
bland annat apotek, post, bibliotek och
tobak & spel samt flera restauranger. Vid
FastPartners 6vertagande av centrumet
péborjades en upprustning och storre
investeringar gjordes. Detta mottogs vil
och centrumet har idag ménga besékare
och inga vakanser. Lis mer pd sid 16.

“En trippelknutpunkt blir Alvsjs

Centrum, bade Vastra stambanans
station, en ny T-banestation och sjélv-
klart ska Stockholmsméssan, in pa

knuten, med.”

Johan Béckert
Regionchef

NYCKELTAL

Region 2 MSEK Kr/kvm
Hyresintcikter 3757 950,2
Fastighetskostnader -113,5 287,1
Driftnetto 2622 663,1
Driftnetto, % 57
Fastigheternas marknadsvérde 46919

FEM STORSTA HYRESGASTERNA

Per 31 december 2017

Sandvik 39000 kvm
Mekonomen 33 500 kvm
Antalis 21700 kvm
Packoplock Scandinavia 9200 kvm
Aga Gas 6800 kvm

VARA FASTIGHETER

Norrkdping

Norrkopings fastighetsmarknad har
mdnga likheter med Stockholmregionens.
Norrkoping har ett av Sveriges bésta
logistikldgen med omedelbar nérhet till
Europavigar, flyg, bdttransporter och
sparbunden trafik via sédra stambanan.
FastPartners fastighetsbestind i Norr-
koping omfattar 13 fastigheter med en
uthyrningsbar area om 94 000 kvm.

Logistikfastigheter

I Region 2 ingdr flera storre logistik-
fastigheter och efterfrdgan ér stor pd
denna typ av fastigheter. Ett exempel
bland logistikfastigheterna ir fastig-
heten Bussen 3 i Stringnis som har
Mekonomen AB som hyresgist pd en yta
som uppmiter 33 500 kvm.

UTHYRNINGSBAR YTA

B Produktion/Logistik/

Lager 55%
Kontor 24%
Butiker 12%
B Ovrigt 7%

M Bostader och hotell 2%

375,7 msek

Hyresintékter
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VARA FASTIGHETER

Region 3

Under 2017 flyttade ett antal nya hyres-
géaster till M&rsta Centrum vilka bland
annat var H&M, ICA Kvantum, Lindex,
Intersport, Dressmann, Apotek Hijértat
och KappAhl. Hértill kommer de redan
etablerade féretagen i centrumet sésom
Sigtuna kommun, Willys, Systembolaget,
Handelsbanken, Folktandvérden och
Sigtuna Friskola.

Madrsta Centrum

Inflyttningarna dr ett led i den centrumut-
veckling som FastPartner drivit i mdnga

ar i Mérsta Centrum dir nu 97 procent

av befintliga lokaler ér uthyrda. Totalt
omfattar nu Mérsta Centrum 41 000 kvm
uthyrningsbar yta. I mars ménad invigdes
det utbyggda centrumet med alla nya och
gamla hyresgister och andra besokare

som hélsades vilkomna till detta efter-
lingtade tillfille. Fortfarande &terstdr vissa
inflyttningar for till exempel Clas Ohlson
med invigning viren 2018. Det pdgar dven
arbete med att tillskapa nya butiksytor
genom konvertering av lager och kom-
munikationsytor till butiker samt sé sker
ocksd viss utbyggnad av ndgra fastigheter,
allt for att mota marknadens intresse av att
etablera sigi Mirsta Centrum.

Under 2017 startade FastPartneri cen-
trumet en produktion av 200 hyresldgen-
heter med forsta inflytening preliminirt
under varen 2020. Detta tillskott av 200
hushall till centrumets kundunderlag dr
en extra bonus for FastPartner som dger
béde hyresfastigheterna och samtliga
kommersiella lokaler inom centrumet.
Forutom alla nyinflyttade hyresgister ska
de redan etablerade hyresgisterna ocksd
uppmirksammas. Det ror sig om cirka
45 butiker och dértill kommer cirka 30
lokaler fér skolor, kontor, vérd, service
och liknande. I centrumet finns sedan
1ang tid tillbaka dven 100 hyresligen-
heter. FastPartner har nu lyckats skapa en
bra mix av starka varumirken i centru-
mets lokaler. Ett stort utbud av handel,
kultur, restauranger, matutbud och dven
kommersiell service okar centrumets att-
raktionsvirde. Mélet att skapa ett levan-
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de stadscentrum i en av Sveriges snabbast
vixande kommuner har uppnétts.

Utan ett mycket nédra samarbete med
Sigtuna kommuns politiker och tjinste-
min hade detta centrum aldrig kunnat
bli den tillgdng f6r bdde kommunen och
FastPartner som det idag 4r.

Arlandastad

Arlandastad ligger i anslutning till Mérsta
Centrum. FastPartner édger ett tiotal fastig-
heteriArlandastad med en sammanlagd
ytaom cirka 37 000 kvm. Arlandastad
préglas av narheten till flygplatsen. Flera av
vara hyresgister i omridet ir verksamma
inom frakt och logistik kopplat till flygplat-
sen. En internationell flygplats genererar
madnga jobb vilket dr en av anledningarna
till Sigtuna kommuns snabba expansion
som med all sikerhet kommer att fortsitta
lang tid framéver dir Arlanda drligen slar
rekord i antal resenirer.

Vallentuna Centrum

Sommaren 2017 tecknade FastPartner
ett planuppdragsavtal med Vallentuna
kommun géllande utveckling av bostider
och viss handel i fastigheten Vallentu-
na- Aby 1:99 invid pendeltdgsstationen

i Vallentuna med Ostra station och dess
framtida tunnelbanestation som slutsta-
tion. En dubbelspérig tdgstricka mellan

Vallentuna och Arlanda finns ocksd i
planerna. Att Vallentuna station i fram-
tiden kommer bli en av Storstockholms
mest frekventerade knutpunkter kommer
ocksd ha den storsta betydelse for den
omfattande bostadsexpansionen som nu
péborjats. For FastPartners del innebir
planavtalet att arbetet med detaljplanen
har pabérjats och beriknas vara antagen
under dr 2020. Mélet dr att nd en volym pd
cirka 300 bostider med en mix av hyres-
och bostadsritter.

FastPartner, med sina sex fastigheter
om totalt cirka 41 000 kvm, 4r nu den
storste privata hyresvirden i kommunen
vilket ocksd innebir ett stort ansvar att
fortsdtta utveckla centrumet pd ritt
sdtt. Viktigt dr att kommunen vixer och
att den fortlopande dialogen som ér
etablerad med kommunen fortsétter i
samma goda anda. Kommunen som hyr
12900 kvm avseende bland annat hela
kommunalhuset i Vallentuna ir ocks
forpliktigande for hyresvirden.

Vdstra Sverige

I regionen ingdr ocksd tre stora logistik-
fastigheter i Ulricehamn, Alingsds och
"T'ibro om sammanlagt cirka 123 000 kvm.
Dessa tre fastigheter ingdr i FastPartner
Vist som dr ett sérskilt omrdde inom Regi-
on 3 med forvaltningskontor 1 Géteborg.



Under hosten triffade FastPartner ett
hyresavtal avseende fastigheten Kirra
90:1 i Goteborg. Hyresavtalet omfattar
cirka 9 000 kvm. Hyresgésten Alnova
Balkongsystem AB flyttar in i indamal-
senliga lokaler dér kontor, eget show-
room, lager- och produktionsytor finns
i fastigheten. Fastigheten ligger utmed
E6:an vilket utgor en stor fordel.
Fastigheten Kéngurun 2 1 Mélndal
sdldes 2017 for 72,5 MSEK vilket var 107
procent éver bokfort virde vilket gav en
realiserad vinst pd 37 MSEK.

Kontorsomraden i norra Stockholm
I orterna Knivsta, Upplands Visby och Sol-
lentuna har FastPartner 15 stycken fastig-
heter med en sammanlagd uthyrningsbar
ytaom 74 000 kvm. Fastigheterna ligger
i bra ldgen lings pendeltdget eller E4:an
mellan Stockholm och Uppsala.
FastPartner har i Kista med omnejd 7
stycken fastigheter med tillsammans en
uthyrningsbar area om cirka 45 000 kvm.
Miénga av fastigheterna ligger i norra Kista,
ett omrdde som FastPartner marknadsfor
under namnet Kista Bright. Microsofts
svenska huvudkontor ingdr och hgjer
sjilvklart attraktiviteten for manga andra
foretagatt etablera sig i nirheten. Andra
storre hyresgister dr Agility och Asus.

Uppsala

FastPartner har hittills endast haft en
mindre fastighet i Uppsala kommun.
Diremot har bolaget ett stort antal fast-
igheter som ligger mellan Stockholm och
Uppsala. Dirfor var det logiskt att satsa
pé Uppsala genom att i december 2017
forvirva ett fastighetsbestdnd frin Heim-
staden. Uppsala och Stockholm kommer
allt ndrmare varandra genom att bdda
kommunerna vixer. Att Uppsala skulle
bli en nérférort till Stockholm ligger inte i
planen for det dr en helt orimlig tanke, dr
det bist att tilldga.

Forvirvet i Uppsala omfattade tre
stycken fastigheter pé tillsammans cirka
28 500 kvm. Tva stycken ligger centralt
i Uppsala och den tredje om 25 500
kvm vid infarten till Uppsala centrum

inte 1dngt ifrdn IKEA i Fyrislund. I den
sistnimnda fastigheten hyr bland annat
Uppsala kommun en egen byggnad samt
ar dven Lansforsikringar, Modin Bil och
Salléns Elektriska stora hyresgister. Bland
hyresgisterna i centrala Uppsala finns
Uppsala kommun samt Verk1 Arkitekter
som hyr storre delen av den for Uppsala-
bor kidnda Tullhuset invid Fyrisan.
Motivet till affiren bygger pd en upp-
fattning om en framtida positiv utveck-
ling av hyrorna i Uppsala for kommersiella
fastigheter. Bostadsboomen har himmat
utvecklingen av kommersiella lokaler.
Framtiden far utvisa om de kommersiella
fastigheterna i Uppsala kommer att nér-
ma sig de hyror som rdder i Stockholm.

Hotell
Zleep Hotels dr en ny och spinnande
hyresgist som nu ér pd vig att etablera

”Mérsta var vart ett riktigt centrum.

Pé tur star nu Vallentuna Centrum.”

Patrik Arnqvist
Regionchef

NYCKELTAL

Region 3 MSEK Kr/kvm
Hyresintcikter 3754 798,2
Fastighetskostnader -130,5 2774
Driftnetto 2449 520,8
Driftnetto, % 54
Fastigheternas marknadsvérde 5194,0

FEM STORSTA HYRESGASTERNA

Per 31 december 2017

Bergman & Beving 53200 kvm
LGT Logistics 33 600 kvm
Momentum 28 200 kvm
Vallentuna kommun 12900 kvm
Sigtuna kommun 8 900 kvm

VARA FASTIGHETER

sigi Sverige. Detta sker i en fastighet i
Upplands Visby dir Siemens tidigare var
hyresgist. Det blivande hotellet ir pé cir-
ka 4 000 kvm med 150 rum. Invigningen
dr planerad till januari 2019. Laget dr ut-
markt for ett hotell utmed E4:an och i néra
anslutning till Arlanda och Stockholm. Ett
nytt hotell med hog kvalitet kommer att
bidra till omrddets tillvixt.

Best Western Park Airport Hotel, som
sedan tidigare ingdr i bestdndet, ar
yteerligare ett av manga exempel pd flyg-
platsens betydelse for norra Stockholm.
Hotellet nyinvigdes den 1 november 2016
efter att ha varit stangt for ombyggnation
idrygt ett ir. Hotellet totalrenoverades
savil in- som utvindigt samtidigt som
antalet rum 6kade frdn 100 till 124 och
ar nu ett fyrstjarnigt hotell. Detta for att
mota den 6kande efterfrigan frin den
expanderande flygplatsen.

UTHYRNINGSBAR YTA

B Produktion/Logistik/

Lager 36%
Kontor 43%
Butiker 1%
W Ovrigt 7%

M Bostader och hotell 3%

375,4 msex

Hyresintékter
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VARA FASTIGHETER

Region 4

Residensstaden Gavle, i Gévleborgs lén,
60 minuter med tag till Arlanda och 80
minuter med tég till Stockholm, utgér ett
kraftcentrum med stor dragningskraft p&
bade individer och féretag. Staden véxer
stadigt varje &r och attraherar ménga nya
Gévlebor. Hér finns regionsadministra-
tion, statliga myndigheter som Lantméte-
riet och Statens servicecenter etablerade
och yiterligare tvé& myndigheter skall
etablera sigunder 2018, ESF-rédet och
den alldeles nyinréttade myndigheten fér
Arbetsmiljskunskap.

B Det politiska styret i Givle bestér for
forsta gdngen av ett alliansstyre sedan

ett par ar tillbaka, men den nya politiska
ledningen har inte dndrat pd de tre
niringslivspolitiska mal som kommun-
fullmiktige antagit med syfte att peka ut
riktningen mot 2025 vilket kdnns positivt
och klokt:

* Givle ska uppfattas som en av Sveriges
mest attraktiva platser for foretag

* Giivle har en framgdngsrik kompetens-
forsorjning.

* Givle kommun skapar de bista
forutsittningarna for féretagande i
jamforelse med andra kommuner i
Stockholmsregionen.

Det kan ifrgasittas om Givle verkligen
ligger i Stockholmsregionen men det dr
viktigt att veta att Givle sedan flera ar
tillbaka dr medlem i Stockholm Business
Alliance, SBA. Detta partnerskap innefatt-
ar 55 kommuner i dtta lidn dér fokus ligger
péd att attrahera utlindska investerare till
regionen. Den gemensamma visionen

dr att 18ngsiktigt behdlla positionen som
Europas ledande héllbara tillvixtregion.
Medlemskapet kanske inte flyttar Givle
ndrmare Stockholm men visar att Gévle dr
ettalternativ nir foretag sdvil inhemska
som utlindska sonderar de limpligaste
platserna for etableringar. Att vinda sig
till intressenter ldngt bort frdn den egna
kommunen ér ett utmarkt initiativ som
komplement till de stora satsningar som
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Givle redan gor och kommer att gora
inom de nirmsta dren.

Det finns faststéllda planer f6r storre in-
frastruktursatsningar i storleksordningen
26 miljarder fram till r 2021. Hir i ingér
en omfattande utbyggnad av hamnen in-
kluderande en ny spardragning. Detta till-
godoser manga krav som stillts av bdde
sjofartsintressen och jarnvigen. Hinsyn
har ocksad tagits till den stora efterfrigan
pé bostidder genom att ett antal plandnd-
ringar kommer att skapa mojligheter till
nya bostadsomrdden.

100 000-vallen bréts igenom

I mars mdnad 2017 6versteg antalet inva-
nare i Gavle 100 000 stycken. En konstant
okning under ménga &r visar att Givle

ir en vl fungerade stad som attraherar
mdnga att flytta hit. Utvecklingen talar
for att nya vallar snart kommer att brytas
och enligt prognos kommer Givle att ha
120 000 invanare ar 2030.

Nétverk och néringsliv

Givle dr en mycket intressant stad att
verka i for fastighetsédgare. Inte minst for
FastPartner som dr en av de storsta priva-
ta aktorerna i Givle och fastigheterna dir
stér for 87 procent av regionens hyres-
intikter. Det finns en bra uppslutning i
mdnga nitverk dir ocksd kommunen och
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andra fastighetsigare ingdr. Det gemen-
samma madlet dr att utveckla Gévle som
etableringsort for svenska och utlidndska
foretag.

Marknadsplats Gévle ir ett av flera vik-
tiga forum f6r kommunen och fastighets-
dgarna dir man gemensamt arbetar med
etableringar, mottagandet och marknads-
foring. Intresset for att virna om stadens
bésta dr stort samtidigt som konkurrensen
inte fir snedvridas. FastPartner var en av
initiativtagarna till detta samarbete som
startades upp for flera &r sedan och deltar
aktivt i detta samarbete.

Arbetsmarknaden i Givle med omnejd
har historiskt dominerats av en stark
basindustri inom stdl-, skog- och trdin-
dustri samt av sjofart och handel. Dessa
verksamheter har fortfarande stor bety-
delse for arbetsmarknaden och industrin
producerar mer dn ndgonsin. En struk-
turomvandling pdgar dock samtidigt
fran ren tillverkningsindustri till ett mer
kunskapsintensivt arbetsliv dir Hogsko-
lan i Gévle starkt bidrar till en 6kad andel
hogutbildade i Givleregionen. Hogsko-
lan har en stark miljoprofil och ett brett
utbud pé utbildningar inom ekonomi och
teknik men 4ven manga blivande ldrare,
sjukskoterskor och socionomer utbildas
hir. Ur hdllbarhetssynpunkt ér etable-
ringen av hogskolan av hogsta vikt och en



av de avgorande faktorerna for stadens
fortsatta utveckling.

Gavlehov

En helt ny idrottsstadsdel med bostider,
handel och skolor viixer upp kring de
nirliggande arenorna i Gavlehovsomridet
dédr mdnga av stadens elitlag samlats. Har
finns ocksd en nyligen uppférd Multihall
for framforallt friidrott, innebandy och
liknande sporter. Gavle har nu fitt sin
egen arenastad, Gavlehov, och FastPartner
iren av flera aktérer som é4r en del av ut-
vecklingen av denna stadsdel. FastPartner
bygger nu en skola (F - drskurs 9) med
idrottsprofil. Byggnaden omfattar 6 300
kvm och rymmer ca 600 elever. Invigning-
en dr berdknad till augusti 2018.

Fastighetsbestandet

18 fastigheter med en sammanlagd
uthyrningsbar yta om cirka 200 000 kvm
forvaltas i Region 4 dir Gavle str for
merparten av bestdndet. Inom regionen
finns dven fastigheter i Soderhamn, dir
Bjorninge Foretagshotell har 25 foretag
som hyresgister, Sundsvall och Dalarna.
Ambitionen dr att utveckla och komplet-
tera redan befintligt bestdnd med limpliga
forvirv eller forsiljningar. Ett exempel pd
detta dr den genomforda forsiljningen av
de kvarvarande 125 ligenheterna i Gavle.
Bostidderna séldes till en etablerad och
kompetent hyresvird som redan har 400
lagenheter i sitt bestdnd i Gévle. Uthyr-
ningen i Hemsta Foretags Park (Hemsta
11:11/15:7) med tre byggnader och en
sammanlagd yta pd cirka 45 000 kvm har
gt brai forhallande till utgdngsliget ar
2015 da fastigheterna var tomstillda. Ut-
hyrningsgraden ligger pd dver 50 procent
vilket innebir att en yta motsvarande
cirka 24 500 kvadratmeter har hyrts ut
under dessa &r. Nir nya hyresgister flyttar
in skapas 6kade mojligheter att snabbare
hyra ut resterande ytor. FastPartners policy
dratt finna langsiktiga hyresgéster med
stabil ekonomi och som passar vil in bland
de redan inflyttade. Exempel pd ndgra av
hyresgisterna ir AB Gavlegdrdarna vilket
dr ett kommunalt bolag som éger cirka 70

procent av alla Gévle kommuns hyreslé-
genheter. Kontraktet 16per pd 15 &roch
omfattar en yta pd drygt 7 200 kvm. Ovriga
hyresgister édr Inresol AB, ACTIC,
Byggnadsautomation, Wolfparts och
FastPartners regionkontor samt ett kontors-
hotell med ett 15-tal mindre hyresgister.

En av de senare uthyrningarna dr ett
elva-drigt hyresavtal med Turbo Extreme
Sport Zone omfattande 6 000 kvadrat-
meter i Hemsta Foretagspark. Kontrak-
tet borjade 16pa den 1 februari 2018.
Lokalerna kommer att anpassas for att
inrymma Turbos koncept i form av idrotts-
och aktivitetsarena med en sport- och tré-
ningsanliggning fér ungdomar, en skate-
park och en hall fér extremsport. Detta har
kunnat verkstillas genom att FastPartners
ansokan om dndrad detaljplan och utokad
byggritt har beviljats och vunnit laga kraft
under sommaren 2017.

Med hinsyn till pigdende férhand-

”Regionen stérkte 2017 sin position i
marknaden genom rationell férvalt-
ning, lyckade uthyrningar och komplet-

terande férvérv. Nya ytor tillkommer

Gévle genom Nya Prolympiaskolan i
Gavlehov med start i augusti 2018.”

Fredrik Thorgren
Regionchef

NYCKELTAL

Region 4 MSEK Kr/kvm
Hyresintakter 103,8 5189
Fastighetskostnader -38,7 193,7
Driftnetto 65,1 3252
Driftnetto, % 54
Fastighefernas marknadsvérde 12740

FEM STORSTA HYRESGASTERNA

Per 31 december 2017

Gavlefastigheter Gavle Kommun 17200 kvm
FLB Logistik 9900 kvm
Gavlegérdarna 7 200 kvm
Inresol 6900 kvm
Séderhamns kommun 6100 kvm

VARA FASTIGHETER

lingar och det FastPartner har att erbjuda
marknaden med Hemsta Foretagsparks
ldge och kvalitet samt mojlighet till skrad-
darsydda l6sningar kan ambitionen inte
vara annan dn att fortsdtta med ett hoge
uthyrningstempo.

Naéringen Industriomrade
Fastigheterna Niringen 10:4, -15:6 och
-22:2 omfattas av den nya faststillda

jarnvigsplanen som nu foérverkligas och

planeras vara klar under 2021. FastPartner
stéller sig mycket positiv till projektet som
innebdr en visentlig uppgradering for
FastPartners fastigheter. FastPartner har

1 egenskap av storste fastighetsidgaren i
omrddet fatt ett visentligt inflytande vid
firdigstéllandet av planen.

FastPartner har f6rldngt och utokat
kontrakten med tvé spinnande foretag
som varit hyresgister i mnga ar i Ava-
strom Foretagshotell (Niringen 10:4).

UTHYRNINGSBAR YTA

B Produktion/Logistik/

Lager 65%
Kontor 1%
Butiker 2%
B Ovrigt 22%

103, 8 msek

Hyresintékter
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PROJEKTUTVECKLING

Projekt- och fastighetsutveckling

Utveckling av FastPartners fastigheter genom ombyggnad, tillbygg-

nad och nybyggnation ger god avkastning éver tid. Beléningen sker

genom béttre kassafléden, hégre vérden pa fastigheterna och mindre

miljdpéaverkan.

M FastPartner foradlar fastighetsbestén-
det och ndgra projekt som kan nimnas dr
nybyggnation av en skola i Gévle, ombygg-
nad till dldreboende dt Aleris pa Lidingo,
ett hotell 1 Upplands-Visby, en studio med
kontor &t H&M i Frihamnen, en grossist-
butik 4t LMV i Lunda samt en tillbyggnad
av ett hoglager 8t Mekonomen i Striingnis.
Vi har dessutom konverterat fastigheten
Rénis 11 Lunda till geoenergi.

FastPartner har under 2017 haft ett fort-

satt stort fokus pd projekt- och fastighetsut-
veckling. Totalt investerades 460,6 (443,6)
MSEK. Per 2017-12-31 uppgick pdgiende
projektinvesteringar i fastigheterna till
440,0 (602,7) MSEK. Aterstiende investe-
ringsvolym for dessa pigdende projektin-
vesteringar uppgick till 511 (117) MSEK.

Byggrdtter
FastPartner arbetar stindigt med att
utveckla bolagets byggrittsportfslj, genom

FASTPARTNERS STORSTA PAGAENDE PROJEKT 31 DECEMBER 2017

savil foridling av befintliga byggritter
som tillskapande av nya byggritter genom
aktivt detaljplanearbete.

Den starka urbaniseringstrend som
rdder i Sverige innebir att storstadsregio-
nerna har stark befolkningstillvixt. Detta
i kombination med bostadsbrist medfor
behov av bostider genom nyproduktion och
konvertering av dldre kontors- och industri-
omriden till bostdder. Denna utveckling ir
framforallt forekommande i Stockholms-
regionen dér befolkningstillvixten ir stark
samt bristen pd bostiider omfattande.

Per 31 december 2017 har FastPartner
bedémda outnyttjade byggritter om cirka
378 tkvm uthyrningsbar yta som fordelas
pé cirka 169 tkvm bostadsbyggritter och
cirka 209 tkvm kommersiella byggritter.
De outnyttjade byggritterna ir i olika
skeden alltifrdn planidéer till att detaljplan
foreligger och byggnation dr paborjad.

Beréknad

Berdknad &terstdende Per 31 december 2017 var de outnyttjade
Fastighet Projekityp Projektyta '"szré'g mv?:;erlrl‘(% fiiB::Iri:lt(,ng: byggritterna virderade till 203 MSEK,
Satra 11:4 Prolympia, skola 6300 145 75 Qs1s | varav 162 MSEKavsigbostadsbyggritter,
Aga 2, Diviatorn 1 Aldreboende, garage, mm 12 200 179 167 Q418 motsvarande i genomsnitt 959 kr/kvm, och
Hammarby-Smedby 1:458 Hotell, gemensamma ytor, mm 3 800 62 60 Q418 41 MSEK aVSﬁg kommersiella nggrﬁtter
ladugérdsgérdet 1:48 H&M, Studio och kontor 3 400 52 4 Q118 motsvarande i genomsnitt 196 kr/kvm. De
Bussen 3 Mekonomen, Héglager 2200 34 1 Q118 outnyttjade byggritterna dterfinns pd bade
Skebo 2 LMV, Grossistbutik 7 200 27 25 Q119 fastighcter som innehas av FastPartner
Rénas 1 Geoenergi 35900 16 3 Q118 med égandcrﬁtt och tomtritt.
STORRE POTENTIELLA PROJEKT OCH BYGGRATTER

Tillkommande yta (kvm, BTA)? Tillk. antal?
Region Omrade  Fastighet Upplételseform Fast.kategori Status Maijlig byggstart" Bostad Kommersiellt Total Bostider
Stockholm  Sundbyberg Paronet 2 Aganderatt Bostader Infor detaljplan 2020 9000 - 9000 106
Stockholm  Spanga Vitgroet 8 Aganderatt Bostader Infor detaljplan 2021 6 500 - 6 500 76
Stockholm  Arsta Allgunnen 7 Tomiréitt Bostader, F-skola Pagaende detaliplan 2020 9300 700 10000 110
Stockholm  Vastberga  Lonelistan 1,2 Timp. 5 Tomiréitt Kommersiellt Pagaende detfaliplan 2019 - 33000 33000 -
Stockholm  Bredéng Bredaing C Tomtréit Bostader Pagéende detaliplan 2021 15000 10000 25000 200
Stockholm  Lilieholmen ~ Syllen 4 Tomtréitt Bostader Infér detaljplan 2021 4200 5400 9 600 180
Stockholm  Lidings Vasterbotten 19 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2022 12 000 0 12000 150
Stockholm  Lidings Diviatorn 1 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2025 3100 0 3100 78
Stockholm  Bromma Riksby 1:13 Tomtratt Bostader/kommersiellt Infor detaljplan 2022 30 000 30000 60000 300
Stockholm  Mérsta Marsta C Aganderat Bostader/kommersiellt Byggstart 20172021 12 000 10500 22 500 200
Stockholm  Vallentuna  Vallentuna C Aganderatt Bostader Infér Byggstart och Infér — 2018-2021 12 500 2000 14500 159
detaliplan

Coteborg  Hogsbo Hogsbo Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2021 5000 - 5000 83
Gavle Gavle Satra 64:1 Aganderatt Bostader Infér detaljplan 2020 25000 - 25000 357
Totalt, ovan 143 600 91600 235200 1999

1 Med majlig byggstart avses nar projektet bedsms kunna starta férutsatt att planarbetet utvecklas som férvantat och i forekommande fall att uthyrning natt en erforderlig nivé.
2 Siffrorna grundar sig pa uppskattningar och bedémningar av FastPartner och ér saledes preliminéra. Siffrorna kan komma att revideras under projektens gang.
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MARSTA 1:203, MARSTA »Den starka urbaniserings-
gi:lig::‘emmn oo Frend som rader i Sverlgfa
ligenhefer pé egen mark i Marsta innebdr att storstadsregi-
Berthna for e g i O 2030, onerna har stark befolk-
ningstillvixt. Detta i kom-
bination med bostadsbrist
medfor behov av bostdder
genom nyproduktion och
konvertering av dldre kon-
tors- och industriomrdden

till bostidder. »?

BUSSEN 3, STANGNAS

FastPartner uppfdr en ny skola &t Prolympia i Gévle. FastPal
har tecknat ett 20-arigt hyresavtal med Prolympia om 6 300
i fastigheten Sétra 11:4. Inflyttni

FastPartner har ersatt fjcirrvérme och kylmaskiner med g;:-
energi. Hela fastigheten véirms och kyls nu av geoenergi.
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FINANSIERING

Finansiering och
finansférvalining

FastPartners malséttning ér att soliditeten ska uppgaé till minst 25 pro-

cent samt att rantetéckningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr. Per den
31 december 2017 uppgick soliditeten ill 36,3 (34,9) procent. Solidi-

teten justerad enligt EPRA NAV uppgick till 43,3 (41,9) procent. Rénte-
téckningsgraden per 3 1december 2017 uppgick ill 4,0 (3,4) ggr.

M Att dga och forvalta fastigheter dren
kapitalintensiv verksamhet. Tillgdng till
kapital 4r en grundldggande férutsittning
for att utveckla en framgéngsrik fastighets-
rorelse. FastPartners tillgdngar uppgick per
31 december 2017 till 21,0 (18,5) miljarder
kronor. Verksamheten finansieras med en
kombination av eget kapital, rintebdrande
skulder samt 6vriga skulder. De tva vikti-
gaste kapitalkillorna dr det egna kapitalet
och de rintebirande skulderna och dessa
svarade for 36,3 (34,9) procent respektive
53,3 (54,8) procent av FastPartners finan-
siering per drsskiftet.

Rénterisk och réntetdckningsgrad
Rintekostnader utgor en av verksamhet-
ens storsta kostnader och paverkar tillvix-
ten i forvaltningsresultatet. Rintekostna-
den paverkas i huvudsak av forindring i
marknadsrintan men dven av forandrade
forutsiteningar pd kreditmarknaden, som i
sin tur paverkar den marginal kreditgivare
kriver i ersdttning for att [na ut pengar.
FastPartner har ingen fast angiven 16ptid
inom vilken den genomsnittliga rinte-
bindningstiden ska ligga. De flerdriga kre-
ditavtalen innebir bland annat rintevill-
kor ddr bankens marginaler ér faststillda i
avtalen och dir FastPartner har mojlighet
att vilja rintebindningstid. FastPartners
finansiella strukeur dr utformad med ett
tydligt fokus pé I6pande kassafloden och
rintetdckningsgrad.
Réntetidckningsgraden dr det
finansiella mitt som beskriver bolagets

motstandskraft och riskniva for forand-
ringar i rintenettot. FastPartner har en
madlsittning om en rantetickningsgrad
om minst 2,0 ggr. For 2017 uppgick
rantetickningsgraden till 4,0 (3,4) ggr. En
férindring av de rorliga marknadsrintorna
med en procentenhet skulle pdverka rin-
tekostnaderna med cirka 40 MSEK per ar
med befintlig kapitalstruktur.

Med anledning av utvecklingen pé kre-
ditmarknaden under dret har FastPartner
valt att fortsdtta att anvidnda korta bind-
ningstider fér huvuddelen av bolagets
finansiering. Detta finansieringssétt har
varit lyckat dven under 2017 och har lett
till lagre rintekostnader for FastPartner
dn vad en bunden réinta skulle ha gjort.
Genomsnittlig rintesats pa fastighets-
1&nen var per 31 december 2017 1,9 (2,0)
procent.

FastPartner bedomer att férutsig-
barheten i forvaltningsresultatet medger
en relativt hog andel lnat kapital.
FastPartners egna kapital kan dédrigenom
anvindas effektivt, vilket skapar hogre

LANESTRUKTUR PER 2017-12-31 (MSEK)

avkastning 4n vad som annars skulle vara
mojligt, utan att risknivan blir f6r hog.

Eget kapital
FastPartners egna kapital uppgick per
31 december 2017 till 7 606,9 (6 435,0)
MSEK vilket motsvarade 36,3 (34,9)
procent av bolagets totala finansie-
ring. Justeras det egna kapitalet enligt
EPRA NAV uppgir soliditeten till 43,3
(41,9) procent. D3 FastPartner normalt
sdljer fastigheter i bolagsform, vilket
ir en skattebefriad transaktion, ir det
sannolikt att FastPartner inte kommer att
betala den uppskjutna skatteskulden och
FastPartner anser dirfor att det dr mest
korrekt att justera soliditeten for detta.
FastPartner stréivar efter balans mellan
en hog avkastning pé eget kapital och en
acceptabel risknivd. Bolagets malsittning
dratt soliditeten lngsiktigt ska over-
stiga 25 procent. FastPartner har gjort
bedémningen att en soliditet Gverstigan-
de 25 procent édr lamplig med hinsyn till
bolagets 1dnga hyresavtal, kapitalbindning
och finansiella stéllning i 6vrigt.
FastPartners mélsdttning for avkast-
ning pd eget kapital under en konjunktur-
cykel uppgér till 15 procent. For dr 2017
uppgick avkastningen pé eget kapital till
20,7 (29,7) procent. Den genomsnittliga
avkastningen pé eget kapital har uppgdrtt
till 27,4 procent for de senaste tre ren
och 21,5 procent fér de senaste fem dren.

L&neavtal Varav utnyttjat Varav outnyttiat  L&neavtalets |5ptid

411191 41119 - 2018

3436,9% 34369 - 2019

2 554,29 25542 - 2020

1090,5 1090,5 - 2034
Totalt 11193,5

' Varav 500,0 avser obligationslan och 1 890,0 avser féretagscertifikat.

? Varav 950,0 avser obligationslan.
3 Varav 600,0 avser obligationslan.



KAPITALSTRUKTUR

M Rantebarande skulder 53,3%
Eget kapital 36,3%
Uppskjuten skatteskuld 6,6%

B Ejréntebarande skulder 3,8%

Réntebdrande skulder

Fastigheter ir en lingfristig tillgdng

och kriver langfristig finansiering dér
fordelning mellan eget kapital och ridn-
tebdrande skulder sitts sd att nodvindig
finansiering erhdlls. De rantebédrande
skulderna, som ir FastPartners huvud-
sakliga finansieringskalla, utgjorde 53,3
(54,8)% av bolagets finansiering vid
arsskiftet. De ridntebédrande skulderna be-
stdr dels av bankldn om 7 253,5 (8 066,0)
MSEK som upptagits med sidkerhet i
koncernens fastigheter, dels av fyra bors-
noterade icke siikerstillda obligationslan
om 2 050,0 (2050,0) MSEK och dels av
ett icke sikerstilld foretagscertifikatpro-
gram om 1 890,0 (-) MSEK. Vid &rsskiftet
uppgick sdledes de rintebirande skulder-
natill 11 193,5 (10 116,0) MSEK vilket
motsvarade 55,6 (58,2)% av fastigheter-
nas marknadsvirde. Rintebérande net-
toskulder uppgick till 10 414,7 (9 160,3)
MSEK vilket motsvarade 51,8 (52,7)% av
fastigheternas marknadsvirde.

Av de rintebidrande skulderna var
4130,9 (4400,8) MSEK per arsskiftet
klassificerade som kortfristiga med anled-
ning av att de forfaller eller ska delamor-
teras under 2018. FastPartner har redan
kommit ldngt i refinansieringsdiskus-
sionerna med berorda banker angdende
marginaler och l6ptider for den korta
delen av l&neportfsljen och bolaget har for
avsikt att omsitta dessa ldn till langfristig

OBLIGATIONSFORFALL

Belopp Rénta Obligationslénets
(MSEK) (%) l5ptid
500,0 Stibor 3M +2,25'2 mar-18
450,0 Stibor 3M + 3,40'2 apr-19
500,0 Stibor 3M + 3,50'7 sep-19
600,0 Stibor 3M + 4,50" sep-20
2 050,0

' Talet avser procentenheter.
2 Stibor 3M kan ej vara lagre an 0.

FINANSIELLA INTAKTER

MSEK 2017 2016
Ranteintakter 6,6 4,5
Resultat frén finansiella

placeringar - 0,2
Summa finansiella intakter 6,6 4,7

finansiering med kort rintebindningstid
under 2018. FastPartners kapitalbindning
per 31 december 2017 uppgick till 2,8
(3,3) &r. Justerat for den del av [dneport-
foljen som forfaller under 2018 uppgér ka-
pitalbindningen till 4,3 (5,5) &r. Samtliga
FastPartners 13n ér tagna i SEK.

Under éret har FastPartner tecknat nya
léngfristiga kreditavtal om 1 294,1 MSEK
samt omforhandlat och f6rlingt befintliga
langfristiga kreditavtal om 2 720,3 MSEK.

Obligationslan

FastPartner har emitterat fyra icke siker-
stédllda obligationslén pd den svenska
marknaden om 2 050,0 (2 050,0) MSEK
vilket motsvarar 10,2 (11,8) procent av
fastigheternas marknadsvirde vid rs-
skiftet. Under dr 2017 har inga nya obliga-
tionsldn emitterats. Nedan redovisas en
sammanstillning 6ver de fyra utestiende
marknadsnoterade obligationsldnen.

Certifikatprogram

FastPartner har under dr 2017 etable-

rat ett certfikatprogram som handlas

via Handelsbanken och Swedbank.
Programmet har ett rambelopp om 2000
MSEK och léptiden f6r certifikaten dr
hogst ett dr. Per 2017-12-31 var certifikat
om 1890,0 (-) MSEK utestdende vilket
motsvarar 9,4 (-) procent av fastigheter-
nas marknadsvirde. FastPartner har ett
dtagande om att hélla tillgingliga outnytt-
jade kreditfaciliteter som vid varje tillfélle
ticker samtliga utestdende certifikat.

Sékerhet for réintebérande skulder
Langfristiga kreditavtal i bank sikerstalls

1 huvudsak med sikerheter i bolagets
fastigheter. Som sikerhet for de sikerstill-
da rintebirande skulderna har pantbrev
om sammanlagt 10 158 (9 721) MSEK
pantsatts. Utover dessa pantbrev i bolagets
fastigheter limnar FastPartner regelmés-

FINANSIERING

FINANSIELLA KOSTNADER

MSEK 2017 2016
L&n hos kreditinstitut och liknan-

de skulder -206,2 -218,2
Checkrakning -0,6 =11
Ovriga poster -15,6 -194
Pantbrevskostnader -8,7 -9.8

Summa finansiella kostnader -231,1 -248,5

sigt pant i form av aktiebrev i de fastig-
hetsdgande koncernbolagen. I kreditav-
talen med bankerna finns dven fastlagda
grinsvirden for definierade nyckeltal, s&
kallade “covenants”. FastPartners egna
finansiella mél stimmer vil 6verens med
bankernas krav. Dessutom finns allmédnna
dtaganden om att FastPartner ska forse
sina l&ngivare med finansiell information,
sdsom &rsredovisningar och deldrsrappor-
ter, och i vissa fall ritt till omférhandling
vid avnotering eller dd FastPartners huvud-
dgare ej lingre kontrollerar mer dn 51
procent av aktierna i bolaget. Utover detta
fors lopande en dialog med bankerna.

Réntebindning

FastPartners lineavtal loper i huvudsak
med 3 manaders Stibor som rintebas.
Den korta rintebindningen i laneavta-
len medger att bolaget kan fordndra sin
kapitalstruktur utan kostnad for rinte-
skillnadsersittning. For att i viss min
begrinsa rinterisken, definierad som
risken for en resultat- och kassaflodes-
péverkan genom forindring av mark-
nadsrintan, och 6ka forutsdgbarheten i
forvaltningsresultatet har FastPartner valt
att ingd rinteswapavtal om totalt 2 125,0
(2 125,0) MSEK. Tillsammans med
upptagna fastrinteldn om 637,0 (642,6)
MSEK, har FastPartner rintesidkrat 25
(27) procent av sin ldneportfol].

FastPartners rintebindning uppgick
per 31 december 2017 t¢ill 1,8 (2,2) ar.
Justerat for den rorliga rdntedelen av
1&neportfsljen uppgick rintebindningen
till 6,9 (7,6) &r.

I enlighet med redovisningsreglerna
(IAS 39) skall rintederivat marknadsvir-
deras och virdeforindringen redovisas
over resultatrikningen. Under dret har
FastPartners resultat paverkats med 11,4
med (-72,5) MSEK i orealiserade virdefor-
andringar pd ingdngna rinteswapsavtal.
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FINANSIERING

FASTPARTNERS INGANGNA RANTESWAPAVTAL PER 31 DECEMBER 2017

Belopp (MSEK) Rénta' (%) Swapens |6ptid
250 0,85 nov-19
300 1,86 mar-23
125 1,94 maj-24
500 1,44 nov-24
250 1,23 dec24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
200 1,98 dec44
2125

1 Exklusive lanets marginal

Swapens virde paverkas av den allménna
rintenivn och swapavtalets dterstdende
16ptid. Skulle det allménna rinteliget
forindras i forhdllande till rinteldget nir
swapavtalet ingicks medfor detta att swa-
pens virde forindras. Marknadsvirdet pa
en nominell rinteswap beréknas till ex-
empel genom att nuvérdesberikna skill-
naden mellan swapens fasta rdnta och
rddande marknadsranta med motsva-
rande 16ptid. Kalkylperioden motsvarar
swapens dterstdende [6ptid. Om ridande
marknadsrinta 6verstiger swapens fasta
rinta erhdlls ett 6vervirde och vice versa.
Som kalkylrinta for diskonteringsperi-
oden anvinds ridande swaprinta med
motsvarande [6ptid. Marknadsvérdet pd
en rinteswap forindras sdledes under
swapens l6ptid men virdet ér alltid noll
vid forfallotidpunkten. De kvartalsvisa
marknadsvirderingarna av swapavtalen
péverkar FastPartners redovisade resultat
och egna kapital men pdverkar ¢j bola-
gets kassaflode.

Ovriga skulder

FastPartners 6vriga skulder uppgick vid
arsskiftet till 2 182,9 (1905,3) MSEK vilket
motsvarar 10,4 (10,3) procent av bolagets
totala finansiering. Ovriga skulder utgérs
huvudsakligen av uppskjuten skatteskuld
samt forutbetalda intékter och upplup-
na kostnader. Uppskjuten skatteskuld
avser till storsta delen skatteeffekten av
skillnaden mellan marknadsvirdet och
det skattemissiga restvirdet pa bolagets
fastigheter.

Forutbetalda intdkter uppstér till f6ljd
av att FastPartner erhdller hyresinbetal-
ningar kvartalsvis i forskott. Denna skuld
upploses genom att FastPartner tillhan-
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dahaller lokaler under den period f6r
vilken hyra betalts. Upplupna kostnader
utgors 1 huvudsak av upplupna rintekost-
nader och upplupna kostnader fér media
for det narmast féregdende kvartalet.
Sammantaget medfor betalnings-
strukturen att FastPartner saknar behov
av att finansiera rorelsekapital med rinte-
birande skulder eller eget kapital.

Finansiell stdllning

Soliditeten uppgick vid érets slut till 36,3
(34,9) procent. Likvida medel uppgick
vid drets slut till 215,6 (805,5) MSEK.
Disponibel likviditet inklusive outnyttjad
checkkredit om 60,0 (85,0) MSEK uppgick
till 275,6 (890,5) MSEK.

Finansiella poster

Arets finansiella poster uppgick till-164,0
(=343,5) MSEK. De finansiella posterna
bestdr frimst av rintekostnader for kon-
cernens ldn och rinteintikter avseende
reversfordringar. Koncernens rintekost-
nader uppgick till -211,9 (-227,0) MSEK. I
de finansiella posterna ingick ocksd mark-
nadsvérdering av koncernens rintederi-
vatom 11,4 (-72,5) MSEK. I enlighet med
redovisningsreglerna IAS 39 skall rinte-
derivat marknadsvirderas, vilket innebdr
att det uppstdr ett teoretiskt over- eller
undervirde om den avtalade rintan avvi-
ker fran den aktuella marknadsrintan, dir
virdeforandringen i FastPartners fall skall
redovisas 6ver resultatrikningen.

Kassaflode

Arets kassaflode frén den l6pande
férvaltningen fore fordndring i rorelse-
kapital uppgick till 575,1 (516,9) MSEK.
Kassaflodet efter forindring i rorelse-

kapitalet uppgick till 626,6 (301,7) MSEK.
Foridndringen i likvida medel uppgick for
dret till -639,9 (637,9) MSEK. Fordndring-
en forklaras frimst av 6kat driftnetto till
foljd av nytecknade hyreskontrakt samt
nyforvirvade fastigheter, ersittning for
avyttrade fastigheter, fastighetsforvirv
och gjorda investeringar i befintliga
fastigheter, 16sen och amoteringar av

1&n samt utbetald utdelning. Under dret
uppgick kassaflodet frn investerings-
verksamheten till -2 064,8 (-363,5) MSEK
varav -2 412,4 (-468,0) MSEK utgor
fastighetsinvesteringar. Kassaflodet frin
finansieringsverksamheten uppgick till
798,3 (699,7) MSEK och innefattar bland
annat upptagande och l6sen av 1an.

Under dret har utdelning till aktiedgarna
limnats med 279,2 (239,0) MSEK.

BELANINGSGRAD OCH GENOMSNITLIG
RANTA, %

80 8
60 6
40 4
20 2

9]
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FORDELNING FINANSIERING

M Banklan 64,8%
Obligationslén 18,3%
Certifikat 16,9%

FORDELNING LANGIVARE

M Handelsbanken 18,2%

Swedbank 16,7%

Danske Bank 14,8%

M Realkredit 9.3%

M SBAB 5,3%

. M Spb Enksping 0,4%
Obl.lan 18,3%

Certifikat 16,9%






RISKHANTERING

Hallbar riskhantering

All offérsverksamhet star infr osékerhet om framtida héndelser.

FastPartner utsétts lspande fér olika risker som kan f& betydelse fér bola-

gets framtida verksamhet, resultat och finansiella stéllning. Bolaget arbetar

kontinuerligt med att bedéma och férebygga risker i verksamheten.

Risk

Beskrivning

Konsekvens

® Hség

Riskhantering

Medel ® Lag

Exponering

HYRESNIVARISK

KREDITRISK

RISKER | SAMBAND
MED FASTIGHETS-
FORVARY

EXPONERING
MOT VARDE-
FORANDRINGAR
PA FASTIGHETER

EXPONERING MOT
DRIFTKOSTNADS-
FORANDRING
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Hyresnivarisken star i relation
fill utvecklingen av aktuella
marknadshyror.

FastPariners priméra motpartsrisk
ligger i att hyresgésterna infe kan
fullgéra sina betalningar enligt
hyreskontrakten.

Fastighetsforvary ar en del av
FastPariers I6pande verksamhet
och ar till sin natur alltid férenade
med viss osakerhet. Hyresbortfall,
milisforhallanden samt tekniska
brister &r en del av de risker som
ar ferenliga med fastighetsférvary.

FastPartner &r exponerat mot
ferandringar av fastighetsportfsl-
jens marknadsvérde. Sjunkande
marknadsvérden kan intréffa
bland annat ill f8lid av férsvagad
konjunktur, stigande réntelégen,
avflytiningar av hyresgaster eller
forseimrad teknisk standard.

En stor kostnadspost fér FastPartner
ar driftkostnaderna i form av bland
annat el, véirme och vatten. Stigan-
de priser p& el och uppvérmnings-
kostnader ger 6kade kostnader for
FastPartner.

Fallande hyresnivaer leder fill
lagre infcikter vilket p& l&ng sikt
kan ge likviditetsproblem.

Det finns alltid en risk att hyres-
gasterna inte kan infria &tagand-
en i form av de hyreskontrakt som
de ingétt med FastPartner.

Déliga miligfarhallanden samt
tekniska brister pa de fastigheter
man férvarvar kan bli mycket
kostsamma fér bolaget.

Fallande fastighetsvarderingar
slar direkt pa resultatet och leder
till minskat eget kapital. Det kan
aven leda till stigande rantekost-
nader pé& grund av aft margina-
lerna mot bolagets banker kan
8ka dé utestéiende lén i relation
till fastighetsvardet okar.

Okade driftkostnader leder
till 1agre férvaliningsresultat
och sémre nyckeltal.

FastPariners férvaliningsstrategi att arbefa med
langa hyresavial reducerar denna risk. Det sker
ett kontinuerligt arbete med att omférhandla
befinfliga hyresavial i syfte att minimera denna

risk p& kort siki. Merparten av FastPariners hyres-

avial &r helt eller delvis bundna ill konsument-
prisindex (KPI) vilket innebér att de &r helt eller
delvis inflationsjusterade.

| samband med férvérv och uthyrningar vér-
deras motpartsrisken och avialen kompletteras
vid behov med sékerheter i form av depositio-
ner, bankgarantier, moderbolagsborgen och
liknande. FastPartner arbetar mycket néra sina
hyresgéster och félier lspande utvecklingen av
deras finansiella stélining. FastParer bedsmer
att bolagets hyresgaster, med eft f&tal undan-
tag, har en god finansiell stéllning.

FastPartner &r noga med aft rétt kompetens
for fastighetsférvary finns i organisationen.
Extern spetskompetens tas alltid in nér det
anses naédvandigt. FastPariner bedsmer aft
bolaget besitter ratt kompetens for att genom-
fora fastighetsforvérv och integrera dessa i
verksamheten.

For att bibehdlla eller 8ka marknadsvardet pa
fastigheterna arbetar FastPartner kontinuerligt
med att hyra ut vakanta lokaler samt att hante-
ra det [pande underhéllet av fasfigheterna pa
eft optimalt satt. Fér aft bedéma fastigheternas
marknadsvérde anvander sig FastPartner av
de externa véarderingsinstituten Cushman &
Wakefield och Newsec. FastPariner har gjort
bedsmningen att dessa varderingsinstitut ger
de basta l&ngsiktiga férutsatiningarna fér
réttvisande och trovardiga bedémningar av
fastigheternas marknadsvérden.

En stor del av driftkosinaderna debiteras
hyresgasterna direkt eller vidaredebiteras av
FastPartner till sji¢ilvkostnadspris. FastPariners
exponering mot driftskostnadsféréandringar ér
saledes relativt begransad.
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Beskrivning

Konsekvens

RISKHANTERING

® Hég

Riskhantering

Medel ® Lag

Exponering

REFINANSIERINGS-
RISK

RANTERISK

ORGANISATION
OCH MEDARBETARE

OPERATIONELL
RISK

MILIORISK

FastPariners finansiering bestar
primért av eget kapital och rante-
barande skulder. De rantebarande
skulderna &r upptagna i svenska
affarsbanker och via obligationslan.
Refinansieringsrisken, definierat som
risken att refinansiering av befintliga
skulder ej kan ske pé skaliga villkor,
ar nagot som FastPartner hela tiden
fslier och arbetar med. FastPartners
l&n [&per i vissa fall med sarskilda
ataganden som upprétthallande av
exempelvis réntetdckningsgrad.

Rantekostnaderna ar FastPartners
strsta lspande kostnad. Denna risk

definieras som risken att féréindringar

i raintelaiget paverkar FastPariners
finansieringskostnad. Ranterisken &r
hanfarlig till utvecklingen av aktuella
rantenivéer.

FastPartner har en relativt liten

organisation vilket medfér beroende

av enskilda medarbetare.

Inom ramen f&r den [6pande verk-
samheten kan FastPartner &samkas
forluster p& grund av bristfalliga
rutiner, bristande kontroll eller
oegentligheter.

Enligt gallande miljslagstifining
bar verksamhetsutévaren ansvaret
avseende froreningar och andra
milisskador. FastPartner bedriver
ej n&gon verksamhet som kréver
fillst&ind enligt milisbalken.

Med en férséimrad balansrékning ékar
refinansieringsrisken. Detta kan leda fill aft
bolagets villkor mot bankerna férsémras
vilket kan leda till hégre réintekostnader
och lagre l&nebelopp.

Perden 31 december 2017 uppgick de
rantebarande skuldernattill 11 193,5
MSEK. En férandring av de rérliga mark-
nadsréntorna med en procentenhet skulle
paverka réntekostnaderna med cirka 35
MSEK per &r med befintlig kapitalstruktur.

Bristfalliga rutiner och bristande infern
kontroll kan leda till aff féretagsledningen
tappar kontrollen éver bolagsstyrningen
vilket dsamkar bolaget skada.

Bristfalliga rutiner och bristande intern
kontroll kan leda till aft féretagsledningen
tappar kontrollen éver bolagsstyrmingen
vilket &samkar bolaget skada.

Detkan finnas hyresgaster som bedriver verk-
samhet som kréver sérskilt fillsténd enligt miljes-
balken, det vill séiga ér verksamhetsutévare
enligt milidbalken. Om inte verksamhetsutéva-
ren kan ufféra eller bekosta efterbehandling
aven fastighet &r det den som férvérvat
fastigheten och som vid férvarvet kant fill eller
borde ha upptéckt féroreningarna som ér
ansvarig. Det kan leda fill krav mot FastPartner
att &terstalla fastigheten i sédant skick som
milisbalken erfordrar.

FastPartner strévar efter en l&g genomsnitt-
lig réintekostnad pé& laneportfslien. For aft
uppnd defta anvénder bolaget i huvudsak
korta réntebindningstider. FastPartner
arbetar hért fér att bibehalla goda kasso-
fladen vilket ger batire finansieringsmajlig-
heter och battre villkor. Det &r FastPartners
beddmning att bolagets faciliteter har
marknadsméssiga villkor.

FastPariners mycket goda kassafléde innebar
aftbolagetkan arbeta med korta réinte-
bindningstider dé fillfalliga réintehainingar
inte innebar négon likviditetsrisk. FastPartner
fslier raintestikringsmarknaden noga och nér
nivaerna pd l&nga réntor &r laga dvervéiger
FastPartner atting& férmanliga rénteswap-
avial. FastPartner har éven erhélliten officiell
rating fréin Moody's som bér ska motsténds-
kraften fér stfigande réntor.

FastPartner arbetar l&ngsiktigt med atf ska-
pa en god intern konfroll med dokumen-
terade rutiner och policys fér det dagliga
arbetet. FastPartner har tréffat anstélinings-
avial med sina medarbetare och bolaget
beddmer aft dessa &r marknadsmassiga.

Bra systemstdd, god intern kontroll och
kompetensutveckling ger bolagef goda
forutsattningar att minska de operationella
riskerna.

FastPartner samarbetar fillsammans med
verksamhetsutévaren i fragor som rér verk-
samhetens milispaverkan. Vid fastighets-
forvary genomfor FastPartner regelméassigt
milisanalyser av fastigheterna. | dagslaget
finns inga miljskrav riktade mot négot

av koncembolagen inom FastPartner-
koncermen.
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® Hag Medel
Risk Beskrivning Konsekvens Riskhantering Exponering
EXPONERING Andrad lagstifining eller réttspraxis.  Under &r 2009 drabbades FastPartner anvéinder sig inte av avan-
MOT ANDRAD Exempelvis hyres-, férvérvs- och FastPartner av éindrad skattelagstift- ~ cerad skatteplanering for att pé s& st

LAGSTIFTNING

KORRUPTION OCH
MUTOR

MANSKLIGA
RATTIGHETER
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milislagstifiningen kan f& negativa
konsekvenser for bolaget.

Anstalld eller afférspartner agerar
oetiskt i syfte att n& ofillbsrlig
vinning fér egen del.

Risk for brott mot manskliga réttig-
heter i FastPartners eller leverantors
verksamhet.

ning fill folid av regeringens beslut
frén den 17 juni 2009 om &ndringar
irgtten till avdrag iinkomstslaget
naringsverksamhet fr kapitalférluster
pé& andelar i handelsbolag. Detta fick
fill f&lid att FastPariner under &r 2009
var tvungen att1&sa upp en uppskiu-
ten skattefordran om 104,3 MSEK
(ej kassaflsdespaverkande). Detta ar
et exempel p& en konsekvens som
kan paverka FastPariner vid éndrad
lagstifining.

Risk for legala konsekvenser samt

férsamrat rykte och anseende.

Risk for legala konsekvenser samt
férsamrat rykte och anseende.

minimera sin skatt. FastPartner &r noga med
aft félja de lagstiftningar och direkfiv som
finns. Flera utredningar om férandrade
regelverk fér beskattning pagér. Potentiella
ferandringar avser begrénsningar av
ranteavdrag samt beskattning vid transak-
tioner i samband med s.k. paketeringar.
Inga konkrefa férslag féreligger annu.
FastPartner faljer utvecklingen l6pande.

FastPartner har stérkt rikilinjerna i en uppfs-
randekod antagen av styrelsen, samt har
interna kontroller och rutiner fér att undvika
brofisliga och korrupta handlingar.

FastPartner har en policy mot kréinkande
sarbehandling och fér likabehandling.
FastPartner har &ven antagit en uppfé-
randekod. Utbildning har under 2017
utférts avseende arbetsvillkor, sarkrénkan-
de behandling och likabehandling f&r all

personal.
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INVESTMENT STORY

Varfdr vara aktiedgare
i FastPartner

m Tydlig Stockholmsfokusering

Drygt 75 procent av FastPartners intékter kommer frén attraktiva omraden, ménga utmed
tunnelbanan, i Stockholmsomradet. Att verka i en marknad som sténdigt véixer gér att efter-
fragan pé lokaler &r h&g, vilket leder till hdgre hyresnivéer och légre vakanser.

75%

av FastPartners intdkter kommer fran Stockholmsomradet

B God avkastning och utdelning

Aktiens totalavkastning har de senaste fem éren uppgétttill 131 procent. Utdelningen har stén-
digt 8kat och sedan 2002 har FastPartner delat ut nésta 2 miljarder kronor till sina aktieégare

131«

Aktiens totalavkastning de senaste fem aren

m Standig tillvaxt och ambitiésa mél som nés

FastPartners férvaltningsresultat har 6kat fran 198 MSEK &r 2010 till 667 MSEK fér ér 2017,
vilket innebér en 8kning med 237 procent. De mél som FastPartner satt upp under dessa ar har
uppfyllts. Vid utgéngen av 2017 uppgér FastPartners rullande férvaltningsresultat till

725 MSEK.

237 %

8kning av FastPartners fdrvaltningsresultat mellan 2010-2017

T



AKTIEN OCH AKTIEAGARNA

Aktien och aktiedgarna

FastPartners stamaktie noterades pa Stockholms fondbérs O-lista i
februari 1994. Sedan oktober 2006, dd Nasdaq Stockholm 8ppnade,
&r stamaktien noterad pd Nasdaq Stockholms huvudlista pa den sa

kallade Midcap-listan. Sedan juni 2013 &r &ven FastPartners preferens-

aktie noterad pé dennallista.

Bérsvérde och kursutveckling

- Stamaktien

Borsvirdet pd FastPartners stamaktie
uppgick den 31 december 2017 till 8 834
MSEK; att jimfora med 8 201 MSEK vid
utgdngen av 2016. Aktiekursen har under
2017 stigit med dtta procent, att jimfora
med 6kningen av SIX -generalindex med
5,8 procent och Carnegies fastighetsin-
dex med 10,4 procent. Hogsta betalkurs
under dret var 150 kronor och ldgsta var
123 kronor. Den genomsnittliga omsitt-
ningen har under dret varit 1 137916
kronor per dag med ett genomsnittligt
antal om 8 203 aktier.

FastPartner har sedan flera dr tillbaka
likviditetsgaranter for aktien. Garanter dr
Remium och Carnegie. Syftet med avtalen
dr att frimja likviditeten i aktien. Avtalen
innebir i korthet att likviditetsgaranterna
stéller kop- och séljkurs i FastPartners
aktie och forbinder sig att for egen rikning
kopa och silja aktier till dessa kurser.

KURSUTVECKLING OCH HANDEL, 2013-2017

Bérsvérde och kursutveckling
- Preferensaktie
Borsvirdet pd FastPartners preferens-
aktie uppgick den 31 december 2017 till
642 MSEK; att jaimforas med 607 MSEK
vid utgingen av dr 2016. Aktiekursen har
under 2017 stigit med sex procent. Hog-
sta betalkurs under dret var 352 kronor
och ldgsta kurs var 307 kronor. Den
genomsnittliga omséttningen har under
dret varit 491 091 kronor per dag med ett
genomsnittligt antal om 1 461 aktier.
FastPartners samlade borsvirde per
den 31 december 2017 uppgick till 9 476
(8808) MSEK.

Utdelning och avkastning

- Stamaktien

FastPartners mélsittning dr att utdelning
till stamaktieéigarna ska uppga till minst
en tredjedel av resultatet fore skatt och
orealiserade virdeforindringar. Hansyn
ska tas till konsolideringsbehov, likviditet
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Omsatt antal akfier i 10004al per ménad

Kalla: 715¢

och bolagets stillning i 6vrigt. Utdelning-
en per stamaktie har 6kat frn 50 ore for
ar 2002 till foreslagen utdelning pd 4,32
kronor for &r 2017. Totalt uppgér foresla-
gen utdelning for dr 2017 till 260,5 MSEK,
vilket motsvarar 35,6 procent av resultat
fore skatt och orealiserade virdeforind-
ringar.

Den féreslagna utdelningen om 4,32
(4,0) kronor motsvarar en direktavkast-
ningom 2,9 (2,9) procent beriknat pd
kursen vid drets utgdng. Under &ret har
aktiens totalavkastning, inklusive utdel-
ning om 4,0 (3,75) kronor, varit 10,7 (=8,1)
procent.

Utdelning och avkastning

- Preferensaktien

FastPartners preferensaktier berdttigar
till foretriadesritt framfor stamaktien till
en drlig utdelning om 20 kronor med
kvartalsvis utdelning om 5 kronor. Om
utdelning pd preferensaktien inte betalas
i tid eller sker med ett ligre belopp, skall
skillnaden liggas till innestdende belopp
inklusive en rinta om 8 procent till dess
att full utdelning limnats. Ingen utdel-
ning far ske till stamaktiedgarna innan
preferensaktiedgarna erhllit full utdel-
ning inklusive innestiende belopp.

Den foreslagna utdelningen om 20
kronor motsvarar en direktavkastning
om 5,9 (6,3) procent beriknat pd kursen
vid drets utgdng. Under dret har aktiens
totalavkastning, inklusive utdelning om
20 kronor, varit 12,0 (1,0) procent.

Eget kapital och substansvérde
Tillgdngar och skulder dr i allt visent-
ligt virderade till verkligt virde varfor
substansvirdet kan berdknas utifrin



balansrikningens egna kapital. Eget
kapital per stamaktie uppgick vid drets
utging till 126,2 (106,7) kronor efter en
okning med 19,5 (26,2) kronor under dret.
Eget kapital justerat enligt EPRANAV per
stamaktie uppgick vid &rets utgdng till
150,6 (128,3) kronor.

Aktiedgare

Antal stamaktiedgare per 31 december
2017 uppgick till 2 710. Vid drets ingdng
var motsvarande siffra 2 319. Antal
preferensaktieédgare per 31 december
2017 uppgick till 1 313. Vid drets ingdng
var motsvarande siffra 1 227. Storsta
aktiedgare ir bolagets VD Sven-Olof
Johansson som genom Compactor Fast-
igheter AB édger 71,7 procent av stamakti-
erna. Direfter foljer Lansforsikringar
Fondf6rvaltning AB och Nordea Invest-
ment Funds som édger 8,5 respektive 3,5
procent av stamaktierna.

Aktiekapital, antal aktier

Perden 31 december 2017 uppgick aktie-
kapitalet i FastPartner till 623 087 110 kro-
nor fordelat pd 60 411 212 stamaktier och
1897 499 preferensaktier. Vid drsskiftet
fanns totalt 62 308 711 aktier i bolaget,
med ett kvotvirde pé 10 kronor per aktie.
Varje stamaktie, forutom dterkdpta egna
aktier, berittigar till en rést och varje
preferensaktie berdttigar till en tiondels
rost. Vid drets ingdng hade FastPartner
111 212 stamaktier i eget forvar. Under
2017 har inga ytterligare aktier dterkdpts.
Innehavet vid drets slut uppgar dirmed
till 111 212 aktier, vilket utgor 0,2 procent
av totalt antal utgivna stamaktier. Inget
virde har redovisats for innehavet enligt
tillimpade redovisningsprinciper.

STAMAKTIENS TOTALAVKASTNING %
Akfiens kursutveckling och fakfisk utdelning i relation fill
borskurs vid arefs borian
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STAMAKTIENS DIREKTAVKASTNING %
Aktieutdelning i procent av bérskurs vid motsvarande
rékenskapsars slut

5
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RESULTAT FORE SKATT OCH OREALISERAD VARDE-
FORANDRING OCH UTDELNING, PER STAMAKTIE

B Resultat fore skatt och orealiserad vardeférandring

Utdelning

SEK
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T Av styrelsen féreslagen utdelning

2017 2016 2015 2014 2013

Barskurs vid arets slut, kr

Barsvarde vid arets slut, mkr
Forvaliningsresultat per stamaktie, kr
Resultat per stamakie, kr

Eget kapital per stamaktie, kr
Utdelning per stamakiie, kr
Direktavkastning, %

Totalavkastning, %

1l Av styrelsen foreslagen utdelning.

146,5 136,0 152,0 108,8 73,3
8 834 8 201 8147 5775 3890
11,06 11,12 9,61 7,22 571
23,43 28,18 21,41 8,05 4,48
126,2 106,7 80,5 61,6 555
4,32" 4,0 3,75 3,50 3,10
2.9 2,9 2,5 3,2 4,2
10,7 -8,1 43,0 52,7 33,3
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FORDELNING | STORLEKSKLASSER; STAMAKTIEN PER 2017-12-31

Férdelning i Antal Andel Antal Andel Bdrsvarde
storleksklasser aktiedigare % aktier % (KSEK)
1-1 000 2232 82,4 347 448 0,6 50901
1 001-2 000 207 7,6 291976 0,5 42774
2 001-5 000 131 4,9 414288 0,7 60 693
5001-10 000 50 1,8 366 654 0,6 53715
10 001-20 000 34 1,3 481629 0,8 70559
20 001-50 000 20 0,7 696 509 1,2 102 039
50 001-100 000 8 0,3 565 529 0,9 82 850
100 001- 27 1,0 57135967 Q4,7 8370419
Summa utestdende aktier 2709 100 60300000 100 8833950
FastPartner AB 1 111212

Summa 2017-12-31 2710 60411212

FORDELNING | STORLEKSKLASSER; PREFERENSAKTIEN PER 2017-12-31

Férdelning i Antal Andel Antal Andel Bdrsvarde
storleksklasser aktiedigare % aktier % (KSEK)
1-1 000 1133 864 272907 14,4 92 379
1 001-2 000 Q2 70 144262 7,6 48 833
2 001-5 000 50 3,8 172483 91 58385
5001-10 000 19 1,4 126231 6,7 42729
10 001-20 000 7 0,5 Q9 260 51 33 600
20 001-50 000 7 05 202329 10,7 68 488
50 001-100 000 3 0,2 203 300 10,7 68817
100 001- 2 02 676727 357 229072
Summa utestdende aktier 1313 100 1897 499 100 642 303
FastPartner AB 0

DE FEM STORSTA AGARNA PER 2017-12-31
Antal aktier  Andel %

Compactor Fastigheter AB!) 43 264 547 7.7
Lansfersakringar Fond-
forvaltning AB 4963 302 8,2
Swedbank Robur Fonder AB 1725720 29
Nordea Investment Funds 1716846 2,8
Familien Kamprads Stiftelse 962 500 1,6
52632915 87,3
Owriga 7 667 085 12,7
Antal utestdende aktier 60 300 000 100,0
FastPartner AB 111212
Totalt utgivna 60411212

!'Varav 60 000 (60 000) akfier &r utlanade fill Camegie i
samband med tecknandet av likviditetsgarantin.

Totalt barsvarde utestéende akfier Q476 253
Borsvarde eget innehav 16293
Summa bérsvérde 9 492 546
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren fér FastPartner AB
(publ) 556230-7867 far hérmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2017.

Verksamheten 2017
Under dret har FastPartner fortsatt arbetet med att férvalta
och utveckla fastighetsbestindet. Koncernen har fortsatt att
expandera, dels genom forvirv av tva fastigheter i Stockholm, tre
fastigheter i Uppsala samt tvi fastigheter i Givle och S6derhamn
och dels genom investeringar i eget bestdnd. Under 2017 avyttra-
des nio fastigheter.

P3 hyresmarknaden har omfoérhandlingar och nya kontrakt
tecknats pd stabila nivier och oftast till hégre hyror.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestindet utgors frimst av fastigheter limpliga for
kontor, forskning, handel, logistik och industri. Fastigheterna dr
beldgna framfor allt i Stockholmsregionen. Denna region ér och
forblir FastPartners mest prioriterade investeringsomrde. Cirka
75 procent av hyresintikterna kommer frin Stockholmsregionen
och 25 procent fran 6vriga landet med Gévle som storsta forvalt-
ningsenhet.

Vid drets borjan dgde FastPartner 196 fastigheter, till ett redo-
visat virde om 17 394,2 MSEK. Uthyrningsbar yta uppgick till
1393 614 kvm. Vid drets slut dgde FastPartner 194 fastigheter, till
ettredovisat virde om 20 116,0 MSEK och den uthyrningsbara
ytan uppgick till 1437 819 kvm.

Under 2017 har FastPartner forvirvat sju fastigheter beldgna i
Stockholm, Uppsala, Gévle och S6derhamn. Den sammanlagda
uthyrningsbara ytan for dessa sju fastigheter uppgick till cirka
74 000 kvm. Under &ret avyttrades dessutom nio fastigheter be-
ldgna 1 Stockholm, Mélndal och Gévle. Den sammanlagda uthyr-
ningsbara ytan for dessa nio fastigheter uppgick till 22 277 kvm.

Fastighetsvérdering
Under 2017 har FastPartner gjort halvarsvisa virderingar av hela
fastighetsbestdndet hos externa virderingsforetag. Virderingarna
utfors av Cushman & Wakefield och Newsec. Virderingsfore-
tagens underlag for virderingarna utgors av den information
som FastPartner har limnat om fastigheterna. Denna informa-
tion bestdr av utgdende hyra, avtalsperiod, eventuella tilligg
och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhéll,
samt storre planerade eller nyligen utférda investeringar och
reparationer. Dirutéver anvinder virderingsforetagen ocksd egen
information avseende ort- och marknadsvillkor for respektive
fastighet.

Virderingen syftar till att bedoma fastigheternas marknads-
virde vid virdetidpunkten. Med marknadsvirde avses det mest
sannolika priset vid en forséljning med normal marknadsf6rings-
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tid pd den 6ppna marknaden. For virdebedémningen genomfors
en kassaflodesanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen
utgors av en bedomning av nuvirdet av fastighetens framtida
driftnetton under en kalkylperiod samt nuvirdet av objektets
restvirde efter kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida
forindringar av driftnettot samt objektets behov av underhall
och investeringar. Virderingsinstitutens utlitande granskas och
jaimfors med FastPartners interna virdering.

Arets orealiserade virdeforindringar uppgér till 934,8 MSEK.
Virdef6randringarna i fastigheterna forklaras i huvudsak av
sinkta avkastningskrav samt nytecknade och omférhandlade
hyreskontrakt med 6kade hyresnivéer. I FastPartners virdering-
sunderlag uppgir det genomsnittliga avkastningskravet for hela
bestandet till cirka 5,5 (5,6) procent.

Hyresintakter
Koncernens hyresintikter uppgick under rikenskapsaret till
1349,0 (1 270,8) MSEK. Okningen beror framforallt pd nyteck-
nade kontrakt men dven pd att hyresintiikter innevarande 4r in-
kluderar hyror frdn forvirvade fastigheter under 2017. Kontrakts-
portfoljen for kommersiella kontrakt uppgar till 6 508,9 (5 458,0)
MSEK, och utgérs av 1 816 (1 709) kontrakt. Detta motsvarar
en kontrakterad drshyresintike pd 1 380,0 (1 230,6) MSEK. Den
genomsnittliga kontraktslingden uppgér till 4,7 (4,4) &r.
Kontrakterad &rshyresintike for bostider uppgar till 13,3
(21,2) MSEK medan kontrakterad drshyresintikt fér p-platser
och garage uppgér till 22,7 (18,4) MSEK.

Resultat

FastPartnerkoncernens resultat fore skatt for 2017 uppgar till
1727,8 (1999,7) MSEK. I resultatet ingdr orealiserade virdefor-
dndringar i fastigheter om 934,8 (1 477,6). Driftnettot uppgér
till 904,0 (853,2) MSEK. Forbittringen i driftnettot forklaras
framforallt av 6kade hyresintikter till f6ljd av nytecknade hy-
reskontrakt men dven pé resultat frin forvirvade fastigheter un-
der 2017. Forvaltningsresultatet i fastighetsrorelsen uppgar till
666,9 (615,8) MSEK. Det hogre forvaltningsresultatet paverkas
fraimst av 6kat driftnetto till f6ljd av nytecknade kontrakt samt
resultat frin forvirvade fastigheter under 2017 men dven av ligre
rintekostnader till f6ljd av en mindre swapportfolj under dret.

Férvaltning av kapital
Forvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid drets
slut uppgir eget kapital och lanat kapital i koncernen till 18 824,1
(16 715,9) MSEK varav eget kapital utgor 7 606,9 (6 435,0)
MSEK och lénat kapital 11 217,2 (10 280,9) MSEK.

Koncernens mél for forvaltning av kapital ir att trygga
koncernens framtid och handlingsfrihet och att tillse att
aktiedgarna dven fortsittningsvis erhdller en bra avkastning pa



investerat kapital. Fordelningen mellan eget och 18nat kapital ska
ge en god balans mellan risk och avkastning. Kapitalstrukturen
anpassas om sd dr nodvindige till férindrade ekonomiska for-
utsittningar och andra omvirldsfaktorer. For att bibehélla och
anpassa kapitalstrukcuren kan koncernen dela ut medel, 6ka det
egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapitaltill-
skott eller minska respektive 6ka skulderna.

Av balansrikningen framgir koncernens skulder och egna
kapital. Av rapporten "Forandringar i eget kapital” framgdr de
olika komponenterna i eget kapital och dven en specifikation av
de olika komponenterna som ingér i reserver.

FastPartners mélsittning 4r en soliditet pd minst 25 procent,
samt att rintetdckningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr. Vid
drets slut uppgdr soliditeten till 36,6 (34,9) procent och rinte-
tickningsgraden uppgar till 4,0 (3,4) ggr.

Milsittningen for avkastning pd eget kapital dr minst 15 pro-
cent. Utfallet for 2017 uppgdr till 20,7 (29,7) procent. Gillande
utdelning till aktiedgare dr FastPartners malsittning att utdel-
ningen till stamaktiedgarna ska uppga till minst en tredjedel av
resultatet fore skatt och orealiserade virdeforandringar. Hinsyn
ska tas till konsolideringsbehov, likviditet och bolagets stéllning i
ovrigt. Foreslagen utdelning f6r 2017 om 4,32 (4,0) kronor/stam-
aktie uppgdr till 35,6 (38,8) procent av detta belopp. Foreslagen
utdelning f6r 2017 avseende preferensaktien uppgér till 20,04
(20) kronor/preferensaktie. Se nedan for styrelsens motivering
till foreslagen utdelning. Den foreslagna utdelningen om 4,32
(4,0) kronor per stamaktie motsvarar en direktavkastning om 2,9
(2,9) procent beriknat pé kursen vid drets utgdng. Under dret har
stamaktiens totalavkastning, inklusive utdelning om 4,0 kronor,
varit 10,7 (=8,1) procent. Den foreslagna utdelningen om 20,04
kronor per preferensaktie motsvarar en direktavkastning om 5,9
(6,3) procent beridknat pd kursen vid &rets utging. Under &ret
har preferensaktiens totalavkastning, inklusive utdelning om 20
kronor, varit 12,0 (1,0) procent.

Finansiering

FastPartner har ingen fast angiven 16ptid inom vilken den genom-
snittliga kapital- eller rintebindningstiden ska ligga. FastPartner
innehar flera kreditavtal hos storre svenska banker, med en total
13neram om 7 253,5 (8 066,0) MSEK. Dessa kreditavtal innebir
rintevillkor dédr bankernas marginaler dr faststéllda i avtalen och
dér FastPartner har mojlighet att vilja rintebindningstid. Vid
drets utgdng uppgick koncernens fastighetsldn hos kreditinstitut
till sammanlagt 7 253,5 (8 066,0) MSEK. Vid arets slut utgor

den kortfristiga delen av dessa skulder inklusive delamorte-
ringar 1 740,9 (4 400,8) MSEK. Under f6rsta kvartalet 2018 har
FastPartner refinansierat 1 324,0 MSEK av dessa kortfristiga [an
och for dterstdende delen av dessa kortfristiga ldn har FastPartner
redan kommit ldngt i refinansieringsdiskussionerna med berérda
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banker och bolaget har for avsikt att omsitta dessa lan till ldng-
fristig finansiering med kort rintebas under 2018.

Utover lan till kreditinstitut har dven FastPartner emitterat
fyra obligationslén. Per 2017-12-31 uppgér emitterade obli-
gationsldn till 2 050 (2 050) MSEK. Vid &rets slut utgor den
kortfristiga delen av dessa obligationslin 500 (0) MSEK. Under
forsta kvartalet 2018 har FastPartner refinansierat detta kortfrista
obligationsldn genom att emittera ett nytt obligationsldn om 600
MSEK med forfall i september 2021.

FastPartner har under 2017 etablerat ett certifikatprogram.
Programmet har ett rambelopp om 2 000 MSEK och 16ptiden
for certifikaten dr hogst ett ar. Per 2017-12-31 var 1 890 MSEK
utestdende.

Gentemot samtliga langivare har FastPartner informations-
dtaganden. Dessa informationsdtaganden giller framfor allt
efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respektive avtal,
sd kallade "covenants”. Dessa "covenants” omfattar i huvudsak
madtt pé soliditet och rintetickningsgrad. FastPartners egna
finansiella mil stimmer vil 6verens med bankernas krav. Dess-
utom finns allminna dtaganden om att FastPartner ska forse sina
langivare med finansiell information sdsom arsredovisningar och
deldrsrapporter. FastPartner har under &ret efterlevt samtliga
aktuella informationsdtaganden.

Finansiella intikter uppgar till 6,6 (4,7) MSEK, medan
finansiella kostnader uppgir till -231,1 (-248,5) MSEK. Av de
finansiella kostnaderna avser —206,2 (-218,2) MSEK kostnader
for 1an hos kreditinstitut och emitterade obligationsldn samt
foretagscertifikat. Koncernens disponibla likviditet, inklusive
outnyttjad checkridkningskredit uppgér vid drets slut till 275,6
(890,5) MSEK. Medelrintan for koncernens rintebirande skul-
der var vid drets slut 1,9 (2,0) procent.

Ovrig finansiell verksamhet

Koncernens finansiella investeringar ingdr i FastPartners 6vriga
finansiella verksamhet. Den virdemissigt storsta investeringen
avser CareDx som per 2017-12-31 uppgér till 98,0 (32,6) MSEK.

Kassaflode
Arets kassafléde fran den lopande verksamheten fore forindring i
rorelsekapital uppgar till 575,1 (516,9) MSEK. Kassaflodet efter
forindring i rorelsekapitalet uppgick till 626,6 (301,7) MSEK.
Kassaflodet har paverkats med -2 412,4 (-468,0) MSEK av for-
virv och investeringar i fastigheter.

Inom finansieringsverksamheten har upptagande och l6sen
av 18n samt amorteringar piverkat kassaflodet med 1 077,5
(178,1) MSEK. Forindringen i likvida medel uppgdr for dret till
-639,9 (637,9) MSEK. Arets kassafléde forklaras frimst av 6kat
driftnetto till f6ljd av nytecknade kontrakt samt nyforvirvade
fastigheter, ersittning for avyttrade fastigheter, fastighetsforvirv
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och gjorda investeringar i befintliga fastigheter, 16sen och amorte-
ring av [n samt utbetald utdelning.

Investeringar och férséliningar

Under 2017 forvirvade FastPartner sju (tre) fastigheter for
1944,1 (45,6) MSEK. Detta motsvarar uthyrningsbara ytor om
cirka 74 000 (3 200) kvm. Fastigheterna inrymmer till storsta
delen kontor. Forvirven har gjorts genom rena fastighetsforvirv
eller via bolag vilka redovisningsmaissigt har klassificerats som
tillgdngsforvirv.

Investeringar i befintliga fastigheter och projekt har under aret
uppgéct till 460,6 (443,6) MSEK. Projekten omfattar ett flertal
anpassningar for hyresgisterna i fastigheterna i de olika for-
valtningsomridena dir utvecklingen av Mirsta Centrum ér det
storsta projektet. Under 2017 har nio fastigheter avyttrats.

Medarbetare

Vid rikenskapsdrets utgdng har koncernen totalt 63 (61)
anstillda, varav 18 (17) kvinnor och 45 (44) min. Medelantalet
anstillda har under dret varit 57 (56), varav 16 (15) kvinnor och
41 (41) min. Arsstimman 2017 beslutade att foljande riktlinjer
for erséttning till ledande befattningshavare ska gilla:

Bolaget ska erbjuda en marknadsmissig totalkompensation
som mojliggor att ledande befattningshavare kan rekryteras och
behéllas. Kompensationen till bolagsledningen kan bestd av en
eller flera utav fast 16n, rorlig ersdttning, pension samt 6vriga
ersdttningar. Tillsammans utgor dessa delar individens totalkom-
pensation. For att nyckelpersonerna ska uppmuntras till 1dng-
siktig samsyn med bolagets aktiedgare, ska utéver 16n, pension
och 6vriga ersédttningar 4ven incitament kunna erbjudas i form
av aktierelaterade instrument. Den fasta [6nen ska beakta den
enskildes ansvarsomrdden samt erfarenhet och omprovas varje ar.
Den rorliga ersdttningen ska baseras pé enkla och transparenta
konstruktioner och ska inte 6verstiga den fasta lonen. Pensions-
villkor ska vara marknadsmissiga i forhdllande till vad som giller
f6r motsvarande befattningshavare pd marknaden och ska baseras
pd avgiftsbestimda pensionslsningar. Uppsigningslon och
avgingsvederlag ska ssmmantaget inte 6verstiga 24 ménadsléner
for verkstillande direktoren respektive 12 manadsloner for 6vriga
ledande befattningshavare.

Styrelsen foreslar att riktlinjer for ersdtening till ledande
befattningshavare for ar 2018 ska vara desamma som for ar 2017.

I foretagets ledning ingdr 8 (8) personer. Till dessa personer har
under dret utgdtt fast 16n inklusive bilférmaner om 8 805 (8405)
kSEK, varav VD 960 (960) kSEK. Pensionspremier om 2 032 (2
025) kSEK har erlagts for personer i bolagets ledning varav VD 0
(0) kSEK. Till styrelsen har utgdtt ersittning om 770 (800) kSEK
varav ordféranden erhdllit 280 (260) kSEK och 6vriga ledaméter,
férutom VD som ej uppbir ndgot styrelsearvode, 140 (120) kKSEK
vardera. Suppleanten har erhéllit 70 (60) kSEK. Inga pensions-
premier har erlagts for styrelsens ledamoter eller suppleant.
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Hallbarhet, miljs och energi

FastPartner arbetar mdlmedvetet och engagerat med miljé- och
héllbarhetsfrdgor samt med ett ldngsiktigt perspektiv pd de
beslut som fattas. FastPatners engagerade medarbetare har en
stor del i de miljévinster som skapas i den dagliga verksamheten.
Ett stort socialt ansvar, inte minst vid vara centrumanliggningar,
har FastPartner visat. Genom att investera i dtgérder som skapar
bittre forutsdttningar fér de som bor och arbetar i och runt vra
centrumanlédggningar bidrar FastPartner aktivt till ett hallbart
samhille.

FastPartner strivar efter att investera i moderna tekniska 16s-
ningar for 6kad anpassning till milj6forbattrande dtgirder i fastig-
heterna. Bolagets miljo- och energiledningssystem fortsétter att
utvecklas och nya mal sitts upp arligen. Milj6- och energipolicyn
ger de overgripande riktlinjerna for vért arbete.

FastPartners certifiering av bolagets fastigheter utvecklas och
vi anvinder oss for ndrvarande av Miljobyggnad och GreenBuil-
ding. De nya projekt som pdgdr kommer att certifieras enligt
Miljobyggnad Silver eller hogre. GreenBuilding-certifiering
genomfors pd ménga av vira dldre byggnader. FastPartner sinker
energiférbrukningen i bolagets fastigheter ar for ar.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kommission.
Moderbolaget redovisade for verksamhetsdret hyresintikter pd
424,5 (389,4) MSEK och ett resultat efter finansiella poster pé
660,7 (504,8) MSEK. Forandringen mot foregdende ar forkla-
ras frimst av att moderbolaget under aret erhéllit resultat frdn
andelar i dotterbolag i form av anteciperad utdelning om 455,2
(499,8) MSEK samt positiv virdeférindring avseende finan-
siella instrument och 1dngfristiga virdepappersinnehav om 55,9
(-86,3) MSEK.

Moderbolagets likvida medel uppgick den 31 december 2017
till 73,7 (694,5) MSEK. Kassaflodet frin investeringsverksam-
heten uppgick till -1 846,2 (50,2) MSEK. Under rikenskapsiret
har moderbolaget givit koncernbidrag netto till dotterbolag om
178,1 (148,2) MSEK.

Aktier

Totalt antal utgivna stamaktier i FastPartner AB uppgir till
60411212 (60411 212) varav FastPartner vid rikenskapsarets
slutinnehar 111 212 (111 212) egna aktier. Utav dessa har 0 (0)
aktier anskaffats under rikenskapséret.

Under dret har inga egna stamaktier avyttrats eller dterkdpts.
Inget virde har redovisats for innehavet enligt tillimpade redo-
visningsprinciper.

FastPartners innehav av egna aktier vid rikenskapsérets slut
utgor 0,2 (0,2) procent av det totala antalet utgivna stamaktier.
Genomsnittligt anskaffningspris for samtliga dterkopta aktier
uppgér till 9,51 (9,51) kronor/aktie. Agaren till det aktieinne-
hav som representerar minst en tiondel av rostetalet for samt-
liga aktier i bolaget 4r Compactor Fastigheter AB, som édgs av
Sven-Olof Johansson, verkstillande direktor i FastPartner AB.
Compactor Fastigheter ABs dgarandel uppgér till 71,7 (71,4)
procent.



Héandelser efter rakenskapsarets utgéng
FastPartner har per den 15 januari 2018 avyttrat och frintritt
fastigheten Hyveln 11 Tibro.

FastPartner har per den 14 februari 2018 refinansierat 1an om
1324 MSEK som per den 31 december 2017 var klassificerade
som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

FastPartner har per den 8 mars 2018 emitterat ett nytt
obligationsldn om 600 MSEK.

Hallbarhetsrapport

I enlighet med ARL6 kap 11§ har FastPartner valt att uppritta
den lagstadgade héllbarhetsrapporten som en frin rsredo-
visningen avskild rapport, vilken dterfinns pd sidorna 21-28.
Riskbeskrivningarna dterfinns pé sidorna 48-50.

Férvéntningar om framtida utveckling, risker

och osdkerhetsfaktorer

FastPartners andel 14n med lingre rintebindning, dvs rintebind-
ning lingre dn ett dr, uppgdr vid drets utgdng till cirka 20 procent
av den totala ldneportfoljen. Riksbanken visar inga tecken pd att
avvika frdn sin mycket mjuka penningpolitiska linje. Riksbanken
nidrmar sig dock inflationsmaélet om 2% vilket gor att sannolik-
heten 6kar for en hgjning av styrrintan med 25-50 punkter.
FastPartnes bankldn har samtliga stiborgolv varfér en hojning av
styrrintan frin dagens nivd om -50 punkter till 0 inte pdverkar
bolagets rintekostnader nimnvirt. Med beaktande av detta
kommer FastPartner fortsdtta att i huvudsak arbeta med korta
rintebindningstider.

FastPartner fortsdtter dock att bevaka rintemarknaden och har
for avsikt att forlinga rintebindningstiden om ritt forutséttning-
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ar uppkommer pd marknaden. Detta giller framfor allt om priset
pa tiodriga swapar bérjar nirma sig attraktiva nivier.

Sett ur ett globalt perspektiv har under dret en dtstramande
tendens kunnat konstateras hos den amerikanska centralbanken
som genomfort en hojning av styrrintan och annonserat ytterli-
gare en hojning under mars manad. FastPartners bedomning ér
att den amerikanska konjunkturen bromsar in under slutet av
ar 2018. Detta innebir formodlingen att FED blir forsiktigare
med ytterligare rintehojningar vilket kommer att paverka 6vriga
centralbanker.

ECB’s beslut att behélla bide rintan och dterkopsprogram-
men pd oférandrad nivd, har inneburit en pdtaglig littnad pd
kapitalmarknaden med forbittrad likviditet och viss neddtpress
pa rintemarknaden som f6ljd. En viss forindring av nuvarande
policy har skett under kvartal tre, dir ECB bland annat planerar
att frin drsskiftet begrinsa tillgdngskopen frén 60 till 20 miljarder
euro per manad i kraft av en férbittrad Europa-konjunktur. Detta
fir en avkylande effekt pd eurobondmarknaden pé grund av ett
mindre tillskott av likviditet samt eventuellt ndgot hogre rintor
som foljd, framfor allt i den korta delen av rintemarknaden.

Vi kan konstatera att vi befinner oss i en mycket god konjunk-
tur med resursbrist inom bland annat byggindustrin vilket inne-
burit vissa kostnadsokningar for ndgra av véra projekt. FastPartner
bedomer att byggsektorn kyls av under andra halviret 2018 som
en foljd av visentligt simre bostadsriattsmarknad.

Bolagets risker dr framforallt kreditrisk kopplat till att
bolagets hyresgister inte kan infria sina dtaganden enligt de hy-
reskontrakt som de ingdtt med FastPartner, exponeringsrisk mot
virdeforindringar pé fastigheter, refinansieringsrisk och rinte-
risk. Tabellen pé niista sida visar en 6versikt 6ver dessa risker och
hur FastPartner arbetar for att hantera dem.
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EXPONERING MOT
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Hyresnivarisken stér i relafion till utvecklingen av
aktuella marknadshyror.

FastPartners priméira motpartsrisk ligger i att hyres-
gasterna inte kan fullgéra sina betalningar enligt
hyreskontrakfen.

Fastighetsforvary ar en del av FastPartners [spande
verksamhet och ér till sin natur alltid férenade med
viss osakerhet. Hyresbortfall, milisforhallanden
samt tekniska brister &r en del av de risker som ér
férenliga med fastighetsforvar.

FastPartner &r exponerat mot férandringar av
fastighetsportfsliens marknadsvérde. Sjunkande
marknadsvérden kan intréffa bland annat fill fslid
av férsvagad konjunktur, stigande réntelagen,
avflyttningar av hyresgaster eller férsaimrad teknisk
standard.

En stor kostnadspost fér FastPartner ar driftkosina-
derna i form av bland annat el, vérme och vatten.
Stigande priser p& el- och uppvarmningskostnader
ger skade kosinader fér FastPartner.

FastPartners finansiering bestar primart av eget
kapital och réintebarande skulder. De réintebérande
skulderna &r upptagna i svenska afférsbanker och
via obligationslan. Refinansieringsrisken, definierat
som risken att refinansiering av befintliga skulder ej
kan ske pa skdliga villkor, ar négot som FastPariner
hela tiden féljer och arbetar med. FastPartners l&n
[6perivissa fall med sérskilda dtaganden som upp-
ratthallande av exempelvis réntetéckningsgrad.

Rantekostnaderna ér FastPartners stérsta [6pande
kostnad. Denna risk definieras som risken att
forandringar i réinteléiget péverkar FastPartners
finansieringskostnad. Rénterisken &r hanferlig il
utvecklingen av aktuella réntenivéer.

Fallande hyresnivéer leder till lagre intékter
vilket p& lang siktkan ge likviditetsproblem.

Det finns alltid en risk att hyresgasterna infe kan
infria &taganden i form av de hyreskontrakt
som de ingatt med FastPartner.

Daliga miligférhallanden samt tekniska brister
pé de fastigheter man férvarvar kan bli mycket
kostsamma fér bolaget.

Fallande fastighetsvairderingar slér direkt pa
resultatet och leder fill minskat eget kapital.
Det kan &ven leda fill stigande réantekostnader
pé grund av att marginalerna mot bolagets
banker kan 6ka dé utestdiende lan i relafion till
fastighetsvardet dkar.

Okade driftkostnader leder fill lagre
forvaliningsresultat och samre nyckeltal.

Med en férsaimrad balansrékning skar
refinansieringsrisken. Detta kan leda fill at
bolagets villkor mot bankerna férsaimras vilket
kan ledattill hagre réntekosinader och lagre
l&nebelopp.

Per den 31 december 2017 uppgick de
rantebarande skuldernattill 11 193,5 MSEK.
En férandring av de rérliga marknadsrén-
torna med en procentenhet skulle péverka
réintekostnaderna med cirka 35 MSEK per ér
med befintlig kapitalstruktur.

FastPartners forvaliningsstrategi att arbeta med
langa hyresavial reducerar dennarisk. Det sker eft
kontinuerligt arbete med att omférhandla befintliga
hyresavtal i syfte att minimera denna risk p& kort sikt.
Merparten av FastPartners hyresavtal &r helt eller
delvis bundna fill konsumentprisindex (KPI) vilket
innebar att de ar helt eller delvis inflationsjusterade.

I samband med férvérv och uthyringar vérderas
motpartsrisken och avtalen kompletteras vid behov
med sakerheter i form av depositioner, bankgarantier,
moderbolagsborgen och liknande. FastPartner arbe-
tar mycket néira sina hyresgéster och fljer [6pande
utvecklingen av deras finansiella stéllning. FastPartner
bedsmer aft bolagets hyresgaster, med eft f&tal
undantag, har en god finansiell stllning.

FastPartner ér noga med aft réitt kompetens fér
fastighetsférvéry finns i organisationen. Extern
spetskompetens fas allfid in nar det anses nédvén-
digt. FastPartner bedsmer att bolaget besitter rat
kompetens fér att genomféra fastighetsférvéry och
infegrera dessa i verksamheten.

For att bibehalla eller ska marknadsvérdet pa fastig-
heterna arbetar FastPartner kontinuerligt med att
hyra ut vakanta lokaler samt att hantera det [6pande
underhallet av fastigheterna pé& eft optimalt satt. For
aft bedéma fastigheternas marknadsvérde anvan-
der sig FastPariner av de externa varderingsinstitu-
ten Cushman & Wakefield och Newsec. FastPartner
har gjort beddmningen att dessa véarderingsinstitut
ger de basta langsikfiga férutsattningarna for
réttvisande och trovérdiga bedémningar av fastig-
heternas marknadsvérden.

En stor del av driftkostnaderna debiteras hyres-
gasterna direkt eller vidaredebiteras av FastPartner
fill sjcilvkostnadspris. FastPartners exponering

mot driftskostnadsférandringar ér saledes relativt
begransad.

FastPartner stravar efter en lag genomsnitilig
réntekostnad pa laneporifslien. Fér att uppné detta
anvénder bolaget i huvudsak korta réntebindnings-
tider. FastPartner arbetar hart for att bibehalla goda
kassaflsden vilket ger batire finansieringsmajligheter
och batre villkor. Det &r FastPartners beddmning aft
bolagets faciliteter har marknadsméassiga villkor.

FastPartners goda kassafléde innebar att bolaget
kan arbeta med korta réntebindningstider da fillfall-
ga rantehdjningar inte innebéar nagon likviditetsrisk.
FastPartner folier rantesakringsmarknaden noga
och nar nivéierna pa lénga réntor &r léga évervager
FastPartner attingd férmanliga ranteswapavial.
FastPartner har &ven erhallit en officiell rafing

frén Moody “s som bér ska motstandskraften for
stigande réntor.



Férslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande stér:

SEK

Overkursfond 1234150128
Balanserat resultat 471960 239
Avets resultat 467 369 295
Summa 2 173 479 662

Styrelsen och verkstillande direktoren foresldr ate till forfogande
stdende vinstmedel disponeras enligt foljande:

SEK

Till stamakfiedgarna utdelas 4,32 kr per aktie 260 496 000
Till befintliga preferensaktieagare utdelas 20,04 kr per aktie 38025880
Ovriga medel som minst balanseras i ny rékning 1874957782

Summa 2 173 479 662
Utdelningsbeloppet ovan ér beriknat pd antal utestiende stam-
aktier per 31 december 2017, det vill siga 60 300 000 aktier och
antal utestdende preferensaktier per 31 december 2017, det vill
sdga 1 897 499 aktier.

Styrelsen foreslar vidare att drsstimman bemyndigar styrel-
sen, med eller utan avvikelse frn aktiedgarnas foretriadesritt,
att under tiden intill ndsta drsstimma, vid ett eller tillfillen,
besluta om nyemission av preferensaktier och/eller stamakti-
er. Samtliga av styrelsen beslutade nyemissioner enligt detta
bemyndigande fir dock inte innebira att fler aktier dn vad som
motsvarar 10 procent av aktiekapitalet pd dagen for drsstimman,
oavsett aktieserie, emitteras. I det fall ett sddant bemyndigande
erhdlls av drsstimman foreslér styrelsen vidare att drsstimman
beslutar om att de preferensaktier som kan komma att emitteras
med stod av detta bemyndigande ska ge ritt till utdelning frin
och med den dag de blivit inforda i den av Euroclear Sweden AB
forda aktieboken, innebdrande en forsta utdelning om 5,01 kr per
preferensaktie och kvartal med nirmast foljande avstimningsdag
enligt villkoren, dock hogst 20,04 kr. Ovan beskrivna effekter
ar utan hinsyn till den aktiesplit 3:1 som kommer att foreslds
drsstimman. Som avstimningsdagar for de kvartalsvisa utdel-
ningarna foreslds den 29 juni 2018, den 28 september 2018, den
28 december 2018 och den 29 mars 2019.

Vid maximalt utnyttjande av det eventuella bemyndigandet
for styrelsen att besluta om nyemission kommer en utdelning
for tillkommande preferensaktier om maximalt 55 000 000 kr att
delas ut. Av det disponibla beloppet kommer minst 1 819 957
782 kr att dterstd efter utdelning om maximalt 353 521 880 kr.

Styrelsens yttrande avseende féreslagen vinstutdelning
Motivering

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovis-
ningslagen, de av EU godkénda International Financial Reporting
Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretation
Committée (IFRIC) per den 31 december 2017. Vidare tillimpar
koncernen dven RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler for
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koncerner” vilken specificerar de tilligg till IFRS upplysningar
som krivs enligt bestimmelserna i rsredovisningslagen.

Koncernens egna kapital uppgér till 7 606,9 MSEK. Det egna
kapitalet i moderbolaget uppgér till 2 888,2 MSEK av vilka
2173,5 MSEK ér utdelningsbara. Bolagets egna kapital har ack-
umulerat pdverkats med —36,6 MSEK till f6ljd av att finansiella
instrument och ldngfristiga virdepappersinnehav virderats till
verkligt virde.

Den foreslagna utdelningen uppgér till 298,5 MSEK och utgor
44,8 procent av drets forvaltningsresultat for koncernen och 40,8
procent av drets resultat i koncernen fore skatt och orealiserade
virdefordndringar i fastigheter och finansiella instrument. Styrel-
sens faststillda utdelningspolicy f6r stamaktien dr att utdelning
ska uppga till minst en tredjedel av drets resultat fore skatt och
orealiserade virdeforindringar.

Likviditet och soliditet

Koncernen och moderbolaget har en god likviditet och kon-
cernens soliditet, som enligt faststélld mélsittning ska uppgd
till minst 25 procent, minskar efter féreslagen utdelning till
stamaktiedgarna och till befintligt emitterade preferensaktier
med beaktande av kinda hindelser efter balansdagen frdn 36,3
procent till cirka 35 procent.

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hinsyn tagen till
likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner och férma-
gaatt lyfta langfristiga krediter, inget som talar for atct moder-
bolagets och koncernens egna kapital inte skulle vara tillrickligt
irelation till verksamhetens art, omfattning och risker efter den
foreslagna utdelningen till stamaktiedgarna.

Vid maximalt utnyttjade av bemyndigandet avseende forslag
om nyemission av preferensaktier 6kar moderbolagets och kon-
cernens egna kapital med cirka 930 MSEK| beaktat stingnings-
kursen per 29 december 2017. Koncernens och moderbolagets
soliditet paverkas sdledes positivt av ett utnyttjande av bemyndi-
gandet. Detta giller dven efter eventuell utdelning till preferens-
aktiedgarna. Det finns enligt styrelsens bedémning, med hinsyn
tagen till likviditetsbehov, framlagd budget, investeringsplaner
och férmdga att lyfta ldngfristiga krediter, inget som talar for
att moderbolagets och koncernens egna kapital inte skulle vara
tillréckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker
efter den foreslagna eventuella maximala utdelningen om 55
MSEK till nya preferensaktiedigare.

Stockholm den 27 mars 2018
Styrelsen
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Bolagsstyrningsrapport

FastPartner &r ett publikt bolag noterat pa Nasdaq Stockholm.

Bolagsstyrning inom FastPartner

Bolagsstyrning omfattar olika beslutssystem genom vilket dgarna
direkt och indirekt styr bolaget. God transparens i informationen
gentemot dgare och kapitalmarknad ska bidra till att beslutssys-
tem fungerar effektivt. Ytterst syftar bolagsstyrning till att tillgo-
dose aktiedgarnas krav pd avkastning och samtliga intressenters
behov av information om bolaget och dess utveckling. Bolagsstyr-
ningen har utvecklats genom lagstiftning, rekommendationer,
den s.k. koden och genom sjilvreglering.

Ansvaret for styrning, ledning och kontroll av FastPartners
verksamhet fordelas mellan styrelsen och verkstillande direk-
toren ("VD?”). FastPartner arbetar lopande med att uppnd en édn
mer effektiv och indamélsenlig styrning av bolaget.

FastPartner tillimpar, utéver de regler som f6ljer av lag eller
annan férordning, Svensk kod f6r bolagsstyrning. Styrelsen ir
ansvarig for att tillse att koden tillimpas av sdvil styrelsen som
ledningen och bolaget i 6vrigt, och dvervakar tillimpningen av
koden l6pande. Om bolag som omfattas av Svensk kod for bolags-
styrning i ndgot avseende inte foljer koden, ska bolaget redovisa
denna avvikelse. FastPartner har under 2017 tillimpat Svensk
kod for bolagsstyrning utan att ngra avsteg frin kodens bestim-
melser gjorts, forutom nedan punkt.

Suppleant till bolagsstémmovald styrelseledamot

Enligt Svensk kod ska suppleanter till bolagsstimmovalda
styrelseledamoter inte utses. | FastPartner ér styrelsens sekre-
terare dven vald till styrelsesuppleant.

Styrelsesuppleanten Anders Keller utségs till valberedning-
ens ordférande. Eftersom Anders Keller inte dr styrelseledamot
strider hans ordférandeskap inte mot ordalydelsen i punkten 2.4
i Koden. Samtliga stora aktiedgare som nominerat ledamoter i
valberedningen angav ocksd som motivering till act Anders Keller
ska vara ordforande, att Anders Keller &r mycket limpad som ord-
forande samt att styrelsen inte far en for stor tyngd i valberdning-
en, dd Anders Keller endast ér suppleant och mycket séllan har
deltagit i styrelsemoten som en ersittare for en ledamot.

Aktiedgarna
FastPartners aktie dr noterad pd Nasdaq Stockholm. Aktiekapita-
let uppgidr till 623,1 MSEK férdelat pd 60 411 212 stamaktier och
1897 499 preferensaktier. Av dessa uppgér FastPartners egna
innehav till 111 212 stamaktier motsvarande 0,2 procent av anta-
let registrerade stamaktier vid rikenskapsérets slut.

I FastPartner har samtliga stamaktier samma rostritt pd
arsstimman. Preferensaktierna berittigar till en tiondels rost.
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Foljande direkta eller indirekta aktieinnehav i bolaget per den
31 december representerar en tiondel eller mer av réstetalet for
samtliga aktier i bolaget:

Innehav Andel av réstetalet, %

Compactor Fastigheter AB 717
FastPartners dgarstruktur framgér av sidan 54.

BOLAGSORDNING

Bolagets firma dr FastPartner AB och bolaget ér publikt (publ).
Bolagets styrelse ska ha sitt site i Stockholm. Foremal for
bolagets verksamhet ska vara att éga och forvalta fast egendom
och aktier samt bedriva dirmed forenlig verksamhet. Andringar i
FastPartners bolagsordning sker enligt foreskrifter i aktiebolags-
lagen. Bolagsordningen, som i évrigt innehdller uppgifter om bl.a.
aktiekapital, antal styrelseledaméter och revisorer samt bestim-
melser om kallelse och dagordning for rsstimman, finns i sin
helhet att tillgd pd bolagets hemsida, www.fastpartner.se.

Bolagsstdmma

Bolagsstdmman ir bolagets hogsta beslutande organ. Vid bolags-
stimman utévar aktiedgarna sin rstriatt genom att bland annat
utse bolagets styrelse och revisorer samt fatta beslut om riktlinjer
for ersdttning till bolagets styrelse, ledning och revisorer. Bolags-
stdmman fattar ocksd i forekommande fall beslut om bolags-
ordningen, utdelning och dndringar i aktickapitalet. Vid den
bolagsstimma som ska héllas inom sex manader efter rikenskaps-
arets slut fattas ocksd beslut om faststillande av resultat- och
balansrikningar, disposition av resultatet samt ansvarsfrihet for
styrelseledaméter och VD.

Arsstaimma 2017

Arsstimma med akticéigarna i FastPartner AB hélls i Stockholm
den 25 april 2017. Vid stimman beslutades att faststilla, de i
arsredovisningen, intagna resultat- och balansrikningarna samt
koncernresultat- och koncernbalansrdkningarna. Stimman fat-
tade ocksd beslut att, i enlighet med styrelsens och VDs forslag,
limna utdelning om 4 kronor per stamaktie och om 20 kronor
per preferensaktie. Stimman beslutade att bevilja styrelsens
ledaméter och VD ansvarsfrihet f6r verksamhetsaret 2016.

[ 6vrigt fattade stimman f6ljande beslut:

Omval av f6ljande styrelseledaméter for tiden intill dess
nista drsstimma héllits: Peter Carlsson (ordf), Lars Wahlqvist,
Charlotte Bergman och Katarina Staaf samt nyval av foljande
styrelseledamot for tiden intill dess nésta drsstdmma héllits:
Sven-Olof Johansson. Till styrelsesuppleant omvaldes Anders
Keller.



Bemyndigande for styrelsen for tiden intill dess nésta drsstimma
héllits att fatta beslut om nyemission av preferens-aktier och/
eller stamaktier for fastighets/-bolagsforvirv.

Bemyndigande for styrelsen for tiden intill dess nésta ars-
stimma héllits att fatta beslut om forvirv och Gverlételse av egna
aktier.

Beslut att anta riktlinjer for ersittning till ledande befattnings-
havare i enlighet med styrelsens forslag.

Beslut att utdelning for verksamhetsdret 2017 uppdelas pa
tvi utdelningstillfillen, med hilften vardera och med ett halvér
emellan.

Fullstindigt protokoll frin drsstimman finns tillgdngligt pa
bolagets hemsida, www.fastpartner.se.

Arsstimma 2018

Arsstimma 2018 kommer att hillas i Stockholm den 26 april
2018 k1 16:00 pd Helio Konferens, T-house, Engelbrektsgatan 1.
Kallelse till denna kommer att ske enligt bolagsordningen och de
regler som giller enligt Aktiebolagslagen samt med beaktande av
Svensk kod for bolagsstyrning.

Valberedning

Valberedningen dr bolagsstimmans organ for beredning av
stimmans beslut i tillsdttningsfrdgor. Valberedningen har till
uppgift att till arsstimman forbereda och limna forslag till val av
stimmoordforande, val av styrelseordférande och 6vriga styrelse-
ledaméter, val av revisor, arvodesfragor och dirtill hérande frgor.
Valberedningens ledaméter ska tillvarata samtliga aktiedgares
intressen. Koden har faststillt oberoenderegler for valberedning-
en. Dessa innebir att minst en av valberedningens ledamoter ska
vara oberoende i forhéllande till den i bolaget rostmissigt storsta
aktiedgaren eller grupp av aktiedgare som samverkar om bolagets
forvaltning. I koden finns ocksé bestimmelser som reglerar
oberoendet i de fall att styrelseledaméter ingdr i valberedningen.
FastPartner har en valberedning bestdende av tre representanter.
Valberedningen har fortlopande kontakter och sammantriader
infor drsstamman.

Valberedningen bestér av foljande personer:

¢ Anders Keller, ordférande i valberedningen, som foretridare
for Compactor Fastigheter AB.

* Johannes Wingborg? som foretridare for Lansforsikringar
Fondforvaltning AB.

* Mats Hellstrom? som foretridare f6r Nordea Investment
Funds.

Anders Keller dr suppleant i styrelsen.

Oberoende i forhallande fill den réstmassigt storsta aktieagaren.
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I'sitt arbete har valberedningen tillimpat regel 4.1 i Svensk kod
for bolagsstyrning som mangfaldspolicy. Enligt 4.1 i koden ska
styrelsen, med hinsyn till bolagets verksamhet, utvecklings-
skede och forhdllanden i 6vrigt indamélsenlig sammansittning,
vara priglad av mingsidighet och bredd avseende de bolagsstim-
movalda ledaméternas kompetens, erfarenhet och bakgrund,
samt att en jamn konsfordelning ska efterstravas. FastPartners
styrelse bestod per 2017-12-31 av 40% kvinnor

Styrelsen

Enligt FastPartners bolagsordning ska styrelsen bestd av ldgst fyra
och hogst tio ledamoter med hogst fyra suppleanter. Styrel-

sen viljs drligen pd drsstimman for tiden intill slutet av nista
drsstimma. Styrelsens arbete ska ske i enlighet med gillande
lagstiftning, bolagsordning och styrelsens arbetsordning. Arbets-
ordningen tas upp pé konstituerande styrelsemote och faststills
arligen. Styrelsen svarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeldgenheter. Styrelsen ska se till att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen
och bolagets ekonomiska forhéllanden i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande sitt. Styrelsen har under dret bestdtt av fem
ordinarie ledamoter och en suppleant. Presentation av styrelsen
finns pé sidan 67.

Styrelsens ansvar

Styrelsen utser bolagets verkstillande direktor och faststiller
16n och annan erséttning till denne. Enligt den svenska aktie-
bolagslagen och styrelsens arbetsordning ansvarar styrelsen dven
for att uppritta overgripande, ldngsiktiga strategier och mél,
budget och affirsplaner, granska och godkéinna bokslut, samt
fatta beslut i frigor rérande investeringar och betydande forind-
ringar i FastPartners organisation och verksamhet.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsens arbetsordning faststills drligen. I arbetsordningen be-
skrivs styrelsens arbetsuppgifter samt ansvarsfordelningen mel-
lan styrelsen och verkstillande direktéren. Av arbetsordningen
framgdr dven vilka drenden som ska hanteras pd respektive
styrelsemote samt instruktioner avseende den ekonomiska
rapporteringen till styrelsen.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande ansvarar bland annat for att tillse att
styrelsens ledamoter, genom verkstillande direktorens forsorg,
fortlopande far den information som behévs for att kunna folja
bolagets stillning, resultat, likviditet, ekonomiska planering och
utveckling.
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Styrelsens arbete 2017

Under 2017 holl styrelsen totalt 13 styrelseméten varav

sju ordinarie méten, ett konstituerande mote och fem per
capsulamméten. Revisorn har deltagit pd tvd av de ordinarie
styrelsemotena. Enligt styrelsebeslut ska revisorn nérvara vid
minst ett styrelsesammantride per ar. Styrelsearbetet och

den I6pande verksamheten i foretaget bedrivs i enlighet med
bolagets faststillda arbetsordning for styrelsen och instruktion
avseende arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstillande
direktoren, samt instruktionen for ekonomisk rapportering till
styrelsen. Styrelsearbetet leds av styrelsens ordférande som
ocksd har [6pande kontakter med bolagets VD. P4 styrelsemétena
behandlas ledningens avrapportering av koncernens ekonomiska
och finansiella stillning, i férekommande fall f6rvérv och avytt-
ringar, visentliga projekt, bolagets finansiering och det aktuella
affirsliget. Kvartalsvis rapporteras koncernens utfall mot budget
och prognoser och under december ménad behandlas budget

och affirsplan for nistkommande ér. Styrelsen diskuterar och
utvirderar ocksd regelbundet koncernens policyfragor och strate-
gier. Revisions- och ersdttningsfrigor behandlas och beslutas av
hela styrelsen, varmed inga sérskilda utskott for dessa fragor har
tillsatts. I slutet av dret genomfordes en styrelseutvirdering som
visade pd ett vil fungerande styrelsearbete. Resultatet diskutera-
des vid styrelsemotet i februari 2018.

STYRELSENS SAMMANSATTNING, ERSATTNING,
Antal moten och nirvaro 2017

Arvode Antal ordinarie
Namn Invald Oberoende  (kSEK) styrelseméten')
Peter Carlsson, ordf 2008 Ja 280 7av/
Sven-Olof Johansson 2017 Nej - 7av/
Ewa Glennow? 2005 Ja 0 Tav/
Lars Wahlqvist 1987 Ja 140 7av/
Charlotte Bergman 2015 Ja 140 7av/
Katarina Staaf 2015 Ja 140 7av/
Styrelsesekreterare
Anders Keller, suppleant 1995 Nej 70 7av7

'lUnder &r 2017 har styrelsen aven haft fem capsulamméten dar samtliga valda ledamster narvarat dér
bland annat fastighetsfrvary och finansieringar beslutats
? Lamnade styrelsen pd arsstémman den 25 april 2017

[ den reviderade koden hinvisas till oberoendereglerna for
styrelseledamoter i Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter.
Enligt dessa regler fir hégst en av styrelsens bolagsstimmovalda
ledaméter ingd i bolagets ledning eller ledningen i dess dotterbo-
lag. Vidare ska enligt samma borsregler en majoritet av styrelsens
ledaméter vara oberoende i forhéllande till bolaget och bolagsled-
ningen. Minst tvi av dessa ska d4ven vara oberoende i forhdllande
till bolagets storre aktiedgare. Enligt regelverket for emittenter
kan en styrelseledamots oberoende ifrdgasittas om ledamoten
direkt eller indirekt har omfattande affarsforbindelser eller andra
omfattande ekonomiska mellanhavanden med bolaget. Detta
kan uppstd exempelvis genom att styrelseledamoten ir anstilld,
leverantor, kund eller uppdragstagare hos bolaget. Detsamma
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giller om en styrelseledamot dr anstilld i ett nirstdende foretag.
Infor drsstimman 2017 gjorde valberedningen bedémningen

att samtliga foreslagna styrelseledaméter forutom Sven-Olof
Johansson var oberoende fran sdvil bolaget och bolagsledningen
som frn storre akticdgare.

Verkstéllande direktéren

Styrelsen har faststillt en instruktion f6r VDs arbete och roll. VD
ansvarar for bolagets 16pande forvaltning och ska tillse att verk-
samheten i bolaget bedrivs i enlighet med de principer som giéller
iden av styrelsen uppriattade VD-instruktionen samt évriga
faststillda policys och riktlinjer. VD ska ta fram erforderliga infor-
mations- och beslutsunderlag inf6r styrelseméten samt vid dessa
foredra och avge motiverade forslag till beslut. VD ansvarar ocks
for att styrelsebeslut blir verkstillda. FastPartners VD Sven-Olof
Johansson dr ocksé bolagets storsta aktiedgare, genom Compactor
Fastigheter AB.

FORETAGSLEDNINGEN

Foretagsledningen bestér av VD, vVD/marknadschef, fastighets-
chef, ekonomichef samt regioncheferna inom fastighetsforvalt-
ningen. Foretagsledningen presenteras pa sidan 66. Foretags-
ledningen har l6pande méten dér verksamhetens resultat och
utveckling foljs upp. Strategifrigor, planer, visentliga projeke,
budgetuppfoljning och prognosarbete ér ocksd viktiga omraden
som behandlas av foretagsledningen. Principerna for ersdttning
till ledande befattningshavare har faststillts av bolagsstimman
och innebir att bolaget ska erbjuda en marknadsmissig totalkom-
pensation som mojliggor att ledande befattningshavare kan re-
kryteras och behéllas. Pensionsvillkor ska vara marknadsmaissiga i
forhallande till vad som giller for motsvarande befattningshavare
pé marknaden och baseras pd avgiftsbestimda pensionslosning-
ar. Uppsigningslon och avgingsvederlag ska sammantaget inte
overstiga 24 minadsloner for VD respektive 12 ménadsloner for
ovriga ledande befattningshavare. Ersittning till VD beslutas av
styrelsen. For ytterligare information kring ersittning till ledande
befattningshavare, se not 26 Personal, styrelse och revisorer.

BOLAGETS REVISORER

Revisorerna ska granska FastPartners arsredovisning, koncern-
redovisning och bokforing samt styrelsens och VDs férvaltning.
Revisorerna ska efter varje rikenskapsér limna en revisions-
berittelse till arsstimman. Revisorer utses av drsstimman for

en mandattid om fyra dr. Vid drsstimman 2015 valdes revisions-
bolaget Deloitte AB till revisor for tiden intill slutet av drs-
stdmman 2019. Som huvudansvarig revisor utsigs auktoriserade
revisorn Kent Akerlund for en period om tre dr riknat frin
Arsstimman 2015. Styrelsen triffar revisorn minst en ging per 4r.

FINANSIELL RAPPORTERING

Kvalitén i den finansiella rapporteringen styrs genom av styrelsen
faststillda policys och instruktioner for ansvarsfordelning och
styrning, sdsom instruktioner fér VD avseende bland annat den
finansiella rapporteringen. Styrelsen erhdller infor varje styrelse-



mote de senaste ekonomiska rapporterna och vid varje styrelse-
sammantrdde behandlas koncernens ekonomiska och finansiella
stillning. Styrelsen behandlar dven deldrsrapporter och irs-
redovisning. Minst en ging per ar redogor bolagets revisor for sin
granskning av bolagets bokforing och forvaltning,.

STYRELSENS RAPPORT OM INTERN KONTROLLTILL DEN DEL
DEN AVSER FINANSIELL RAPPORTERING

Styrelsen ansvarar enligt den svenska aktiebolagslagen och
Svensk kod for bolagsstyrning f6r den interna kontrollen. Denna
rapport om intern kontroll avseende den finansiella rapportering-
en 2017 har upprittats i enlighet med den svenska aktiebolags-
lagen och Svensk kod for bolagsstyrning och ér en del av bolags-
styrningsrapporten. FastPartners styrelse har inte funnit ndgon
anledning att inrétta en funktion for intern revision. Uppf6ljning
och kontroll av den interna kontrollen utfors frimst av féretagets
ekonomichef, controller och fastighetschef.

Styrelsen utvérderar regelbundet den information som bolags-
ledningen och revisorerna limnar. Vidare rapporterar bolagets
revisorer personligen direkt till styrelsen minst en ging per ar
sina iakttagelser frin granskningen och sin bedémning av den
interna kontrollen. Styrelsen har en tit dialog med bolagets VD
och ekonomichef vilket bekriftas av att under 2017 holl styrelsen
13 protokollférda moten.

ORGANISATION AV INTERN KONTROLL AVSEENDE DEN
FINANSIELLA RAPPORTERINGEN

Kontrollmiljs

Styrelsens arbetsordning och instruktionerna fér VD avser att
sdkerstilla att den interna kontrollmiljon inom bolaget fungerar
vil. Dirtill kommer de interna riktlinjer och policys som har utar-
betats av styrelsen och foretagsledningen. Bland dessa riktlinjer
och policys kan nimnas informationspolicy, investeringspolicy
och I'T-policy. Styrelsen har ocksd faststillt en instruktion for
rapportering av finansiell information, enligt vilken foretags-
ledningen I6pande rapporterar till styrelsen. Utdver detta finns
inom bolaget faststillda rutiner for bland annat tecknande av
hyreskontrakt och intdktsredovisning, inkop, tjdnstebilar samt
attestordning med faststéllda beloppsgrinser.

Riskbeddmning

Riskbedémningen innebir att en analys har gjorts for att
identifiera omrdden dir det finns en risk for visentliga fel i den
finansiella rapporteringen. Resultatet av denna analys och de
bedémningar som foretagsledningen har gjort visar att dessa
omrdden frimst avser virdering av fastigheter och projekt,
fastighetsforviry, reserveringar, finansiella investeringar och
skatter. Fastigheter och dirtill hérande pagdende projekt utgor
den enskilt storsta posten i balansrikningen. Detta medfor att
rutiner for vardering av fastigheter d4r mycket viktiga. Reserve-
ringar i balansrikningen innefattar vanligtvis ett visst mitt av
beddmningar frin foretagsledningen, vilket ocksd innebiir att
dessa bedomningar och rutiner kring dem fér stor betydelse.
Finansiella instrument ska redovisas till verkligt virde eller

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

upplupet anskaffningsvirde, vilka baseras pé virderingstekniker
med visst matt av bedomningar.

Bolagets skattesituation analyseras 16pande for att kontrollera
att lagar och regler f6ljs samt att bolagets skattesituation blir
rittvisande redovisad i de finansiella rapporterna. Bolagets risker
finns utférligt beskrivna pd sidorna 48-50.

Kontrollaktiviteter

De kontrollaktiviteter som finns inom bolaget syftar till att
hantera de identifierade riskomrddena och att forebygga att vi-
sentliga fel uppstar. Kontrollaktiviteterna bestér dels av foretags-
ledningens analys av verksamhetens resultat- och balansrikning,
kassaflode och nyckeltal, dels av 16pande avstimningar, attester
och uppfoljningar.

Information och kommunikation

Interna policys och riktlinjer finns tillgingliga for samtliga
anstillda. Dirutover ligger det I6pande ansvaret att informera av-
delningarna pé respektive chef inom organisationen. Hantering
av bdde den interna och den externa informationen finns angiven
i bolagets informationspolicy.

Uppfslining

Styrelsen utvirderar och analyserar lopande den information som
erhdlls frin foretagsledningen. Dirtill gors uppfoljning av revi-
sorernas rapportering avseende granskningen av intern kontroll
for finansiell rapportering. Detta arbete innebir att félja upp och
stimma av vilka dtgérder som foretagsledningen vidtar for att
komma tillritta med de forbittringsomriden som rapporterats av
revisorn.
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LEDNING

Ledning

SVEN-OLOF JOHANSSON
Verkstgllande direktor sedan 1997.
Stockholm, fadd 1945.

Anstalld &r: 1997.

Owriga uppdrag: Styrelseordférande i
Compactor Fastighefer AB, styrelseleda-
mot i bolag inom FastPartner-koncernen
och styrelseledamot i SBB i Norden AB,
Autoropa AB och STC Interfinans AB.
Antal aktier i FastPartner direkt samt via
bolag och nérstéende: 43 364 547
(forra aret: 43 035 749). Antal preferens-
aktier i FastPartner: 24 700 (forra dret O)

HAKAN BOLINDER
Regionchef.
Stockholm, fodd 1963.
Anstalld &r: 2004.

Antal aktier i FastPartner: O
(forra aret: O).
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CHRISTOPHER JOHANSSON

Vice verkstallande direkier och
Marknadschef.

Stockholm, fodd 1977.

Anstalld ar: 2012.

Ovriga uppdrag: Verkstillande direkisr
och styrelseledamot i

Compactor Fastigheter AB.

Antal aktier i FastPartner: 2 250

(forra aret: 2 250).

JOHAN BOCKERT
Regionchef.

Stockholm, fodd 1965.
Anstalld ar: 2005.

Antal aktier i FastPartner: O
(forra aret: O).

DANIEL GERLACH
Ekonomichef.

Stockholm, fodd 1976.
Anstalld &r: 2009.

Antal aktier i FastPartner: 3 982
[forra aret: 2 295).

PATRIK ARNQVIST
Regionchef.

Stockholm, fodd 1979.
Anstalld &r: 2012.

Antal aktier i FastPartner: 1 500
(forra aret: 1 000).

SVANTE HEDSTROM
Fastighetschef.

Stockholm, fodd 1961.

Anstalld ar: 2008.

Antal aktier i FastPartner: 15 000
(forra aret: 13 168).

FREDRIK THORGREN

Regionchef.

Gavle, fodd 1974.

Anstalld &r: 2015.

Antal aktier i FastPartner: 500
(forra aret: 500).



STYRELSE OCH REVISORER

tyrelse och revisorer

PETER CARLSSON
Styrelseordférande, invald i styrelsen
2008.

Stockholm, fodd 1954.

Owriga uppdrag: —

Antal aktier i FastPartner: 11 250
(forra aret: 10 000).

SVEN-OLOF JOHANSSON

Ledamot av FastPartners styrelse

sedan 2017. Verkstallande direkior
sedan 1997.

Stockholm, fodd 1945.

Ovriga uppdrag: Compacior Fastigheter
AB, bolag inom FastPartnerkoncernen
och styrelseledamot i SBB i Norden AB,
Autoropa AB och STC Interfinans AB.
Antal aktier i FastPartner direkt samt via
bolag och narstéende: 43 364 547
[forra &ret: 43 035 749). Antal preferens-
aktier i FastPartner: 24 700 {(forra aret O)

CHARLOTTE BERGMAN

Ledamot av FastPartners styrelse

sedan 2015.

Lidings, fodd 1963.

Ovriga uppdrag: Verkstallande direktér och
styrelseledamot i ELU Konsult AB. Styrelse-
ledamot i Byggmastare Anders J Ahlstrom
Holding AB, Sandbacken Invest Group
Holding AB och Svevia AB.

Antal akfier i FastPartner: O

(forra aret: O).

Revisor
[ - DELOITTE AB

KATARINA STAAF

Ledamot av FastPartners styrelse

sedan 2015.

Bromma, fodd 1967.

Ovrigo uppdrag: Styrelseledamot i
Lansforsakringar Fondférvalining AB, Entra
ASA, Sensys Gatso Group AB, Staaf &
Partners AB och Sjatte APfonden (samt
i revisions- och ersatiningsutskottet] samt
Chefsrekryterare fér Poolia Executive
Search.

Antal aktier i FastPartner: 300

(forra aret: 300).

KENT AKERLUND
Huvudansvarig aukforiserad revisor. Fédd 1974.

Revisionsuppdrag i fsliande storre féretag: Clas Ohlson,
Fabege, Bactiguard och Tagehus.

LARS WAHLQVIST

Lledamot av FastPartners styrelse
sedan 1987.

Danderyd, fodd 1938.

Owriga uppdrag: —

Antal akfier i FastPartner: 39 000
(forra aret: 45 000).

Antal preferensaktier i FastPartner: 300
(forra aret: 300)

ANDERS KELLER

Suppleant/ledamot i FastPartners styrelse
sedan 1995.

Stockholm, fodd 1940.

Owriga uppdrag: =

Antal aktier i FastPariner direkt

och indirekt: 25 031 (forra aret: 25 031).
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FEMARSOVERSIKT

Femarsoversikt

MSEK om inget annat anges

UR RESULTATRAKNINGEN
Hyresinttikter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Forvaltningsresultat fastighetsrorelsen

Resultat fére orealiserade vardeforandringar och skaft

Orealiserade vardeféréndringar
Fastigheter

Finansiella instrument

Skatt
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Resultat efter skatt

UR BALANSRAKNINGEN
Férvaliingsfastigheter
Fastigheter under uppférande
Ovriga anlaggningstillgangar
Omsétiningstillgangar

Likvida medel

Fastighetslan (inkl kortfristig del)
Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Eget kapital

Balansomslutning

UR KASSAFLODESANALYSEN
Kassaflode fore forandring i rérelsekapital
Kassaflode efter forandring i rérelsekapital
Kassaflode fréin investeringsverksamheten
Kassaflode frén finansieringsverksamheten
Avels kassaflsde

Genomsnitlligt antal stamaktier

Antal utestdende stamakfier

NYCKELTAL

Soliditet %
Rantetéckningsgrad ggr
Avkastning pa eget kapital %

DATA PER AKTIE
Forvaliningsresultat/stamaktie

Resultat kronor/stamaktie

Rorelsens kassaflode kronor/stamaktie
Eget kapital kronor/stamaktie

Borskurs vid &rets slut

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL
Uthyrningsgrad %

Driftnetto %

Overskottsgrad %
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2016 2015 2014 2013
1 349,0 12708 11350 920,8 7659
—4450 —417,6 -364,0 -3102 —269,6

904,0 853,2 7710 6106 1963
6669 6158 5245 3835 303,3
732,5 621,8 5272 3736 301,1
934,38 14776 9517 2836 25,3
60,5 -99,7 73,3 717 11,8
-91,5 -750 -61,7 -42 4 -26,9
-185,3 -326,1 2838 779 28,4
14510 15086 12067 4630 2725
20046,8 172160 153835 120460 94481
692 1782 82,0 - 1150
1906 1699 220,2 1830 1787
4611 86,7 88,3 696 65,5
2156 805,5 165,0 2757 1760
111935 101160 9937,9 79113 61944
23,7 164,9 160,0 154,8 4,1
764,8 5312 6344 6289 3110
13944 12092 891.9 608,0 5289
7 6069 64350 43148 32713 29449
20 983,3 18 456,3 15 939,0 12 574,3 9983,3
5751 5169 456,2 356,9 250,3
6266 3017 4172 4534 2742
—2064,8 -363,5 -2397.9 -19342 -1 6699
7983 6997 18633 1580, 14618
-639,9 6379 “117,4 997 66,1
60 300 000 55380577 54600 387 53 100 000 53 100 000
60 300 000 60 300 000 53 600 000 53 100 000 53 100 000
36,3 349 27,1 2 205

40 34 3,1 27 25

20,7 207 31,8 149 10,3
11,06 1,12 079 722 571
23,43 28,18 21,88 8,05 4,48
954 8,57 8,54 672 471
126,2 106,7 80,5 616 555
146,5 1360 152,0 108,8 73,3
88,6 88,1 88,8 88,6 87,7

49 54 63 69 7

670 67,1 679 66,3 6438



RESULTATRAKNINGAR OCH TOTALRESULTAT, KONCERNEN

Resultatrdkningar och
totalresultat, koncernen

MSEK Not 2016

Hyresintekter 3 13490 1270,8
Ovriga intakter 320 -
Fastighetskostnader

Driftskostnader -228,2 -220,2
Reparation och underhall -64,6 -49.3
Fastighetsskatt -66,6 -64,3
Tomfrattsavgalder/arrenden 4 -33,9 =322
Fastighetsadministration och marknadsféring =517 =516
Driftnetto 936,0 853,2
Central administration 5 -29.1 -30,1
Oredliserade vardeférandringar pa fastigheter 8 34,8 14776
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter 8 33,6 14
Resultat fran andelar i intresseféretag 14 16,5 28,5
Resultat fre finansiella poster 26 1891,8 2 343,2

Finansiella poster

Finansiella intakter 6 6,6 47
Finansiella kosthader 7 -231,1 -248,5
Vardefsrandringar finansiella instrument 8 60,5 -99,7
Resultat fore skatt 1727,8 1999,7
Aktuell skatt 9 91,5 -75,0
Uppskjuten skatt 9 -185,3 -326,1
ARETS RESULTAT 1451,0 1598,6
Ovrigt tofalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 1451,0 1598,6

Arets resultat hanfsrligt fill:
Moderbolagets akfieagare 14510 15986

Innehav utan bestémmande inflytande = -

1451,0 1598,6
Resultat per stamaktie 23,43 28,18
Antal utgivna stamaktier 60411212 60411212
Anal utest&ende stamaktier 60 300 000 60 300 000
Genomsnitiligt antal stamakfier 60 300 000 55380577

Ingen utspadning akiuell d& det inte férekommer négra potentiella aktier i FastPariner.

Resultat per stamaktie justerat avseende fondemissionselement i genomférd nyemission ar 2016
Justering av genomsnitiligt antal stamaktier har skett med faktor 1,02 avseende genomsnittligt antal stamakfier fére erhallandet av
nyemissionslikviden. Omrékningen har paverkat historiska vérden fér genomsnitiligt antal stamaktier och resultat per stamakfie fér ér 2016.

Omklassificeringar under 2017 i resultatrékningen

Under 2017 har bolaget valt att klassificera om kostnader som tidigare &r redovisas som reparation och underhall fill driftskonstnader.
Jamforelsesiffrorna fér &r 2016 har saledes justerats med 25,7 MSEK mellan driftskostnader och reparation och underhall.
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BALANSRAKNINGAR, KONCERNEN

Balansrdkningar,
koncernen

2016-12-31

MSEK Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Forvaliningsfastigheter 10 20 046,8
Fastigheter under uppférande 10 69,2
Maskiner och inventarier 11 1,3
Summa materiella anléggningstillgéngar 201173
Aktier och andelar 13,22 98,0
Andelar i infresseféretag 14 49,9
Andra langfristiga fordringar 15 414
Summa finansiella anlaggningstillgéngar 189,3
Summa anléaggningstillgangar 20 306,6
Omséttningstillgéngar

Kundfordringar 2,3
Owriga fordringar 3816
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 77,2
Likvida medel 17 2156
Summa omséttningstillgéngar 676,7
SUMMA TILLGANGAR 20983,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital och skulder hénférligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 623,1
Ovwrigt tillskjutet kapital 1234,1
Balanserade vinstmedel inklusive @rets totalresultat 57497
Summa eget kapital 7 606,9
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 18 7 062,6
Owriga léngfristiga skulder 20 23,7
Uppskjuten skatteskuld 9 13944
Summa langfristiga skulder 8 480,7
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 18 41309
Leverantérsskulder 891
Ovriga skulder 411,2
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 264,5
Summa kortfristiga skulder 48957
Summa skulder 13376,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20983,3
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172160
178,2
1.7

17 395,9

32,6
77,3
58,3
168,2
17 564,1

3,6

53

77,8
805,5
892,2

18 456,3

623,1
1234,1
45778
6 435,0

57152

164,9
12092
7 089,3

44008
69,1
223,1
239,0
4932,0
12021,3
18 456,3



Resultatrdkningar,
moderbolaget

RESULTATRAKNINGAR, MODERBOLAGET

MSEK Not

Hyresintekter 3 424,5
Fastighetskostnader

Driftskostnader =553
Reparation och underhall 24,1
Fasfighetsskatt -20,2
Tomfrattsavgalder/arrenden -10,3
Fastighetsadministration och marknadsféring =322
Driftnetto 282,4
Central administration 5 -23,4
Resultat fran andelar i intresseféretag 14 22,4
Resultat f&re finansiella poster 26 281,4
Finansiella poster

Finansiella intakter 6 192,8
Finansiella kostnader 7 -343.4
Forsalining aktier och andelar 8 18,8
Resultat frén andelar i dotterbolag (resultatandel HB/KB inkl anteciperad utdelning) 455,2
Vardeférandringar finansiella illgangar och instrument 8 559
Resultat fére dispositioner och skatt 660,7
Bokslutsdispositioner

Koncermbidrag -178,1
Resultat fore skatt 482,6
Aktuell skatt Q -0,5
Uppskjuten skatt 9 -14,8
ARETS RESULTAT 467,3

Rapport éver tofalresultat har infe uppréttats dé& det i moderbolaget inte finns nagra transaktioner som ska ingé i évrigt totalresultat.

2016

3894

-540
-210
-200
-10,1

-329
251,4

-239
81
235,6

219,1
-371,8
8,4
499,8
-86,3

504,8

-148,2
356,6

1,1

19,2

,

376,9
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BALANSRAKNINGAR, KONCERNEN

Balansrdkningar,
moderbolaget

2016-12-31

MSEK Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgéngar

Maskiner och inventarier 11 0,8
Summa materiella anlaggningstillgangar 0,8
Andelar i koncemféretag 12 47440
Fordringar hos koncernféretag 8 456,7
Aktier och andelar 13,22 98,0
Andelar i infresseféretag 14 27.6
Andra langfristiga fordringar 15 54,8
Summa finansiella anléggningstillgangar 13 381,1
Summa anléggningstillgéngar 13 381,9
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 2,3
Owriga fordringar 15,0
Forutbetalda kostnader och upplupna inféikter 16 38,5
Likvida medel 17 73,7
Summa omséttningstillgangar 129,5
SUMMA TILLGANGAR 13511,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 623,1
Uppskrivningsfond 78,5
Reservfond 13,2
Fritt eget kapital

Overkursfond 12341
Balanserade vinstmedel 472,0
Arets resuliat 467,3
Summa eget kapital 2 888,2
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 18 5700,2
Skulder till koncernféretag 12277
Owriga langfristiga skulder 20 18,9
Summa langfristiga skulder 6 946,8
Korffristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 32317
Leverantdrsskulder 43,6
Owriga skulder 283,8
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 17,3
Summa kortfristiga skulder 3676,4
Summa skulder 10 623,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13511,4
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0.9
0,9

40845
56334
32,6
49,1
78,6
9 878,2
9879,1

13

47

56,9
694,5
757,4
10 636,5

623,1
78,5
13,2

1234,
374,2
376,9

2700,0

4294,0
15424
158,1
5994,5

17049
474
717

1180
1942,0
7936,5

10 636,5



Féréndringar i
eget kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Antal utestdende Antal utestdende Ovrigt tillskjutet Balanserade Totalt
Koncernen MSEK stamaktier  preferensaktier Aktiekapital kapital vinstmedel eget kapital
Eget kapital 2015-12-31 53 600 000 1 897 499 556,0 540,6 3218,2 43148
Emission av stamaktier 6 700 000 67,1 693,5 760,6
Utdelning 3,75 kr/stamaktie och 20 kr/preferensaktie -239,0 -239,0
Avets totalresultat 15986 15986
Eget kapital 2016-12-31 60300 000 1 897 499 623,1 1234,1 4577,8 6 435,0
Utdelning 4,0 kr/stamaktie och 20 kr/ preferensaktie!! -279,1 -279,1
Avets totalresuliat 14510 14510
Eget kapital 2017-12-31 60300 000 1 897 499 623,1 1234,1 5749,7 7 606,9
Hanfarligt till moderbolagets aktiedgare 623,1 1234,1 5749,7 7 606,9

Antal utestdende  Antal utestéende Reserv—- och upp- Fritt eget Totalt
Moderbolaget MSEK stamaktier  preferensaktier Aktiekapital skrivningsfond kapital eget kapital
Eget kapital 2015-12-31 53 600 000 1897 499 556,0 91,7 1153,8 1801,5
Emission av stamaktier 6 700 000 67,1 693,5 760,6
Utdelning 3,75 kr/stamaktie och 20 kr/ preferensaktie -239,0 -239,0
Arets totalresultat 376,9 376,9
Eget kapital 2016-12-31 60 300 000 1 897 499 623,1 91,7 1985,2 2700,0
Utdelning 4,0 kr/stamakfie och 20 kr/ preferensaktie! =279,1 =279,1
Avets totalresultat 4673 4673
Eget kapital 2017-12-31 60300 000 1 897 499 623,1 91,7 2173,4 2 888,2

"Iarav utdelning preferensaktier utgér -37,9 MSEK. Av detta ar -19,0 MSEK utbetalt och resterande del ar skuldférd per 2017-12-31
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KASSAFLODESANALYSER

Kassaflodesanalyser

Koncernen Moderbolaget

MSEK Not 2016 2016

Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 17278 19997 482,6 356,6

Justeringsposter

Avskrivningar 11 04 0,5 0,1 0,1
Oredliserade vardeforandringar 8 -0953 -13779 -559 86,3
Ovr'\gc poster 27 =529 -30,8 -423 -16,5
Betalda skatter -104,9 74,6 =156 0,9
Kassafldde frén den [8pande verksamheten fére féréndringar i rérelsekapital 575,1 516,9 368,9 427,4

Férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -18,9 =11 7.1 -6,3
Okning (+) / minskning (~) korfristiga skulder 70,4 -214,1 41,5 -194,6
Kassafldde frén den I6pande verksamheten 626,6 301,7 417,5 226,5

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i fastigheter -24124 -468,0 - -
Forsalining av fastigheter 2997 53,1 = -
Finansiella anlaggningstillgéngar, erhallen likvid 47,9 55,4 100,8 66,9
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid - -4,0 -1947,0 -16,7
Kassafldde frén investeringsverksamheten -2 064,8 -363,5 -1846,2 50,2
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 28

Upptagande av lén 12941 7655 11768 104,4
Lésen och amortering av l&n -216,7 -587,4 -89,8 -355,3
Emission av stamaktier = 760,6 = 760,6
Lamnade utdelningar =279,1 -2390 -279.1 -2390
Kassafléde frén finansieringsverksamheten 798,3 699,7 807,9 270,7
ARETS KASSAFLODE -639,9 637,9 -620,8 547,4
Kassabehallning vid &rets ingéng 17 805,5 165,0 694,5 1471
Forvarvade likvida medel 50,0 2,6 = -
Kassabehallning vid drets slut 17 215,6 805,5 73,7 694.5
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Redovisningsprinciper

och noter

\[eJXIIN Redovisningsprinciper

ALLMAN INFORMATION

FastPartner AB (publ) (556230-7867) dr ett svenskt akliebolag med séite i Stockholm.
Bolagets aktie &r sedan 1994 noterad vid NASDAQ OMX Nordiska bérs i Stockholms hu-
vudlista p& den sa kallade Midcap-istan. Koncernens huvudsakliga verksamhet &r att aga,
férvalta och utveckla fastigheter i expansiva orter. Styrelsen och verkstéllande direkiéren har
per 30 mars 2017 godkant denna érsredovisning och koncernredovisning fér publicering
och den kommer att férelaggas arsstaimman den 26 april 2017 fér faststallande.

KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER
OVERENSSTAMMELSE MED LAG OCH NORMGIVNING
Koncernredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen, International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretation Committee (IFRIC) sédana de anta-
gits av EU. Vidare fillampar koncernen éven Radet fér finansiell rapporterings rekommenda-
tion RFR 1. Kompletterande redovisningsregler fér koncerner vilken specificerar de tillagg fill
IFRS upplysningar som krévs enligt bestammelserna i &rsredovisningslagen.

Moderbolaget fillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som

anges nedan under avsnittet “Moderbolagets redovisningsprinciper”. Redovisningsprinciper-

na &r i dverensstammelse med Arsredovisningslagen, RFR 2 fér Redovisning i juridisk person
och uttalanden fréin Radet fér finansiell rapportering.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV MODERBOLAGETS

OCH KONCERNENS FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta @r svenska kronor, vilket ocksé @r moderbolagets och
koncemens rapporteringsvaluta. Samfliga belopp @r angivna i miljontals kronor med en
decimal om ej annat anges. Tillg&ngar och skulder &r redovisade fill historiska anskaffnings-
varden, férutom férvaltningsfastigheter samt vissa finansiella fillgéingar och skulder som
redovisas till verkligt varde och skulder redovisade fill upplupet anskaffningsvérde. Finansiel-
la tillgangar och skulder som redovisas fill verkligt varde bestér av andra l&ngfristiga vér-
depapper och évriga skulder. De nedan beskrivna redovisningsprinciperna fér koncernen
har fillaémpats konsekvent pa samiliga perioder, om inte annat framgar nedan. Koncemens
redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av
moderbolag och dotterbolag, intresseféretag och joint venture féretag.

TILLAMPNING AV NYA REDOVISNINGSPRINCIPER
Nya och éndrade standarder och tolkningar som trétt i kraft fran och med 1 januari 2017
har inte haft négon vasentlig paverkan péa koncernens finansiella rapporter 2017.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar som @nnu ej trétt ikraft:

IFRS 15 Intékter frén avtal med kunder

Overgangen till IFRS 15 tillampas frén 1 januari 2018 och avser redovisning av infékter
fréin avtal med kunder med uppdelning av intékter pa hyresintékter, som inbegriper sedvan-
lig utdebiterad hyra inklusive index, fillaggsdebitering fér investeringar samt fastighetsskatt,
och serviceinttikter som inbegriper vidaredebitering av varme, el, kyla, vatten, sopor, snéréj-
ning m.m. FastPartners intckter bestar fill évervagande del av hyresintakter och dvergéngen
fill IFRS 15 bedoéms inte f& négon materiell péverkan pé FastPartnes finansiella rapportering.

IFRS 9 Finansiella instrument
IFRS 9 ersatter IAS 39 den 1 januari 2018. Standarden infér nya priciper fér klassificering
av finansiella tillgéngar, fér sakringsredovisning och fér kreditreserveringar. Den enskilt stérs-
ta posten inom ramen fér tillampningsomradet for IFRS 9 r derivat som fortsatt redovisas
fill verkligt véirde via resultatrékningen. IFRS 9 innebér vidare aft principer fér reservering
for kreditférluster ska bygga pa en uppskatining av férvéntade forluster. D& de férvéntade
kreditférlusterna ar smé bedsms denna évergéng inte f& nagon vasentlig paverkan pé
FastPariners finansiella rapportering.

Foretagsledningen bedémer aft dvriga nya och éndrade standarder och tolkningar som
annu inte har tratt i kraft inte vantas f& nagon vasentlig paverkan péa koncemens finansiella
rapporter n&r de fillampas fér férsta gangen.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Koncernredovisning

Dotterbolag &r de bolag dér koncernen direkt eller indirekt innehar mer én 50 procent av
rostvardet eller p& annat satt har eft bestasmmande inflytande. Bestdmmande inflytande
uppnés nér moderbolaget har inflytande 6ver eft féretag, &r exponerad fér, eller har rétt
till, rérlig avkastning fréin innehavet i féretaget samt har méjlighet att anvanda inflytande

ver foretaget till att paverka avkastningen. Koncernens sammansattning framgér i not 12.
Forekomsten och effekten av potentiella réstrétter som fér nérvarande @ majliga aft utnyttia
eller konvertera, beaktas vid bedsmningen av huruvida koncemen utévar bestammande
inflytande. Dotterbolag medtas i koncernredovisningen frén och med den tidpunkt da det
bestammande inflytandet verférs fill konceren och ingér inte i koncernredovisningen frén
och med den tidpunkt d& det bestsmmande inflytandet upphér. Férvary av dotterbolag
redovisas enligt forvarvsmetoden. Képeskillingen for rérelsefsrvarvet varderas fill verkligt
varde vid forvarvstidpunkten, vilket bergknas som summan av de verkliga vardena per
forvarvstidpunkten fér erlagda tillgangar, uppkomna eller dvertagna skulder samt emitterade
egetkapitalandelar i utbyte mot kontroll Gver den férvarvade rérelsen. Forvarvsrelaterade
kostnader redovisas i resuliatréikningen nér de uppkommer. Vid rérelseférvary dér summan
av kapeskillingen, eventuellt innehav utan bestammande inflytande och verkligt vérde vid
forvarvstidpunkten pé tidigare akfieinnehav verstiger verkligt véirde vid forvarvstidpunkten
pé identifierbara férvéirvade netiotillgéingar redovisas skillnaden som goodwill i rapporten
ver finansiell stélining. Om skillnaden &r negativ redovisas denna som en vinst pa eft
forvary fill lagt pris direkt i resultatet efter omprévning av skillnaden. | de fall férvary sker

av en grupp av fillgéngar eller nettotillgangar som inte uigér en rérelse férdelas istallet
anskaffningsvéirdet pé de enskilt identifierbara tillgéngama och skulderna baserat pé& deras
relativa verkliga vérden vid férvarvstidpunkten.

Intressefsretag

Intresseforetag ar féretag for vilka koncemen har ett betydande inflytande éver den
driftsméssiga och finansiella styrningen, men inte ett bestdmmande inflytande. Betydande
inflytande innebér att agarféretaget kan delta i de beslut som rér eft féretags finansiella och
operativa strategier, men innebér inte bestémmande dver dessa strategier. Intresseféretag
redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i intresseféretag redovisas i balansrékning-
en till anskaffningsvérde justerat fér férandringar i koncermens andel av intresseféretagets
nettotillgangar, med avdrag fér eventuella vardeminskningar i verkligt varde pa individuella
andelar. Resultat fréin intressebolag redovisas i resuliatrékningen under rubriken “Andel i
infresseforetags resultat”. Avskrivningar pé& évervéarden i intresseféretag ingér ocksa i denna
resultatpost. Erhalina utdelningar fran intresseféretag minskar investeringens redovisade
vérde.

Samarbetsarrangemang

Ett samarbetsarrangemang é&r eft avialsbaserat ekonomiskt férhallande dér koncernen
fillsammans med en annan part bedriver en ekonomisk verksamhet och dar parterna har
ett gemensamt bestémmande inflytande éver den driftsmassiga och finansiella styrningen.
Innehav i ett sammarbetsarrangemang kan vara antingen en gemensam verksamhet eller
joint venture. FastPartners innehav i sambarbetsarrangemang ér joint venture. Innehav i
joint venture redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Se ovan under Intresseféretag for
redogérelse av kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden tillampas fran den tidpunkt
d& det gemensamma bestdmmande inflytandet uppkommer och fram fill den fidpunkt da
defsamma upphér.

Transaktioner eliminerade vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intéikter eller kosinader och orealiserade vinster

eller f&rluster som uppkommer genom koncerninterna transaktioner mellan koncermféretag,
elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen. Orealiserade vinster som
uppkommer vid fransakfioner med infresseféretag och joint ventures elimineras i den utstréick-
ning som motsvarar koncernens égarandel i féretaget. Orealiserade férluster elimineras p&
samma s&tt som orealiserade vinster, men endast i den utstréickning det inte finns néigon
indikation p& nedskrivningsbehov.

SEGMENTRAPPORTERING

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisningen med féretagsledningens synsatt
uppdelat p& Region 1, Region 2, Region 3 och Region 4. Dessa fyra identifierade regioner
ar de forvaliningsomréden som verksamheten félis upp pé& och rapporteras fill féretagsled-
ningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den inferna rapporteringen &r samma
som for koncemen i évrigt. De fyra regionema f8lis upp pé driftnettonivé. Dértill kommer
oférdelade poster samt koncernjusteringar. Hyresintékter, vilka @r externa i sin helhet, och
fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt hanforliga till fastigheter-
na i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fréin respektive segment exklusive
allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat, poster i
finansnettot samt skatt. Tillgéngar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetsfill-
gangarna ar direkt hanférliga fill respektive segment.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

INTAKTER

Hyresintékter

Koncernen genererar intéikter huvudsakligen fran uthyming av bostéder och lokaler under
operationella leasingavtal. Intéikterna redovisas linjért éver den period dé bostaden/
lokalen &r upplaten. Farskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter. Erséittningar

i samband med uppstigning av hyresavtal i fértid intakisférs direkt. Rabatter eller andra
hyresreduktioner periodiseras éver hyreskontraktets I5ptid.

Intéikter frén fastighetsférsaljning

Inteikter fran fastighetsférsaliningar redovisas normalt pa konfrakisdagen sévida infe risker
och formaner dvergétt fill koparen vid ett senare fillfalle. Vid bedsmning av intékisredovis-
ningstidpunkt beakias vad som avialats mellan parterna betréffande risker och fsrmaner
samt engagemang i den [6pande férvaliningen. Déarutéver beaktas omstandigheter som kan
péverka afférens utgang vilka ligger utanfér saliarens och/eller koparens kontroll.

LEASINGAVTAL

Ett finansiellt leasingavtal féreligger da de ekonomiska risker och ferdelar som forknippas
med &gandet i allt vésentligt éverférs fran leasegivaren fill leasetagaren. De leasingavial
som inte &r finansiella klassificeras som operationella leasingavial. Alla FastPartners lea-
singavtal av vasentlig karakér har klassificerats som operationella.

Koncernen som leasetagare

Leasingavgifter under operationella leasingavtal kostnadsférs linjart éver leasingperioden
med utgé&ngspunkt frén nytfiandet. FastPartner har klassificerat ing&ngna fomtrétts- och
arrendeavtal som operationella leasingavtal, dér FastPartner &r leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Hyreskontrakten avseende férvaltningsfastigheterna klassificeras som operationella
leasingavtal, dér koncernen star som leasegivare. Principer for redovisning av erhéllna
leasinginbetalningar redovisas under avsnittet intékter.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intakter och kostnader bestér av ranteintakter p& bankmedel och fordringar,
utdelningsintékter, réintekostnader pé lén, orealiserade och realiserade vinster och férluster
pé finansiella tillgangar. Ranteintékier periodiseras dver lptiden med tillampning av effektiv-
ranfemetoden. Utdelning pé aktier redovisas nér rétten att erhélla betalning foststllts. Resul-
tat fréin férsalining av véirdepapper redovisas dé de risker och férdelar som ar férknippade
med égandet av instrumentet i allt vasentligt dverférts fill koparen och koncemen e langre
har kontroll 6ver instrumentet. L&nekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig
utom till den del de inréknas i anskaffningsvardet vid vasentliga ny- till- och ombyggnatio-
ner. Rantekostnaden motsvarar faktisk kosinad eller beréknas efter en rantefot motsvarande
koncernens genomsnittliga réntekostnad fér perioden. Kosinad fér uttag av pantbrev
betraktas som finansiell kosinad och periodiseras éver tre ar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell fillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part
enligt instrumentets avialsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fréin balansrakningen
nar ratligheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avialet fullgérs eller p& annat
satt utslacks. Férvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa afférsdagen utom

i de fall koncernen forvarvar eller avytirar noterade vérdepapper, dé tillampas likviddags-
redovisning. Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde eller ill verkligt
véirde beroende p& den inifiala kategoriseringen enligt IAS 39. Vid faststéllande av verkligt
varde fér kortfristiga placeringar, andra léngfristiga vardepapper samt évriga finansiella
instrument anvands officiella marknadsnoteringar pé balansdagen. | de fall sadana

saknas gérs vardering genom allmént vedertagna metoder sésom diskontering av framtida
kassaflsden och jamfsrelser med nyligen genomférda likvérdiga transaktioner. Omrékning
till funkfionell valuta gérs fill balansdagens kurs. Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget
om det finns objektiva indikationer pé& att en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella
tillgangar &r i behov av nedskrivning. Fér samtliga finansiella tillgangar och skulder, om ej
annat anges i not, anses det redovisade vérdet vara en god approximation av det verkliga
vardet. De skillnader som eventuellt finns mellan redovisat vérde och verkligt varde avser
finansiella anlaggningstillgéngar i form av reversfordringar och finansiella skulder i form av
skulder till kreditinstitut som l&per med fast rénta.

Aktier och andelar

Aktier och andelar avser andra langfristiga vardepappersinnehav utanfér fastighetsrérelsen
och &r redovisade fill verkligt varde med vardeférandringar redovisade éver resultatrékning-
en. FastPartner har klassificerat innehaven som ses som kapitalinvesteringar som finansiella
instrument. Innehavet av egna aktier har inte redovisats som finansiell tillgang, vilket &r i
Sverensstimmelse med IAS 32.
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Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar

Andra langfristiga fordringar och ¢vriga fordringar ér fordringar som uppkommer da
foretaget tillhandahéller pengar utan avsikt att idka handel med fordringsrétten. Om

den férvéntade innehavstiden ar langre an ett ar klassificeras de som andra langfristiga
fordringar och om innehavstiden &r kortare klassificeras dem som &vriga fordringar. Dessa
fordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” och vérderas fill upplupet
anskaffningsvéirde genom fillampning av effektiviéintemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar
véirdering till upplupet anskaffningsvérde. Kundfordringamas férvéntade lsptid ér dock kort,
varfér redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringarna redovisas
netto efter reservering for befarade kundférluster. Reservering for befarade kundforluster p&
kundfordringar gérs nar det finns objekfiva grunder fér att anta att koncernen inte kommer
aft erhélla alla belopp som ar férfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Nedskriv-
ningar av kundfordringar redovisas i resultatrétkningen.

Likvida medel

I likvida medel ingér kassa och banktillgodohavanden. Tillgodohavanden under kassa och
bank kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning fill
upplupet anskaffningsvarde. Pa grund av att bankillgodohavanden ar betalningsbara pa
anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvérde av nominellt belopp.

Leverantdrsskulder

leverantérsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilket innebér vérdering fill
upplupet anskaffningsvarde. Leverantérsskulders férvantade 16ptid ar kort, varfér skulden redo-
visas fill nominellt belopp utan diskontering enligt metoden fér upplupet anskaffningsvérde.

Laneskulder

Laneskulder kategoriseras som “Ovriga finansiella skulder” och vérderas fill upplupet
anskaffningsvarde. Eventuella vasentliga transaktionskosinader férdelas éver laneperioden
med fillampning av effektiviéintemetoden. Langfristiga skulder har en férvéintad 16ptid langre
an eft & medan kortfristiga har en |6ptid kortare @n ett ér.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaliningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardestegring eller en kombination av dessa. Initialt redovisas forvaliningsfastigheter fill
anskaffningsvarde vilket inkluderar, ill forvarvet, direkt hanférbara utgifter. Darefter redovisas
forvaliningsfastigheter i balansrakningen ill verkligt varde. Fastigheter under uppférande av-
ser nyproducerade fastigheter som FastPartner uppfér fréin grunden och inkluderar saledes
e hyresgaistanpassningar och 6vriga p&géende projekt i befintliga fastighefer. Tva génger
per ar gérs varderingar av FastPartners hela fastighetsbesténd av externa vérderingsinstitut.
Under 2017 &r det Cushamn & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB som utfért
dessa. Varderingsféretagens underlag for varderingarna utgérs av den information som
FastPartner har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av utgéende hyra, avtals-
period, eventuella fillagg och rabatter, vakansnivéer, kostnader for drift och underhall, samt
stérre planerade eller nyligen utférda investeringar, underhéll och reparationer. Dérutéver
anvénder varderingsféretagen ocksa egen information avseende ort- och marknadsvillkor
for respektive fastighet. Varderingen syftar fill att bedéma fastigheternas marknadsvérde vid
vérdetidpunkten. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en férsalining
med normal marknadsféringstid p& den 6ppna marknaden. Fér vardebeddmningen har en
kassaflodesanalys genomférts fr varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgérs av en bedem-
ning av nuvérdet av fasfighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvérdet av
objektets restvarde efter kalkylperiodens slut. Byggratter redovisas fill marknadsvérde nar
detaliplaneprocessen har framskridit s& langt att eft reellt marknadsvérde uppstér. Byggrét-
ter varderas fraimst till ortsprisanalys, vilket innebér att bedémningen av marknadsvérdet sker
utifran jamférelser av priser fér likartade byggratter. For FastPariner ar det endast ett fatal
fastigheter dér byggrétten har véarderats.

Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamférs med FastPartners interna vérdering.
Se aven beskrivning under not 10 Férvaliningsfastigheter. Séval orealiserade som reali-
serade vardeférandringar hanforliga till férvaliningsfastigheters verkliga vérde redovisas i
resultatrékningen.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast nér det &r sannolikt att de fram-
tida ekonomiska férdelar som &r férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
till del och anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett tillfsrlitligt séit. Alla andra tilkommande
utgifter redovisas som kosinad i den period de uppkommer. Avgérande fér bedsmningen
nar en filkommande utgift laggs fill det redovisade vardet ér om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall
ny komponent fillskapats laggs utgiften till det redovisade vérdet. Reparationer kostnadsfers i
samband med att utgiften uppkommer.



MASKINER OCH INVENTARIER

Maskiner och inventarier redovisas som tillgang i balansrékningen om det &r sannolikt aft framti-
da ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget fill del och anskaffringsvérdet fér fillgéngen
kan bersknas pé et fillfaritligt séitt. Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvérde
med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa
maskiner och inventarier beréknas frén historiskt anskaffningsvérde med justering fér beraknat
restvarde och eventuella nedskrivningar och uppskrivningar. Avskrivning sker linjcrt dver nyttian-
deperioden. Maskiner och inventarier har en bedémd nytiandeperiod om fem ér.

NEDSKRIVNINGAR

Det redovisade vardet pa anlaggningstillgangarna prévas forflspande. Om indikation pé
nedskrivningsbehov finns, gérs en jamférelse mellan anléggningstillgéngens redovisade
vérde och dess bedémda dtervinningsvérde. Atervinningsvéirdet utgérs av det hégsta av en
tillgangs nettoférsaliningsvarde och nyttiandevarde. Nettoférsaliningsvardet utgors av det
pris som beréknas kunna uppnés vid férsélining av en tillgang mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett infresse av att ransaktionen genomférs. Avdrag ska
goras for forsaliningskosinader och avvecklingskostnader. Niytfjandevardet mats som férvan-
tat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivning sker d& det redovisade vardet dverstiger
atervinningsvardet. Nedskrivningar aterférs om forandringar har skett i de antaganden

som ledde fram fill den ursprungliga nedskrivningen. Aterféring sker hégst fill det véirde som
skulle ha redovisats efter avskrivningar om ingen nedskrivning skett. Aterférda nedskrivningar
redovisas i resultatrakningen.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersattningar fill anstéllda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro med mera,
samt pensioner redovisas i takt med infiénandet. Betraffande pensioner och andra ersatt-
ningar efter avslutad anstélining klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller férmansbe-
stamda pensionsplaner.

Avgiftsbestémda planer

For avgiftsbestamda planer betalar féretaget faststallda avgifter till en separat oberoende
juridisk enhet och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat
belastas fér kostnader i takt med att fésrmé&nerna infiéinas vilket normalt sammanfaller med
tidpunkten for nar premie erlaggs.

Férménsbestémda planer

Koncernens pensioner utgérs av [TP-planen genom férsckring i Alecta vilken, enligt ett utta-
lande fran Radet for finansiell rapportering, UFR 10, klassificeras som en férménsbestamd
plan som omfattar flera arbetsgivare. Detta innebar att féretaget ska redovisa sin proportio-
nella del av de formansbestamda férpliktelserna samt forvalningstillgangar och kostnader
som ar forknippade med planen. Enligt uppgift fran Alecta kan de ej lamna dessa uppgifter,
varfér planen redovisas som en avgiftsbestamd plan i enlighet med punkt 307 IAS 19.

AVSATININGAR

Avséttningar &r skulder som @r ovissa med avseende pé belopp och/eller tidpunkt da de
kommer att regleras. FastPartner redovisar en avsétining i balansrékningen nar det finns et
atagande fill f6lid av en intréffad handelse och aft det r troligt att eft utfléde av resurser

kréivs for att reglera atagandet och en fillfrliflig uppskatining av beloppet kan géras. Nuvér-

desberakning gors vid eventuella vasentliga tidseffekter for framtida betalningsfloden.

SKATT

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas
eller erhéllas avseende aktuellt @r samt justeringar av tidigare &rs aktuella skatt. Uppskjuten
skatt beretknas pa skillnaden mellan redovisade och skatteméssiga varden pa féretagets
tilgéingar och skulder. Uppskjutna skatteskulder redovisas i princip fér alla skattepliktiga
tempordra skillnader, férutom fill den del den uppskjutna skatten hanférs fill den férsta
redovisningen av goodwill eller en tillgéng eller skuld som hérrér frén en fransakfion som inte
ar eft fillgangsférvary och vid tidpunkten for forvarvet inte paverkar vare sig redovisat eller
skatteplikiigt resultat. Uppskjuina skattefordringar redovisas endast i den utsiréickning det ér
sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skatteplikiiga éverskott. Det redovisade vérdet
p& uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfélle och reduceras till den del det
infe laingre &r sannolikt att fillréckliga skatteplikiga dverskott kommer aft finnas fillgéngliga feér
aft utnytjas helt eller delvis mot den uppskjutna skattefordran. Uppskjuten skatt beréknas enligt
de skattesatser som férvantas gélla for den period da tillgéingen atervinns eller skulden regle-
ras. Uppskjuten skatt redovisas som inték eller kostnad i resuliatréikningen, utom i de fall den
avser fransaktioner eller handelser som redovisats direkt mot totalresultatet, varvid tillhérande
skatteeffekt ocksd redovisas mot totalresultatet. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas d& de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och d& koncemen
har fér avsikt att reglera skatten med eft nettobelopp.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

KASSAFLODESANALYS
Kassaflsdesanalysen upprétias enligt den indirekta metoden, vilket innebér aft nettoresultatet
justeras fér poster som inte &r kassaflodespaverkande.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns eft majligt atagande som harrér fran intrafk
fade handelser och vars férekomst bekraftas endast av att en eller flera osakra framtida
handelser, som inte ligger inom féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller eft atagande
som harror frén intréffade handelser men som inte redovisas som en skuld eller avsétining
p& grund av att det inte &r troligt att eft utflode av resurser kommer att krévas fér att reglera
atagandet eller att dtagandets storlek inte kan beraknas fillréackligt fillfsrlitligt.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér moderbolaget har upprétiats enligt érsredovisningslagen, Radets for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 "Redovisning fér juridiska personer” och
uttalanden fréin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att moderbolaget i arsre-
dovisningen for den juridiska personen ska tillémpa samiliga av EU godkénda IFRS och
uttalanden sé langt det ar majligt inom ramen fér arsredovisningslagen och Tryggandela-
gen och med hansyn fill sambandet mellan redovisning och beskatining. Rekommendatio-
nen anger vilka undantag och fillagg som ska géras frén IFRS.

Andrade redovisningsprinciper fér moderbolaget

De &ndringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som har trétt i kraft och géller for
rakenskapsaret 2017 har inte haft nagon vésentlig paverkan pa moderféretagets finansiella
rapporter 2017.

Andringar i RFR 2 som &nnu inte har trétt i kraft:

Foretagsledningen bedémer att évriga @ndringar i RFR 2, som @nnu inte trétt i kraft och som
galler frén och med 1 januari 2018, inte véntas f& nagon vasentlig paverkan pa moderfs-
retagets finansiella rapporter nar de fillampas fér forsta gangen.

SKILLNADER MELLAN KONCERNENS OCH
MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Dotterféretag, intresseféretag och joint ventures
Andelar i dotterféretag, intresseféretag och joint venture redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvéirdemetoden justerat fér upp- och/eller nedskrivningar. Utdelningar redovisas
i sin helhet som intaikt.

Transakfionskostnader i samband med férvary av dotterféretag redovisas som del av
anskaffningsvardet.

Férvaltning i kommission

Fasfighetstgande dotterféretag driver férvaliningen i kommission fér moderbolaget. Lopan-
de intaikter och kostnader, och driftrelaterade balansposter redovisas direkt i moderbolaget.
| dotterféretagen redovisas i princip endast avskrivningar pa byggnader.

Uppskjuten skatt

De belopp som avsatts fill obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporara skillnader. P&
grund av sambandet mellan redovisning och beskatining séiredovisas i juridisk person infe
den uppskjutna skatteskuld som &r hanférlig fill de obeskattade reserverna. Férandringar

av obeskattade reserver redovisas enligt svensk praxis éver resultatrékningen i enskilda
bolag under rubriken "Bokslutsdispositioner”. I balansrékningen redovisas det ackumulerade
vardet av avsdtiningarna under rubriken "Obeskattade reserver”, av vilka 22 procent kan
betraktas som uppskjuten skatteskuld och 78 procent som bundet eget kapital.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktieigartillskott férs direkt mot fritt eget kapital hos mottagaren och som en skning av
posten "Andelar i koncernféretag” hos givaren. Koncernbidrag som lémnas och tas emot
i syfte att minimera koncemens skattebetalningar redovisas som en bokslutsdisposition i
resultatrékningen.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

\[e)7J8 Redovisning av segment

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentsredovisning med féretagsledningens synsatt
uppdelat p& Region 1, Region 2, Region 3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade
regioner &r de férvaliningsomraden som verksamheten fslis upp p& och rapporteras ill
foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen &r
densamma som fér koncernen i vrigt. De fyra regionera folis upp pé driftnettonivé. Dértill
kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar. Hyresintakterna, vilka ér externa i sin
helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vérdeférandringar ar direkt hanforliga till
fastigheterna i respektive segment. Bruttoresuliatet bestér av resultat fréin respektive segment
exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i infresseféretags resultat,
poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och
fastighetstillgéingama ar direkt hanforliga fill respektive segment.

Ingen hyresgést star fér mer én fio procent av hyresintékierna och ingen verksamhet eller
nagra tillgangar finns utanfér Sverige.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena lunda/Spanga,/Stockholm centralt/
Alvesta/Malma/Vaxid/Ystad och Sélvesborg samt bolagets tre stadsdelscentrum i
Hasselby, Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga,/Bromma,/Taby/lidings/
Sadertalie/Norképing/Avidaberg/Stréingnéss/Eskilstuna och Enképing samt bolagets tva
stadsdelscentrum i Alvsié och Breddng.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Méarsta/Knivsta,/Vallentuna/
Sollentuna/Upplands Vasby,/Uppsala/Géteborg,/Alingséas,/Ulricehamn och Tibro.

Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Sederhamn/Sundsvall /Ludvika och
Hedemora.

Elimineringar
och koncern-

S fastighets- g 1 Summa

Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 forvaltning poster koncernen
MSEK 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Hyresintakter 494,1 456,1 3757 366,8 3754 3579 103,8 90,0 13490 12708 1349,0 12708
Ovriga intakier 320 32,0 32,0 -
Fastighetskostnader -162,3 -1503 -1135 -1090 -130,5 -121,6 -38,7 =36,/ -4450 -417,6 -445,0 -417,6
Driftnetto 363,8 305,8 262,2 257,8 244,9 236,3 65,1 53,3 936,0 853,2 936,0 853,2
Vérdefsréndringar
Orealiserade vérde-
forandringar fastigheter 6879 Q11,5 65,8 2204 1737 280,7 7.4 65,0 34,8 14776 934,8 14776
Realiserade
vardefsrandringar
fastigheter 2,6 2,3 37,8 6,3 -6,8 54 33,6 14,0 33,6 14,0
Vardefsrandringar
finansiella fillgangar 11,4 -72,5 49,1 =272 60,5 -997
Bruttoresultat 1054,3 1217,3 328,0 480,6 456,4 523,3 65,7 123,7 19158 22723 49,1 27,2 19649 2245,
Oférdelade poster
Cenfral
administration -29,1 -30,1 -29,1 -30,1
Andel i infresseféretags
resultat 16,5 28,5 16,5 28,5
Finansiella intakter 6,6 4,7 6,6 4,7
Finansiella kostnader -231,1 -240,4 -8,1 -231,1 —248,5
Resultat fore skatt 17278 19997
Skatt -276,8 -401,1 -276,8 -401,1
Arets totalresultat 1707,8 20651 -256,8 -466,5 1451,0 1598,6
Forvaltningsfastigheter 8 956,1 71317 46919 4 507,1 51940 45083 12740 12471 201160 173942 201160 17 394,20
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 189,3 168,2
Inventarier 1,3 1.7
Omsatiningstillgangar 461,1 86,7
Likvida medel 2156 805,5
Summa tillgangar 8 956,1 7131,7 46919 45071 51940 45083 12740 1247,1 20116,0 17394,2 20983,3 18 456,3
Oférdelade poster
Eget kapital 7 606,9 64350
Langfristiga skulder 7 086,3 5880,1
Uppskjuten skatteskuld 13944 1209,2
Kortfristiga skulder 48957 49320
Summa eget kapital
och skulder 20983,3 18 456,3
Avets forvary och
investeringar 1542,6 72,8 119,0 50,0 594,7 2099 148,5 66,5 2404,7 489,2 2 404,7 489,2
Arets forsaliningar -406,1 -9,3 -82,6 -18,7 -1290 -10,1 -617.7 -38,1 -617.7 -38,1
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DNk Hyresintékter

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Hyresvarde 1 569,1 1487,8 485,1 4595
Hyresrabatter och forluster -42.5 -38,8 -15,9 -16,0
Vakanser -177.6 -178,2 —44,7 -54,1
Summa 1349,0 1270,8 424,5 389,4

Den genomsnitiliga &terstdende kontrakislangden uppgér till 4,7 (4,4) ar. Koncernens
kreditférluster avseende hyresfordringar uppgar fér éret till =2,8 (~4,1) MSEK.

FastPartners kontrakisférfallostruktur framgér av nedanst&ende tabell:

Kontraktsvérde
Loptid Antal (&rshyra) Andel %
2018 515 1389 10,1
2019 426 218,44 15,8
2020 443 3271 23,7
2021 246 164,3 11,9
2022 > 186 531,3 38,5
Summa kommersiella fastigheter 1816 1380,0 100,0
Bostader 178 13,3
P-platser och garage 1138 22,7
Summa 3132 1416,0

Nedanstaende tabell beskriver framfida hyresintéikter avseende befintliga kontrakt fér kom-
mersiella fasfigheter (orderstock). Denna kontrakisvolym uppgér fill 6 508,9 (5 458,0) MSEK.
Orderstocken fér bostader uppgér till 13,3 (21,2) MSEK i érshyra.

Avtalade framtida hyresintékter fr kommersiella lokaler 2017 2016
Avtalade hyresintakter ar 1 1 380,0 1230,6
Avialade hyresintakter &r 2 till 5 3 490,5 29923
Avtalade hyresintéikter senare &n 5 ar 16384 12351
Summa 6508,9 54580
Fordelningen av kontraktsportfélien per region framgar nedan.

Kommersiellt Kontrakt-

kontraktsvérde per region svérde Loptid  Yta (kvm)
Region 1 24057 4,7 372162
Region 2 1826,9 4,7 387232
Region 3 17720 4,7 462364
Region 4 504,3 4,8 199 980
Summa 6508,9 4,7 1421738

N[O Tomtréttsavgélder och arrenden

Tomfratisavgald ar den avgift en agare fill en byggnad pé kommunéagd mark betalar till
kommunen. Tomtrétts- och arrendeavgift uppgick fill 33,9 (32,2) MSEK fér 2017. Tomtratter
innehas fréimst i Stockholmsregionen. FastPartner innehar 55 tomtratter genom dotterbolag.
Tomfratisavialens forfallotidpunkter framgér nedan.

Koncernen
Avtalade framtida tomtréttsavgélder 2017 2016
Avtalade tomtréttsavgalder ar 1 -24,1 26,2
Avialade tomfratisavgalder &r 2 till 5 -71,0 -68,4
Avialade tomfrétisavgalder &r 6 och framét -62,1 -65,6
Summa -157,2 -160,2
NG Central administration
Koncernen Moderbolaget

2017 2016 2017 2016
Central administration -28,7 -29,6 =23, -23,8
Avskrivningar kontorsutrustning -0,4 -0,5 -0,1 -0,1
Summa 291  -30,1  -23,4  -23,9

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

\[)Fe I Finansiella intakter

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Ranteintakter 6,6 4,5 192,8 2191
Resultat fran finansiella
placeringar = 0,22 = -
Summa 6,6 4,7 192,8 2191

P& koncerninterna fordringar bokférs i moderbolaget ranteintéikier pa reversfordringar
avseende koncernens skulder ill kreditinstitut. Koncerninterna rénteintékter elimineras i
koncemresultatrékningen.

N\[o)iyAY Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Réntekostnader avseende l&n hos

kreditinstitut och liknande skulder -206,2 -218,2 -176,9 -190,4
Réntekostnader koncembolag = - -143,7 -151,5
Réntekostnader avseende checkrétkning -0,6 -1,1 -0,6 =11
Réntekostnader 6vriga skulder =5, 77 -4,5 -7,3
Summa réntekostnader -211,9 -227,0 -325,7 -350,3
Owriga finansiella poster -10,5 =117 -9.0 -11,7
Pantbrevskostnader -87 9.8 -87 9.8
Summa &vriga finansiella poster -19,2 -21,5 -17,7 -21,5
Finansiella kostnader enligt resul-

tatrékning -231,1 -248,5 -343,4 -371,8

P& koncerinterna skulder bokférs i moderbolaget rantekostnader pé reversskulder avseende
koncerens skulder fill kreditinstitut. Koncerninterna réintekostnader elimineras i koncemnresulta-
trakningen.

N[O Vérdefsrandringar

Under aret har fastigheten Nedra Runby 1:9, 1:11 i Upplands Vésby salts. Vidare har
fastigheterna Gunhild 5 och Gustav 1 i Stockholm samt fastigheten Kangurun 2 i MéIndal
avytirats liksom de fem fastighetena Norrtull 32:1, 32:4, 32:8, Norr 35:3 och Vaster 16:9 i
Gavle. Totalt uppgar realiserad vinst fér dessa avytiringar till 33,6 MSEK.

Samtliga vérdeférandringar framgér av nedanstaende tabell.

Koncernen
2017 2016
Fastigheter
Realiserade 33,6 14,0
Orealiserade 934,8 14776
Summa vérdefsrandringar fastigheter 968,4 14916

Avets tofala vardeférandringar i férvaltningsfastigheter uppgar fill 968,4 (1 491,6) MSEK.
Av érets orealiserade vardeférandringar om 934,8 (1 477,6) MSEK avser 687,9 (911,5)
MSEK best&ndet i Region 1, 65,8 (220,4) MSEK besténdet i Region 2, 737,7 (280,7)
MSEK bestandet i Region 3 samt 7,4 (65,0) MSEK bestandet i Region 4. Av de realisera-
de vardefsrandringama avser 2,6 (=) MSEK besténdet i Region 1,

- (2,3) MSEK bestandet i Region 2, 37,8 (6,3) MSEK best&ndet i Region 3 och —6,8 (5,4)
MSEK besténdet i Region 4.

Under aret har FastPartner fortsatt att géra kvartalsvisa varderingar av hela fasfighetsbe-
standet med hjalp av varderingsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec
Advice AB.

For ytterligare information kring véardering av férvaliningsfastigheter, se not 10 Férvalt-
ningsfastigheter.

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Finansiella instrument
Realiserade vardeférandringar

i langfristiga innehav - - 18,8 8,4
Oredliserade varférandringar

i langfristiga innehav 491 =272 A1 -254
Marknadsvérdering réntederivat 11,4 72,5 6,8 -60,9
Summa vérdeférandringar

finansiella instrument 60,5 -99.7 74,7 =77.9

For ytterligare information kring véardering av finansiella instrument, se not 22 Verkligt véirde
finansiella instrument.
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N[ Skatt

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016

Inkomstskatt

Resultat fore skatt 17278 19997 482,6 356,6
Nominell skattesats i Sverige, 22,0% -380,1 -440,0 -106,2 -78,5
Justering resultatandel i HB /KB = - 7.7 56
Justering skatteméssiga restvérden

fastigheter - 34,5 - -
Upplésning av skatt i samband med

skattefri forsaljning 101,5 - - -
Justering fér dvriga ej avdragsgilla/

skatteplikiiga poster -0,2 -0,1 83,7 92,11
Andel i infresseféretags resultat 2,6 4,5 = -0,1
Korrigering tidigare ars taxering/

berakning -0,6 - -0,5 1,2
Redovisad skattekostnad -276,8 -401,1 -15,3 20,3
varav

Aktuell skatt 91,5 -75,0 -0,5 1,1
Uppskjuten skatt -185,3 -326,1 -14,8 19,2
Redovisad skatt -276,8 -401,1 -15,3 20,3

Aktuell skatt i moderbolaget 2017 avser il 0,0 MSEK skatt p& arefs resuliat och fill =0,5
MSEK korrigering av skaft frén féregdende é&r.
Aktuell skatt i moderbolaget 2016 avser fill =0,1 MSEK skatt pa érets resultat och fill 1,2
MSEK korrigering av skatt fréin féregéende ar.

' 6vriga ej skatteplikiiga intéikter ingér skatteeffekien p& anticiperad utdelning frén dotterbolag

Koncernen Moderbolaget
Uppskjuten skatteskuld -/fordran 2017 2016 2017 2016
Tempordra skillnader
Fastigheter -63750 -56374 = -
Uppskjuten skatteskuld 22,0% —-14025 -1240,1 = -
Negativ justerad anskaffnings-utgift
for andelar i HB/KB =121 -18,2 1,8 2.8
Uppskjuten skatteskuld 22,0% 27 -39 -0,4 -0,6
Marknadsvardering réntederivat 81,7 93,1 60,3 67,1
Uppskjuten skattefordran 22,0 % 18,0 20,5 13,3 14,7
Marknadsvardering langfristiga
vardepappersinnehav 34,2 27,2 36,1 25,4
Uppskjuten skattefordran 22,0% 7,9 6,0 =79 56
Outnyttiade underskotisavdrag 2,4 40,1 - -
Uppskjuten skattefordran 22,0% 0,5 8,8 = -
Ovrigt -0,9 -2,3 -2,3 -2,3
Uppskjuten skatteskuld 22,0 % -0,2 -0,5 -0,5 -0,5
Uppskjuten skatteskuld -1394,4 -1209,2 4,5 19,2

Avets skatt uppgér till =276,8 (~401,1) MSEK. Skatten utgérs frémst av uppskjuten skatt
hanferlig till orealiserade vardeforandringar pé férvaliningsfastigheter samt majligheter aft
utnyttia skatteméssiga avskrivningar fér férvaliningsfastigheterna. Detta innebér aft skatten
ej ar kassaflsdespaverkande. Vid avytiringar av fastigheter i bolagsform omvandlas séllan
den uppskjuina skatten till aktuell skatt eftersom vinst vid férséilining av dotterbolagsakiier &r
skattefri.

Sparrade underskott finns i koncernen om cirka 2,4 MSEK. Dessa kan bérja utnyttias i kon-
cernen fidigast i faxeringen 2020. Uppskjuten skattefordran om 0,5 MSEK avseende dessa
underskott har bokférts per 2017-12-31.
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Yo kM Forvaliningsfastigheter och fastigheter
under uppférande

Koncernen Moderbolaget
Férvaltningsfastigheter 2017 2016 2017 2016
Verkligt vérde vid arets bérjan 172160 153835 - -
Omklassificering 178,2 - - -
Forsaliningar av fasfigheter -617.7 -38,1 - -
Forvarv av fastigheter 19441 45,6 = -
Investeringar 391,5 352,0 = -
Vardeforandring 34,8 14730 = -
Verkligt vérde vid arets slut 20046,8 17 216,0 - -

Koncernen Moderbolaget
Fastigheter under uppférande 2017 2016 2017 2016
Vérde vid arets bérjan 178,2 82,0 - -
Omklassificering -178,2 - = -
Investering 69,1 Q1,6 = -
Vardeforandring 0,1 4,6 = -
Verkligt vérde vid arets slut 69,2 178,2 - -

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde och samtliga fastigheter har véarderats
enligt niva 3, IFRS 13.

Tvéa génger under &ret har varderingar av FastPariners hela fastighetsbestand gjorts av
vérderingsinstituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB.

Varderingsféretagens underlag fér vérderingama utgérs av den information som Fast-
Partner har lémnat om fastigheterna. Denna information bestér av utgéende hyra, avtalspe-
riod, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader fér drift och underhall, samt
stérre planerade eller nyligen utférda investeringar och reparationer. Dérutéver anvénder
varderingsféretagen ocksé egen information avseende ort- och marknadsvillkor fér respek-
tive fastighet. Varderingsinstitutens utlatande granskas och jamférs med FastPariners interna
vérdering och den vérdering som bast stammer éverens med FastPartners egna vérdering
anvands vid bedsmningen av det totala marknadsvérdet fér koncernens fastigheter.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvérde vid vérdetidpunkten.
Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en férsélining med normal
marknadsféringstid pa den &ppna marknaden. For vardebedémningen genomférs en
kassaflsdesanalys for varje fastighet. Kassaflodesanalysen utgérs av en bedémning av
nuvéirdet av fastighetens framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvérdet av
objektets restvérde efter kalkylperiodens slut. Kalkylperioden uppgar normalt ill fio &r. Fér
bedsmning av restvardet vid utgangen av kalkylperioden beréknas drifinettot for éret efter
kalkylperiodens slut.

Beddmningen av utbetalningar fér drift och underhall har gjorts dels utifran FastPartners
lamnade uppgifter, dels utifran erfarenhet avseende jamférbara objekt. Utbetalningarna fér
drift och underhéll bedéms 6ka i takt med den antagna inflationen.

Kalkylrantan utgér ett nominellt réntekrav pé totalt kapital fére skatt. Réntekravet &r
baserat p& erfarenhetsméassiga bedémningar av marknadens férréantningskrav for likartade
fastigheter. Bedémningen av réntekravet gérs per fastighet.

Samtliga férvaltningsfastigheter i besténdet genererar hyresintékter.



Not 10 fortsétining

Férvaltningsfastigheter vérdering verkligt vérde per 31 december 2017

Nedan tabell visar de vasentliga antagenden som anvénts vid vérderingen. Dé FastPartner
har mé&nga kombinationsfastigheter, fastigheter som bade bestar av kontor/lager/produk-
tion, har en geografisk indelning gjorts av besténdet i nedan riskéversikt. Inflationsantagan-
det for hela kalkylperioden uppgaér fill tvé& procent per ar. Genomsnitiligt avkastningskrav fér
hela fastighetsbestandet uppgér fill cirka 5,5 (5,6) procent. Fér Region Tar det genomsnitili-
ga avkastningskravet cirka 5,0 (5,1) procent, fér Region 2 &r det cirka 6,1 (6,2) procent, fér
Region 3 ar det cirka 5,9 (6,1) procent och fér Region 4 &r det cirka 6,6 (6,0) procent.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Uthyrningsbar yta,

Direktavkast-

Verkligt vérde Hyresvérde tkvm Kalkylrénta, % ningskrav, % Avkastningskrav, %
Stockholm city 2748,6 1273 31,9 57-6,1 3,6-4,1 3,8
Storstockholm 138978 11574 844,2 66-97 4,6-7,6 56
Gavle 12176 114,5 142,5 83110 59-95 60
Storgsteborg 921,0 81,6 1472 59-93 64-8,0 7.0
Norrképing 736,7 76,2 94,0 8,2-9,8 59-78 6,8
Malms 270,6 31,9 40,9 8,6-95 68-7,6 7.4
Ovrigt 3237 59,0 1371 87-155 6,7-12,0 71
Totalt 20116,0 1647,9 1437,8 5,7-155 3,6-12,0 5,5
Kénslighetsanalys NOT 11 . . .
En fastighetsvardering &@r en uppskatining av vérdet som en investerare ar villig att betala - Maskiner och inventarier
for en fastighet vid en given tidpunkt. Vérderingen &r gjord utifréin vedertagna modeller och Koncernen Moderbolaget
vissa antaganden om olika parametrar. 2017 2016 2017 2016
Fastighetens marknadsvérde kan endast sakerstéllas vid en transaktion mellan tvé obero- —
ende parter. Ett osakerhetsintervall anges i fastighetsvérderingama och ligger i en normal Ackumulerade anskaffningsvérden
marknad pa +/~= 5 fill 10 procent. Ett férandrat fastighetsvarde med +/~ fem procent Vid arets barian 12,6 12,3 1.7 1.6
paverkar FastPartners fastighetsvéirde med +/= 1 005 MSEK. Forvar - - - -
Tabellen nedan visar hur olika parametrar paverkar fastighetsvéirdet. De olika paramet- Investeringar = 0,3 = 0,1
rarna péverkas var fér sig av olika antaganden och i normalfallet samverkar de inte i Awiti ) . _ . -~
e vytiringar och ufrangeringar 0,1 0,1
samma rikining.
Summa 12,5 12,6 1,6 1,7
Kénslighetsanalys, fastighetsvérdering
Ackumulerade avskrivningar
Resultateffekt Vid érets borjan -10,9 -10,4 -0,8 -0,7
Féréndring +/- fastighetsvardering, MSEK Farvany - - - -
Direktavkastning 0,5 procentenheter +1780/-1 480 Avyttringar och utrangeringar 0,1 - 0,1 -
Hyresintekt 50 kr/kvm +/-1 200 Avrets avskrivning enligt plan -0,4 -0,5 -0,1 -0,1
Driftskostnader 25 kr/kvm +/-600 Summa -11,2 -10,9 -0,8 -0,8
Vakansgrad 1,0 procentenheter +/-240 Planenligt restvérde vid rets slut 1,8 1,7 0,8 0,9

For ytterligare information om vardeférandringar i forvaliningsfastigheter
under dret, se not 8 Vardefsrandringar.

Ataganden

FastPartner har inga véisentliga dtaganden att utféra reparationer och underhall annat &én
vad som félier av god fastighetsférvaltning. Daremot finns ataganden att fardigstalla pabsr-
jade investeringar i férvaltningsfastigheterna om cirka 511 (117) MSEK.
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\[JRPIN Aktier och andelar i dotterforetag

Féretag Org nummer Séte Kapital- och réstandel Bokfért vérde kSEK
| Moderbolaget

Batteriet Fastighetsférvalining AB 556178-8968 Stockholm 100% 19 845
Batteriet Hus AB 5560559519 Stockholm 100% 5112
Colonia Fasfighet AB 556241-5140 Stockholm 100% 50
Darrgraset HB 969649-6810 Stockholm 100% 3000
Deamatris Férvalining AB 556518-6896 Stockholm 100% 170737
Fastighets AB Bomullsspinneriet 556680-2186 Stockholm 100% 70753
Fastighets AB Drillsnéippan 556660-5761 Stockholm 100% 178 383
Fastighets AB Repslagaregatan 556824-7281 Stockholm 100% 6319
Fastighetsbolaget Oljan 2 i Taby AB 556793-1174 Stockholm 100% 25487
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB Q916610-5974 Stockholm 100% 1085
Fastighetspartner Avastrom Holding AB 5566519723 Stockholm 100% 114 653
Fastighetspartner Bromma AB 5566820956 Stockholm 100% 37 576
Fastighetspartner Globen AB 556625-5708 Stockholm 100% 28814
Fastighetspartner Hallstahammar AB 556214-5580 Stockholm 100% 16 500
Fastighetspartner Knivsta-AR AB 556671-8507 Stockholm 100% 11421
Fastighetspartner Lunda AB 5566690656 Stockholm 100% 4705
Fastighetspartner Norrképing AB 556231-5902 Stockholm 100% 8422
Fastighetspariner Skolfastigheter AB 556661-5521 Stockholm 100% 25768
Fastighetspartner Séderhamn Holding KB 969666-8889 Stockholm 100% 1
Fastighetspartner Téby AB 5562041177 Stockholm 100% 2 650
FastPartner Aga 2 AB 556944-3145 Stockholm 100% 98
FastPartner Alingsas-Ulricehamn AB 556909-5994 Stockholm 100% 17352
FastPartner Amerika 3 KB 9696095-2499 Stockholm 100% 88 102
FastPartner Andersberg 14:40 AB 5590882576 Stockholm 100% 50
FastPariner Bagaren 7 AB 5565296356 Stockholm 100% 2030
FastPartner Biskopsgérden 46:4 AB 556981-8460 Stockholm 100% 50
FastPariner Bolmensviigen AB 550049-7375 Stockholm 100% 50
FastPariner Bredden AB 556876-2917 Stockholm 100% 10255
FastPartner Bredéing AB 556731-1070 Stockholm 100% 17177
FastPartner Brista AB 5568222466 Stockholm 100% 16022
FastPariner Bromsten Holding | AB 550079-8962 Stockholm 100% 50
fastPartner Bromsten Holding Il AB 550079-8905 Stockholm 100% 50
FastPartner Brynds 124:3 AB 5567400774 Stockholm 100% 9 990
FastPartner Centrum 13 AB 556664-5700 Stockholm 100% 29 465
FastPartner Ekenas 1 AB 550029-9300 Stockholm 100% 27 960
FastPartner Ekendis 2 AB 5590299292 Stockholm 100% 22 679
FastPariner Ekends 3 AB 5500299284 Stockholm 100% 14 226
FastPariner Ekends 4 AB 5590299276 Stockholm 100% 17 471
FastPartner Ekplantan 2 AB 556664-2723 Stockholm 100% 10705
FastPartner Expansion AB 556259-3060 Stockholm 100% 24735
FastPartner Fagerstagatan 21 AB 5569530065 Stockholm 100% 17423
FastPartner Fastigheter Marsta AB 5567466130 Stockholm 100% 5344
FastPartner Frihamnen AB 5565569506 Stockholm 100% 401716
FastPartner Frésunda Port KB Q69690-1629 Stockholm 100% 119 867
FastPartner Hammarby-Smedby AB 556746-8474 Stockholm 100% 644
FastPariner Hammarby-Smedby 1:454 AB 556645-8757 Stockholm 100% 146 455
FastPartner Hammarby-Smedby 1:461 AB 5566459169 Stockholm 100% 15210
FastPariner Haninge AB 556723-3746 Stockholm 100% 16263
FastPartner Hemsta 9:4 AB 5567400972 Stockholm 100% 11 969
FastPartner Hasselby AB 5567308613 Stockholm 100% 649
FastPartner Hogsbo 27:6 AB 556711-3260 Stockholm 100% 43228
FastPartner Importen 3 AB 556985-3509 Stockholm 100% 9 909
FastPartner Karis 3 AB 5590299268 Stockholm 100% 4972
FastPartner Karis 4 AB 5590299136 Stockholm 100% 10 636
Fastpartner Kungséingen 6:10 KB 9166718511 Stockholm 100% 14762
Fastpartner Kungséngen 40:1 AB 559101-5036 Stockholm 100% 24 966
FastPartner Kara 72:33 KB 969695-3398 Stockholm 100% 36 550
FastPartner Karra 78:3 AB 5569374522 Stockholm 100% 34410
FastPariner Karra 90:1 KB 969695-4222 Stockholm 100% 47 035
FastPartner luntmakargatan 22-34 AB 5568770076 Stockholm 100% 244
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Féretag Org nummer Sate Kapital- och réstandel Bokfort varde kSEK
FastPariner Malms | KB 969634-5355 Stockholm 100% 84 372
FastPariner Mélaren 14 AB 556937-4464 Stockholm 100% 147
FastPartner Mdalardalen AB 5567121461 Stockholm 100% 33351
FastPariner Mélarporten AB 556417-7201 Stockholm 100% 65 800
FastPartner Mérsta Kontor AB 556822-2474 Stockholm 100% 33851
FastPartner Pooc AB 5590159116 Stockholm 100% 50
Fastpariner i Tibro AB 5568477946 Stockholm 100% 68 601
FastPartner Ringpérmen 4 HB 916608-4138 Stockholm 100% 30438
FastPartner Rinkeby AB 5567300296 Stockholm 100% 1447
FastPartner Ritmallen 1 AB 556664-5726 Stockholm 100% 24815
FastPartner Sjostugan 1 AB 559012-1298 Stockholm 100% 20 544
FastPartner Slakthuset 18 AB 556985-3517 Stockholm 100% 13653
FastPartner Slakthuset 19 AB 556985-3525 Stockholm 100% 3388
FastPartner Slakthuset 20 AB 556985-3491 Stockholm 100% 2574
FastPartner Slakthuset 21 AB 556985-3483 Stockholm 100% 9855
FastPartner Slakthuset 22 AB 556985-3582 Stockholm 100% 15911
FastPartner Solna One AB 5566919360 Stockholm 100% 192 678
FastPartner Sporren 4 AB 556714-2400 Stockholm 100% 14978
FastPartner Syllen 4 AB 556660-5571 Stockholm 100% 100 579
FastPartner Sylten 4:7 KB 969761-5475 Stockholm 100% 8703
FastPartner Satesdalen 2 AB 5566277793 Stockholm 100% 307
FastPariner Sétra Skolfastigheter AB 550100-5276 Stockholm 100% 50
FastPartner Tech Center AB 556591-2010 Stockholm 100% 24195
FastPartner Tensta AB 5567310734 Stockholm 100% 310
Fastpartner Uppfinnaren 1 AB 556973-5797 Stockholm 100% 171 410
FastPariner Verksttdemna 2 KB 969629-4561 Stockholm 100% 21088
FastPartner Vésterbotten 19 AB 556661-8087 Stockholm 100% 69 107
FastPartner Véstra Hindbyvagen 12 AB 5569374456 Stockholm 100% 12 749
Fastoartner Arsta 76:2 AB 556065-8956 Stockholm 100% 228 630
FastPartner Alvsic AB 5567310619 Stockholm 100% 1249
FastProp Holding AB 5567065072 Stockholm 100% 40 005
Fast Real AB 556840-4395 Stockholm 100% 45
Forsdala Féretagscenter HB 916524-4691 Stockholm 100% 29 568
Fredriksten Fastighet AB 5560960840 Stockholm 100% 33902
Forvaliningsbolaget Entuna HB 916600-0381 Stockholm 100% 22375
Gavle Naringen 22:2 AB 556718-2448 Stockholm 100% 62045
HB Fastighetspartner 11 916629-8092 Stockholm 100% 0
HB Néringshuset Q16637-2897 Stockholm 100% 36356
HB Robertsfors Fastighetsférvalining Q166189465 Stockholm 100% 11080
HB Skebo Fastighetsférvalining 9166189473 Stockholm 100% 1
HB Solhem Fastighetsforvaltning Q166189424 Stockholm 100% 1
KB Arbetsbasen Vastberga 9166180837 Stockholm 100% 9255
KB Avesta 1 Stockholm 916582-2009 Stockholm 100% 48 577
KB Fisken 13 Sadertalie 916614-4452 Stockholm 100% 10785
KB Lerkrogen Fastighetsforvalining 9166180860 Stockholm 100% 427 852
KB Paronet 2 9166139023 Stockholm 100% 2 607
Kebarco AB 5560069584 Stockholm 100% 401
Landeriet Fasfighet AB 556203-2218 Stockholm 100% 133521
Landerief Férvalining AB 5560579665 Stockholm 100% 128 690
Marsta Centrum AB 556106-8817 Stockholm 100% 190 891
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm 100% 7078
Standard Fastighet i Mérsta AB 556067-2221 Stockholm 100% 8773
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100% 29517
Satra Halsofastigheter AB 556704-8748 Stockholm 100% 8843
Vallentuna Centrum AB 556684-3420 Stockholm 100% 203 226
Vexillum Duo AB 5566809355 Stockholm 100% 41726
Summa 4744000
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Not 12 fortsdttning

2017 2016
Akfier och andelar i dotterféretag vid
arefs bérian 4084,5 40599
Forvary under aret 653,71 20,6"
Lamnade aktieagartillskott -0,2 4,0
Aktier och andelar i dotterféretag vid
arets slut 4744,0 4084,5
'l Samtliga forvary har i koncernen klassificerats som fillgangsforvary.
Féretag Org nummer Séte Kapital- och réstandel
Tillkommer i koncernen
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100%
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100%
Fastighets AB Krejfast 556804-7764 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Fargelanda Prastgard KB 9696340653 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Grébo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100%
Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm 100%
Fastighetspartner Avastréom KB 9696452730 Gavle 100%
Fastighetspartner Gévle Hemsta KB 9696680256 Stockholm 100%
Fastighetspartner Gavle Holding KB Q66664177 Stockholm 100%
Fastighetspartner Séderhamn KB 969670-3009 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1 AB 559079-8889 Stockholm 100%
FastPartiner Gustav 1B AB 559079-8871 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1C AB 559079-8897 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1D AB 550079-8921 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1E AB 559079-8939 Stockholm 100%
FastPartner Gustav 1F AB 559079-8848 Stockholm 100%
FastProp Gavle AB 5567122485 Stockholm 100%
Gaudeamus AB 556087-6681 Stockholm 100%
KB Amplus 916557-5953 Goéteborg 100%
KB Gévle Seder Fastighetsférvaltning 916618-9440 Stockholm 100%
KB Pottegarden 3 Q16557-4972 Goteborg 100%
Landeriet 14 AB 5560832155 Stockholm 100%
Marsta 1:198 AB 556848-9636 Stockholm 100%
Nordpartner AB 556535-1938 Stockholm 100%
Profundo AB 556199-8146 Stockholm 100%
Vallentuna 1:472 AB 5567789309 Stockholm 100%
Vallentuna 1:474 AB 556698-8175 Stockholm 100%
Vallentuna 1:7 AB 556698-8100 Stockholm 100%
Vallentuna Présigérd 1:130 AB 556698-8159 Stockholm 100%
VaTellus AB 5565490538 Stockholm 100%
VaTellus Holding AB 556698-5379 Stockholm 100%
Vinsta Stenskéarve AB 556725-8685 Stockholm 100%
Aktier och andelar
Koncernen Moderbolaget
Kapital- och

Org nummer réstandel Séite 2017 2016 2017 2016
Alberto Biani S.p.A 2453810240 24,0% ltalien 0,0 0,0 0,0 0,0
CareDx Inc 2982485 6,3% USA 98,0 32,6 98,0 32,6
Esel Lid 3,0% England 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa aktier och andelar 98,0 32,6 98,0 32,6

Innehaven i aktier och andelar redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS 39.

84



NI Andelar i intresseféretag

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Koncernen Moderbolaget
Kapital- och

Org nummer réstandel Séte 2017 2016 2017 2016
Fast Real AB 556840-4395 50,00% Stockholm = 0,4 = 0,4
Kapitalandel
Vid arets barjan 0,4 0,4 0,4 0,4
Forsalining av andelar -04 - -0,4 -
Aterbetalning av aktieagartillskot - - - -
Andel av arets resultat - - - -
Vid arets slut = 0,4 = 0,4
Allenex AB 5565436127 0,00% Stockholm = - = -
Kapitalandel
Vid érets barian - 102,5 - 100,7
Forsalining av andelar - -102,5 - -100,7
Andel av arets resultat = - = -
Vid arets slut - - - -
Litium AB (publ) 556562-1835 25,70% Stockholm 12,4 24,8 12,4 24,8
Kapitalandel
Vid arets barjan 24,8 21,8 24,8 21,8
Forvary av andelar = 3,0 = 3,0
Nedskrivningav andelar -124 - -124 -
Andel av érets resultat - - - -
Vid arets slut 12,4 24,8 12,4 24,8
Xenella Holding AB 556871-5477 50,00% Malmo 9,4 94 94 94
Kapitalandel
Vid érets borjan 94 94 Q4 Q4
Forvarv av andelar = - = -
Andel av érets resultat = - = -
Vid arets slut 9,4 9,4 9,4 9,4
Bostadsbyggarna FastPartner - Besqab HB" Q697557222 50,00% Stockholm 55 14,5 55 14,5
Kapitalandel
Vid &rets borian 14,5 11,4 14,5 11,4
Fervarv av andelar - - - -
Arerbeto\ning av agartillskott -13,9 -5,0 -13,9 -5,0
Andel av érets resultat 49 8,1 49 8,1
Vid arets slut 5,5 14,5 55 14,5
Centralparken Holding AB" 556908-8833 50,00% Stockholm 22,6 28,3 0,3 0,1
Kapitalandel
Vid arets barjan 28,3 359 0,1 28,1
Fervarv av andelar = - = -
Lamnat aktieagartillskott 0,2 - 0,2 -
Aterbetalning aktieagartillskoft - -28,0 - -28,0
Erhallen utdelning -17.5 - -17,5
Andel av érets resultat 11,6 20,4 17,5 -
Vid érets slut 22,6 28,3 0,3 0,1
Slatts Projektutveckling AB 5590770896 30,00% Stockholm 0,0 - 0,0 -
Kapitalandel
Vid arets barjan - - - -
Férvary av andelar 0,0 - 0,0 -
Andel av arets resultat = - = -
Vid arets slut 0,0 - 0,0 -
Summa andelar i intresseféretag 49,3 77,3 27,6 49,1
Kapitalandel
Vid &rets barian 77,3 181,3 491 1718
Forvarv/Forsdlining av andelar -04 -995 -04 Q7.7
Lamnat aktieagartillskott 0,2 - 0,2 -
Nedskrivning av andelar -12,4 - -12,4 -
Erh&llen utdelning -17.5 - - -
Aterbetalning av aktieagartillskott -13,9 -33,0 -31,4 -33,0
Andel av arets resultat 16,5 28,5 22,4 8,1
Vid érets slut 49,9 77,3 27,6 49,1

" Innehaven redovisas enligt kapitalandelsmetoden i enlighet med IAS 28
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Not 14 fortstining

Nedan presenteras kompletterande upplysningar om innehaven i Litium AB (publ), Bostadsbyggama FastPariner—Besqab HB och Centralparken Holding AB.
Upplysningar om Xenella Holding AB lémnas e] d& detta bolag varken har négon omsatining eller dvriga tillg&ngar én aktier och dér akfiernas vérde i princip éverensstammer med bokfort
varde. Upplysningar om évriga innehav lémnas ej d& dessa innehav &r av mindre karakiér.

Koncernens andel av nettotillgéngar i vésentliga intresseféretag

2017 2016
Bostadsbyggarna Bostads-byggarna
FastPartner- Centralparken FastPartner- Centralparken

Litium AB (publ) Besqab HB Holding AB Litium AB Besqab HB Holding AB
Anlaggningstillgéngar 27,0 - N 24,4 - -
Omsatiningstillgangar 12,0 33,8 51,3 174 60,8 86,7
Langfristiga skulder 2,5 - N 3 - -
Kortfristiga skulder 10,6 22,8 6,3 8,7 31,7 30
Netiofillgangar (100 %) 259 11,0 45,0 30,1 29,1 56,7
Agarandel 25,7% 50% 50% 25,70% 50,00% 50,00%
Koncernens andel av nettotillgéngar 6,7 5,5 22,5 7,7 14,6 28,4
Eventualférplikielser avseende koncerens innehav i infresseféretag uppgér fill 3,5 (5,5) MSEK.
Koncernens andel av resultat i vésentliga intresseféretag

2017 2016
Bostadsbyggarna Bostads-byggarna
FastPartner- Centralparken FastPartner- Centralparken

Litium AB (publ) Besqab HB Holding AB Litium AB Besqab HB Holding AB
Intakter 27,7 134,6 23,2 229 196,2 97,6
Rorelseresultat -4,0 Q7 23,2 -4,5 16,1 40,8
Ovriga finansiella infikter och kostnader -0,2 0,0 = -0,4 0 -
Avets omréikningsdifferenser - - N - - -
Skatt = = s - - -
Avets totalresuliat (100%) -4,2 97 23,2 -4,9 16,1 40,8
Erhélina utdelningar frén
intressefretag = 17,5 5 - - -

Under 2017 har 4,9 (8,1) MSEK i resultatandelar redovisats fér Bostadsbyggama FastPartner — Besgab HB och 11,6 (20,4) MSEK fér Centralparken Holding AB. Inga resultatandelar fréin
Litium AB {publ) har redovisats d& dessa ej bedsmts som vésentliga fér koncernen.

Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Reversfordringar 414 58,3 414 58,2
Uppskjuten skattefordran = - 13,4 20,4
Summa 41,4 58,3 54,8 78,6
Specifikation forfallostrukiur reversfordringar.
Forfall Genomsnittlig rénta % Belopp MSEK
2018 12,1 20,0
2019 10,2 19,7
2025 2,0 17
Summa 41,4
NGB Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Ovriga férutbetalda kostnader 75,8 73,8 37,1 52,9
Upplupna rénteintékter 1,4 4,0 1,4 4,0
Summa 77,2 77,8 38,5 56,9

86

Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Kassa och banktillgodohavanden 2156 805,5 73,7 694.5
Likvida medel 215,6 805,5 73,7 694,5
Skulder till kreditinstitut
Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Fastighetslén 72165 79657 49919 3948,9
Byggnadskreditiv 37,0 100,3 = -
Foretagscertifikat 1 890,0 - 1 890,0 -
Obligationslan 2 050,0 2 050,0 2 050,0 2 050,0
Summa 11193,5 10116,0 8931,9 59989
Varav kortfristig del fastighetslan -41309 -4400,8 -3231,7 -17049
Summa langfristiga lan
till kreditinstitut 70626 57152 5700,2 42940
Specifikation checkrékningskredit
Beviliad kreditlimit 60,0 85,0 60,0 85,0
Outnyttiad del -60,0 -85,0 -60,0 -850

Utnyttjat kreditbelopp = -



Not 18 fortsdttning

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 31 december 2017:

Outnyttjat  L&neavtalens
MSEK Léneavtal Varav utnyttjat laneavtal 15ptid
411190 41119 - 2018
3436,9% 34369 - 2019
2 554,29 25542 - 2020
1090,5 1090,5 - 2034
Summa 11193,5 11193,5 -

1) varav 500,0 avser obligationslan och 1 890,0 avser f;retagscertifikat
2) varav 950,0 avser obligationslén
3) varav 600,0 avser obligafionslén

FastPartners lan hos kreditinsfitut och liknande skulder uppgar vid arets slut ill 11 193,5
(10 116,0) MSEK.

FastPartner har under 2017 etablerat ett certifikatprogram med ett rambelopp om 2 000
MSEK och dér [&ptiden ar hégst eft ér. Per 31 december var certifikat om 1 890 MSEK
utestande. FastPartner har eft dtagande om att héalla tillgangliga outnytiade kreditfaciliteter
som vid varje fillfalle tacker samtliga utestaende certifikat.

FastPartner emitterade i september 2016 eff icke sakerstallt fyradrigt obligationslén p&
den svenska marknaden. Obligationslénets volym uppgar till 1 000 MSEK, varav 600
MSEK har utnyttiats, och har slutligt frfall & 2020. Obligationslanet lsper med en rérlig
rénta om Stibor 3M + 4,50 procentenheter.

FastPartner emitterade i september 2015 ett icke sakerstallt fyraarigt obligatioslén pa den
svenska marknaden. Obligationslanets volym uppgér till 500 MSEK och har slutligt farfall
ar 2019. Obligationslanet [per med en rérlig rénta om Stibor 3M + 3,50 procentenheter.

FastPartner emitterade i februari 2015 ett icke sakerstallt fyradrigt obligatioslén pa den
svenska marknaden. Obligationsl@nets volym uppgér till 600 MSEK, varav 450 MSEK har
utnyttiats, och har slutligt férfall & 2019. Obligationslénet [8per med en rérlig rénta om
Stibor 3M + 3,40 procentenheter.

FastPartner emitterade i mars 2014 eft icke sakerstallt fyradrigt obligafionslan pé den
svenska marknaden. Obligationsl@nets volym uppgér till 500 MSEK och har slutligt frfall
ar 2018. Obligationslanet [per med en rérlig rénta om Stibor 3M + 2,25 procentenheter.

Koncernens tofala fillgéngliga laneram uppgér till 11 193,5 (10 116,0) MSEK.
| detta belopp ingér lan pé totalt 4 130,9 (4 400,8) MSEK som farfaller eller ska delamor-
teras inom 12 méanader och ar darfér klassificerade som kortfristiga skulder fill kreditinstitut
per 31 december 2017. Under férsta kvartalet 2018 har FastPartner refinansierat 1
©24,0 MSEK av dessa l&n. Fér 6vriga av dessa krediter har FastPartner kommit l&ngt i
diskussionerna om refinansiering av dessa krediter. For yiterligare upplysningar om finansiell
riskhantering, se not 19 Finansiell riskhantering.

NGBEM Finansiell riskhantering

FastPartner ar genom sin verksamhet exponerad fér finansiella risker s& som rénte-, kredit-
och motparts- samt likviditets- och refinansieringsrisker. Ansvaret fr FastPartners finansiella
risker hanteras av féretagets styrelse samt VD och VD fillsammans med bolagets ekonomi-
avdelning ser fill att rikilinjerna efterlevs. FastPartner anvéinder derivatinstrument for att sékra
de finansiella riskerna.

Rénterisk

Med rénterisk avses risken aft férandringar i marknadsréntan péverkar koncernens rénte-
netto. Hur snabbt en ranteférandring fér genomslag i réntenettot beror pé réantebindnings-
tiden for de finansiella tillgangarna och de finansiella skulderna.

FastPartner har ingen fast angiven l6pfid inom vilken den genomsnitiliga réntebindnings-
tiden ska ligga. De flerériga kreditavtal som FastPartner tecknat innebér rantevillkor dér ban-
kens marginaler i stor utstréickning ar faststallda i avtalen och dér FastPartner har méjlighet
aft vélja réntebindningstiden.

FastPartners strévan &r aft utnyttia [6ptider pé léneportfélien som ger en sa lag
genomsnittlig rénta som majligt. Totalt uppgér FastPartners rénteswapsportfsl fill 2 125
MSEK. FastPariners réntesékring och finansiering med fast rénta omfattar cirka 23 procent
av FastPartners totala laneportfslj. Ranteswapavialen om totalt 2 125 MSEK innebér aft
FastPariner betalar en fast arlig rénta om cirka 1,4 procent exklusive marginal. FastPartners
réntebindning uppgar per 2017-12-31 1ill 1,8 ar. Justerat fér den rérliga réntedelen av
laneportfslien uppgér réntebindningen fill 6,9 ar. FastPartners dvriga finansiering [oper
for narvarande med kort réinta, merparten omfattar tre manaders bindningstid, da detta
bedsms vara mer lénsamt &n att binda réntorna pé langre tid. FastPartner har under aret i
stor utstrackning valt aft anvanda Stibor 3M som huvudsaklig réntebas.

Per den 31 december 2017 uppgick de réntebérande skulderna fill 11 193,5 MSEK.
En férandring av de rérliga marknadsréntorna med en procentenhet skulle paverka rén-
tekostnaderna med cirka 35 MSEK per ar med befintlig kapitalstruktur.

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Nedan redovisas réntebindningsstrukturen per 31 december 2017 fér koncemens skulder
hos kreditinstitut.

Réntebindningsstruktur per 2017-12-31

Utnyttjade Beviljade

léneavtal léneavtal
Loptid (MSEK) Andel % Medelrénta % (MSEK)
2018 411190 36,7 1,1 41119
2019 343697 30,7 2,5 3436,9
2020 2 554,2°% 22,8 2,4 25542
2034 1 090,5 9.8 2,1 1 090,5
Summa 11193,5 100,0 1,9 11193,5

1) varav 500,0 avser obligationslén och 1 890,0 avser féretagscertifikat
2) varav 950,0 avser obligationslan
3) varav 600,0 avser obligationslan

Medelrantan fér koncernens skulder hos kreditinstitut och liknande skulder pa 11 193,5
(10 116,0) MSEK var per 31 december 2017 1,9 (2,0) procent.

Vid uigéngen av 2017 uppgick koncernens likvida medel fill 215,6 (805,5) MSEK.

En ranteférandring pa en procentenhet som baseras pé exponeringen per balansdagen
skulle for 2018 paverka FastPartners resultatrakning med cirka 35 MSEK.

Kredit- och motpartsrisker

FastPartners kredit- och motpartsrisker bestér av exponeringar gentemot kommersiella
motparter och finansiella motparter. Med kredit- eller motpartsrisk avses risken fér férlust om
motparten inte fullgér sina férpliktelser. FastPartners kommersiella kredit- och motpartsrisk
bestar framst av hyresfordringar vilka ér férdelade éver et stort antal motparter. Kredit- och
motpartsrisken gentemot finansiella motparter begransas fill finansiella institutioner med hég
kreditvardighet. Per den 31 december 2017 fanns inga vasentliga koncentrationer av kre-
dit- och motpartsrisk. Den maximala kredit- och motpartsrisken motsvaras av de finansiella till-
gangarnas bokférda véirde. Arets hyresférluster uppgick i konceren fill =2,8 (=4,1) MSEK.

Koncernen
2017 2016
Forfallng, ej reserverade hyresfordringar
Farfallna upp till 30 dagar 50 3,1
Forfallna 31-60 dagar 1,1 0,7
Forfallna mer &n 61 dagar 0,3 2,5
Totalt 6,4 6,3

Likviditets- och refinansieringsrisker
Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och finansie-
ringsméjligheterna begransade nér l&n ska omsatias samt att betalningsfrpliktelser inte kan
uppfyllas som folid av ofillracklig likviditet eller svérigheter att erhélla finansiering.
FastPartner strévar efter balans mellan kort- och langfristig upplaning. FastPartner innehar
via flera kreditavtal med stérre svenska banker, eft utestéinde foretagscertifikatsprogram och
via obligationslén med en total fillgénglig laneram om 11 193,5 (10 116,0) MSEK. Av-
talen &r eft bra satt att sakerstalla tillgang fill likviditet i en marknadssituation dér tillgéngen
pé& krediter blivit mycket begransad. Avtalen [&per ut mellan aren 2018, 2019, 2020 och
2034.
Av koncernens fotala lan om 11 193,5 (10 116,0) MSEK lsper lan om 4 130,9
(4400,8) MSEK ut eller ska delamorteras under ar 2018. Under férsta kvartalet 2018
har FastPariner refinansierat 1 924,0 MSEK av dessa lan. For évriga av dessa krediter
har FastPartner kommit l&ngt i diskussionerna om refinansiering av dessa lan. FastPartners
kapitalbindning per 2017-12-31 uppgar fill 2,8 &r. Justerat for den del av laneportfslien
som ferfaller under 2018 uppgéar kapitalbindningen till 4,3 ar.

Laptidsanalys

Inom 1 ér 1-3 ér 3-5ar  Efter 5 ar Totalt
Finansiella skulder 46364 62354 458 1364,5 122821
Atogonden, Bvrigh 511,0 511,0
Summa kontrak-
terade ataganden,
kommersiella |6ften 5147,4 6235,4 45,8 1364,5 12793,1

| ovan tabell presenteras forfallostrukturen for FastPartners finansiella skulder och kontraktera-
de ataganden, inklusive rantebetalningar, fill nominella belopp.

Finansiella fill&ngar bestar av aktier och andelar som klassificeras som tillgéingar som kan
saljas dar forfallotidpunkten ar okénd, av reversfordringar dar férfallostrukturen presenteras i
not 15 och likvida medel, kortfristiga fordringar och kundfordringar som ferfaller inom 1 ér.

Operationella leasingavtal omfattar endast kontorsinventarier och fignstebilar och
bedsms ej vara av materiell karaktar.
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Not 19 fortsattning

Av de finansiella skulderna om 4 636,4 MSEK som forfaller inom 1 &r utgsr

4130,9 MSEK skulder fill kreditinstitut och liknande skulder. FastPartner har en pagaende
diskussion med bolagets huvudbanker angaende marginaler och Isptider fér den korta
delen av laneportfélien och bedsmer utsikterna fér att refinansiera dessa lén till marknads-
massiga villkor som goda.

Férvaltning av kapital

Férvaltat kapital avser eget kapital samt lanat kapital. Vid arets slut uppgér eget kapital och
|&nat kapital i koncernen till 18 824,1 (16 715,9) MSEK varav eget kapital utgsr 7 606,9
(6 435,0) MSEK och lénat kapital 11 217,2 (10 280,9) MSEK.

Koncernens mal for férvaltning av kapital ér aft trygga koncernens framtid och handlings-
frihet och att fillse att akliedgarna &ven fortsatiningsvis erhéller en bra avkasining pé inves-
terat kapital. Férdelningen mellan eget och lanat kapital ska ge en god balans mellan risk
och avkastning. Kapitalstrukiuren anpassas om sa &r nodvandigt fill férandrade ekonomiska
férutsaitiningar och andra omvarldsfakiorer. Fér att bibehdlla och anpassa kapitalsirukiuren
kan koncernen dela ut medel, ska det egna kapitalet genom utgivande av nya akfier eller
kapitaltillskott eller minska respekiive 6ka skulderna.

Av balansrékningen framgar koncernens skulder och egna kapital. Av rapporten
"Forandringar i eget kapital” framgér de olika komponenterna i eget kapital och @ven en
specifikation av de olika komponenterna som ingér i reserver.

FastPartners malsdttning &r en soliditet p& minst 25 procent, samt aff réintetécknings-
graden ska uppgé fill minst 2,0 ggr. Vid érets slut uppgér soliditeten fill 36,3 (34,9) procent
och rénfetdckningsgraden uppgér il 4,0 (3,4) ggr.

Malsatiningen fér avkasining pé eget kapital &r minst 15 procent. Utfallet fér 2017 upp-
gar il 20,7 (29,7) procent. Géllande utdelning fill aktietigare @r FastPartners mélsattning
aft utdelningen till stamaktiedgarna ska uppgé fill minst en tredjedel av resultatet fére skatt
och orealiserade vérdefsrandringar. Hansyn ska tas till konsolideringsbehov, likviditet och
bolagets stalining i 6vrigt. Féreslagen utdelning fér 2017 om 4,32 (4,0) kronor/stamakfie
uppgér till 35,6 (38,8 procent av detta belopp. Féreslagen utdelning fér 2017 avseende
preferensaktien uppgér till 20 (20) kronor/preferensakiie. Se nedan fér styrelsens mofive-
ring fill féreslagen utdelning. Den féreslagna utdelningen om 4,32 (4,0) kronor per stamak-

tie motsvarar en direkiavkastning om 2,9 (2,9 procent beréknat pa kursen vid érets utgéng.

Under é&ret har stamaktiens totalavkastning, inklusive utdelning om 4,0 kronor, varit 10,7

(~8,1) procent. Den féreslagna utdelningen om 20 kronor per preferensaktie motsvarar en
direkiavkastning om 5,9 (6,3) procent bersknat p& kursen vid arets utgéng. Under &ret har
preferensakfiens totalavkastning, inklusive utdelning om 20 kronor, varit 12,0 (1,0) procent.

Preferensaktier

FastPartner har via tvé emissioner emitterat 1 897 499 stycken preferensaktier. Fér dessa
preferensaktier féreligger det ingen kontraktuell betalningsforpliktelse i villkoren fér dessa
preferensakfier dé& bade utdelningar och aterkép bara kan géras efter beslut av érsstam-
man eller annan bolagsstamma. At utdelningar som uppgar fill mindre &n 20 kronor per ar
ackumuleras i det s& kallade “Innestaende Beloppet” implicerar i sig ingen férpliktelse da
det kréivs ett stammobeslut fér att reglera det.

Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Depositioner 23,7 14,5 10,0 7.7
Owriga skulder = 1504 8,9 150,4
Summa 23,7 164,9 18,9 158,1

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2017 2016
Forutbetalda hyror 1797 185,1 73,6 80,1
Upplupna réntekostader 25,5 17,4 24,3 15,0
Oviga upplupna kosinader 59,3 36,5 19,4 229
Summa 264,5 239,0 117,3 118,0
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N[)®PIN Verkligt vérde finansiella instrument

I nedan tabell framgar de fillgéingar som ar varderade fill verkligt véirde. Det verkliga vérdet
baseras pa noterade priser pa en akfiv marknadsplats. Med anledning av defta redovisas
dessa fillgangar enligt Niva 1.

Finansiella tillgdngar vérderade fill verkligt viirde per 2017-12-31.

Koncernen
2017-12-31 Niva 1 Nivé 2 Nivé 3

Aktieinnehav varderade fill verkligt

varde vid &rets bérian 32,6 32,6

Forvarv/Forsalining under &ret 4,0 4,0

Oredliserad vardeférandring 61,4 61,4

Aktieinnehav vérderade till

verkligt vérde vid arets slut 98,0 98,0
Moderbolaget

2017-12-31 Nivé 1 Niva 2 Niva 3

Akfieinnehav varderade fill verkligt

varde vid &rets bérian 32,6 32,6
Forvarv/Forsalining under &ret 4,0 4,0
Oredliserad vardeférandring 61,4 61,4
Aktieinnehav vérderade till

verkligt véirde vid arets slut 98,0 98,0

Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt véirde per 2016-12-31
Koncernen
2016-12-31 Nivé 1 Nivé 2 Niva 3

Akfieinnehav vérderade fill verkligt
varde vid &rets borjan

Forvarv/Forsdlining under aret 598 598

Orealiserad vérdefsrandring =272 =272

Aktieinnehav vérderade till

verkligt véirde vid arets slut 32,6 32,6
Moderbolaget

2016-12-31 Nivé 1 Niva 2 Niva 3

Akfieinnehav varderade fill verkligt
varde vid &rets borian

Forvarv/Forsdlining under aret 580 58,0

Oredliserad vardeférandring 25,4 =254
Aktieinnehav vérderade till
verkligt véirde vid arets slut 32,6 32,6

I nedan tabell framgar de skulder som &r vérderade fill verkligt varde. Det verkliga vardet
baseras pa externa uppgifter som extern part huvudsakligen baserat pé& observerbar mark-
nadsdata. Med anledning av detta redovisas dessa skulder enligt Niva 2.

Finansiella skulder vérderade till verkligt véirde per 2017-12-31
Koncernen
2017-12-31 Nivé 1 Nivé 2 Niva 3

Rantederivat véirderade till verkligt

varde vid &rets borian -93,1 -93,1

Avets forandring 1.4 11,4

Réntederivat virderade till

verkligt véirde vid arets slut -81,7 -81,7
Moderbolaget

2017-12-31 Nivé 1 Nivé 2 Nivé 3

Rantederivat véirderade till verkligt

vérde vid drets bérian -67,1 -67,1
Avets forandring 6,8 6,8
Réntederivat vérderade till

verkligt vérde vid arets slut -60,3 -60,3



Not 22 fortsétining

Finansiella skulder varderade till verkligt vérde per 2016-12-31

Koncernen

2016-12-31 Niva 1 Nivé 2 Nivé 3
Réntederivat vérderade fill verkligt
vérde vid érets borian -20,6 -20,6
Avets férandring 72,5 72,5
Réntederivat varderade till
verkligt vérde vid arets slut -93,1 -93,1

Moderbolaget

2016-12-31 Nivéa 1 Nivé 2 Nivé 3
Rantederivat vérderade fill verkligt
vérde vid drets borian -6,2 -6,2
Arets forandring -60,9 -60,9
Réntederivat vérderade till
verkligt vérde vid arets slut -67,1 -67,1

Verkligt vérde enligt de tre nivéerna ovan:

Nivé 1: Noterade priser p& en aktiv marknadplats.

Nivé 2: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pé observerbar marknadsdata
for tillgangen eller skulden.

Niva 3: Varderingsmodell huvudsakligen baserad p& egna antaganden.

Klassificering av finansiella tillgéngar och skulder samt verkligt varde

Finansiella
tillgéngar som

Lanefordringar och
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2017-12-31
Finansiella skulder
vérderade
Verkligt vérde via till upplupet  Totalt redovisat Totalt verkligt

kan séljas kundfordringar resultatrékningen'  anskaffningsvérde virde virde
Aktier och andelar 98,0 98,0 98,0
Andra langfristiga fordringar 41,4 41,4 41,4
Kundfordringar 2,3 2,3 2,3
Ovriga kortfristiga fordringar 3824 3824 3824
Likvida medel 215,6 2156 215,6
Upplupna intékter 1.4 1.4 1,4
Summa finansiella tillgéngar 98,0 643,1 741,1 741,1
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 11193,5 11193,5 11193,5
Ovriga langfristiga skulder 23,7 23,7 23,7
Leverantdrsskulder 89,1 89,1 89,1
Ovriga kortfristiga skulder 81,7 877 169,4 1694
Upplupna kostnader 84,8 84,8 84,8
Summa finansiella skulder 81,7 11 478,8 11560,5 11560,5
'l Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning
Klassificering av finansiella tillgéngar och skulder samt verkligt varde
2016-12-31
Finansiella skulder
Finansiella virderade
tillgéngar som Lénefordringar och  Verkligt véirde via till upplupet  Totalt redovisat Totalt verkligt

kan séljas kundfordringar resultatrékningen' anskaffningsvérde virde virde
Aktier och andelar 32,6 32,6 32,6
Andra langfristiga fordringar 58,3 58,3 58,3
Kundfordringar 3,6 3,6 3,6
Owriga kortfristiga fordringar 14,1 14,1 14,1
Likvida medel 805,5 805,5 805,5
Upplupna intékier 39 39 39
Summa finansiella tillgéngar 32,6 885,4 918,0 918,0
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 10116,0 10116,0 10116,0
Ovriga langfristiga skulder 164,9 164,9 164,9
Leverantdrsskulder 69,1 69,1 69,1
Owriga kortfristiga skulder 93,1 68,6 161,7 1617
Upplupna kostnader 539 53,9 53,9
Summa finansiella skulder 93,1 10 472,5 10 565,6 10 565,6

!l Avser derivatinsirument ej avsedda fér séikringsredovisning
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N[V Upplysningar om transaktioner med nérstéende

Moderbolaget hanterar [6pande dotterféretagens in- och utbetalningar samt lanetransakfio-
ner. For vissa bolag sker detta enligt kommission&rsavtal (se not 1 Redovisningsprinciper).

Transaktioner med bolag inom FastPartnerkoncernen sker fill marknadsméssiga villkor.

Vid &rets utgéing har FastPartner en skuld fill Compactor Fastigheter AB, bolagets stérsta
agare, uppg&ende fill 139,8 MSEK som I6per med marknadsméssig rénta om fre procent.
Under &ret har FastPartner lémnat utdelning om 172,4 MSEK till moderbolaget Compactor
Fastigheter AB. Lon till FastPartners VD Sven-Olof Johansson, fillika égare av Compactor
Fastigheter AB, uppgér till 960 (960) kSEK.

Under &ret har FastPartner hanterat den ekonomiska och administrativa férvaltningen av
Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB. Fér dessa tianster fakturerar FastPartner eft marknads-
massigt arvode om 1,3 MSEK per ér.

\[e) 28 Stéllda sakerheter

Koncernen Moderbolaget

2017 2016 2017 2016

Fastighetsinteckningar 101582 97206 -

Andelar 32248 2601,2
Fordringar pa dotterféretag - - 61232 31652
Summa 10158,2 9720,6 93480 57664
NOJPEI Eventualfsrpliktelser
Koncernen Moderbolaget

2017 2016 2017 2016
Borgensataganden 172,5 174,4 1 554,5 42397
Summa 172,5 174,4 1554,5 42397

Moderbolaget &r, i egenskap av dgare och komplementér i koncernens handels- och
kommanditbolag, ytterst ansvarig fér dessa bolags skulder.

\[)&I Personal, styrelse och revisorer

Koncernen Moderbolaget

2017 2016 2017 2016
Medelantal anstéllda 57 56 57 56
varav mén 41 41 41 41
Laner och erséttningar
Styrelse och VD 1,8 1,8 1,8 1,8
Ovriga anstallda 33,9 30,9 33,9 30,9
Summa 35,8 32,7 35,8 32,7
Sociala kostnader
Styrelse och VD 0,2 0,3 0,2 0,3
varav pensionskostnader - - - -
Ovriga anstallda 10,7 10,1 10,7 10,1
varav pensionskostnader 5,72 54 52 54
Summa 10,9 10,4 10,9 10,4
Erséttning till revisorer
Revisionsuppdrag 1.3 1,6 1,3 14
Andra fiinster utéver revisions-
uppdraget - 0,5 - 0,6

Skatteradgivning - - _ _
Ovriga tinster = - = _
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Till styrelsen har utgatt ersatining om 770 (800) kSEK, varav ordféranden erhéllit 280 (260)
kSEK och &vriga ledaméter, férutom VD som ej uppbér négot styrelsearvode, 140 (120)
kSEK vardera. Suppleanten har erhéllit ett halvt arvode, 70 (60) kSEK. Erséittning utéver
styrelsearvode har ej utgétt. Inga pensionspremier eller liknande férmaner har erlagts for
styrelsens ledamater eller suppleant. Beslut om siyrelsearvode fattas av bolagsstamman,
och férdelningen beslutas av styrelsen. En presentation av styrelsen aterfinns pé sidan 67.

Arsstamman 2017 beslutade aft fsliande rikilinjer fér ersétining till ledande befatt-
ningshavare ska gélla: Bolaget ska erbjuda en marknadsméssig totalkompensation som
majliggér att ledande befattiningshavare kan rekryteras och behéllas. Kompensationen till
bolagsledningen kan besté av en eller flera utav fast 6n, rérlig ersatining, pension samt
svriga ersatiningar. Tillsammans utgér dessa delar individens totalkompensation. Fér aft
nyckelpersonerna ska uppmuntras fill 1angsiktig samsyn med bolagets aktieigare, ska utéver
|6, pension och évriga erséttningar éven incitament kunna erbjudas i form av aktierelatera-
de instrument. Den fasta |6nen ska beakia den enskildes ansvarsomréden samt erfarenhet
och omprévas varje &r. Den rérliga ersétiningen ska baseras pé& enkla och transparenta
konstruktioner och ska inte dverstiga den fasta I6nen. Pensionsvillkor ska vara marknadsmas-
siga i ferhallande il vad som galler fér motsvarande befatiningshavare p& marknaden och
ska baseras pa avgifisbesttimda pensionslésningar. Uppstigningslén och avgéngsvederlag
ska sammantaget inte dverstiga 24 ménadsloner fér verkstallande direktéren respektive 12
ménadsléner for évriga ledande befatiningshavare.

Till verkstallande direktéren har under aret utgétt fast [én om 960 (960) kSEK. Harutéver
har erlagts pensionspremier om O (0) kSEK. Verkstallande direktren har ratt ill on i tolv
manader vid uppsagning fréin bolagets sida. Négra pensionsférpliktelser foreligger ej.

Ej heller foreligger nagot avial om alder fér pensionsavgang. Ersatining till verkstallande
direkiéren beslutas av styrelsen.

I bolagets ledning ingér sju personer, exkl verkstallande direkicren. Till dessa personer
har, under rékenskapsaret, utgétt fast 16n inkl bilfsrméner om 7 845 (7 445) kSEK. Nagra
rérliga ersatiningsformer fér foretagsledningen férekommer inte. En presentation av bolagets
ledning aterfinns p& sidan 66.

For personer i bolagets ledning har pensionspremier om 2 032 (2 025) kSEK erlagts.
Vid uppsagning frén féretagets sida dger dessa personer ratt fill 16n under maximalt tolv
ménader. Ersétiningar och évriga villkor fér évriga ledande befattningshavare beslutas av
verkstéllande direktéren.

| FastPartner-koncernen férekommer bara dtaganden enligt [TP-planen vilken enligt
uttalande frén Radet fér finansiell rapportering ska betraktas som en férménsbestamd plan.
Planen administreras genom Alecta som inte har méjlighet att lamna sédana upplysningar
som kravs for att FastPariner ska kunna redovisa planen som en férménsbestamd plan,
varfér den klassificeras som en avgiftsbestémd plan. Under éret har ITP premier om totalt
5214 (5 359) kSEK erlagts.

For tiginsteman i Sverige tryggas ITP 2-planens férmansbestémda pensionsétaganden for
alders- och familiepension (alternativt familiepension) genom en férsskring i Alecta. Enligt
ett uttalande frén Radet fér finansiell rapportering, UFR 10 Klassificering av [TP-planer som
finansieras genom férsekring i Alecta, ar detta en férmansbestamd plan som omfattar flera
arbetsgivare. Fér rakenskapsaret 2017 har bolaget inte haft tillgang till information fér att
kunna redovisa sin proportionella andel av planens férpliktelser, férvaliningstillgangar och
kostnader vilket medfért att planen inte varit méjlig att redovisa som en férmansbestamd
plan. Pensionsplanen ITP 2 som tryggas genom en férsikring i Alecta redovisas dérfér som
en avgiftsbestamd plan. Premien for den férménsbestamda alders- och familiepensionen ar
individuellt berétknad och ér bland annat beroende av 16n, tidigare intjéinad pension och
forvaintad aterstdende tiansigéringstid.

Forvantade avgifter nésta rapportperiod fér [TPforsékringar som ér tecknade i Alecta
uppgér till 2 677 (3 068) kSEK och avser 39 (39) aktiva medlemmar. For yiterligare
information om fotala antalet aktiva medlemmar, se Alectas finansiella rapporter. Den
kollekfiva konsolideringsnivéin utgérs av marknadsvérdet pa Alectas tillgangar i procent av
forsakringsétagandena beraknade enligt Alectas férsakringstekniska metoder och antagan-
den, vilka infe dverensstammer med IAS 19. Den kollektiva konsolideringsnivan ska normalt
tillatas variera mellan 125 och 155 procent. Om Alectas kollektiva konsolideringsnivé
understiger 125 procent eller éverstiger 155 procent ska &tgarder vidias i syfte att skapa
férutsaitningar fér att konsolideringsnivan atergér fill normalintervallet. Vid lag konsolidering
kan en &tgérd vara att haja det avialade priset fér nyteckning och utskning av befintliga
formaner. Vid hog konsolidering kan en atgard vara att inféra premiereduktioner. Alectas
sverskott kan férdelas fill forsakringstagarna och/eller de férsakrade. Vid utgéngen av
2017 uppgick Alectas dverskott i form av den kollektiva konsolideringsnivén till 154 (149)
procent. Den kollektiva konsolideringsniv&n utgérs av marknadsvardet pé Alectas tillgangar
i procent av férsakringsataganden bercknade enligt Alectas férsakringstekniska beréknings-
antaganden, vilka inte éverensstammer med IAS 19.



Specifikation till kassaflédesanalys

Koncernen Moderbolaget

2017 2016 2017 2016

Skillnad mellan betald och

kostnadsford ranta -8,1 6,0 -9,3 6,3
Skillnad mellan erhéllen och

intaktsford ranta 2,6 -14 2,6 -14
Andel i intresseféretags resultat -16,5 -28,5 -224 -8,1
Realisationsvinst férsalining

fastigheter/andelar -33,6 -14,0 -18,8 -84
Ovn‘go poster 27 71 56 -4,9
Summa -52,9 -30,8 -42,3 -16,5

N@OPL Skulder hanfarliga till finansieringsverksamheten

Ej kassaflsdes-

péverkande
Kassaflsde
fran finan-
sierings- Féréndring
verksam- i verkligt
Koncernen UB 2016 heten varde UB 2017
Skulder till kreditinstitut och liknande
skulder, langfristiga 57152 13474 7 062,6
Skulder ill kreditinsfitut och liknande
skulder, korffristiga 4.400,8 -2699 41309
Ranteswapar, verkligt vardesakring 93,1 11,4 817
Summa skulder hanfsrliga fill
finansieringsverksamheten 10 209,1 1077,5 11,4 11275,2
Ej kassaflsdespaverkande
Kassaflsde
frén finan-
sierings- Féréndring
verksam- Fér- i verkligt
Moderbolaget UB 2016 heten  &ndring vérde UB 2017
Skulder till kreditinstitut och
liknande skulder, langfrisiga 4 294,01 4006,2 5700,2
Skulder till kreditinsfitut och
liknande skulder, kortfristiga 1704,9 15268 32317
Fordringar/Skulder fill
koncemféretag -4091,0 -18459 -12921 -7 229,0

Ranteswapar, verkligt
vardestkring 67,1 6,8 60,3
Summa skulder hénfsrliga till
finansieringsverksamheten

19750 1087,1 -1292,1 6,8 17632

N[O PL A Handelser efter balansdagen

FastPartner har per den 14 februari 2018 refinansierat lan om 1 324,0 MSEK som per den
31 december 2017 var Klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut och liknade
skulder. Dessa l&n ar refinansierade med férfall februari 2021 respektive februari 2028.
FastPartner har per den 15 januari 2018 avyttrat och fréntrétt fastigheten Hyveln 1
Tibro. Realisationsvinsten om cirka 20 MSEK har redovisats som en orealiserad vérdefér-
andring i Q4 2017.
FastPartner har per den 8 mars 2018 emitterat eft nytt obligationslan om 600 MSEK.

N[l Vésentliga bedémningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att styrelsen och fére-
tagsledningen gér beddmningar och uppskatiningar samt gér antaganden som péverkar
tilampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av fillgéngar,
skulder, inttitkter och kostnader. Uppskatiningar och antaganden ér baserade pé historiska
erfarenheter och et antal andra faktorer som under rédande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan fér att bedsma
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de redovisade vérdena pa tillgangar och skulder som inte annars framgér tydligt frén andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fréin dessa uppskattningar och bedsmningar.

Uppskatiingar och antaganden ses éver regelbundet. Andringar av uppskatiningar
redovisas i den period @ndringen gérs om éndringen endast péverkar denna period, eller
den period &ndringen gérs och framtida perioder om éndringen paverkar bade aktuell
period och framfida perioder. Bedémningar som &r gjorda av styrelsen och féretagsled-
ningen vid fillampningen av IFRS och som bedéms kunna ha en betydande inverkan pa de
finansiella rapporterna och gjorda uppskatiningar som kan medféra vasentliga justeringar i
péfsliande &rs finansiella rapporter beskrivs nérmare nedan.

Férvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vérdering av férvaliningsfastighe-
ter, se not 10 Férvaltningsfastigheter. FastPartner redovisar sina fastigheter fill verkligt varde,
vilket innebar att vardefsrandringar redovisas i resultatrékningen. Resultatet kan darfer
péverkas vasentligt beroende pé vilka antaganden som gérs i vérderingen.

Vérdet pé& fastigheterna paverkas av ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika sésom
uthyrningsgrad, hyresniva samt driftskosinader och dels av externa faktorer sésom réante- och
inflationsniva samt utbud och efterfragan av en viss typ av fastigheter. FastPartner varderar
samiliga fasfigheter varje kvartal med externa vérderingar fréin de oberoende vérderings-
insfituten Cushman & Wakefield Sweden AB och Newsec Advice AB. FastPartner har fill
vérderara lémnat information om géllande samt nytecknade hyreskontraki, Ispande drift-
och underhallskostnader samt bedémda investeringar och bedémda framtida vakanser.

Tillgéngsférvérv kontra rérelseférvéry

Vid férvarv av bolag gérs en bedsémning av om férvarvet ér att betrakta som et tillgéngsfer-
varv eller eft rérelseforvarv. Bolag innehéllande endast fastigheter utan fillhérande fastighets-
férvalining/administration klassificeras i normalfallet som fillg&ngsforvérv. Nagon uppskjuten
skatt redovisas inte vid fillgangsfervary. Eventuell skatterabatt reducerar anskaffningsvéardet
och paverkar saledes vardefsrandringar i efterfsliande perioder. Samtliga bolagsforvary
under 2017 har klassificerats som fillgangsférvary.

Preferensaktier

FastPartner har via tva emissioner emitterat 1 897 499 stycken preferensaktier. | villkoren fér
dessa preferensaktier féreligger det ingen kontraktuell betalningsforpliktelse d& bade utdel-
ningar och &terkép bara kan géras efter beslut av arsstamman eller annan bolagsstamma.
Att utdelningar som uppgar fill mindre &n 20 kronor per ar ackumuleras i det s kallade
"Innestéende Beloppet” implicerar i sig ingen forplikielse da det kravs et stammobeslut fér
att reglera det. Bolagets bedsmning ér att detta innebér att de emitterade preferensaktierna
ska redovisas som eget kapital.

N[O)EAIN Forslag till vinstdisposition

Till &rsstémmans férfogande star:

Overkursfond 1234150128
Balanserat resultat 471 960 239
Avets resuliat 467 369 295

Summa 2173 479 662

Styrelsen och verkstallande direktsren forslar att till for-
fogande stéende vinstmedel disponeras enligt fljande:

Till stamaktiedgarna utdelas 4,32 kr per akfie 260 496 000
Till befintliga preferensaktiedgare utdelas 20,04 kr per aktie 38 025 880
Owriga medel som minst balanseras i ny rékning 1874957782

2173 479 662

Summa

Utdelningsbeloppet ovan &r beréknat pé antal utestaende stamaktier per 31 december
2017, det vill saga 60 300 000 aktier och antal utestéende preferensaktier per 31 decem-
ber 2017, det vill saga 1 897 499 akiier.

Styrelsen féreslar vidare aft @rsstimman bemyndigar styrelsen att under fiden infill nésta @rs-
stamma, vid eft eller flera fillfcllen, besluta om nyemission av preferensakiier och/eller stamaktier.
Samiliga av styrelsen beslutade nyemissioner enligt defta bemyndigande far dock inte innebéra
aft fler akfier &n vad som motsvarar 10 procent av aktiekapitalet pé& dagen fér arsstmman,
oavsett aktieserie, emitieras. | det fall ett sadant bemyndigande erhalls av arsstamman foreslar
styrelsen vidare att &rsstimman beslutar om att de preferensaktier som kan komma att emitteras
med stod av detta bemyndigande ska ge ratt till utdelning frén och med den dag de blivit
inférda i den av Euroclear Sweden AB férda akfieboken, innebérande en férsta utdelning om
5,01 kr per preferensaktie och kvartal med narmast fsljande avstamningsdag enligt villkoren,
dock hagst 20,04 kr. Ovan beskrivna effekter ar utan hansyn fill den akfiesplit 3:1 som kommer
foreslas arsstamman. Som avstémningsdagar fér de kvartalsvisa utdelningarna féreslas den 29
juni 2018, den 28 september 2018, den 28 december 2018 och den 29 mars 2019.

Vid maximalt utnyttiande av det eventuella bemyndigandet fér styrelsen att besluta om
nyemission kommer en utdelning fér tilkommande preferensaktier om maximalt 55 000 000
kr att delas ut. Av det disponibla beloppet kommer minst 1 819 957 782 kr aft aterstd efter
utdelning om maximalt 353 521 880 kr.
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ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Arsredovisningens
undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar hérmed ait: Styrelsen och verkstéllande direktsren intygar vidare att:

* arsredovisningen har upprittats i enlighet med * koncernredovisningen har upprittats i enlighet med de
Arsredovisningslagen samt RFR 2. internationella redovisningsstandarder (IFRS) som avses i

* drsredovisningen ger en rittvisande bild av foretagets stillning Europaparlamentets och rddets férordning (EG) nr 1606/2002
och resultat samt avden 19 juli 2002 om tillimpning av internationella redovis-

* forvaltningsberittelsen ger en rittvisande 6versikt 6ver ningsstandarder
utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och resultat * koncernredovisningen ger en rittvisande bild av koncernens
samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som stillning och resultat samt
foretaget star infor. * forvaltningsberittelsen for koncernen ger en rittvisande
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oversikt 6ver utvecklingen av koncernens verk samhet, resultat
och stillning samt beskriver visentliga risker och osidkerhets-
faktorer som de foretag som ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 27 mars 2018

Peter Carlsson Sven-Olof Johansson Lars Wahlgvist
Styrelseordforande Styrelseledamot och Verkstéillande direktir Styrelseledamor

.
g@m%w

Charlotte Bergman Katarina Staaf
Styrelseledamor Styrelseledamor

Viér revisionsberittelse betriffande denna rsredovisning har avgivits den 27 mars 2018

Deloitte AB

WS

Kent Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till &rsstdmman i FastPartner AB (publ)
Organisationsnummer 556230-7867

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredo-
visningen for FastPartner AB (publ) for rikenskapsaret 2017-01-
01-2017-12-31 med undantag for bolagsstyrningsrapporten pé
sidorna 62-65. Bolagets drsredovisning och koncernredovisning
ingdr pd sidorna 56-92 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av moderbolagets finansiella stdllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och
ger eniallavisentliga avseenden rittvisande bild av koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), s som de antagits av EU,
och drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen for moderbolaget och koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om drsredovisningen och
koncernredovisningen ér férenliga med innehdllet i den komplet-
terande rapport som har 6verlimnats till moderbolagets styrelse i
enlighet med Revisorsforordningens (537/2014) artikel 11.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pd vir bista
kunskap och 6vertygelse, inga férbjudna tjinster som avses i
Revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits
det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderfore-
tag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omréden

Sirskilt betydelsefulla omrdden for revisionen dr de omriden som
enligt vér professionella bedomning var de mest betydelsefulla
for revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen

for den aktuella perioden. Dessa omrdden behandlades inom
ramen for revisionen av, och i vért stillningstagande till, drsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet, men vi gor inga
separata uttalanden om dessa omréden.

Vérdering av férvaltningsfastigheter

FastPartner redovisar sina fastigheter till verkligt virde och
fastighetsbestdndet var per den 31 december 2017 upptagect till
20 116 Mkr. Per den 31 december 2017 har samtliga fastigheter i
bestindet virderats av externa och vilrenommerade virderings-
institut. Virderingarna utf6rs genom en individuell bedémning
av varje fastighets framtida intjaningsformaga och marknadens
avkastningskrav. Som komplement till de externa vérdering-
arna genomfor FastPartner en intern 6versiktlig bedémning av
virderingarna och i vissa fall har mindre avvikelser gjorts frdn de
externa virderingarna. Virdefoérindringar kan uppsté antingen
till f6ljd av mikro- och makroekonomiska eller fastighetsspecifika
orsaker. Virderingarna bygger pd bedomningar och antaganden
som kan ge en betydande pdverkan pd koncernens resultat och
finansiella stillning.

For ytterligare information hinvisas till avsnittet om fastig-
hetsbestindets marknadsvirde pé sidan 33, riskhantering pd
sidan 48, koncernens redovisningsprinciper pd sidan 75, not 10
Forvaltningsfastigheter och not 30 Visentliga bedomningar och
antaganden i drsredovisningen.

Véra granskningsatgérder

Var revision omfattade f6ljande granskningsdtgirder men var inte
begrinsad till dessa:

* Granskning och bedomning av FastPartners rutin for fram-
tagande av indata till sdvil interna som externa virderingar
samt granskning av konsekvent tillimpning av rutiner och att
integritet foreligger i processen.

Granskning av indata och beréikningar i den interna virderings-
modellen sdvil som i de externa virderingarna for ett urval av
fastigheterna fér bedémning av fullstdndighet och virdering.
Utvirdering av kompetens och objektivitet hos de externa
virderingsinstituten.

Granskning av relevanta noter till de finansiella rapporterna.
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Annan information &n arsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information 4n drsredo-
visningen och koncernredovisningen och dterfinns pd sidorna
1-55, samt 97-103. Det dr styrelsen och verkstillande direkt6ren
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalan-
de med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av drsredovisningen och koncern-
redovisningen ér det virt ansvar att ldsa den information som
identifieras ovan och 6vervéiiga om informationen i visentlig
utstrickning ir oférenlig med drsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi
i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informatio-
nen i 6vrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehdller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och
att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad
giller koncernredovisningen, enligt IFRS s& som de antagits av
EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisning-
en ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedom-
ningen av bolagets och koncernens forméga att fortsétta verksam-
heten. De upplyser, nir sd ér tillimpligt, om férhdllanden som
kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillim-
pas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller vra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad
av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosit-
tande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for vér revision for att utforma gransk-
ningsitgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verk-

stillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-

bevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfak-

tor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets och koncernens féorméga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera utta-
landet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen och kon-
cernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

* inhdmtar vi tillrickliga och indamélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.



Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planera-
de omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revision-
en, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Vi méste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp
alla relationer och andra forhdllanden som rimligen kan paverka
vart oberoende, samt i tillimpliga fall tillhrande motdtgirder.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen faststiller vi
vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla f6r revi-
sionen av drsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive
de viktigaste bedomda riskerna for visentliga felaktigheter, och
som dirfor utgor de for revisionen sirskilt betydelsefulla omrade-
na. Vi beskriver dessa omrdden i revisionsberittelsen sdvida inte
lagar eller andra forfateningar férhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar
Uttalanden
Utéver vér revision av drsredovisningen och koncernredovisning-
en har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for FastPartner AB (publ) for rikenskaps-
aret 2017-01-01-2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Viir oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av mo-
derbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
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tillse att bolagets organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgirder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verens-
stimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt
avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta,
aratt med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av for-
valtningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa var pro-
fessionella beddmning med utgdngspunke i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sddana dtgérder,
omrdden och foérhillanden som dr visentliga for verksamheten
och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhdllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ir styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
pé sidorna 62-65 och for att den dr upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Viér granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebir
att vér granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan
inriktning och en visentligt mindre omfattning jimfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser
att denna granskning ger oss tillricklig grund for vira uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprittats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2—6 drsredo-
visningslagen dr forenliga med rsredovisningens och koncern-
redovisningens Gvriga delar samt ér i 6verensstimmelse med
arsredovisningslagen.

Deloitte AB, utsdgs till FastPartner AB (publ)s revisor av
bolagsstimman 2015-04-23 och har varit bolagets revisor sedan
innan den drsstimma som holls 1994.

Stockholm 27 mars 2018
Deloitte AB
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Kent Akerlund
Auktoriserad revisor
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Definitioner

Fastighetsrelaterade

Driftnetto
Hyresintékter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %
Driftnetto i forh&llande fill férvaltningsfastigheternas
genomsnitlliga redovisade varde.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintékter med justering fér rabatter och
hyresférluster i procent av hyresvarde.

Ekonomisk vakansgrad
Bedsmd marknadshyra for befintliga e
uthyrda ytor, i procent av hyresvérde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostnader som driftkostnader,
kostnader for reparation och underhall, avgalder, skatt, och
indirekia fastighetskosinader som kosinader fér fastighets-
administration och marknadsforing.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen exklusive varde-
forandringar, valutaeffeker och skatt.

Rullande érligt férvaltningsresultat

(4 kvartal framat)

Resultat fore skatt i fastighetsforelsen exklusive vardefor-
andringar, valutaeffekter och skatt justerat fér genomsnitlig
verskottsgrad, periodens férvarv/férsaliningar samt
nytecknade kontrakt som &nnu inte bériat [6pa/kontrakt
som sagts upp.

Hyresvérde

Redovisade hyresintékter med aterléiggning av eventuella
rabatter och hyresférluster, plus bedémd marknadshyra for
befintliga ej uthyrda ytor.

Jamfsrbart bestand

Jamforelseperioden justeras med avseende

pé férvéirvade och salda fastigheter som om de hade
innehafts under motsvarande period som innevarande
rapporfperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i férh&llande fill redovisade hyresintekier.

Finansiella

Avkastning pé eget kapital, %
Resultat efter skatt i férhallande till genomsnitiligt eget
kapital.

Avkastning pé totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus rénte- kostnader minus
réntebidrag i forhallande fill genomsnitilig balansomslut-
ning.

Belaningsgrad, %
Skulder fill kreditinstitut i procent av fastigheternas
redovisade vérde.

Nettoskulder
Rantebarande skulder minskade med rantebarande
tillgangar, likvida medel och bérsnoterade aktier.

Réntebdrande skulder
Skulder som l&per med avialad rénta.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat fore skaft med aterléggning av vérdefsrandringar
och réntekostnader, som multipel

av réntekostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Soliditet justerad enligt EPRA NAYV, %
Eget kapital med éterlaggning av réntederivat och upp-
skjuten skatt i férh&llande fill balansomslutningen.

DEFINITIONER

Aktierelaterade

Aktiens direktavkastning, %
Aktieutdelning i procent av bérskurs vid motsvarande
rkenskapsars slut.

Aktiens totalavkastning, %
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning i relation fill
bérskurs vid drets bérian.

Eget kapital per aktie
Eget kapital i forhallande till antal utestéende aktier vid
periodens slut.

Langsiktigt substansvérde per aktie, EPRA NAV
Eget kapital per aklie med dterlaggning av réntederivat
och uppskiuten skatt.

Genomsnittligt antal aktier
Vagt genomsnittligt antal utestdende aktier under viss
period.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt justerat fér uidelning pé preferensaktier i
forhallande till genomsnitiligt antal utest&ende stamaktier.
Jamforelsetalen for féregdende ar har Gven de justerats fér
utdelning pa preferensaktier.

FastPartner presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras
enligt IFRS. FastPartner anser att dessa matt ger vérdefull kompletterande information
till investerare och bolagets ledning d& de majligér utvardering av bolagets prestation.
Eftersom inte alla féretag berdknar finansiella matt p& samma satt, ér dessa inte alltid
jamférbara med matt som anvéinds av andra féretag. Dessa finansiella métt ska darfer
infe ses som en ersattning fér métt som definieras enligt IFRS. P& nésta sida presenteras
matt som inte definieras enligt IFRS, om inte annat anges.



FINANSIELLA MATT

Finansiella matt som inte
definieras enligt IFRS

2017 2016
1/1-31/12 1/1-31/12
Rullande arligt fdrvaltningsresultat, MSEK Forvaliingsresultat, MSEK 666,9 615,8
(AHkV“d”“.I ';f“"f'f!") . ot & ol etk Justering fér resultatandelar fran infressebolag, MSEK -16,5 -285
Rullande or\gtﬂ orva Tnmgsresu tat ar eft !'wyc eltal som FastPartner betraktar Justering il en genomsnitlig éverskoisgrad, MSEK 40 50
som relevant for att bedéma den underliggande verksamhetens resultat-
genereringsférmaga och nyckelialet ligger till grund for uppfélining av Justering for férvarv samt nytecknade kontrakt som @nnu inte bériat l6pa, MSEK 70,6 25,8
Bolagets finansiella mél. Justering for utg&ende swapkontrakt och férandrade marginaler vid refinansiering - 6,9
Justerat férvaltningsresultat, MSEK 725,0 625,0
Rullande arligt férvaliningsresultat, (4 kvartal framat), MSEK 7250 6250
Eget kapital/stamaktie, SEK Eget kapital, MSEK 7 606,9 64350
FastPartner betrakiar nyckeltalet som relevant dé det visar hur Koncernens  Apiq| ytestéiende stamakier, st 60300000 60 300 000
egna kapital fordelas per utestaende stamaktier och har inkluderats fér att
upplysa om méngden eget kapital, enligt denna definition, per stamaktie.  Eget kapital /stamaktie, SEK 126,2 106,/
Langsiktigt substansvérde per stamaktie, EPRA NAV, SEK Eget kapital, MSEK 7 606,9 64350
FastPartner befrakiar nyckeltalet som relevant d& substansvardet &r det Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 1394,4 1209,1
samlade kapital som FastPartner férvaltar ét sina agare. Langsiktigt sub- T )
N . [ s N ) SO Aterlaggning rantederivat, MSEK 81,7 93,1
stansvarde utgér fran Koncernens bokférda egna kapital med justering for R )
poster som infe innebar nagon utbetalning i nértid, sésom i FastPartners Antal vtestaende stamakier, st 60300000 60 300 000
fall derivat och uppskjuten skatteskuld, férdelat per stamakfie. Langsiktigt substansvarde per stamaktie, EPRA NAV, SEK 150,6 128,3
Avkastning pé eget kapital, % Resultat efter skatt, MSEK 14510 15986
Avkasining p& eget kapital ar ett nyckeltal som FastPariner betraktar Beraknat fill rstakt, MSEK 14510 15986
sKoOn;Cr:r\i;:m for aft visa Bolagets forrantning pé det egna kapitalet i Genomsnitligt eget kapital, MSEK 70210 53740
V Avkastning pa eget kapital, % 20,7 29,7
Avkastning pé totalt kapital, % Resuliat efter finansiella poster, MSEK 17278 19997
Avkastning pé tofalt kapital &r ett nyckeltal som FastPariner betraktar Aterlaggning av finansiella kostnader, MSEK 231,1 248,5
Z}:J:l:gm for at visa Bologets forranting p& det fofala kapitalet Bertiknat fill &rstakt baserat pé respekiive period, MSEK 19589 22482
A Genomsnitlig balansomslutning, MSEK 197198 17193,2
Avkastning pé totalt kapital, % 9,9 13,1
Réntetéckningsgrad, ggr Resuliat fore skatt, MSEK 17278 19997
Rantetackningsgrad &r eft nyckeltal som FastPariner betraktar som Aterlaggning av vérderférandringar, MSEK -10289 -13919
rélevantﬂfor alt bed?mo Koncernens férméga och kanslighet att betala Aterliiggning av réntekosinader, MSEK 231 1 2485
réinfa p& de réntebarande skulderna.
Justerat resultat fére skatt, MSEK 930,0 856,3
Justerat resultat fére skatt som en multipel av réntekosinader, ggr 4,0 3,4
Soliditet, % Eget kapital, MSEK 7 606,9 64350
Soliditet befraktar FastPartner som relevant fér att visa Koncernens Balansomslutning, MSEK 20 983,3 18 456,3
kapitalstruktur genom hur stor andel av Koncerens balansomslutningen
som utgérs av eget kapital. Soliditet, % 36,3 34,9
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % Eget kapital, MSEK 7 606,9 64350
Soliditet justerat enligt EPRA NAV betraktar FastPartner som relevant fér Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 1394,4 1209,2
aft visa Koncernens kapitalstruktur genom hur stor andel av Koncernens T )
i N . - e Aterlaggning réntederivat, MSEK 81,7 93,1
balansomslutningen som utgérs av eget kapital med justering fér poster .
som inte innebdr ndgon utbetalning i narfid, sésom i FastPartners fall Justerat eget kapital, MSEK 9 083,0 77373
derivat och uppskjuten skatteskuld. Balansomslutning, MSEK 20983,3 18 456,3
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 43,3 419
Nettoskulder, MSEK Rantebarande skulder, MSEK 11 193,5 10116,0
Rantebarande tillgangar -452,8 -92,9
Likvida medel -215,6 -805,5
Bérsnoterade aktier -1104 -57.3
Nettoskulder, MSEK 104147 9 160,3
Driftnetto, % Driftnetto enligt resultatréikningen, MSEK Q04,0 853,2
Drifinetto fér utv.fastigheter samt justering fér periodens forvary, MSEK 28,8 -26,6
Justerat driftnetto for utv.fastigheter samt periodens férvérv, MSEK 932,8 826,6
Forvaliningsfastigheters (justerade fér utv.fastigheter och periodens férvér)
genomsnitfliga varde, MSEK 18991,2 15376,3
Driftnetto, % 4.9 54
Overskottsgrad, % Hyresintakter, MSEK 13490 12708
Fastighetskostnader, MSEK —445,0 -417.6
Driftnetto, MSEK 904,0 853,2
Overskottsgrad, % 67,0 67,1
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FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsforteckning

Férdelning

Uthyrn. Prod./ R Hyresvirde Taxvérde,

Fastighetsbeteckning  Gatuadress Omrade  Fotnot Tomtarea area  Kontor  Butiker lager Hotell Bostdder  Ovrigt Kkr* Kkr
Alvesta 13:27 Forsdalavagen 2 Alvesta 38187 13200 3200 0 10000 0 0 0 6577 15156
Avesta 1 Avestagatan 61 Spanga T 20595 7 626 2 490 0 5136 0 0 () 8 640 48 400
Bagaren 7 ljungadalsgatan 4 A-H, K Véxi 28077 9492 735 0 8 248 0 0 509 5120 29 642
Bockalyckan 8 Bilgatan 1 Solvesborg 4221 1398 224 400 774 0 0 0 762 2528
Branninge 4 Taxingegrand 8-10 Spanga T 12192 Q391 385 6656 711 0 0 1639 17 561 73 000
Brénninge 7 Taxingegrand 4 Spénga T 3334 0 0 0 0 0 0 0 475 16 683
Baggangen 5 Hasselby Torg 8-10 Hasselby T 4230 3653 1477 1550 475 0 0 151 6310 21975
Domnarvet 41 Gunnebogatan 32 A Spéanga T 436 668 0 0 668 0 0 0 781 4653
Domnarvet 43 Gunnebogatan 30 Spanga T 845 1252 0 0 1252 0 0] 0 1144 8125
Domnarvet 44 Gunnebogatan 22 Spénga T 456 690 0 0 690 0 0 0 1009 4484
Domnarvet 45 Gunnebogatan 32 B Spéanga T 436 783 0 0 783 0 0 0 826 4865
Hilton 2 Gustav lll:s Boulevard 26-38  Solna 12736 24272 23195 0 1077 0 0 0 60934 483 000
Hilton 5 Telegrafgatan 4, 6A, 6B Solna 7063 13801 12 526 0 802 0] 0 473 37210 319000
Kallhall 1:5 Giutarplan 19 Jarfalla 1728 1730 0] 1730 0 0 0 0 1981 Q508
Krejaren 2 Ostermalmstorg 1, 3 Stockholm T 1568 8 569 4489 4080 0 0 0 0 55163 461000
Kristiansborg 2 Vastra Hindbyv. 12, 14 Malmé T 11530 7075 3256 0 3792 0 0 27 5002 19 000
Kungstingens-Tibble 25:2 Hjortronvégen 1 Kungstingen 1845 Q25 0 925 0 0 0 0 1022 5092
Kvamberget 3 Rinkebytorget 8 Spanga T 3 662 5271 15585 1767 107 0 0 1862 8254 0
Kvamnberget 4 Rinkebytorget 1 Spanga T 2730 3988 1705 1831 382 0 0 70 8188 29 596
Kvamberget 5 Skérbygrénd 3-5 Spanga T 771 1904 1904 0 0 0 0 0 3033 75
Kvarberget 7 Skérbygrénd 2 Spanga T 2062 0 0 0 0 0 0 0 405 2 680
Kvarnberget 8 Rinkebytorget 2-6 Spanga T 1884 2924 1l 8572 837 182 0 0 558 5182 22203
Labyrinten 1 Astrakangatan 17-21 Hasselby T 9913 15082 13 040 1089 813 0 0 140 25655 114 800
Ladugérdsgardet 1:48  Tullvakisvéigen 5-15m. fl.  Stockholm 19197 38168 36850 0 0 0 0 1318 113621 760987
Lektorn 2 Jakobsbergsgatan 57 Ystad 3534 1270 0 1270 0 0 0 0 Q03 3120
Loftgangen 1 Hasselby Torg 3-5 Hasselby T 581 1017 500 517 0 0 0 0 1742 9 368
Mélaren 14 Arabygatan 43-45 m. fl. Vaxio 47 629 12294 4672 120 7 355 0 0 147 7 469 32 341
Oxen Mindre 30 Luntmakargatan 34 Stockholm 850 3212 2764 0 288 0 0 160 13476 100 000
Oxen Mindre 34 Luntmakargatan 22 Stockholm 335 1387 814 0 106 0 0 467 4517 51000
Oxen Mindre 35 Luntmakargatan 26 Stockholm T 644 2531 1522 0 0 0 0 1009 10 107 84 000
Paronet 2 Ursviksvaigen 127 Sundbyberg 15937 7723 2992 0 4731 0] 0 0 6834 41104
Recetten 1 Blackebergsvagen 109 Stockholm T 900 862 0 535 0 0 223 104 1270 7 760
Robertsfors 2 Domnarvsgatan 11 Spanga T 22448 11403 4041 0 7 362 0 0 0 9713 69 500
Robertsfors 3 Finspangsgatan 52 Spanga T 23524 9715 1679 1343 6693 0 0 0 10881 57 390
Roberisfors 4 Finspangsgatan 54 Spanga T 5850 6973 4532 0 0 2441 0 0 6558 42 400
Rénas 1 Fagerstagatan 18 Spanga T 27 495 35928 14614 397 20917 0 0 0 37614 172 886
Skebo 2 Fagerstagatan 21 Spénga T 21280 18872 423 0 18199 0 0 250 13515 93 000
Skebo 3 Finspangsgatan 42 Spénga T 9881 Q716 4372 0 5344 0 0 0 9617 43 331
Skultuna 1 Finspangsgatan 48 Spanga T 8615 5740 1375 0 4365 0 0 0 8188 25140
Skultuna 2 Finspangsgatan 46 Spanga T 5334 1495 523 0 Q72 0 0 0] 1844 11 240
Skultuna 5 Domnarvsgatan 7 Spéanga T 4200 1409 750 0 659 0 0 0 1246 Q981
Skanninge 6 Tenstagangen 14-20 Spanga 1585 3476 3258 0 218 0 0 0 5044 0
Sporren 4 Alhemsgatan 2 m. fl. Malmé 10459 19291 Q450 1672 5496 0 0 2673 14 605 76 446
Stenskérven 8 Sikigatan 2 Vinsta T 6409 9600 9 600 0 0 0 0 0 9805 47 000
Trymén 3 Hasselby Torg 7 Hasselby T 920 1925 681 845 0 0 0 399 2032 12044
Tagarp 16:43 Foretagsvagen 29 Arlév 40284 12990 448 0 12 342 0 0 200 9358 35 600
Tagarp 21:144 Arlsvsvagen 36 Arléy 4157 432 0 0 432 0 0 0 1554 3098
Uppfinnaren 1 Valhallavagen 136 Stockholm 5904 16200 16200 0 0 0 0 0 44000 354400
Veddesta 5:3 Bruttovéigen 6 Jarfalla 17 080 718 0 0 718 0 0 0 922 36 904
Vitgréet 8 Stormbyvéigen 6 Spénga 8233 2 990 2 392 0 598 0 0 0 4247 16 439
Akarp 3:79 Dalslundsvagen 1 Akarp 3031 1131 0 1081 50 0 0 0 1190 5842
Summa Region 1 481797 372162 195966 28645 132737 2441 223 12151 613106 3897786

Fotnoter: T = Tomfratt, O = Obebyggd fastighet, * = Hyresvérde fullt uthyrd, 2017.

100



FASTIGHETSFORTECKNING

Férdelning

Uthyrn. Prod./ . Hyresvérde Taxvérde,

Fastighetsbeteckning Gatuadress Omréde  Fotnot Tomtarea area  Kontor  Butiker lager  Hotell Bostdder  Ovrigt Kkr* Kkr
Allgunnen 7 Bolmensvaigen 51 Arsta T 1569 1772 0 0 1772 0 0 0 3264 16 989

lindévagen 65, Réda Stugans

Amerika 3 Gata Norrksping 122 483 45459 5149 157 39560 0] 0 593 20878 133 826
Arbetsbasen 3 Elektrav 68/lerkrogsv 9 Vastberga T 6263 1400 0 0 1400 0 0 0 730 3800
Arbetslaget 1 Elekirav 83-85/lerkrogsv 13 Vastberga T 8000 12312 4150 0 8162 0 0 0 22 347 58 099
Arbetslaget 2 Lerkrogsvéigen 19 Vastberga T 17742 32769 9874 0 22895 0 0 0 38132 103051
Bensinen 6 Svetsarviigen 6-8 Taby Kyrkby 2923 1524 152 380 992 0 0 o] 1333 7041
Blyet 5 Jarngatan 23 Norrk&ping T Q491 2 990 150 0 2 841 0 0 0 3239 13 140
Bomullsspinnerief 3 Holmensgatan 26 Norrk&ping 2865 7174 0 0 0 0 0 7174 12 136 0
Bussen 3 Fiadervagen 20 Stréingnés 81044 31322 0 0 31322 0 0 0 18 861 95663
Concordia 1 Bredangstorget 24-32 Skarholmen T 1502 1935 899 920 116 0 0 0 3043 11889
Degeln 2 Nytorpsvéigen 2 A - 34 Taby 21647 12945 12 344 0] 601 0 0 0] 16 648 59 000
Diviatorn 1 Agavagen lidingd (@) 2 020 0 () 0 0 0 0 0 0] 14 200
Fogden 12 Bergtorpsviigen 43 C Taby 1067 100 0 100 0 0 0 0 0 1129
Fogden 4 Bergtorpsvéigen 43 A-B Taby 8 356 5700 3344 2356 0 0 0 0 10 809 54 400
Fogden 6 Fogdevagen 4 Taby 14632 11156 1459 Q437 260 o] 0 0 15955 89 600
Gropen 9 Holmentorget 1 Norrksping 4268 5354 163 0 0 0 0 5191 7 299 0
Hagernas 7:12 Termikvaigen 2 Taby 1917 0 0 0 0 0 0 0 179 1533
Importen 3 Hospitalsgatan 78 Norrképing 8 532 6894 0 0 6026 0 0 868 3711 12 407
Jordbromalm 5:1 Rérvéigen 3-5 Jordbro 35135 21686 1979 6] 19707 0 0 0 12284 79 200
Kondukieren 5 Stockholmsvagen 50 Norrksping 2684 912 0 Q12 0 0 0 0 693 3513
lidings Aga 2" Ackumulatorvagen 15 liding®d 14194 23007 15839 0 3171 0 0 3997 36885 0
Ljusets Broder 1 Bredangstorget 2-12 Skérholmen T 1184 2486 1160 851 475 0 0 0 4003 18217
L&jan 13 Nykopingsvagen 52 Sodertdlie 3662 2007 0 1098 Q09 0 0 0 2012 6651
Lonelistan 1 Elekirav 79-81/Vastbergav 14 Vastberga T 4192 3700 370 0 3330 0] 0 (0] 3076 20026
Lonelistan 2 Vastbergavagen 18-20 Vastberga T.0 2702 0 0 0 0 0 0 0 0 5000
Nattugglan 13 Gransgatan 9 Eskilstuna 2 902 1080 0 760 320 0 0 0 984 2 980
Oljan 2 Eldarvagen 4 Taby Kyrkby 7972 4675 2 400 0 2275 0 0 0 5030 13871
Prastgérdsaingen 1 Gotalandsvéigen 220 Alvsio T 3315 5452 4756 696 0 0 0 0 8 655 0
Reparatéren 4 Reprovagen 9 Taby 8164 2372 0 0 2372 0 0 0 2017 13022
Riksby 1:13 Kvarnbacksvéigen 30 Bromma T 64864 430648 1 000 0 42648 0 0 0 38858 151282
Romberga 2:65 Romgatan 1 A Enksping 16 408 5505 0 5505 0 0 0 0 6845 31125
Romberga 25:4 Ostra Jarmvégsgatan 8 Enk&ping 10814 5802 429 1050 0 0 4323 0 2373 7 442
Slakthuset 18 Risangsgatan 19 Norrk&ping 15099 2864 2864 0 0 0 0] 0 2337 13071
Slakthuset 19 Riséngsgatan 15 E Norrk&ping 5881 1657 1009 648 0 0 0 0 1498 11498
Slakthuset 20 Tolagsgatan 6 Norrképing 4000 1862 0 1192 0 0 0 670 1004 4681
Slakthuset 21 lindévaigen 72, 72 B Norrképing 11970 6564 1596 0 3093 0 282 1593 3860 15307
Slakthuset 22 Riséingsgatan 15 A-D Norrképing 16185 6711 361 0 3082 0 0 2368 3593 22 684
Smedjan 8 Repslagaregatan 19 Norrk&ping 693 2321 2321 0 0 0 0 0 3855 18153
Stansen 1 Maskinvéagen 1, 3 Taby 11179 790 0 0 0 0 0 790 1353 0
Stensétra 19 Stensatravégen 6 Stockholm T 10017 7390 3040 0 2 950 0 0 1400 5721 44 539
Stenvreten 5:67 Kvartsgatan 10 Enkoping 4936 1872 433 0 1439 0 0 0 1317 5708
Strémsdal 3 Rénninge Torg 7-11 Rénninge 2323 1448 0 1234 0 0 0 214 2265 12910
Svenska Gillet 1 Bredangstorget 1-5,9 Skarholmen T 5647 8412 2 495 4306 799 0 0 812 10 659 51000
Syllen 4 Férmansvagen 1-11 Stockholm T 3238 10842 8281 539 1878 0 0 144 20 520 55 600
Sylten 4.7 Réda Stugans Gata 2-4 Norrképing 10133 3238 0 3238 0 0 0 0 3062 16179
Timpenningen 2 Vastbergavagen 22 Vastberga T.O 5647 0 0 0 0 0 0 0 1083 0
Timpenningen 5 Vastbergavagen 32 Vastberga T 7680 13950 1300 0 12 650 0 0 0 10 099 47 344
Trekanten 9 Adelswérdsg 4-8 m fl Awvidaberg 3610 5459 1017 2457 273 0 1712 0 5158 17 687
Tyrannen 14 Johan Skyttes Vag 190-194  Alvsjo T 2206 3362 736 949 0 1677 0 0 6097 26 600
Valhall Norra 21 S Kungsvaigen 64 lidings o 991 0 0 0 (0] 0 0 0 949 991
Valhall Norra 22 S Kungsviigen 66 lidingsd 1993 1101 804 0] 297 0 0 0 855 5130
Vasterbotten 19 Stockholmsvéigen 18 liding®d 7811 12346 2551 7 196 821 0 1778 19369 121000
Summa Region 2 625752 395327 94424 45981 219336 1677 8095 25814 420933 1518178

Fotnoter: T = Tomfratt, O = Obebyggd fastighet, * = Hyresvarde fullt uthyrd, 2017.
'l Fastighetsreglering slutford och f. n. har fastigheten ett taxeringsvérde som ér O kronor.
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FASTIGHETSFORTECKNING

Férdelning

Uthyrn. Prod./ . Hyresvirde Taxvérde,

Fastighetsbeteckning  Gatuadress Omréade Fotnot Tomtarea area  Kontor  Butiker lager  Hotell Bostéder Ovrigt Kkr* Kkr
Bajonetten 7 Kristineholmsvéigen 35 Alingsés 76590 37782 7 603 o 22217 0 0 7962 17215 100107
Biskopsgarden 46:4 Askvadersgatan 1 Goteborg 19458 16052 940 0 15112 0 0 0 7 308 33710
Bosgarden 1:32 Goteborgsvagen 91 MslIndal o 5800 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Broby 11:2 Ostra Bangatan 8 Arlandastad 23 203 3577 248 0 3 329 0 0 0 3 IS 20 844
Centrum 13 Kung Agnes vag 1 m.fl.  Sollentuna 1970 4667 3505 1000 0 0 0 162 10755 51400
Ekends 1 Finlandsgatan 28-40 Kista T Q631 19260 18712 0 0 0 0 548 36189 213000
Ekenas 2 Finlandsgatan 10 Kista T 1987 4674 4599 75 0 0 0 0 6848 40 400
Ekenas 3 Finlandsgatan 16-22 Kista T 4792 4252 3496 756 0 0 0 0 5304 34 600
Ekenas 4 Finlandsgatan 32 Kista T 2255 8075 7 491 584 0 0 0 0 10914 71200
Ekplantan 2 Djupdalsvéigen 13-15 Sollentuna 7853 4388 2 548 0 1840 0 0 0 3730 19 989
Fargelanda Pgard 1:430  Centrumvéigen 7 Fargelanda 2067 1525 0 1525 0 0 0 0 1411 4893
Gredelby 1:13 Rubanksgatan 6 Knivsta 2840 1245 0 0 1245 o] o] 0 1085 5048
Gredelby 24:1 Rubanksgatan 9 Knivsta 21224 3065 0 0 3065 0 0] 0 3585 15922
Gredelby 28:2 Hyvelgatan 24 Knivsta 572 793 0 0 793 0 0 0 750 1857
Gredelby 28:3 Hyvelgatan 26 Knivsta 458 486 0 0 486 0 0 0 452 1538
Gredelby 28:4 Hyvelgatan 28 Knivsta 4580 550 0 0 550 0 0 0 523 1936
Hammarby-Smedby 1:454 Johanneslundsvagen 2-4  Upplands Vasby 10460 8388 81298 90 0 0 0 0 9652 68 600
Hammarby-Smedby 1:458 Johanneslundsvagen 10 Upplands Vasby 21117 20722 20722 0 0 0 0 0 17324 123 000
Hammarby-Smedby 1:461 Johanneslundsviigen 3-5  Upplands Vasby 6798 4553 3659 218 0 0 0 676 5796 38 400
Hammarby-Smedby 2:37  Stockholmsvagen 22 Upplands Vasby 2428 579 0 579 0 0 0 0 500 3242
Hiallsnas 8:30 Misrnbotorget 4-10 Lerum 3544 2954 0 2954 0 0 0 o] 3275 13374
Hijallsnas 8:31 Mijsmbotorget 14 Lerum 1218 700 0 700 0 0 0 0] 571 2706
Hyveln 1 Fagelviksleden 2 Tibro 178760 41949 7921 0 34028 0 0 0 12 321 35017
Hagsbo 2:3 Gruvgatan 5-17, 23 Goteborg 9900 2193 358 0 1835 (o] 0 0 1944 15342
Hoégsbo 27:6 August Barks gata 2 Vaéstra Frélunda 16971 8584 859 5319 773 0 0 1633 8185 33 309
Karis 3 Finlandsgatan 48 Kista T 2248 3396 2881 510 0 0 0 5 3602 28 600
Karis 4 Finlandsgatan 50-60 Kista T 3920 5260 4675 585 0 0 0 0 7 449 46 000

Baverns gréind 8/Kungs-

Kungsangen 6:10 angsgatan 29 Uppsala 584 1719 1533 15 119 0 0 52 2218 16 856
Kungséngen 40:1 Hamnesplanaden 9-13  Uppsala 1108 1189 Q75 0 94 0 0 120 2677 12 340
Karra 72:33 Tagenevigen 34 A-E Hisings Karra 15497 6173 2065 0 3983 0 0 175 3914 25 600
Karra 78:3 Trankérrsgatan 15 och 17 Hisings Kérra 15162 8 409 1625 0 6424 0 0 360 5949 28 600
Karra Q0:1 Orrekulla Industrigata 61 Hisings Kérra 26420 10257 2 465 0 7792 0 0 0] 5177 49 800
Mejeriet 8 Sandbergsvéigen 10 Alingsés 12 559 160 0 0 160 0 0 0 100 2 696
Marsta 1:189 Mérsta Centrum Maérsta 2051 3470 35 1909 69 0 1457 0 4238 31 404
Mérsta 1:190 Marsta Centrum Mérsta 2183 3616 2712 Q04 0 0 0 0 5687 33 200
Mérsta 1:191 Marsta Centrum Mérsta 587 1065 746 320 0 0 0 0 1309 9 886
Marsta 1:193 Marsta Centrum Marsta 4648 7 209 0 7 209 0 0 0 0 11551 89 880
Mérsta 1:194 Marsta Centrum Mérsta 817 2886 651 1725 0 0 0 510 5815 8433
Marsta 1:198 Marsta Centrum Marsta 788 619 0 619 0 0 0 0 1241 6701
Mérsta 1:199 Marsta Centrum Mérsta 1727 2568 565 899 205 0 899 0 4238 23 453
Marsta 1:200 Marsta Centrum Marsta 3633 3 000 0 3 000 0 0 0 0 5906 35400
Maérsta 1:201 Mérsta Centrum Mérsta 535 734 301 433 0 0 0 0 940 5471
Marsta 1:202 Marsta Centrum Marsta 1152 1792 287 287 0 0 1219 0 2453 17 443
Mérsta 1:203 Marsta Centrum Marsta 40211 5035 0 0 0 0 0 5035 11611 58 800
Marsta 1:217 Mérsta Centrum Marsta 2521 5342 1656 1389 53 0 2244 0 8 345 52 800
Mérsta 1:219 Raisiogatan 1-27 Marsta 5121 3667 2784 0 0 0 883 0 5809 31828
Mérsta 11:8 Generatorgatan 6 Mérsta @) 2012 0 0 0 0 0 0 0 0 1609
Mérsta 15:3 Bristagatan 12 Marsta 5518 2295 0 0 2295 0 0 0 2299 7737
Marsta 16:2 Maskingatan 5 Arlandastad 3500 1613 620 0 993 0 0 0 1344 8382
Méarsta 16:3 Maskingatan 3 Arlandastad 3 000 2921 2 489 0] 432 0 0 0] 4287 14 400
Mérsta 17:5 Industrigatan & Mérsta 7225 3740 1683 0 2057 0 0 0 3441 21747
Mérsta 17:6 Maskingatan 8 B Arlandastad 5318 2658 646 0 2012 0 0 0 1795 12 341
Marsta 19:2 Bristagatan 16 Marsta 34002 12329 0 0 12329 0 0 0 13 563 53 800
Mérsta 19:3 Bristagatan 16 Mérsta 1835 4132 0 0 0 4132 0 0 8 551 19 800
Marsta 21:54 Elkraftsgatan 11 Arlandastad 10934 2 200 0 0 2 200 0 0 0 2134 16318
Pelargonian 6 Agatan 18 Malndal Q677 3979 155 1255 2 569 0 0 0 4104 16 558
Pottegarden 3 Taljegardsgatan 3 Malndal 13043 4967 2672 0 2 295 0 0 0 3147 18 000
Ringpérmen 4 Bergkallavagen 32 Sollentuna 12205 12601 10828 1173 0 0 (0] 600 9 892 77 840
Ringparmen 5 Bergkallavagen 34 Sollentuna 4022 4069 4000 0 69 0 0 0 4283 26 000
Ritmallen 1 Rotebroviigen 115 m. fl.  Sollentuna 5306 4654 2 939 1384 0 0 0 331 6349 29 200
Siéstugan 1 Sidensvansvégen 8 Sollentuna 9155 6299 4390 1909 0 0 0 0 6031 38028
Slingan 1 Vistaforsvagen 3 Ulricehamn 89067 43473 7 601 0 35872 0 0 0 19 292 63 257

Foinoter: T = Tomfratt, O = Obebyggd fastighet, * = Hyresvarde fullt uthyrd, 2017. Vad géller hyresvérdet avseende fastigheterna Bajonetten 7 och Mejeriet 8 s& ska dessa ses som en enhet.
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Region 3, fortsdttning

Férdelning

Uthyrn. Prod./ . Hyresvérde Taxvérde,

Fastighetsbeteckning  Gatuadress Omrade Fotnot Tomtarea area  Kontor  Butiker lager  Hotell Bostader Ovrigt Kkr* Kkr
Steninge 8:313 Solgatan 2 Marsta T 2021 472 0 0 472 0 0 0 385 1583
Sttesdalen 2 Norgegatan 2 Kista T 10812 1175 10181 1272 0 0 0 303 19156 113800
Vallentuna Présstgérd 1:130 Tuna Torg 1-5 1A, 2-4 Vallentuna 4837 9948 6 360 2127 43 0] 0] 1418 13781 87 200
Vallentuna-Rickeby 1:472  Torggatan Vallentuna (@) 755 0 0 0 0 0 0 0 0 3040
VallentunaRickeby 1:474  Torggatan 9-17 Vallentuna 5312 7234 3322 3912 0 0 0 0 14 699 99 000
Vallentuna-Rickeby 1:58  Torggatan 14-16 Vallentuna 3416 4583 0 3 406 0 0 1150 27 5576 42192
Vallentuna-Rickeby 1:7 Tuna Torg 6-8 Vallentuna 1129 1 366 182 672 213 0 0 299 1926 12 970
VoHemuno—/a\by 1.99 Tellusvagen 5A-C, 745, 7A Vallentuna 34 450 16561 2 959 530 1468 0 O 11604 26 372 37072
Vilunda 20:80 Optimusvagen 21 UpplandsVasby 1467 1044 0 0 60 0 135 849 778 6571
Arsta 68:5 Fyrislundsgatan 79A Uppsala 2379 1244 0 785 459 0 0 0 1227 6784
Arsta 76:2 Fyrisborgsgatan 1-5, 2,4 Uppsala 28027 25634 23791 0 925 0 0 918 29652 198102

Summa Region 3

890 372 470 350 201 731

52028 170886 4132 7986 33587 473265 2606956

Férdelning
Uthyrn. Prod./ . Hyresvérde Taxvérde,
Fastighetsbeteckning  Gatuadress Omrade  Fotnot Tomtarea area  Kontor  Butiker lager  Hotell Bostdder  Ovrigt Kkr* Kkr
Bjsrnange 5:1 Granvégen 1 Séderhamn 78 500 40 326 0 0 40326 0 0 0 16 603 11091
Brynas 124:3 Sédra Skeppsbron 17 Gavle 3530 2 090 1095 0 980 0 0 15 2 501 7 576
Elverket 8 Ivarshyttevéigen 6 Hedemora 4059 788 0 788 0 0 0 0 317 1264
Hemsta 9:4 Rynningsgatan 8 Gavle 4767 1158 0 0 1158 0 0 0 1528 0
Hemsta 11:11 Skolgangen 17 Gavle 22 900 Q670 0 0 7 998 0 0 1672 5000 22 560
Hemsta 15:7 Skolgangen 17 Gavle 39 300 34737 10380 0 24357 0 0 0 30534 88 827
Industrien 7 Gamla Bangatan 50 Ludvika 2 000 468 0 468 0 0 0 0 258 1018
Néringen 5:1 Lstangsgatan 14-16 Gavle 31277 19079 1883 0 14943 0 0 22583 8 480 29028
Naringen 10:4 Strémmavagen 2 Gavle 68 334 17002 2 240 978 11755 0 0 2029 13534 63724
Beckasinvagen 14-16/
Néringen 15:6 Kanalvagen 11 Gavle 25 632 4538 635 0 2481 0 0 1422 3485 14912
Beckasinvéigen /
Naringen 22:2 Krickvaigen Gavle 75183 27 926 3553 o 21779 0 0 2594 16 563 Q3 164
Slagan 2 Axvagen 4 Sundsvall 2 444 632 0 430 202 0 0 0 541 2144
Satra 11:3 Norrbagen 32 Gavle 2556 2 140 0 0 0 0 0 2 140 2867 0
Satra 11:4 Gavlehovsvagen 5 Gavle 22194 0 0 0 0 0 0 0 0
Safra 64:5 Folkparksvaigen 13 Gavle 17 506 4534 0 0 0 0 0 4534 6503 0
Soder 67:1 Nedre Akargatan 67 A-CGévle 9072 16018 0 0 0 0 0 16018 19 807 0
Verkstaderna 2 Kungsgatan 3 m. fl. Soderhamn 26 536 15226 1000 2 080 3032 0 0 9114 8338 11934
Vaster 4:3 Véstra véigen 54-56 Gavle 17178 3 648 1065 0 0 0 0 2 583 3738 19 820
Summa Region 4 452968 199980 21851 4744 129011 0 0 44374 140597 367 062
SUMMA TOTALT 2450889 1437819 513972 131397 651970 8250 16304 115926 1647901 8389 982
Ytférdelning 35,8% 9.1% 45,3% 0,6% 1,1% 8,0%

Fonoter: T = Tomiratt, O = Obebyggd fastighet, * = Hyresvarde fullt uthyrd, 2017.
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Kontakt

Stockholm HK
FastPartner AB (publ)

Box 55625
102 14 Stockholm

Bestksadress: Sturegatan 38
Tel 08-402 34 60
info@fastpartner.se

www.fastpartner.se

Kista
FastPartner AB

Finlandsgatan 48
164 74 Kista

Tel:08-402 34 60

Véstberga
FastPartner AB
Lerkrogsvagen 21
126 79 Hagersten
Tel: 08-402 34 60

Malmé

FastPartner AB

Norra Bulltoftavaigen 65G
212 43 Malmé
Tel:040-653 2501

Lunda/Spéanga
FastPartner AB

Domnarvsgatan 2D
163 53 Spanga
Tel:08-402 34 60

Taby
FastPartner AB
Fogdevagen 4A
183 64 Taby

Tel: 08-402 34 60

Gavle
FastPartner AB

Box 1226, 801 36 Gavle

Besoksadress:
Skolgangen 17

Tel:026-12 46 30

Norrképing
FastPartner AB

Box 1122,

60041 Norrképing
Besoksadress:
Risangsvéigen 21
Tel:08-402 34 60

Marsta
FastPartner AB

Box 155
195 24 Mérsta

Bestksadress: Industrigatan &
Tel:08-402 34 60

Vallentuna
FastPartner AB
Tellusvagen 43
186 36 Vallentuna
Tel:08-402 34 60

Géteborg
FastPartner AB
Goteborgsvagen 91
413 37 MéIndal
Tel:031-38028 70

Séderhamn
FastPartner AB

Bjsrnange Féretagshotell
Granvagen 1

826 35 Séderhamn
Tel: 026-12 46 30



Form och produktion: Narva  Tryck: Elanders, Mélnlycke, 2018
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