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Fastpartner bakgrund

Fastpartner ar ett borsnoterat fastighetsbolag som adger, forvaltar och utvecklar egna fastigheter i
Sveriges storsta befolkningscentrum. Fastpartners fokus ar kommersiella fastigheter framfor allt i
Stockholm, men ocksa i storstaderna Goteborg, Malmo, Uppsala och Norrképing samt Gavle. Pa
dessa orter férvaltar och utvecklar vi vara fastigheter i nara dialog med vara hyresgéaster for att skapa
effektiva verksamhetslokaler, och en langsiktig positiv och hallbar utveckling av stadsrummet. | vara
fastigheter finns nagra av Sveriges ledande och storsta industribolag. Dar finns ocksa unga
entreprendrer med nystartade bolag som lagger grunden till morgondagens naringsliv i Sverige.
Dessutom finns det manga typer av samhallsservice i vara lokaler som dldreboende, skolor, statliga &
kommunala férvaltningar och vardinrattningar — verksamheter som haller hjulen rullande i det
svenska samhallet.

Fastpartners strategiarbete praglas av ett langsiktigt dgande, Iagt risktagande och av hallbarhet ur
alla perspektiv. Att vi ager fastigheter inom flera olika segment i ett antal olika storstadsregioner
skapar en god riskspridning.

Storstadernas befolkning vaxer alltjamt. Hog sysselsattning, goda kommunikationer och narhet till
service bidrar till fortsatt inflyttning vilket i sin tur lagger grunden for laga vakanser och stigande
fastighetspriser och hyresnivaer. Det finns en hog efterfragan pa lokaler som anpassas utifran
skiftande behov och en foranderlig omvarld. Genom att vara lyhorda och foréddla saval byggnader
som omgivning kan vi skapa mervarden for bade Fastpartner, vara hyresgaster och andra som vistas i
vara omraden.

Var vardegrund nara, enkelt och engagerat ar barande for hur vi forvaltar vara fastigheter. Narheten
till vara hyresgaster underlattar dialogen vilket gor det mojligt att vara proaktiva. Vi ar angeldggna om
att dvertraffa vara hyresgasters forvantningar och att snabbt leverera atgérder och I6sningar. Vi
undviker i gorligaste man onddig byrakrati, fokuserar pa affarsmassiga I6sningar och arbetar smart
och enkelt for att frigora tid for de viktigaste fragorna.

Historia

Fastpartner har sitt ursprung i ett bolag som bildades 1987 med dgare som ICA, Skandia och Skanska
med flera, dd under namnet Fastighetspartner NF AB. En stor del av fastigheterna fanns da i Gavle. Ar
1994 borsnoterades bolaget, som idag finns listat pa Nasdaq Nordic Large Cap. Ar 1996 gick bolaget
samman med det tidigare noterade Fastighetsaktiebolaget Landeriet. Efter sammanslagningen féljde
en genomgripande renodlingsprocess under ett par ar, och ar 2000 bytte foretaget namn till det
numera valbekanta Fastpartner AB.

Under de tva decennier som passerat efter det att namnet Fastpartner fastlagts har foretaget pa ett
val avvagt vis expanderat. |dag dger Fastpartner fastigheter till ett varde pa ca 35 miljarder kronor,
foretradesvis i rikets storsta och mest expansiva tatorter. Vart mal framgent ar att fortsatta det
aktiva arbetet med att expandera och forbattra rorelsen pa ett kontrollerat och val avvagt vis.

Verksamhet

Att dga och forvalta fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet. Fastpartner efterstravar en avvagd
kombination av eget och lanat kapital. Lanat kapital utgors av banklan fran stérre svenska banker,
obligationslan och foretagscertifikat. Fastpartner arbetar med att ha ett tydligt fokus pa I6pande
kassafléden. Stabila kassafloden skapar stabilitet och ger goda forutsattningar for bade expansion
och tillfredsstallande avkastning pa aktiedgarnas kapital.
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Fastpartners forvaltningsstrategi innebar att vi tillsammans med hyresgéasterna utvecklar vara
fastigheter och lokaler. Detta ar ett langsiktigt arbete. Férvaltare och tekniker samarbetar for att
skapa goda relationer med vara hyresgéster, en viktig del i var forvaltning som ger mervarde. Det
innebar ocksa att vi kan vara behjalpliga vid snabba forandringar i vara hyresgasters verksamhet och
pa sa satt skapa varde dven foér dem. Merparten av alla nya hyresavtal kommer till i dialog mellan
Fastpartner och befintliga hyresgaster.

Fastpartner har en kompetent och val fungerande férvaltningsorganisation som arbetar effektivt och
med god kvalitet vilket resulterar i laga omkostnader, relativt sett. Den effektiva férvaltningen
mojliggor dessutom hyreshdjningar i samband med omférhandling gallande lokaler i attraktiva lagen.

Fastpartner stravar efter att bolagets hyresavtal ska I6pa 6ver lang tid och vara, helt eller delvis,
bundna till konsumentprisindex EEPIE Manga av vara hyresavtal uppfyller dessa kriterier och det
innebar att de ar helt eller delvis inflationsjusterade. Det betyder att merparten av Fastpartners
hyresintdkter, som &r langt storre an kostnaderna i verksamheten, automatiskt justeras upp med
forandringen av BEPI@ndex varje ar. Detta skapar ett 6kat driftnetto och en god vardetillvaxt.

En viktig del i Fastpartners verksamhet ar att utveckla och investera i befintligt fastighetsbestand
samt att omvandla byggratter till uthyrningsbara ytor. Att i enlighet med var strategi investera i
fastigheter i bra lagen med potential att 6ka i attraktivitet, mojliggor vardeskapande
projektinvesteringar. Syftet med investeringarna ar att de ska resultera i en god avkastning.
Utvecklingsprojekt som kraver en ny detaljplan innebar ofta ett utredningsarbete under en langre tid
innan sjalva byggandet kan pabdorjas.

Nyckeln till framgang i var forvaltningsstrategi ar vara medarbetare och deras prestation och
valbefinnande. Darfor arbetar vi aktivt for att skapa en arbetsplats som uppmuntrar till personlig
utveckling. Vi anvander IEBystem for att kontinuerligt férbattra forvaltningen, nagot som gor det
moijligt att hoja kvaliteten och samtidigt sanka kostnaderna. Detta ar ett arbete som pagar oavbrutet
och som blivit alltmer betydelsefullt.

Engagerad samhallsaktor

Fastigheter ar en vital del av samhallet. Vi verkar inom expansiva storstadsomraden vilket gor att vart
innehav har stor betydelse for att framja narmiljoer, Il6nsam handel och effektiva samhallstjanster. Vi
har dessutom ett ansvar att bidra till en positiv samhallsutveckling i de omraden déar vara fastigheter
finns. Viingar i flera lokala samverkansprojekt samt i nationella hallbarhetsinitiativ for att pa sa satt
vara delaktiga i framtidsbygget.

Att etablera och varda vara natverk ar viktigt for att uppna en langsiktig féradling av vart
fastighetsbestand. Fastpartner ar aktiva i diskussioner och beslutsfattande pa ett flertal nivaer for att
starka de omraden och stadsdelar dar vi ar verksamma. Det finns goda mojligheter att utveckla mark
och byggratter for att méta regionernas behov av kommersiella fastigheter, men dven
hyresldgenheter och bostadsréatter ingar i planerna.

Under senare ar har natverksbyggande fatt ytterligare fokus. Idag finns till exempel upparbetade
kontakter och ett fruktbart samarbete med kommunen, intresseféreningar och polisen i bade Bensta
Centrum och Blinkeby Centrum. Har stravar Fastpartner efter att skapa en naturlig och trygg
motesplats for sdval boende som besdkare med fokus pa att starka kvinnors och barns villkor och
trygghet i dessa omraden.
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Malet ar alltid hallbarhet

Fastpartner stravar efter langsiktig framgang. Darfor ar vart hallbarhetsarbete val integrerat i vara
ovriga mal for verksamheten. Vi inte bara ager, utvecklar och forvaltar fastigheter. Vi ar ocksa en
samhallsbyggare med en konstant vilja att bidra positivt till var omvarld. Fastpartners verksamhet
paverkar inte bara var omvarld genom vara hyresgéasters verksamheter och de fastigheter vi dger.
Det handlar ocksa om vart engagemang i de omraden dar vi verkar och vad vi gor som arbetsgivare.

Langsiktig tillvaxt

Hallbarhet for oss handlar om att bidra till de nationella och globala klimatmalen och varna naturens
resurser, men ocksa om ett socialt och ekonomiskt ansvar. Var ambition &r att prioritera alla delar
och pa sa satt skapa forutsattningar for en langsiktigt hallbar tillvaxt och [6nsamhet 6ver tid.

Ekologisk hallbarhet

Mojligheten att mata och minska verksamhetens klimatavtryck ar en viktig del av Fastpartners
vardeskapande. Det ger oss forutsattningar att aktivt félja var klimatpaverkan och pa ett effektivt satt
arbeta mot standiga forbattringar. En ansvarsfull resursanvandning och minskat koldioxidavtryck ger
ett mer hallbart samhalle. Férutom att utveckla och bygga miljémassigt hallbara och certifierade
fastigheter dar manniskor vill vistas, forbattrar det mojligheterna till gron finansiering. Det skapar
forutsattningar for trivsammare omraden och 6kar dessutom vara chanser att na vara klimatmal.

Social hallbarhet

Social hallbarhet ar viktigt for Fastpartner och ar avgérande sett ur ett samhallsekonomiskt
perspektiv. Det handlar ytterst om manniskors lika varde, om allas valbefinnande, rattigheter och
behov. Darfor bidrar Fastpartner till en god samhallsutveckling via ett flertal initiativ och genom att
utveckla inkluderande och trygga stadsmiljéer kan vi vara en positiv kraft, framfor allt i vara
ytterstadsomraden. Vi engagerar oss i foreningar foér unga och samverkar med kommuner och 6vriga
intressenter och arbetar kontinuerligt med att utveckla och stétta medarbetare, hyresgaster och
andra intressenter som kommer i kontakt med Fastpartner.

Ekonomisk hallbarhet

Ekonomisk hallbarhet handlar om att bidra till en hallbar ekonomisk tillvaxt genom att samtidigt
varna ekologisk och social tillvaxt. Fastpartner arbetar for en ekonomisk hallbarhet genom
ambitionen att bedriva ett ansvarsfullt féretagande i alla delar av verksamheten.

Hallbarhet och styrning

Hos Fastpartner ses hallbarhet inte som en isolerad verksamhet. Vara hallbarhetsmal &r integrerade i
ovriga mal for verksamheten. For att systematiskt starka och utveckla hallbarhetsarbetet har vi stod
av interna policybeslut och ramverk, certifieringarnas riktlinjer och nationella regelverk. Vi arbetar
med FNB globala hallbarhetsmal som végledning och verkar for FN& Global Compacts principer om
manskliga rattigheter, arbetsratt, miljé och korruption. Hallbarhetsarbetet beskrivs i enlighet med
lagkravet om hallbarhetsrapportering och var hallbarhetsredovisning har uppréttats i enlighet med
GBI @Global Beporting Initiative Standards@ Fastpartner har paborjat arbetet med den kommande
CSEIDRrapporteringen enligt EFEIS.
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Agenda 2030

Agenda 2030 hjalper oss att bidra till omstéllningen mot ett hallbart samhalle. Med stod av de
globala malen har vi kartlagt Fastpartners verksamhet for att urskilja inom vilka omraden som vi har
béast forutsattningar att géra en positiv skillnad. Darefter har vi identifierat tio delmal som ar
prioriterade i hallbarhetsabetet. Genom att arbeta aktivt med dessa mal och fortsatta integrera fler
hallbarhetsmal i verksamheten, vill vi kontinuerligt férbattra var mojlighet att verka for en hallbar
utveckling.

Vision
Vi skapar hallbara miljéer dar manniskor och foretag kan utvecklas.

Affarsidé

Var affarsid@ ar att hallbart dga, forvalta och utveckla fastigheter med god vardetillvaxt och positiva
kassafléden pa expansiva orter. Vi ska samtidigt bygga goda och langsiktiga relationer med vara
hyresgaster.

Mission
Fastpartner ska tillhandahalla funktionella och effektiva lokaler till naringsliv och offentlig sektor, fér
att deras verksamheter ska kunna bedrivas pa basta mojliga satt.

Intressenter

En framgangsrik verksamhet bedrivs inte solitart. Vi finns till for vara intressenter och det &r deras
valbefinnande och utveckling som skapar ett langsiktigt varde for oss alla.

Kunder

Vara hyresgaster ar det viktigaste vi har. De ger vara fastigheter liv, vilket i sin tur skapar méjlighet till
utveckling. Det &r Fastpartners framsta uppgift att tillgodose deras behov pa basta mojliga satt,
oavsett om hyresgasten ar en egenforetagare i ytterstaden eller ett multinationellt bolag vid
Stureplan. Alla ska ha forutsattningar att trivas i sin fastighet och att kdnna sig sedda av sin
hyresvard. Detta kundfokus genomsyrar all var verksamhet.

Medarbetare

Fastpartner ska vara en trygg, valkomnande och rolig arbetsplats, inte minst for att kunna attrahera
och behalla marknadens basta talanger och sédkerstélla att de presterar val. Vara medarbetare med
familjer ar Fastpartners framtid och deras vélbefinnande ar ett kvitto pa att vi gor ratt.

Aktieagare

Vara investerare och aktiedgare tror pa oss som bolag. Med stolthet och 6dmjukhet arbetar vi varje
dag for att leva upp till deras hogt stallda krav pa sunda affarer, langsiktig hallbarhet och palitlig
avkastning. Fastpartner ska vara en trygg och Idnsam investering.



