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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt (" Prospektet”) har uppriittats av FastPartner AB (publ) (”Bolaget”) med anledning av att Bolaget avser att
ansoka om inregistrering av obligationerna (" Obligationerna”) emitterade under Bolagets obligationsian om SEK
500 000 000 (”Obligationslinet”) pa Foretagsobligationslistan vid NASDAQ OMX  Stockholm. Referenser till
"FastPartner” eller "Koncernen” avser i Prospektet FastPartner AB (publ) och dess dotterbolag, om inte annat framgar av
sammanhanget, och referenser till Bolaget avser endast moderbolaget FastPartner AB (publ) (styrelsen, aktier och Bolagets
aktiedgare avser moderbolaget FastPartmer AB:s (publ) styrelse, aktier och aktieigare). Pareto Securities och Bergh & Co
Adyokatbyri bar i samband med inregistreringen av Obligationerna agerat radgivare i/l Bolaget.

Prospektet har upprittats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument och Kommissionens forordning
(EG) nr 809/ 2004 av den 29 april 2004 om genomforande av Enropapariamentets och ridets direktiv 2003/ 71/ EG, dndrat
genom ridets direktiv 2010/73/EU. Prospektet har godkdnts och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med
bestammelserna i 2 kap 25 och 26 §§ lagen om handel med finansiella instrument. Det erinras om att sadant godkdnnande och
sddan registrering inte innebar ndgon garanti fran Finansinspektionen att sakuppgifterna i Prospektet dr korrekta eller
Sullstindiga.

Prospektet bar upprittats for att mijliggora inregistrering av Obligationerna till handel pa Fioretagsobligationslistan vid
NASDAQ OMX Stockholm och utgor inte till nagon del ett erbjudande fran Bolaget om teckning eller forvary av
Obligationerna.

Svensk lag dr tillamplig pa Prospektet. Prospektet far inte distribueras i nagot land dar distributionen eller

forsdljning krdver ytterligare prospekt, registrering eller andra dtgdrder dn de som foljer av svensk ritt eller
strider mot regler i siadant land. Innehavare av Prospektet eller Obligationer emitterade inom Obligationslanet
mdste ddrfor informera sig om, och iaktta, eventuella restriktioner. Obligationerna bar inte och kommer inte att
registreras enligt den amerikanska vid var tid gallande virdepappersiagstifiningen, U.S. Securities Act of
1933, eller nagon delstatlig virdepappersiagstifining i USA. Vidare har Bolaget inte registrerat
Obligationerna enligt nagot annat lands virdepapperslagstifining.

Prospektet innehaller nttalanden om framtidsutsikter vilka dr limnade av styrelsen och dr baserade pi
styrelsens kdannedom om nuvarande forhallanden avseende FastPartner, marknadsforbdllanden och i dvrigt
radande omvarldsfaktorer. Lésaren bor vara uppmdrksam pd att nttalanden om framtidsutsikter alltid dr
forenade med osikerbet. En investering i Obligationerna dr forenad med risk och risktagande. Den som
dverviger att investera i Obligationerna uppmanas dérfor att noggrant studera Prospektet och speciellt avsnittet
"Riskfaktorer”. 1 arje potentiell investerare i Obligationerna maste avgira limpligheten av en investering i
fuset av sina egna forhallanden.

Prospektet balls tillgangligt via Finansinspektionens (www.fi.se) och Bolagets (www.fastpartner.se) respektive webbplatser.
Papperskopior kan erhallas fran Bolaget.

Prospektet ska lisas tillsammans med samtliga dokunment som inforlivats genom hanvisning (se avsnittet "Handlingar inforlivade

genom hanvisning” nedan) samt med eventuella tilligg till Prospektet.

Siffrorna i Prospektet har i vissa fall avrundats varfor vissa tabeller inte alltid summerar korrekt. Med "SEK” avses svenska
kronor.

Tuist rirande Prospektet ska avgiras av svensk lag och av svenska domstolar exkilusivt.
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Riskfaktorer

En investering i obligationer ar alltid forenat med ett visst matt av riskiagande. Ett antal faktorer paverkar
och kan komma att paverka FastPartners resultat och finansiella stillning och/ eller Obligationerna. 1 detta
avsnitt redovisas och diskuteras et antal riskfaktorer, bide generella risker hanforliga till FastPartners
verksambet samt huvndsakliga risker forenade med Obligationerna i egenskap av finansiellt instrument.
Riskbeskrivningen syftar till att beskriva de risker som dr forknippade med FastPartners verksambet och
ddrmed dven Bolagets mdjligheter att infria sina dtaganden i enlighet med villkoren for Obligationslinet.

Faktorerna nedan ar inte framstillda i prioritetsordning och gor inte ansprik pa att vara uttimmande.

Potentiella investerare bir noggrant dverviga nedanstiende riskfaktorer liksom dvrig information i Prospektet
innan beslut fattas om forviry av Obligationer. En investerare midste harutover, ensam eller tillsammans med
sina finansiella och andra ridgivare, beakta en allmin omvirldsanalys, vrig information i Prospektet samt
generell information om fastighetsmarknaden och fastighetsbolag utifran sina personliga omstandigheter. En
investerare bor ha tillrickliga kunskaper for att kunna bedoma riskfaktorerna samt tillricklig finansiell

styrka for att kunna bara dessa risker.

Yltterligare riskfaktorer som for narvarande inte dr kdnda eller som for tillfillet inte anses vara betydande
skulle ocksd kunna paverka FastPartners framtida verksambet, resultat och finansiella stillning och déarmed

aven Bolagets mdjligheter att infria sina dtaganden i enlighet med villkoren for Obligationslinet.

Riskfaktorerna nedan dr uppdelade i risker relaterade till FastPartners verksambet och risker relaterade till

obligationslanet.

Risker relaterade till FastPartners verksamhet

Dessa risker édr uppdelad i verksamhets- och branschrelaterade risker respektive
finansiella risker.

Verksamhets- och branschrelaterade risker

Makroekonomiska faktorer

Fastighetsbranschen péverkas i stor utstrickning av makroekonomiska faktorer som den
allmanna konjunkturutvecklingen, tillvixten i ekonomin, sysselsittningen, produktionstakten
f6r nya lokaler, forindringar i infrastruktur, befolkningstillvixt, inflationen och rintenivaerna.
Tillvixten i ekonomin péverkar sysselsittningsgraden, som ér en visentlig grund f6r utbud och

efterfrigan pd hyresmarknaden och dirmed paverkar vakansgrader och hyresnivéer.

Forvintningar om inflationen styr rintan och péaverkar dirmed finansnettot. Rintekostnaden
for skulder hos kreditinstitut dr FastPartners storsta kostnadspost. Pa lingre sikt far
forindringar i rintan en visentlig paverkan pa FastPartners resultat och kassafléde. Inflationen
péverkar ocksd FastPartners kostnader. Ut6ver detta paverkar férindringar i rinta och inflation

dven avkastningskraven och didrmed fastigheternas marknadsvirde.

Merparten av FastPartners hyresavtal dr helt eller delvis bundna till konsumentprisindex (KPI),
det vill sdga ir helt eller delvis inflationsjusterade. Om FastPartners kostnader 6kar mer pa
grund av inflation dn vad FastPartner kompenseras fér genom sidan indexering, skulle detta ha
negativ effekt pa FastPartners resultat. Det kan inte garanteras att FastPartner alltid kommer
att kunna teckna hyresavtal som helt eller delvis kompenserar inflationen.



Hégre vakansgrad och hogre rintor, 6kade kostnader samt ligre hyresnivder skulle kunna ha

en visentlig negativ effekt pa FastPartners verksamhet, finansiella stillning och resultat.

Hyresintikter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker, oavsett skil, paverkas FastPartners resultat
negativt. Risken for stora 6kningar av vakanser och bortfall av hyresintikter 6kar ju fler
enskilda stora hyresgister ett fastighetsbolag hat. For det fall FastPartners storre hyresgister
inte férnyar eller forldnger sina hyresavtal nir de har 16pt ut, kan det pa sikt leda till minskade
hyresintikter och 6kade vakanser. Konsekvensen av fallande hyresnivier dr ligre intikter,

vilket pa lang sikt kan ge likviditetsproblem.

FastPartner dr beroende av att hyresgisterna betalar hyror i tid. Det foreligger siledes en risk
for det fall att hyresgister stéller in sina betalningar eller annars inte fullgér sina forpliktelser

gentemot FastPartner. Om detta intriffar skulle FastPartners resultat kunna paverkas negativt.

Fastighetsforvary

Att kdpa och silja fastigheter eller bolag som dger fastigheter dr en del av FastPartners
verksamhet. Sidan verksamhet dr férenad med risker. Riskerna utgérs exempelvis av
hyresbortfall, milj6férhillanden och tekniska problem. Om det foreligger daliga
milj6forhéllanden samt tekniska brister pa de fastigheter som FastPartner foérvirvar kan

férvirven bli mycket kostsamma f6r FastPartner.

Fastigheternas virdeforandring

FastPartner dr exponerat mot forandringar av fastighetsportfoljens marknadsvirde. FastPartner
redovisar sitt fastighetsinnehav till verkligt virde enligt redovisningsstandarden IAS 40
(Forvaltningsfastigheter), vilket innebir att fastigheternas koncernmassiga bokférda virde
motsvarar deras beddmda marknadsvirde. Detta innebdr att sjunkande marknadsvirden pa
FastPartners fastigheter kommer att inverka negativt pa FastPartners resultat- och
balansrikning. Sjunkande marknadsvirden kan orsakas av bland annat svag konjunktur,

stigande rinteligen, avflyttningar av hyresgister eller forsimrad teknisk standard.

Fallande fastighetsvirderingar paverkar FastPartners resultat och leder till minskat eget kapital.
FastPartner virderar varje fastighet i bestindet varje kvartal. Samtliga fastighetsvirderingar

gOrs av externa virderare.

Exponering mot driftskostnadsforandring
En stor kostnadspost for FastPartner dr driftskostnader i form av bland annat el, virme och

vatten.

Stigande priser for el och uppvirmning medfér 6kade kostnader for FastPartner i den man
eventuella kostnadshéjningar inte kompenseras genom reglering i hyresavtalen att denna
kostnad ska 6verféras pa hyresgisten. Eventuella Okade kostnader medfér ett ligre

férvaltningsresultat och simre nyckeltal.

Miljorisk

Svensk  miljolagstiftning  innehdller 1  miljobalken  detaljerade  regler angiende
verksamhetsutovares och fastighetsigares ansvar for utrednings- och efterbehandlingsétgirder
betriffande fastigheter som visar sig vara foérorenade. Utgangspunkten for ansvar avseende
utredning och efterbehandling 4r att den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet som har



bidragit till en férorening (verksamhetsutévaren) dr ansvarig. Ansvar kan dock dven under

vissa forutsittningar aldggas dgare till fastighet eller innehavare av tomtritt.

I si kallade forvaringsfall kan en fastighetsigare (eller tomtrittshavare) betraktas som
verksamhetsutévare dven om han aldrig har deltagit i den verksamhet som gett upphov till det
som forvaras pa fastigheten. Gemensamt for forvaringsfallen ér att det férvarade avfallet eller
materialet har varit vil avgrinsat frin omgivningen, t.ex. deponier, slagghgar och tankar. Om
en forvaring medfor eller kan medfora skada eller oligenhet f6r minniskors hilsa eller miljén

kan fastighetsigaren (och tomtrittshavaren) vara skyldig att vidta férebyggande atgirder.

FastPartner bedriver inte sjilv nidgon verksamhet i sina fastigheter och dr dirfor i normalfallet
inte att betrakta som verksamhetsutévare. Som sagts ovan kan dock FastPartner, i egenskap av
fastighetsigare och tomtrittshavare, under vissa forutsittningar bli ansvarigt (eller
ersittningsskyldigt) for utrednings- och efterbehandlingsitgirder samt férebyggande atgirder
avseende férorenade fastigheter. Ett sidant ansvar skulle kunna medféra 6kade kostnader

och/elletr behov av investetingar for FastPartner.

FastPartner har inte gjort nigon fullstindig utredning av eventuella milj6féroreningar i
fastighetsbestindet, men bedémer att vare sig befintliga eller tidigare bedrivna verksamheter i
fastigheterna foéranleder nagra miljorisker som visentligen skulle kunna paverka FastPartners
stillning. Vid forvirv av fastigheter dir risk for miljdpaverkan bedéms foreligga foregis
forvirvet av miljéutredningar. Dessa utredningar kartligger eventuell férekomst av

miljoskadlig verksamhet som bedrivits och/eller om fastigheterna innehéller miljérisker.

Organisatorisk risk och operationella risker
Operationell risk definieras som risken att asamkas forluster pa grund av bristfalliga rutiner

och/eller oegentligheter.

FastPartner har en relativt liten organisation med 45 anstillda den 31 december 2013.
Koncernen dr dirfér beroende av enskilda medarbetare. FastPartners framtida utveckling beror
i hog grad pia foretagsledningens och andra nyckelpersoners kunskap, erfarenhet och
engagemang. FastPartners utveckling skulle dirfér kunna péverkas negativt om nédgon
nyckelperson skulle limna sin anstillning eller om FastPartners administrativa sidkerhet och

kontroll skulle brista.

Exponering mot andrad lagstifining och skatter
Andrad lagstiftning avseende exempelvis hyres-, férvirvs-, skatte- eller miljélagstiftningen eller
dndrad rittspraxis som ér tillimplig pa FastPartners verksamhet eller hyresgisternas verksam-

het kan fa negativa konsekvenser f6r FastPartner.

Foérindringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom 6vriga statliga palagor, kan komma att
péaverka forutsittningarna for FastPartners verksamhet och kan komma att paverka

FastPartners resultat negativt.

Forindringar i dagens skatteregler, eller nya skatteregler, kan komma att innebira
begrinsningar i méjligheterna att utnyttja Koncernens underskottsavdrag. Aven
dgarférindringar betriffande FastPartner eller dess dotterbolag, kan innebira begrinsningar,
helt eller delvis, av mojligheten att utnyttja dessa underskottsavdrag. (FastPartner har
begrinsade underskottsavdrag och Bolaget har inte tagit upp nigon uppskjuten skattefordran
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pad dessa underskottsavdrag i balansrikningen.) Foérindrade moijligheter till skattemissiga
avskrivningar eller mojligheterna att utnyttja underskottsavdrag kan medféra en framtida
forindrad skattesituation for FastPartner. Okad skatteborda eller andra eventuella férindringar
av gillande regleringar avseende dgande, drift och uthyrning av fastigheter kan ha en negativ

effekt pa FastPartners verksamhet, finansiella stillning och resultat.

FastPartner betalar fastighetsskatt for nistan alla fastigheter och har i de flesta hyreskontrakt
avtalat att denna kostnad ska Gverforas pa hyresgisterna.

Paverkan fran storre aktieqgare

Den 31 december 2013 dgde Sven-Olof Johansson, genom sitt bolag Compactor Fastigheter
AB, 71 procent av stamaktierna och 71,8 procent av det totala antalet réster i Bolaget.
Compactor Fastigheter AB:s aktieinnehav innebir att Sven-Olof Johansson har stort inflytande
i Bolaget och kan komma att paverka bland annat sidana angeldgenheter som dr féremal f6r

omrostning pa bolagsstimma, som exempelvis val av styrelse.
Finansiella risker

FastPartner dr genom sin verksamhet exponerad for finansiella risker som rinte-, kredit-,
motparts-, likviditets- och refinansieringsrisker. Ansvaret f6r de finansiella riskerna har ytterst

Bolagets styrelse och verkstillande direktor.

Kredit- och motpartsrisk

Med kredit- och motpartsrisk avses risken for férlust om motparten inte fullgér sina
forpliktelser. FastPartners kredit- och motpartsrisker bestir av exponeringar mot kommersiella
och finansiella motparter. FastPartners kommersiella kredit- och motpartsrisk bestir frimst av
finansiella innehav i form av reversfordringar, aktier och andelar samt hyresfordringar vilka ér
férdelade Gver ett stort antal motparter. Kredit- och motpartsrisken gentemot finansiella

motparter begrinsas till finansiella institutioner med hég kreditvirdighet.

FastPartners primira kredit- och motpartsrisk ligger i att hyresgasterna inte kan fullgéra sina
betalningar enligt hyreskontrakten.

Likviditets- och refinansieringsrisker

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och/eller att
finansieringsméjligheterna blir begrinsade ndr 1an ska omsittas, samt att betalningsforpliktelser
inte kan uppfyllas som f6ljd av otillricklig likviditet eller svarigheter att erhélla finansiering.
Om finansiering inte alls kan erhallas, eller refinansiering inte kan ske pa skaliga villkor eller
endast till kraftigt 6kade kostnader, skulle detta kunna ha en visentlig negativ effekt pa Fast-

Partners verksamhet, finansiella stillning och resultat.

FastPartners verksamhet 4r kapitalintensiv. Tillging till kapital 4r en grundliggande
férutsittning for att utveckla en framgangsrik fastighetsrorelse. Historiskt har FastPartner till
stor del finansierat sig genom upptagande av lin hos de svenska affidrsbankerna. FastPartners
finansiering bestar primirt av eget kapital och rintebdrande skulder. De rintebirande
skulderna var den 31 december 2013 till 64,1 procent upptagna av Bolaget och till 35,9 procent
upptagna av Bolagets dotterbolag. 1 de rintebirande skulderna ingir tva icke sikerstillda
obligationslan som emitterades 2010 och 2012.



FastPartner har flera kreditavtal med en total laneram per den 31 december 2013 om 6 214,2
miljoner kronor (inkluderat ovan nimnda obligationslan om 300 miljoner kronor samt om 500
miljoner kronor). Dessa kreditavtal innebar rantevillkor dir bankernas marginaler dr faststillda
i avtalen och dir FastPartner har méjlighet att vilja rintebindningstid. Den 31 december 2013
uppgick FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obligationslan) till sammanlagt 5 394,4
miljoner kronor. Vid samma tidpunkt utgjorde den kortfristiga delen av dessa skulder 2 495,3

miljoner kronor.

FastPartners kortfristiga 1dn om 2 495,3 miljoner kronor forfaller eller ska delamorteras inom
tolv médnader. FastPartner kommer inom den nirmaste tolvmanadersperioden ha behov av att
refinansiera stérre delen av dessa lan och Koncernen avser att omsitta linen till langfristig
finansiering med kort rintebas. Foér det fall sidan refinansiering, eller annan framtida
refinansiering, inte kommer att kunna ske pa skiliga villkor skulle detta kunna ha en visentlig

negativ effekt pa FastPartners verksamhet, finansiella stillning och resultat.

Gentemot vissa langivare har FastPartner sirskilda ataganden, exempelvis uppritthillande av
rintetickningsgrad och beldningsgrad. For det fall dessa sirskilda dtaganden inte uppfylls av
FastPartner kan kreditgivaren ha ritt att pdkalla dterbetalning av limnade krediter i fortid eller
att begira dndrade villkor, vilket skulle kunna paverka FastPartners verksamhet, finansiella

stillning och resultat negativt.

Ranterisk

Med rinterisk avses risken att férindringar i marknadsrintan paverkar FastPartners rintenetto
negativt, och att férindringar i rinteliget paverkar FastPartners rintekostnader negativt.
Rinterisken 4r hinforlig till utvecklingen av aktuella rintenivaer. Marknadsrintor paverkas
frimst av den forvintade inflationstakten. De korta rintorna paverkas frimst av Riksbankens
sd kallade reporinta vilket utgdr ett penningpolitiskt styrinstrument. I tider med stigande
inflationsférvintningar kan ridntenivin vintas stiga och 1 tider med sjunkande
inflationsférvintningar kan rintenivan vintas sjunka. Ju lingre genomsnittlig rintebindningstid
som FastPartner har pa sina ldn, ju lingre tid tar det innan en rinteférindring far genomslag i

FastPartners rantekostnader.

FastPartners rinterisk uppstar i huvudsak genom upplaning. Den 31 december 2013 uppgick
de rintebirande skulderna till 6 194,4 miljoner kronor. En férindring av de r6rliga
marknadsrintorna med en procentenhet skulle péverka rintekostnaderna med cirka 40

miljoner kronor per ar med den kapitalstruktur som férelag den 31 december 2013.

Rintekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rintebdrande skulder, frimst av nivan
pé aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi FastPartner
viljer for bindningstiden pé rintorna. FastPartners genomsnittliga rintenivd den 31 december
2013 uppgick till 3,1 procent och den genomsnittliga rintebindningstiden var 1,2 4r.
FastPartner emitterade i september 2012 ett icke sikerstillt fyraarigt obligationslin pa den
svenska marknaden. Obligationslanets volym uppgick till 500 MSEK och férfaller till betalning
ar 2016. Obligationslanet 16per med en rorlig rinta om STIBOR 3M + 3,90 procentenheter.
FastPartner emitterade i oktober 2010 ett icke sdkerstillt femdarigt obligationslain pa den
svenska marknaden. Obligationslanets volym uppgick till 300 MSEK och férfaller till betalning
ar 2015. Obligationslanet I6per med en fast rinta om 6,75 procent och kan fortidsinlésas av
FastPartner efter tvd dr.



En hogre rinteniva och 6kade rintekostnader skulle kunna ha en visentlig negativ inverkan pa
FastPartners verksambhet, finansiella stillning och resultat.

Vrdeforindringar i rantederivar

Rintederivaten redovisas 16pande till verkligt virde i balansrikningen samtidigt som
virdefoérindringar redovisas i resultatrakningen. I takt med att marknadsrintorna férindras
uppstir ett teoretiskt 6ver- eller undervirde pa rintederivaten som inte ar
kassaflédespaverkande. Vid 16ptidens slut dr virdet pa derivaten alltid noll. Derivaten utgér ett
skydd mot hogre rintenivéer, da FastPartner via sina rinteswapavtal betalar en fast rinta, men
marknadsvirdet pa FastPartners rintederivat minskar om marknadsrintorna sjunker, vilket i sd

fall far en negativ effekt pa FastPartner finansiella stillning och resultat.

Tuvister

Bolaget dr involverat i ett antal mindre tvister, men ingen av dessa tvister kan visentligen
paverka FastPartners verksamhet, ekonomiska stillning och resultat. Det kan dock inte
uteslutas att FastPartner kan komma att bli inblandat i andra tvister i framtiden vilka skulle

kunna ha en negativ effekt pa FastPartners verksamhet, ekonomiska stillning och resultat.



Risker relaterade till Obligationslanet

Kreditrisk

Investerare i Obligationerna har en kreditrisk pd Bolaget. Investerarens méjlighet att erhilla
betalning under Obligationsldnets villkor 4r dirfér beroende av Bolagets mdjlighet att infria
sina betalningsataganden, vilket i sin tur i stor utstrickning dr beroende av utvecklingen av
Bolagets verksamhet och dess finansiella stillning. Bolagets finansiella stillning paverkas av ett

flertal riskfaktorer av vilka ett antal har diskuterats ovan.

En o6kad kreditrisk kan medféra att marknaden prissitter Obligationerna med hdgre
riskpremie, vilket skulle paverka Obligationernas virde negativt. En annan aspekt av
kreditrisken 4r att en férsimrad finansiell stillning kan medfora att Bolagets kreditvirdighet
minskar och att Bolagets méjligheter till skuldfinansiering vid slutet av Obligationslanets 16ptid

forsamras.

Refinansieringsrisk

Bolaget kan nddgas refinansiera vissa eller samtliga utestiende skulder, inklusive
Obligationerna. Bolagets mdjlighet till framgangsrik refinansiering dr beroende av villkoren pa
kapitalmarknaden och dess finansiella stillning vid sidan tidpunkt. For det fall sidan
refinansiering inte kommer att kunna ske pa skiliga villkor skulle detta kunna ha en visentlig
negativ effekt pd Bolagets finansiella stillning. Risken f6r en investerare dr da att denne inte far
fullt betalt vid Obligationens férfall och att fordran pa Bolaget kvarstar.

Rdinterisk
Obligationernas virde dr beroende av ett flertal faktorer, av vilka en av de mest betydelsefulla
ar nivain pd marknadsrintan. Investeringar i Obligationer innebdr en risk for att

marknadsvirdet hos Obligationerna kan péverkas negativt vid foérindringar i marknadsrintan.

Likuviditetsrisk

Bolaget kan inte garantera att en likvid handel i Obligationerna uppstir och uppritthalls.
Bolaget kommer att anséka om inregistrering av Obligationerna pa Foretagsobligationslistan
vid NASDAQ OMX Stockholm i samband med att Finansinspektionen godkinner Prospektet.
Aven om ett virdepapper ir upptaget till handel pa en reglerad marknad férekommer inte alltid
handel med Obligationerna. Detta kan medféra att Innehavare inte kan sélja sina Obligationer
vid 6nskad tidpunkt eller till kurser med en avkastning jimforbar med liknande placeringar
som har en existerande och fungerande andrahandsmarknad. Bristande likviditet i marknaden

kan dérfor ha en negativ inverkan pa marknadsvirdet av Obligationerna.

Vidare bér uppmarksammas att det under en viss tidsperiod kan vara svart eller oméjligt att
avyttra Obligationerna pa grund av till exempel kraftiga kursrorelser eller pa grund av att
berérd marknadsplats stings eller att handeln dliggs restriktioner under en viss tid.

Obligationernas marknadspris kan vara volatilt

Obligationernas marknadspris kan vara féremal f6r visentliga fluktuationer svarande mot
faktiska eller forvintade avvikelser i Koncernens och dess konkurrenters rorelseresultat,
ogynnsam affirsutveckling, dndringar i den regulatoriska omgivning i vilken Koncernen verkar,
andringar i finansiella virderingar av virdepappersanalytiker och faktisk eller férvintad
forsiljning av ett stort antal Obligationer, liksom andra faktorer. Dessutom, pa senare ar har de
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globala finansmarknaderna upplevt visentliga pris- och volymfluktuationer vilka, om de

upprepas 1 framtiden, pa ett ogynnsamt sitt kan paverka marknadspriset pa Obligationerna.

Strukturell subordination och Dotterbolags insolvens

Samtliga tillgangar dgs av och alla intikter genereras i Dotterbolag till Bolaget. Dotterbolagen
ar juridiskt sjalvstindiga fran Bolaget och har ingen skyldighet att erligga betalningar till
Bolaget av nagra 6verskott genererade i deras verksamhet. Dotterbolagens méjlighet att erligga
betalningar dr begrinsad av bland annat tillgingliga medel, bolagsrelaterade begrinsningar och
lokal lagstiftning.

Risker hanforliga till fortida inlosen

Bolaget har reserverat méjligheten att inlésa alla utestiende Obligationer fére den slutliga
inl6sendagen. Investerarna skulle i sadant fall inte erhalla samma avkastning av Obligationerna
under samma tidsperiod som om inlSsen inte skett i fértid. Det dr vidare mojligt att Bolaget
inte har tillrickliga medel vid tidpunkten f6r den obligatoriska férskottsbetalningen for att
genomfo6ra erfordrad inlosen av Obligationer, vilken i sidant fall inte kan genomféras

gentemot investerarna.

Inga dtgirder mot Bolaget och obligationsinnebavarnas foretréidare

Agenten foretrider alla obligationsinnehavare i alla angeldgenheter rérande Obligationerna och
innehavarna dr férhindrade att pa egen hand vidta atgirder mot Bolaget. Dock kan méjligheten
att en innehavare skulle kunna initiera egna atgirder mot Bolaget (utgérande brott mot
Villkoren) inte uteslutas. Enligt Villkoren har Agenten i vissa fall ritt att fatta beslut och vidta

atgirder som binder alla obligationsinnehavare.

Clearing och avveckling i Enroclears kontobaserade system

Obligationerna ir anslutna till Euroclear Sweden AB:s ("Euroclear”) kontobaserade system,
varfor inga fysiska virdepapper har givits ut eller kommer att ges ut. Clearing och avveckling
vid handel med Obligationerna sker i Euroclears kontobaserade system liksom utbetalning av
rinta och inl6sen av kapitalbelopp. Investerarna dr dirfor beroende av funktionaliteten i

Euroclears kontobaserade system.

Formansritt

FastPartner har inom ramen for sin finansiering tagit upp lin frin kreditinstitut och darvid
pantsatt pantbrev i vissa fastigheter och vissa aktiebrev i Bolagets fastighetsigande dotterbolag.
Sadana lin utgdér normalt en prioriterad fordran pa FastPartner-koncernen. FastPartner avser
dven att fortsittningsvis soka en dndamilsenlig och férmanlig finansiering varfor ytterligare
pantsittning inom ramen for sidana, nya, 1an kan komma att ske. Aven sidana nya lin kommer

normalt att utgdra en prioriterad fordran pa FastPartner-koncernen.

Obligationslanet utgdr en oprioriterad forpliktelse f6r Bolaget. Detta innebir att innehavare av
Obligationer i hindelse av Bolagets likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs, normalt
erhiller betalning efter det att eventuella prioriterade fordringshavare, normalt sett med

formansritt till vissa tillgangar, har fatt fullt betalt.

Varje investerare bor vara medveten om att det finns en risk att den som investerar i
Obligationer kan férlora hela, eller delar av, sin placering om Bolaget blir férsatt i konkurs,

genomf6r en foretagsrekonstruktion eller likvideras.
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Innehavarmote

Villkoren f6r Obligationerna innehéller vissa bestimmelser avseende innehavarméte som kan
hillas i syfte att avgbra frigor som rér innehavarnas intressen. Dessa bestimmelser tilldter
angivna majoriteter att binda alla innehavare av Obligationer, inklusive innehavare av
Obligationer som inte har deltagit och réstat vid det aktuella moétet eller som rOstat pa annat
sitt 4n beslut som fattas med erforderlig majoritet vid ett i behérig ordning sammankallat och

genomf6rt innehavarmote.

Andrad lagstiftning

Prospektet samt villkoren f6r Obligationslanet dr baserade pa svensk ritt som giller per dagen
for offentliggérandet av Prospektet. Eventuella framtida lagindringar, dndring av administrativ
praxis eller annan rittspraxis kan komma att inverka negativt pa Obligationernas
marknadsvirde.
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Riskhantering med anledning av Risker relaterade till FastPartners

verksamhet

Verksamhets- och branschrelaterade risker

Operationell risk
God intern kontroll, indamalsenliga administrativa system, kompetensutveckling och tillging
till palitliga virderings- och riskmodeller 4r en god grund f&r att reducera den operationella

risken.

Fastighetsforviry

Infor en investering gérs en utvirdering som syftar till att identifiera och om mdjligt reducera
de risker som kan vara férknippade med investeringen, men det finns inga garantier for att
framtida verksamheter eller fastigheter som tillkommer genom f6rvirv paverkar FastPartners
resultat och stéllning positivt.

Exponering mot driftskostnadsforandring
FastPartner har i merparten av sina hyreskontrakt avtalat att kostnadshéjningar avseende el-

och uppvirmning ska dldggas hyresgisterna.

Miljorisk

Fastighetsigare (och tomtrittshavare) svarar endast subsididrt i férhéllande till
verksamhetsutévaren f6r efterbehandlingsitgirder. Det innebir att fastighetsigarens (och
tomtrittshavarens) ansvar intrider f6rst om det inte finns nidgon verksamhetsutévare som kan

utféra eller bekosta de utrednings- och efterbehandlingsatgirder som kan krivas.

I sa kallade forvaringsfall kan som nidmns ovan en fastighetsigare (eller tomtrittshavare)
betraktas som verksamhetsutévare dven om han aldrig har deltagit i den verksamhet som gett
upphov till det som foérvaras pd fastigheten. Som huvudregel dr dock dven detta ansvar
subsididrt i forhallande till den verksamhetsutdvare i vars verksamhet forvaringen har

uppkommit.

Finansiella risker
FastPartner anvinder i begrinsad omfattning derivatinstrument for att sikra de finansiella

riskerna.

Rainterisk
Det bér noteras att FastPartner vid hégre inflation i viss utstrickning kompenseras for hégre
rintekostnader via 6kade hyresintikter, eftersom FastPartner har en sa kallad indexklausul i

flertalet hyresavtal.

Vardeforandringar i rantederivat
Som en del i hanteringen av rinterisken anvinder sig FastPartner av rintederivat,

huvudsakligen rinteswappar och rintetak.
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Ansvariga for prospektet

Den 21 mars 2014 emitterade Bolaget det Obligationslain som avses i detta Prospekt.
Prospektet dr upprittat med anledning av att Bolaget kommer att anséka om inregistrering av
Obligationerna pa Foéretagsobligationslistan vid NASDAQ OMX Stockholm och i enlighet
med bestimmelserna i 2 kap. lagen om handel med finansiella instrument och i
Kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomforande av
Eutopapatlamentets och radets ditektiv 2003/71/EG, dndrat genom radets direktiv
2010/73/EU.

Bolaget ansvarar for innehallet i Prospektet. Hirmed forsikras att Bolaget har vidtagit alla
rimliga forsiktighetsitgirder for att sikerstilla att uppgifterna i Prospektet, sivitt Bolaget vet,
6verensstimmer med de faktiska férhallandena och att ingenting dr utelimnat som skulle
kunna pdverka dess innebord. Information i Prospektet, och handlingar som inférlivats i
Prospektet genom hinvisning har atergivits korrekt. Det giller ocksd sidana handlingar som
anges komma frin tredje part. Savitt Bolaget vet och kan bedéma pa grundval av annan
information som har offentliggjorts av sidan tredje part, har inte ndgon information
utelimnats som gor att den édtergivna informationen ér felaktig eller missvisande. Endast under
de forutsittningar och i den omfattning som féljer av svensk lag svarar dven Bolagets
styrelseledamoéter for innehallet i Prospektet. Hirmed forsikras att Bolagets styrelse har
vidtagit alla rimliga forsiktighetsitgirder for att sdkerstilla att uppgifterna i Prospektet, savitt
styrelsen vet, 6verensstimmer med de faktiska forhillandena och att ingenting dr utelimnat

som skulle kunna paverka dess innebérd.
Stockholm 17 april 2014

FASTPARTNER AB (PUBL)

Styrelsen
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Obligationslanet 1 korthet

Detta  avsnitt ska enbart uppfattas som en introduktion 1till Prospektet avseende inregistrering av
Obligationsianet. Ett beslut att investera i Obligationerna ska baseras pa en bedomning fran investerarens sida

av Prospektet i dess helbet, inklusive de handlingar som dr inforlivade genom banvisning.

De fullstandiga villkoren for Obligationslanet framgar av avsnittet ”V'illkor for Obligationslinet”. Begrepp och
termer som definierats i det avsnittet eller pa annan plats i Prospektet anvinds med samma innebord i detta

avsnitt savida inte annat uttryckligen anges nedan i detta avsnitt.

Emittent: FastPartner AB (publ), ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med organisationsnummer 556230-7867. Aktierna
ir noterade vid NASDAQ OMX Stockholm pi listan fér
medelstora foretag.

Verksambhet: Koncernen dger, forvaltar och utvecklar egna fastigheter.
FastPartner 4r moderbolag i Koncernen vilken bestdr av ett
flertal fastighetsigande dotterbolag. Fokus ligger pa
kommersiella fastigheter och fastighetsbestindet utgors
frimst av fastigheter limpliga f6r kontor, forskning,
handel, logistik och industri. Fastigheterna dr framforallt
beligna i Stockholmsregionen, Givle, Norrképing och i
Goteborgsomridet. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Obligationerna: Obligationerna har ett nominellt belopp om en miljon
(1000 000) SEK. De dr skuldférbindelser sisom
definierade i lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument. De har givits ut av Bolaget i enlighet med de
villkor som Aaterfinns i avsnittet nedan ”Villkor for
Obligationslanet”.  Obligationerna  utgér  ovillkorade,
oprioriterade och icke efterstillda skuldférbindelser.

ISIN-kod: SE0005798725.

Inregistrering vid Ans6kan om inregistrering av totalt 400 stycken

NASDAQ OMX Obligationer kommer att géras pa Foretagsobligationslistan

Stockholm: vid NASDAQ OMX Stockholm i samband med
Finansinspektionens godkinnande av detta Prospekt.

Denominering: SEK.

Lanebelopp: Obligationslanets rambelopp uppgar till 500 000 000 SEK.

Obligationerna har emitterats genom en sd kallad ”private
placement” ddr Obligationerna har erbjudits till och kopts
av ett antal institutionella och andra investerare.
Obligationslanet har emitterats f6r 400 MSEK i dagsliget.

Emissionsdag: 21 mars 2014.

Nominellt Belopp Obligationslanet representeras av Obligationer, vardera

med mera: med ett Nominellt Belopp om en miljon (1 000 000) SEK.
Ligsta teckningsbelopp uppgar till en miljon (1 000 000)
SEK.
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Rinta: Obligationslanet 16per med en arlig rinta om STIBOR (3
minader) med tilligg av 2,25 procentenheter.

Rinteforfallodagar: 21 mars, 21 juni, 21 september och 21 december varje ér.
Den forsta rintebetalningen dr 23 juni 2014 och den sista
rintebetalningsdagen 4dr 21 mars 2018.

Slutlig Inlésendag: 21 mars 2018.

Fortida inlésen pa
begiran av Bolaget:

Bolaget far inte 16sa in Obligationerna savida inte aterkopet
ir finansierat genom annan emission av Marknadslin (se
definition av Marknadslin under avsnittet Villkor fo6r
Obligationslanet”) som Innehavarna kan teckna sig for, i
vilket fall Bolaget frivilligt kan l6sa alla (men inte vissa)
Obligationer pa Bankdag som infaller 180 dagar fére Slutlig
Inlésendag. Obligationerna ska 16sas in till ett pris
motsvarande Nominellt Belopp f6r varje Obligation jimte
upplupen rinta till och med (och inklusive) Inlésendagen.

Fortida inlésen pa begiran

av Innehavarna:

I hindelse av en Avnoteringshindelse, Andring av kontroll
eller Noteringsunderlitenhet (se definitioner under
avsnittet Villkor f6r Obligationslanet”), har varje
Innehavare ritt att under 60 kalenderdagar frin sadan
hindelse, forindring eller underlitenhet pakalla foértida
inlésen av hela eller delar av sina Obligationer
(’Siljoption”). Sadan foértida inlésen ska ske med ett
belopp som motsvarar 101 procent det Nominella
Beloppet for varje inlost Obligation jimte upplupen rinta
frin foregiende Rinteforfallodag (eller, om sidan dag inte
har intraffat, Emissionsdagen) till och med (och inklusive)
Inl6ésendagen.

Sarskilda ataganden:

For fullstindig redogérelse 6ver Bolagets samtliga
dtaganden i samband med Obligationslanet se frimst punkt
11 i avsnittet ”Villkor f6r Obligationslanet”.

Kreditvirdighetsbetyg:

Vare sig Bolaget eller Obligationerna har tilldelats en
kreditvirdering av  ett kreditvdrderingsféretag  eller
liknande.

Euroclear-registrering:

Obligationerna 4r anslutna till Euroclears kontobaserade
system och inga fysiska virdepapper representerande
Obligationerna har givits ut. Detta innebir att innehaven
av Obligationerna registreras pa respektive Innehavares
avstimningskonto eller depa. Utbetalning av rinta och
Nominellt Belopp goérs av Euroclear. Euroclear eller
forvaltare  (vid  forvaltarregistrerade  virdepapper)
verkstiller avdrag for preliminir skatt for fysisk person
bosatt i Sverige och for svenskt dédsbo.

Emissionsinstitut: Pareto Securities AB.
Agent: Swedish Trustee AB (publ).
Tillamplig lag: Obligationslanet regleras av och tolkas i enlighet med

svensk ritt. Eventuella tvister eller ansprik i anledning av
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Obligationslanet ska avgbras av svensk domstol med

Stockholms tingstitt som forsta instans.
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Information om FastPartner

Bolaget

Bolagets firma 4r FastPartner AB (publ) med organisationsnummer 556230-7867 och dess
handelsbeteckning ! dr FastPartner. Bolaget bildades i Sverige den 23 mars 1983 och
registrerades 1 aktiebolagsregistret den 30 januari 1984. Verksamheten i Bolaget, 1 dess
nuvarande form, pabdrjades under dr 1987 did Bolaget forvirvades av bland andra ICA,
Skandia och Skanska. Bolaget dr publikt och avser att bedriva verksamhet under denna
associationsform, vilken regleras av den svenska aktiebolagslagen (2005:551). Styrelsen ska ha
sitt site i Stockholm och Bolagets registrerade adress dr Box 55625, 102 14 Stockholm, Sverige.
Bolagets aktier dr noterade vid NASDAQ OMX Stockholm pi listan f6r medelstora foretag.

Bolagets verksamhetsféremal dterfinns i paragraf tre i dess bolagsordning och lyder:
”Foéremalet for bolagets verksamhet ska vara att dga och forvalta fast egendom och aktier samt
bedriva dirmed férenlig verksamhet”. Nuvarande bolagsordning antogs vid drsstimma den 25
april 2013.

Historik och utveckling

Bolagets verksamhet pdboérjades ar 1987 under namnet Fastighetspartner NF AB. Bolaget
noterades pa Stockholms Fondbors O-lista ar 1994. Ar 1996 gick Bolaget samman med det
tidigare noterade Fastighetsaktiecbolaget ILanderiet. Efter sammanslagningen féljde en
genomgripande renodlingsprocess under ett par ar. Ar 2003 bytte Bolaget namn till FastPartner
AB.

Huvudsaklig verksamhet

FastPartner 4r en koncern som dger, férvaltar och utvecklar egna fastigheter. Fokus ligger pa
kommersiella fastigheter och fastighetsbestindet utgérs frimst av fastigheter limpliga for
kontor, forskning, handel, logistik och industri. Fastigheterna dr framforallt beligna i
Stockholmsregionen, Givle, Norrképing och i Géteborgsomradet. FastPartner arbetar aktivt
med att utveckla fastighetsbestindets kvalitet och effektivitet. Arbetet avser bide befintliga och
mojliga férvirvsfastigheter.

Inom ramen f6r Bolagets Gvriga verksamhet ingir bland annat vissa finansiella investeringar.
Den virdemissigt storsta investeringen avser Allenex AB. C)Vtiga investeringar dr bland annat
Litium Affirskommunikation AB. De finansiella investeringarna redovisas i sin helhet i

Bolaget.
Fastighetsbestind den 31 december 2013

Den 31 december 2013 omfattade Koncernens heldgda fastighetsbestind 162 fastigheter med
en uthyrningsbar yta om cirka 1067 000 kvadratmeter. Den genomsnittliga dterstiende
I6ptiden pa hyresavtalen uppgick till cirka 4,1 4r. Tyngdpunkten i bestindet finns i
Stockholmsregionen dir Bolaget dger 111 fastigheter. Fastighetsbestindet férvaltas av Bolaget

som dven skoter den administrativa férvaltningen av Koncernen.

! Det vill saga det namn som Bolaget marknadsfor sig med.
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Oversikt iver fastighetsportfiljen den 31 december 201 3:

Yta Hyres- Intikt Fastighets-  Kostnad/  Drift- Marknads-  Drift-

Antal (kvm, intikter /kvm kostnad kvm netto virde netto
fastigheter tusen) (MSEK) (SEK) (MSEK) (SEK) (MSEK) (MSEK) (%)

Stockholm 1 43 250 254 1018 101 406 153 3114 58 316
Stockholm 2 48 349 239 685 84 242 155 3153 74 338
Stockholm 3 52 276 175 636 53 192 123 2349 8,5 226
Givleborg 19 193 98 504 31 160 67 947 7,8 123
Summa 162 1067 766 718 270 253 496 9563 7,1 1004

Marknadsvirde och uthyrningsbar area:
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200 - 2000
0 -0
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mmmm Area (Thousands s.q.m.) e Market value (SEKm)

Det totala fastighetsbestindet bestir till 56 procent av produktion och logistik/lager, 27
procent av kontor, 8 procent av butiker, 2 procent av bostider och hotell samt 7 procent
ovrigt.

Oversikt 6ver Koncernen och organisationsstruktur

Bolaget 4r moderbolag i en koncern bestiende av ett flertal fastighetsigande dotterbolag.
Bolaget dgde, den 31 december 2013, direkt eller indirekt, aktier och andelar i 106 dotterbolag.
Samtliga bolag som dr relaterade till fastighetsrorelsen, férutom tva, dgs till 100 procent av
Bolaget eller nagot av dess dotterbolag. De bolag som inte 4dgs till 100 procent av Bolaget eller
nédgot av dess dotterbolag dgs till 50 procent av Bolaget. Bolaget dger dven aktier i en del bolag
som € dr kopplade till fastighetsrorelsen. Agarandelen fér dessa innehav understiger 50
procent.

Bolagets verksamhet bestir av koncernévergripande funktioner samt organisation for
forvaltning av de fastigheter som édgs av dotterbolagen. Inga fastigheter dgs direkt av Bolaget.
Bolaget bedriver dock delar av fastighetsrorelsen i kommission f6r dotterbolagen.
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FastPartners verksamhet dr indelad i fyra geografiska omraden; Region Stockholm 1, 2 och 3
samt Region Givleborg. Cheferna for regionerna har ansvar fér sina respektive geografiska

omraden.

Bolaget har flera kontor i anslutning till de omraden dir FastPartner verkar. Den 31 december
2013 hade Bolaget 45 anstillda, varav 13 4r kvinnor. Samtliga anstéllda 4r anstillda i Bolaget.

Investeringar och nyligen intriffade hindelser

Investeringar i fastighetsbestindet uppgick under perioden 1 januari 2013 till 31 december
2013 till cirka 1,7 miljarder kronor, varav cirka 200 miljoner kronor avser investeringar i
fastigheter dgda sedan tidigare.

FastPartner hade den 31 december 2013 visentliga ataganden att firdigstilla paborjade
investeringar avseende FastPartners forvaltningsfastigheter om cirka 149 miljoner kronor.

Dessa investeringar kommer att finansieras av det 16pande kassaflédet.
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Information om tendenser

Inga visentliga fordndringar har dgt rum i Bolagets framtidsutsikter sedan de senaste reviderade
finansiella rapporterna offentliggjordes. Dirutéver har det inte intriffat visentliga f6rdndringar
betriffande Bolagets finansiella stillning eller stillning pa marknaden eller intrdffat hindelser
som bedéms ha visentlig inverkan pa bedémningen av Bolagets solvens sedan den senaste
arsredovisningen 2013 som offentliggjordes den 31 mars 2014.
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Bolagets ledning

Styrelse
Peter Iinnguist

Ordférande, styrelseledamot i Bolaget sedan 1995. Ovriga uppdrag: Bl a styrelseordférande i
Nordic Travel Management AB. Styrelseledamot i Marginalen Bank Bankaktiebolag, Cellmax
Technologies AB, Peter Lonnquist Advokataktiebolag och Bonifacius Forvaltnings AB.
Kurator i Spendrups dgarstiftelser.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
Peter Carlsson

Styrelseledamot i Bolaget sedan 2008. Ovriga uppdrag: Country Manager DNB Sverige.
Styrelseledamot i Svenska Bankféreningen och DNB Asset Management.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
Ewa Glennow

Styrelseledamot i Bolaget sedan 2005. Ovriga uppdrag: styrelseledamot i ESCO Marginalen AB
samt verksam i dotterbolag till ESCO Marginalen AB, bland annat styrelseledamot i
Marginalen Bank Bankaktiebolag och Fastighets AB Marginalen, styrelseledamot i Exensor
Security International AB och Shoutly AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 10 000.
Lars Karlsson

Styrelseledamot i Bolaget sedan 2000. Ovriga uppdrag: styrelseordférande i Millnet AB, Litium
Affirskommunikation AB, Medius AB, Dynamic Code AB, FINT AB och Swedish Biogas
International AB. Styrelseledamot i Arkub AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
Lars Wablgvist

Styrelseledamot i Bolaget sedan 1987. Lars Wahlqvist har ingen sysselsittning utanfér Bolaget
som ir av betydelse fér Bolaget.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 40 000.
Anders Keller (suppleant)

Suppleant/styrelseledamot i Bolaget sedan 1995. Ovriga uppdrag: styrelseledamot i Atrium
Holding AB och Wermdé Golf AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar (direkt och indirekt) till 22 650.
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Ledande befattningshavare
Sven-Olof Jobansson

Verkstillande direktr i Bolaget sedan 1997. Ovriga uppdrag: verkstillande direktor i
Compactor Fastigheter AB, ett bolag som 4ger aktier i Bolaget, och verksam i bolag inom
FastPartner-koncernen. Styrelseledamot i Allenex AB, Autoropa Aktiebolag, NCC AB och
Xenella Holding AB. Styrelsesuppleant i Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar (indirekt) till 38 254 000.
Svante Hedstrim

Anstilld i Bolaget sedan 2008. Arbetar som fastighetschef. Ovriga uppdrag: styrelseledamot i

Constrera AB samt styrelseledamot inom bolag i FastPartner-koncernen.
Antal aktier i Bolaget uppgar till 9 828.
Per Sjoling

Anstilld i Bolaget sedan 1998. Arbetar som marknadschef. Per Sjoling har ingen sysselsittning

utanfér Bolaget som idr av betydelse f6r Bolaget.
Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
Daniel Gerlach

Anstilld i Bolaget sedan 2009. Arbetar som ekonomichef. Ovriga uppdrag: styrelseledamot i
Xenella Holding AB samt styrelsesuppleant for dotterbolag inom FastPartner-koncernen.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 1 000.
Anders Svensson

Anstilld i Bolaget sedan 2003. Arbetar som regionchef avseende region Givleborg. Ovriga
uppdrag: ordférande i Marknadsplats Givle.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
Hakan Bolinder

Anstilld i Bolaget sedan 2004. Arbetar som regionchef avseende region Stockholm 1. Ovriga
uppdrag: ledamot i Lunda féretagarférening och Foretagsgrupperna i Stockholm AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
Joban Bickert

Anstilld i Bolaget sedan 2005. Arbetar som regionchef avseende region Stockholm 2. Ovriga
uppdrag: styrelsesuppleant i NFF Nationell Foretags- och Fastighetskonsult i Visteras AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.
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Patrik Arnquist

Anstilld i Bolaget sedan 2012. Arbetar som regionchef avseende region Stockholm 3. Ovriga
uppdrag: styrelseordférande i Redamite AB.

Antal aktier i Bolaget uppgar till 0.

Samliga personer i Bolagets styrelse och samtliga ledande befattningshavare kan nis pa
kontorsadressen: FastPartner AB (publ), Sturegatan 38, 102 14 Stockholm.

Telefonnumret till huvudkontoret 4r: 08-402 34 60.
Revisorer
Deloitte AB

Revisorer i Bolaget dr Deloitte AB. Deloitte AB omvaldes till revisorer vid arsstimman 2011
for tiden intill slutet av arsstimman 2015. Kent Akerlund har varit ansvarig revisor sedan
arsstimman den 28 april 2011. Kent Akerlund 4r medlem i FAR.

Deloitte AB:s kontorsadress dr Rehnsgatan 11, 113 79 Stockholm.
Intressekonflikter inom férvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Savitt Bolaget kidnner till finns ingen befintlig eller potentiell intressekonflikt mellan

styrelseledaméternas aligganden gentemot Bolaget och deras privata intressen.

Den 31 december 2013 dgde Bolagets verkstillande direktér Sven-Olof Johansson, genom sitt
bolag Compactor Fastigheter AB, 72 procent av stamaktierna i Bolaget. Sven-Olof Johansson
ar ddrigenom inte oberoende i férhallande till Bolagets storsta aktiedgare. I Svrigt finns, savitt
Bolaget kinner till, ingen befintlig eller potentiell intressekonflikt mellan de ledande

befattningshavarnas aligganden gentemot Bolaget och deras privata intressen.
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Aktiekapital, aktier och storre aktieagare

Vid dateringen for detta Prospekt uppgir Bolagets aktiekapital till 554 362 120 kronor och
antalet stamaktier 4r 53 711 212 och antalet preferensaktier 4r 1 725 000, varav Bolaget innehar
611 212 egna stamaktier, med ett kvotvirde om tio kronor per aktie. Varje stamaktie berattigar
till en r6st vid bolagsstimma (de aktier som Bolaget innehar medf6r dock ingen rostritt) och
har lika ritt till andel i Bolagets tillgingar och vinst. Preferensaktierna har en tiondels r6st och
fortur till viss utdelning samt fortur till visst belopp vid upplésning av Bolaget.

Den storsta aktiedgaren Compactor Fastigheter AB, som 4dgs av Sven-Olof Johansson,
verkstillande direktor i Bolaget, svarar f6r 71 procent av stamaktierna och 71,8 procent av det

totala antalet roster i Bolaget. Den 31 december 2013 var de tio stdrsta aktiedgarna i Bolaget:

Antal Antal Andel Andel
Namn stamaktier pref.aktier aktiekapital roster
Compactor Fastigheter AB 38 254 000 0 69,0%  71,8%
Lansforsdkringar Fondférvaltning AB 2 541 496 0 4.6 % 4.6 %
Nordea Investments Funds 2017 005 0 3,6 % 3,8 %
Swedbank Robur Fonder AB 1533974 0 2,8 % 2,9 %
SEB Life Int Ass Company Ltd 1270 000 0 23 % 24 %
Familjen Kamprads stiftelse 800 000 65 000 1,6 % 1,5 %
Fjiarde AP-fonden 561 114 0 1,0 % 1,1 %
Lundmark & Co Fondf6rvaltning AB 492 000 0 0,9 % 0,9 %
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 314 314 18 784 0,6 % 0,6 %
Handelsbanken Fonder AB RE JPMEL 251221 0 0,5 % 0,5 %
Summa tio storsta dgare 48 035 124 83784 86,8% 90,1 %

For att sidkerstilla att kontrollen 6ver Bolaget inte missbrukas féljer Bolaget aktiebolagslagens
bestimmelser samt Svensk kod fér bolagsstyrning. Vidare tillimpas den arbetsordning och de

instruktioner for styrelsen och verkstillande direktéren som Bolaget antagit.
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Upplysningar om FastPartners tillgangar och skulder, finansiella

stallning samt resultat

Historisk finansiell information

Genom hinvisning inférlivas i Prospektet Bolagets senaste arsredovisningar, for kalenderaren
2012 och 2013. Arsredovisningarna har reviderats av Bolagets revisor. En revisionsberittelse
for varje ar inforlivas i Prospektet genom hinvisning. 1 dessa arsredovisningar ingar
koncernredovisning. Andra delar av detta Prospekt har inte varit féremal f6r granskning av

Bolagets revisor.

Bolaget upprittar sin koncernredovisning enligt International Reporting Standards (IFRS).
Bolaget upprittar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning fér juridiska personer, samt
Arsredovisningslagen. Koncernen och Bolaget tillimpar samma redovisningsprinciper och

virderingsmetoder som i den senaste drsredovisningen.
Rittsliga férfaranden och skiljeférfaranden

Under de senaste tolv médnaderna har varken Bolaget eller Koncernen varit part 1 nagra réttsliga
forfaranden eller skiljeférfaranden som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa

Bolagets eller Koncernens finansiella stillning eller Iénsamhet.
Visentliga férindringar i Bolagets finansiella stillning eller stillning pa marknaden

Inga visentliga forindringar vad giller Bolagets eller Koncernens finansiella situation eller
stallning pa marknaden har intriffat under 2014, dvs. sedan den senaste perioden for vilken en

reviderad finansiell information offentliggjordes.
Kostnader for upptagande till handel

Pareto Securities och Bergh & Co Advokatbyra har agerat finansiell respektive legal radgivare i
samband med Bolagets ansékan om upptagande av Obligationerna till handel pa
Foretagsobligationslistan vid NASDAQ OMX Stockholm. Pareto Securities och Bergh & Co
Advokatbyrd har dven agerat finansiell respektive legal radgivare vid emissionen av
Obligationerna, och Pareto Securities dr dirtill emissionsinstitut f6r Obligationsldnet, f6r vilka
uppdrag Pareto Securities och Bergh & Co Advokatbyra har erhallit ersittning. Pareto
Securities och Bergh & Co Advokatbyra erhdller dock ingen sirskild ersittning for
radgivningsuppdraget i samband med upptagande till handel. Bolaget uppskattar att de samlade
kostnaderna i samband med ansSkan om upptagande till handel uppgér till hégst 200 000
kronor, vilket bland annat inkluderar konsultarvode, kostnader f6r godkdnnande av Prospektet
hos Finansinspektionen och avgifter till NASDAQ OMX Stockholm.
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Handlingar inférlivade genom hanvisning

I Prospektet infétlivas féljande dokument genom hinvisning. Dokumenten har offentliggjorts
och givits in till Finansinspektionen.

Hénvisning Dokument

Finansiell information avseende Bolaget och Bolagets arsredovisning f6r 2012
Bolagets verksamhet ar 2012

Finansiell information avseende Bolaget och Bolagets arsredovisning fér 2013
Bolagets verksamhet ar 2013

Revisionsberittelse for dr 2012 Bolagets arsredovisning f6r 2012

Revisionsberittelse for dr 2013 Bolagets arsredovisning f6r 2013

Investerare bor ta del av all den information som inférlivas i Prospektet genom hédnvisning och
informationen, till vilken hdnvisning sker, ska lisas som en del av detta Prospekt. Ovan

angiven information ska anses inférlivad i Prospektet genom héinvisning.

Rapporterna finns tillgingliga pa Bolagets webbplats, www.fastpartner.se, och kan erhillas av
Bolaget i pappersformat vid Bolagets huvudkontor. Det bor beaktas att viss information i ovan

nidmnda rapporter kan ha blivit inaktuell.
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Handlingar tillgangliga for inspektion

Kopior av foljande handlingar kan erhillas av Bolaget i pappersformat under Prospektets
giltighetstid vid Bolagets huvudkontor:

- Bolagets bolagsordning och stiftelseurkund

- Samtliga dokument som — genom hanvisning — ingar i Prospektet.
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Villkor t6r Obligationslanet

Avsnittet "Villkor for Obligationslanet” dr en dversattning av det engelska originalet. 1 hindelse av avvikelser
mellan de tva versionerna ska den engelska versionen ba foretride. Den engelska versionen av villkoren finns
tillgiinglig pa Bolagets kontor.

VILLKOR FOR
FASTPARTNER AB (PUBL)
MAXIMALT SEK 500 000 000
OBLIGATIONER 3 MAN STIBOR + 2,25 PROCENTENHETER
2014/2018

ISIN: SE0005798725

1. Definitioner och uppbyggnad

1.1. Definitioner

I dessa villkor (Villkoren) ska féljande definitioner gilla:

""Affiliate" avser (a) en enhet som kontrolleras eller 4r under
gemensam kontroll av Bolaget, och (b) varje annan person
som, direkt eller indirekt, kontrollerar eller kontrolleras av
eller stir under direkt eller indirekt gemensam kontroll av
en sidan angiven person. Vid tillimpning av denna
definition, betyder ordet "Kontroll" nir det anvinds med
avseende pd en person makten att styra forvaltningen och
riktlinjerna f6r en sidan person, direkt eller indirekt,
genom édgande av virdepapper med rostritt, genom avtal
eller pd annat sitt, och termerna "kontrolleras" och
"kontrollerat”" har betydelser som ir relaterade till det
foregdende.
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"Agent"

"Agentavtalet"

""Avtalsbrottshindelse"

""Avnoteringshindelse"

""Avstimningsdag"

""Avstimningskonto"

"Bankdag"

agenten enligt dessa Villkor frin tid tll annan,
inledningsvis Swedish Trustee AB (publ),
organisationsnummer 556882-1879, Box 7329, SE-103 90
Stockholm.

innebir avtalet som ingatts p4 eller i anslutning till
Emissionsdagen mellan Bolaget och Agenten, eller ett
ersittande agentavtal som ingds efter Emissionsdagen

mellan Bolaget och en agent.

(Event of defanit) betyder en hindelse eller en omstindighet

som specificeras 1 punkt 12.1

en hindelse vid nigon tidpunkt da (i) Bolagets aktier inte
ar noterade och upptagna till handel pA NASDAQ OMX
Stockholm eller annan reglerad marknad, eller (ii) handel
med Bolagets aktier pA NASDAQ OMX Stockholm ir
stoppad under en sammanhingande  period om 15

Bankdagar.

den femte (5) Bankdagen fore (i) en Rénteférfallodag, (ii)
en Inlésendag, (iii) den dag en betalning till Innehavarna
ska goras enligt avsnitt 13 (Fordelning av intakter), (iv) datum
for ett Innehavarmote, eller (v) en annan relevant dag, och
i vart fall sidan annan Bankdag som infaller fére en
relevant dag om en sddan tidigare Bankdag istillet

generellt tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden.

ett konto for icke-materiella virdepapper administrerat av
CSD enligt LKF for vilket (i) en Innehavare dr direkt
registrerad eller (i) en dgares innehav av virdepapper dr

registrerat genom en forvaltare.

avser en dag i Sverige som inte dr sondag eller annan

allmin helgdag. Lordagar, midsommarafton, julafton och
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""Bankdagskonvention"

"Bolaget"

" CSD"

"Compliance Certificate"

"Derivattransaktion'

"Dotterbolaget"

nyarsafton ska for tillimpningen av denna definition anses

vara helgdagar.

avser den forsta dagen efter en Bankdag, om inte denna
dag infaller i ndsta kalendermanad, i vilket fall dagen
istillet blir den forsta foregdende dagen som idr en

Bankdag.

Fastpartner AB (publ), ett publikt aktiebolag bildat i
enlighet med lagstiftningen i Sverige, med site pa adressen
Sturegatan 38, SE-114 36  Stockholm, med
organisationsnumret 556230-7867.

Bolagets centrala virdepappersforvaltare avseende
Obligationerna fran tid till annan, initialt Euroclear
Sweden AB, organisationsnummer 556112-8074, Box 191,
SE-101 23 Stockholm.

ett certifikat, till form och innehill tillfredstillande for
Agenten, undertecknat av Bolaget och dir Bolaget
forsikrar att det inte kidnner till ndgon pagiende
Avtalsbrottshindelse eller, om det kdnner till ndgon
pagiende Avtalsbrottshindelse, specificerar dtgirder och

steg som tagits fOr att avhjilpa denna hindelse.

har den betydelse som anges i definitionen Tilliten Skuld.

betyder i relation till vatje person, varje juridisk person
(oavsett om den ir registrerad eller inte), i vilken sidan
person, direkt eller indirekt (a) dger aktier eller

dganderitter som representerar mer dn 50,00 % av det
totala antalet réster som innehas av dgarna, (b) pa annat
sitt kontrollerar mer 4n 50,00 % av det totala antalet
réster som innehas av dgarna, (c) har befogenhet att utse
eller avsitta, alla eller majoriteten av ledamoterna i

styrelsen eller annat beslutande organ, eller (d) utévar
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"Efterfoljande Emission"

"Emission"

""Emissionsdagen"

"Emissionsinstitut"

"Finansiell Rapport"

"Finansiell Skuldsittning"

kontroll som faststalls i enlighet med

Redovisningsprinciperna.

har den betydelse som anges i avsnitt 2.2.

emitteringen av Obligationerna pa Emissionsdagen.

den 21 mars 2014.

Pareto Securities AB (organisationsnummer 556206-8956,
Box 7415, SE-103 91 Stockholm) eller annan part att
ersitta det som Emissionsinstitutet, i enlighet med dessa

Villkor.

koncernens  arliga  reviderade  arsredovisning  eller
kvartalsvisa oreviderade delarsrapporter. som ska
upprittas och goras tillgdngliga i enlighet med avsnitt

11.9.1 (i) och 11.9.1 (ii).

skuldsittning hanforlig till:

(a) upptagna lin eller utnyttjade kreditfaciliteter, inklusive

Marknadslan;

(b) varje forpliktelse avseende finansiell leasing, till den del
forpliktelsen behandlas som en finansiell leasing enligt
Redovisningsprinciperna som giller pi Emissionsdagen
(en leasing som i Koncernens rikenskaper behandlas som

en tillgang och en motsvarande skuld);

(c) kundfordringar som silts eller diskonterats (dock inte
om non-reconrse villkor giller 1 foérhéllande till férvirvaren
(att bolaget inte har nagon skuld om kundfordringen inte
kommer att betalas till forvirvaren) och de-recognition

(borttagande av tillging eller skuld fran balansrikning) ér
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"Force Majeure-hindelse"

"Férkopsavtal"

"Inlésendag"

tillimpligt enligt de Redovisningsprinciper som giller pa

Emissionsdagen);

(d) varje skuld som uppkommer vid en emission av

obligationer eller andra liknande skuldinstrument;

(e) wvarje dtagande som uppstitt vid varje annan
transaktion (inkluderat varje avtal om framtida f6rsiljning
eller framtida kopavtal) som har den kommersiella

effekten som en skuld;

(f) varje transaktion med derivat med syfte att skydda mot
forlust eller tjidna pengar avseende en framtida kurs- eller
pristorelse (och, ndr man riknar ut virdet av varje derivat

transaktion ska det verkliga marknadsvirdet anvindas);

() vatje motsikringsférpliktelse avseende en garanti,
skadesloshetsforsdkran, — obligation, ovillkorade eller
villkorade garantier eller annan férbindelse utfirdad av en

bank eller en finansiell institution; och

(h) - utan dubbelrikning i férhillande till niagot som
nimnts ovan — varje garanti eller forsikring mot
finansiella forluster i anledning av en situation eller

transaktion som nimnts ovan i punkterna (a) — (g).

har den betydelse som anges i punkt 23.1.

avser (a) ett forskott eller uppskjutet inkopsavtal, om
avtalet avser leverans av varor eller tjanster och
betalningen sker hogst 120 kalenderdagar efter
leveransdagen, eller (b) alla andra handelskrediter som

uppstitt i den 16pande verksamheten.

avser den Slutliga Inlésendagen eller den tidigare dag da

Obligationerna I5ses in.
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"Innehavare"

"Innehavarstimma"

"Insolvent"

"Justerat Nominellt Belopp"

"Koncernen"

"Konsoliderad Belaningsgrad"

person registrerad pa ett avstimningskonto som en direkt

registrerad dgare eller férvaltare av en obligation.

ett méte som halls med Innehavarna i enlighet med kapitel

15;

betyder, avseende en relevant person, att den anses vara
insolvent, eller inte kan betala sina skulder allteftersom de
forfaller, i varje fall enligt den mening som anges i kapitel
2, paragraferna 7-9 1 den svenska Konkurslagen
(1987:672) (eller dess motsvarighet i varje annan
jurisdiktion), eller inte betalar nidgon av sina skulder eller
pa grund av finansiella svarigheter upptar férhandlingar
med sina borgenirer (andra dn Innehavarna) med syfte att
omférhandla nagon skuldsittning (inkluderat
foretagsrekonstruktion under den svenska lagen om
Foretagsrekonstruktion  (1996:764) (eller denna lags
motsvarighet i varje annan jurisdiktion) eller dr f6remal for

tvangslikvidation, upplosning eller likvidation.

avser det totala sammanlagda nominella beloppet av de
utestdende obligationerna vid den aktuella tidpunkten
minus det nominella beloppet for alla obligationer som
dgs av ett Koncernbolag eller en Affiliate till ett
Koncernbolag, oavsett om personen dr direkt registrerad

som dgare till sidana obligationer.

Bolaget och dess dotterbolag frin tid till annan (vatje

sadant bolag kallas ett ’Koncernbolag”).

(Consilidated Loan to VValue Ratio) betyder det sammanlagda
beloppet av all Finansiell Skuldsittning dividerat med det
sammanlagda marknadsvirdet av fastigheter dgda av
Koncernen pi en konsoliderad basis, i enlighet med den

senaste drsredovisningen.
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"Konsoliderad Kapitalgrad"

"Kontoforande Institut"

"LKF"

"Léin"

"Marknadslin"

"Material Adverse Effect"

(Consolidated Equity Ratio) betyder den fran tid till annan
konsoliderande kapitalgraden fér Koncernen, i vilken,
Bolaget 4r moderbolag, berdknad i enlighet med samma

principer som i Bolagets senaste drsredovisning.

en bank eller annan part som enligt LKF 4r auktoriserad
att verka som ett kontoférande institut och genom vilken
en Innehavare har 6ppnat ett Avstimningskonto f6r dess

Obligationer.

avser lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella

instrument.

avser skulder till kreditinstitut och liknande skulder som

definieras och beriknas i Bolagets senaste drsredovisning,

varje lan eller annan skuldsittning dir en aktér emitterar
skuldebrev for kort tid, certifikat, konvertibla skuldebrev,
understillda  skuldebrev, obligationer eller annat
skuldinstrument (inklusive medellinga obligationsprogram
och andra marknadsfinansieringsprogram), dock under
forutsittning i varje sirskilt fall att sidana instrument och
virdepapper dr eller kan  bli  féremal f6r handel pa
NASDAQ OMX Stockholm eller pi en annan reglerad

marknad eller pa en oreglerad men erkdnd marknadsplats.

en betydande negativ effekt pa (a) verksamheten, dess

finansiella stallning eller verksamheten i Koncernen som
helhet, (b) Bolagets f6rmaga att fullgdra och efterflja sina
betalningsforpliktelser enligt Villkoren och med de
ataganden som anges i avsnitt 11 (Sirskilda dtaganden)

eller (c) giltigheten eller verkstillbarheten av dessa Villkor.
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""Materiellt Koncernbolag"

"NASDAQ OMX Stockholm"

'""Netto Lanebelopp"

""Nominellt Belopp"

"Obligation"

"QIBS"

""Redovisningsprinciper"

"Rinta"

"Rintebestimningsdag"

betyder Bolaget eller nigot Koncernbolag som
representerar mer dn 10,00 % av de totala tillgangarna i
Koncernen pa konsoliderad ~ basis  (fér att  undvika
tveksamheter, exklusive eventuella koncerninterna

transaktioner) enligt den senaste Finansiella rapporten.

NASDAQ OMX Stockholm AB (organisationsnummer
556383-9058), SE-105 78 Stockholm.

betyder linebelopp fran ett Marknadslin efter avdrag har
gjorts for de  Transaktionskostnader som betalas av
Bolaget till Lead Manager och emissionsinstitut, eller nagon
annan manager eller emissionsinstitut, f6r de tjanster som
tillhandahills i samband med placeringen och utgivningen

av Obligationer.

har den betydelse som anges i avsnitt 2.1.

en skuldférbindelse fér det Nominella Beloppet som
definierats i kapitel 1 paragrafen 3 i LKF och som regleras
av och har utgivits i enlighet med dessa Villkor, inklusive
en Efterfoljande Emission;

betyder Kvalificerade Institutionella Képare.

betyder internationella redovisningsstandarder (IFRS) som
avses 1 férordning 1606/2002/EC (eller som pé annat sitt

antas eller dndras frin tid till annan).

avser rinta pa Obligationerna beriknad i enlighet med

punkterna 9.1-9.4.

den dag som ir tvd Bankdagar fore varje period f6r vilken

en ranta ska bestimmas.
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"Rinteférfallodagar"

"Rinteperiod"

"Rintesats"

"Securities Act"

" SEK "

""Skriftligt Forfarande"

""Skuldséttningstest"

""Slutliga Inlésendagen"

21 mars, 21 juni, 21 september och 21 december varje 4r,
eller sivida en sidan dag inte 4r en Bankdag, den Bankdag
som féljer av en tillimpning av Bankdagskonventionen
(den forsta Rintefoérfallodagen dr den 23 juni 2014 och

den sista Rinteforfallodagen dr den Slutliga Inlésendagen)

betyder, (i) avseende den forsta Rinteperioden, petioden
frin (men inte medriknad) Emissionsdagen fram till (och
medriknad) den foérsta Rinteférfallodagen, och (i)
avseende paféljande Rintepetrioder, petioden frin (men
inte medriknad) en Rinteférfallodag fram till (och
medriknad) nista piféljande Réinteforfallodag (eller en

kortare period om det dr tillimpligt).

en rorlig rinta om STIBOR 3M plus 2,25 % per ar, som

betalas kvartalsvis i efterskott.

den amerikanska U.S Securities Act 1933, andrad fran tid

till annan.

betyder den i Sverige officiella valutan.

det  skriftliga eller elektroniska  fOrfarandet  for
beslutsfattande bland Innehavarna i enlighet med avsnitt

16 (Skriftligt Férfarande).

ir uppfyllt om Koncernens Konsoliderade kapitalgrad ir
hégre dn 20 %. Berikningen av Koncernens
Konsoliderade kapitalgrad ska goras enligt ett test vars
datum bestims av Bolaget, men dock inte mer dn en
manad fére uppkomsten av en ny Skuldsittning.
Koncernens Konsoliderade kapitalgrad ska mitas pid den
sd bestimda testdagen, men ska omfatta den nya

Skuldsittningen forutsatt att den ér rintebarande.

21 mars 2018.
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"STIBOR"

"Tillaten Skuld"

(a) den rintesats per dr som cirka klockan 11.00 (lokal tid
Stockholm) pd en Rintebestimningsdag publiceras pa
NASDAQ OMX hemsida for faststillande av STIBOR
(eller pa annan hemsida som ersitter nimnda hemsida) f6r
insdttningar i SEK fér en period som ir jimférbar med
den relevanta Rinteperioden, eller (b) om sidan notering
ej finns for den relevanta Rinteperioden, det aritmetiska
virdet (avrundat uppat med fyra decimaler) som ges till
Emissionsinstitutet pd dess begiran av ledande banker pa
interbankmarknaden i Stockholm och som skiligen valts
av  Emissionsinstitutet, for insittningar om SEK
100 000 000 f6r den relevanta perioden, (c) och om ingen
sidan notering dr tillginglig enligt (b) ovan, rintan som
enligt en skilig bedémning av Emissionsinstitutet bést
motsvarar  rintan pd  insdttningar 1 SEK  pi
interbankmarknaden i Stockholm under den relevanta
perioden och (d) om ndgon sidan rinta dr ligre dn noll,

kommer STIBOR anses vara noll.

avser alla finansiella skuldsattningar:

() som dr relaterade till alla avtal enligt vilka ett
Koncernféretag hyr lokaler under férutsittning att en
sidan finansiell skuldsdttning uppkommer i den 16pande

verksamheten for ett sadant Koncernbolag;

(b) som tas upp fran Koncernbolag;

(c) som foljer av att en derivattransaktion av ett
Koncernféretag i samband med skydd mot eller f6rdel av
fluktuationer av en kvotering eller ett pris ~ didr  sidan
exponering uppkommer i den I6pande verksamheten eller
med avseende pa betalningar som ska géras under dessa
Villkor eller f6r dndamal med likviditetsforvaltning (utom,

for  undvikande av  tveksamhet, for  sidana
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"Transaktionskostnader"

"Villkor"

derivattransaktioner som gjorts for investeringar eller 1

spekulationssyfte);

(d) som uppkommer i den 16pande verksamheten genom

ett forkopsavtal;

(e) som tillkommit i enlighet med Villkoren;

(f) som Bolaget adragit sig, om sidan skuldsittning inte dr
ett Marknadslin ~ och ~ klarar  Skuldsittningstestet

kontrollerat pro forma inkluderande sidan skuldsittning;

() som Bolaget ddragit sig om skuldsittningen klarar
Skuldsittningstestet kontrollerat pro forma inkluderat sidan
skuldsittning, om siddan skuldsittning dr en Efterfoljande

Emission eller;

(h) som Bolaget ddragit sig om sidan skuldsittning ir ett
Marknadslan och klarar Skuldsittningstestet kontrollerat
pro forma inkluderande sidan skuldsittning och (i) rankas
pari passu, eller dr understillt till, Bolagets dtaganden under
Villkoren och Agentavtalet och (ii) har en slutlig
betalningsdag, eller om tillimpligt, tidigare betalningsdagar
eller amorteringsdagar som intriffar efter den Slutliga
Inl6sendagen eller (i) uppfyller punkt (i) ovan och
Nettolinebeloppet  anvinds  till  4terbetalning  av
rintebdrande 1an for vilka sikerhet har givits av

Koncernen och som inte 4r Marknadslan.

alla avgifter, kostnader och utgifter som uppkommer for
ett Koncernbolag i samband med utgivningen av ett

Marknadslan.

avser villkor for FastPartner AB (publ) obligationsldn om
hogst SEK 500 000 000,  2014/2018, ISIN  kod
SE0005798725.
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"Andring av kontroll" en hindelse eller serie av hindelser som innebir att Sven-

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

Olof Johansson férlorar kontrollen 6ver Bolaget och dir
“kontroll” betyder (a) att kontrollera, direkt eller indirekt,
mer dn 50 % av rosterna i Bolaget, eller (b) ritten att,
direkt eller indirekt, tillsitta eller avligsna hela eller

majoriteten av ledamoterna i Bolagets styrelse.

Konstruktion

Om inte nigon omstindighet indikerar annat, betyder i dessa Villkor:

@)

()

©

@

©

®

’tillgangar” nuvarande och framtida fastigheter, intdkter och rittigheter av alla

slag;

alla avtal eller instrument 4r en hinvisning till ifrdgavarande avtal eller
instrument, som de frin tid till annan 4r dndrade, férnyade, utvidgade, omgjorda
eller utbytta;

en "férordning” innefattar varje reglering, regel eller officiellt direktiv (vara sig
den har laglig kraft eller ¢j) av nigot statlig, mellanstatliga eller 6verstatligt organ,

agentur eller avdelning;

en Avtalsbrottshindelse fortsitter om den inte har avhjilpts eller avstitts frin att

aberopas;

en bestimmelse i en lag dr en hdnvisning till ifrdgavarande bestimmelse, som den

har dndrats eller aterantagits; och

en tid pa dagen som dr en hinvisning till svensk tid.

Vid bedémningen av om en grins eller en troskel som anges i kronor har

uppnatts eller dr 6verskriden, ska belopp i en annan valuta riknas om med hjilp av
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1.2.3.

1.2.4.

den vixelkurs for siddan valuta mot kronor frin féregiende Bankdag, som publicerats
av Svenska centralbanken (Riksbanken) pa sin webbplats (www.riksbank.se). Om

ingen sadan kurs finns, ska den senast publicerade kursen anvindas istéllet.

Ett meddelande ska anses skickat genom pressmeddelande om det gors

tillgingligt f6r allmdnheten inom Sverige snabbt och pi ett icke - diskriminerande sitt.

Ingen f6rdrojning eller underlatenhet av Agenten eller av nigon Innehavare att
utéva ndgon rittighet eller rittsmedel enligt Villkoren, ska forsimra eller innebira ett

upphoérande av en sidan rittighet eller rattsmedel.

2. Obligationsbeloppet och betalningsataganden

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Det sammanlagda beloppet av Obligationsldnet dr ett belopp om hogst SEK
500 000 000, inklusive Efterféljande Emission, och kommer att utgbras av
Obligationer, vardera med ett nominellt belopp om SEK 1000 000 eller av hela
multiplar av detta belopp ("Nominellt Belopp”). Alla Obligationer emitteras mot
full betalning till ett pris om 100 procent av det Nominella Beloppet. ISIN-koden for
Obligationerna dr SE0005798725. Det ligsta teckningsbeloppet dr SEK 1 000 000.

Bolaget kan vilja att inte emittera Obligationer upp till det maximala beloppet pa
Emissionsdagen och kan i sidant fall — under férutsittning av att Skuldsittningstestet
ir uppfyllt och att inte nigon Avtalsbrottshindelse foreligger eller skulle uppstd pa
grund av en sidan emission — emittera det dterstdende antalet Obligationer vid ett
eller flera efterféljande tillfallen (Efterféljande Emission). Priset pd obligationerna i en
Efterfoljande Emission kan sittas till det Nominella Beloppet eller hogre eller ligre dn
det Nominella Beloppet. Obligationer utgivna i en Efterféljande Emission ska
emitteras enligt Villkoren och, f6r att undvika tveksamhet, ha samma ISIN-kod,
Rinta, Nominellt Belopp, férfallodatum samt andra rittigheter som de Obligationer

har som dr utgivna pd Emissionsdagen.

Bolaget forbinder sig att 16sa in Obligationerna, att erligga Rinta samt att i Svrigt

agera i enlighet med och iaktta dessa Villkor.

Obligationerna ér utgivna i SEK och varje Obligation konstitueras av dessa Villkor.
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2.5.

Genom att teckna Obligationer, samtycker varje ursprunglig Innehavare till att
Obligationerna ska fa férdel av och vara féremil fér dessa Villkor och genom att

forvirva Obligationer samtycker vatje efterféljande Innehavare till ett sidant avtal.

3. Status for obligationerna

Obligationerna utgdr direkta, allminna, oprioriterade, ovillkorade, icke efteranstillda
och icke sikerstillda forpliktelser f6r Bolaget. De ska vid alla tillfallen rankas pari passu

och utan ndgon preferens mellan Obligationerna.

4. Anvindning av lanebeloppet

Nettolanebeloppet ska anvindas till allminna foretagsindamal i Koncernen och kan

anvindas for refinansiering av befintliga skulder i Koncernen.

5. Overlitbarhet

5.1.

5.2.

5.3.

Varje Innehavare dr bunden till dessa Villkor utan att det finns ndgra ytterligare

atgirder som maste vidtas eller formaliteter som ska uppfyllas.

Med undantag f6r vad som anges nedan, och med forbehall fér eventuella
begrinsningar som en Innehavare kan vara bunden av pa grund av lokal lagstiftning

eller pa annat sitt, 4r Obligationerna fritt Gverlatbara.

Obligationerna fir endast erbjudas till “icke-amerikanska personet” i si kallade
"offshore- transaktioner" i den mening som avses i Rule 902 i Securities Act med
undantag f6r QIBs definierade enligt Rule 144A i Securities Act i en transaktion som
ir  undantagen frin  registreringskraven 1 Securities  Act.  Férutom
ansokningsblanketten som varje kopare kommer att bli forelagd att fylla i, kommer
det att kridvas att varje amerikansk investerare som vill képa Obligationer utfiardar och

levererar ett intyg till Bolaget. Formen pa intyget bestims av Bolaget, men képaren
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

ska, bland annat, intyga att investeraren ir en QIB. Obligationerna kan inte képas  av,
eller till férman for, personer bosatta i Kanada. Villkoren kommer att innehilla
sedvanliga villkor och bestimmelser fér en US Rule 144A eller Regulation S

placeringar.

Kopate ska forstd att Obligationerna kommer att vara " begrinsade virdepapper " i
den mening som avses i Rule 144(a)(3) i Securities Act och att de inte fir erbjudas,
siljas, pantsittas eller pd annat sitt 6verlitas férutom (A) (i) till Bolaget, (i) till en
person som siljaren rimligen tror dr en QIB, enligt definitionen i Rule 144A 1
Securities Act, och som képer for egen rikning eller pa uppdrag av eller till f6rman
for en QIB genom en transaktion som uppfyller kraven i Rule 144A, (iii) utanfér USA
i enlighet med Rule 903 eller Rule 904, enligt vad som dr tillimpligt, i Regulation S i
Securities Act, (iv) i enlighet med ett undantag fran registrering enligt Securities Act
enligt Rule 144 dirunder (om sidant finns), (v) i enlighet med ndgot annat tillgingligt
undantag fran registrering enligt Securities Act, med férbehall f6r att Bolaget erhéller
ett yttrande av advokat eller annan bevisning som Bolaget rimligen kan kriva att
koparen ger for att visa att en sidan forsiljning eller Gverlatelse sker i enlighet med
Securities Act eller (vi) i enlighet med ett effektivt registreringsbevis enligt Securities
Act och (B) i enlighet med alla tillimpliga virdepapperslagar i USA och i varje annan
jurisdiktion. Inga utfistelser kan gbras om det finns undantag frin registrering enligt
Rule 144 f6r aterforsiljning av Obligationerna. Obligationerna far inte, med férbehall
for vad som giller enligt tillimplig Kanadensisk lag, handlas i Kanada under en period
av fyra minader och en dag frin den dag dia Obligationerna  ursprungligen

emitterades.

Alla 6verlatelser av Obligationer sker i enlighet med dessa Villkor och dessa Villkor dr

automatiskt tillimpliga i foérhillande till alla  Gverlitelser av  Obligationer.

Vid 6verlitelse av Obligationer, 6vergar alla rittigheter och skyldigheter enligt dessa

Villkor till férvarvaren.

Inga atgirder vidtas i nidgon jurisdiktion som skulle, eller dr avsedda att, mojliggora ett
publikt erbjudande av Obligationerna eller innehav, spridning eller distribution av
handlingar eller annat material som rér Bolaget eller Obligationerna i ett annat land dn
Sverige. Varje Innchavare miste informera sig sjilv om, och iaktta, varje tillimplig

restriktion att Gverlita material avseende Bolaget (beroende pa t.ex. nationalitet,

43



5.8.

hemvist, folkbokf6ringsadress och site). Varje Innehavare miste pid egen bekostnad

tillse att sidana tillimpliga regler foljs.

For att undvika tveksamhet och utan hinder av det ovanstiende, kan en Innehavare
som pastas ha kopt Obligationer i strid med tvingande begridnsningar, dnda utnyttja
sin rostritt i enlighet med dessa Villkor och har  ritt att utbva sina fullstindiga

rittigheter som en Innehavare, fram tills anklagelserna har 16sts.

6. Kontoféring av obligationer

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Obligationerna kommer att emitteras i enlighet med LKF och registreras for
Innehavarnas rikning pd ett Avstimningskonto. Inga fysiska virdepapper kommer att
ges ut. Begiran om registrering relaterade till Obligationerna ska riktas tll ett

Kontoforande Institut.

De som, i enlighet med 6verlatelse, pantsittning, bestimmelserna i Féraldrabalken
(1949:381), villkor i testamente eller givobrev eller pa annat sitt har forvirvat en
rittighet att erhélla betalning i enlighet med en Obligation ska registrera ritten att

erhélla betalning i enlighet med LKF.

Bolaget (och Agenten om den har sidan ritt enligt CSDs regelverk) ska dga ritt att
erhélla information fran skuldboken avseende Obligationerna som férs av CSD. Pa
Agentens begiran ska Bolaget genast inhdmta och limna sidan information till

Agenten.

Fore eller i samband med ett Innehavarméte eller nagot Skriftligt Forfarande, ska
Emissionsinstitutet vara berittigat att erhélla information fran skuldboken som férs
av CSD. Om Agenten inte i Gvrigt far sidan information frin skuldboken som
forutsitts i dessa Villkor, ska Emissionsinstitutet pa begiran av Agenten ta fram

information fran skuldboken och ge den till Agenten.
Bolaget ska ge fullmakt till personer anstillda av Agenten och som meddelats av

Agenten till Bolaget, som berittigar sidana personer att sjilvstindigt erhilla

information direkt frin skuldregistret som férs av CSD avseende Obligationerna.
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6.6.

Bolaget kan inte édterkalla en sidan fullmakt om inte Agenten har medgett det eller

Innehavarna ger sitt tillstind.

P4 begiran av Agenten, ska Bolaget genast instruera Emissionsinstitutet att ta fram
information fran skuldboken som férs av CSD avseende Obligationerna och ge den

till Agenten.

7. Ritt att agera pa uppdrag av en innehavare

7.1.

7.2.

7.3.

Om ndgon annan dn en Innehavare vill utéva ndgra rittigheter enligt Villkoren,
maste denne fi en fullmakt (eller, i tillimpliga fall, en sammanhingande kedja av
sidana fullmakter), ett intyg fran den behoriga férvaltaren eller annat tillrickligt bevis

om bemyndigande.

En Innehavare kan utfirda en eller flera fullmakter varmed tredje part bemyndigas att
foretrida Innehavaren betriffande vissa eller samtliga av Obligationerna som denne
innehar. Sddant ombud kan, i enlighet med Villkoren, agera sjilvstindigt betrdffande
de Obligationer for vilka ombudet har bemyndigats att féretrida Innehavaren och

kan vidaredelegera ritten att foretrida Innehavaren genom ytterligare fullmakt.

Agenten behéver endast kontrollera innehallet i en fullmakt, eller annat sddant bevis
om bemyndigande som har limnats enligt punkt 7.1 och 7.2, och kan anta att
handlingen vederbétligen godkints, ér giltig, inte har aterkallats eller ersatts och att

den ir i full kraft och har full verkan, om inte annat tydligt framgar av dess innehall.

8. Betalning avseende obligationerna

8.1.

Varje betalning eller aterbetalning enligt Villkoren, eller belopp som férfallit avseende
en inlésen av ndgon Obligation, ska ske till sidan person som dr registrerad som
Innehavare pa Avstimningsdagen fore forfallodagen ifraga, eller till sidan annan
person som ir registrerad hos CSD den dagen med ritt att erhalla tillimplig betalning,

aterbetalning eller inl6senbelopp.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.0.

Om en Innehavare har skrivit in, genom ett Kontoférande Institut, att rdnta och
annan sadan betalning som ska géras under dessa Villkor ska deponeras pd ett visst
bankkonto, kommer sidana insittningar att ske genom CSD pa den tillimpliga

betalningsdagen. I andra fall, kommer betalningarna att Gverféras av CSD till
Innehavaren pd den adress som finns registrerad hos CSD pa Avstimningsdagen. Om
CSD, pa grund av foérsening 4 Bolagets vagnar eller pa grund av ndgot annat hinder,
inte kan utféra betalning av belopp i enlighet med vad som nimnts, ska Bolaget se till
att sidana belopp ska betalas ut till de personer som ir registrerade som Innehavare
pa den relevanta Avstimningsdag si snart som mojligt efter att ett siadant hinder

avlagsnats.

Om, pa grund av ndgot hinder fér CSD, Bolaget inte kan géra en betalning eller
dterbetalning, kan sddan betalning eller dterbetalning skjutas upp till dess hindret har

avldgsnats. Rinta ska utgd f6r dréjsmaélsperioden enligt punkt 9.4.

Om betalning eller aterbetalning sker i enlighet med avsnitt 8 ska det anses att Bolaget
och CSD har fullgjort sin skyldighet att betala oberoende av om en sidan utbetalning

gjordes till en person som inte hade ritt till sidant belopp.

Bolaget ska betala eventuell stimpelskatt och andra offentliga avgifter som uppstir i
samband med Emissionen eller Efterféljande Emission, men inte nir det giller
handel pa andrahandsmarknaden (férutom i den utstrickning som krivs enligt
tillimplig lag), och ska inte halla inne nagon tillimplig kupongskatt som ska betalas

enligt lag.

Bolaget idr inte skyldigt att rikna upp nigra betalningar enligt Villkoren, till f6ljd av

nédgon kupongskatt, offentlig avgift eller liknande.

9. Rinta

9.1.

Pa Obligationerna ska 16pa Rinta med en Rintesats pa deras utestiende Nominella
Belopp frin, (men inte medriknad), Emissionsdagen till (och medriknad)
Inl6sendagen. Obligation emitterad i Efterféljande Emission ska dock generera Rinta
med Rintesatsen fran, (men inte medriknad), Rinteférfallodagen som infaller

omedelbart fore dess emittering till (och medriknad) Inl6sendagen.
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9.2.

9.3.

9.4.

Rinta ackumuleras under en Rinteperiod. Rintan avseende Obligationerna ska
betalas kvartalsvis i efterskott till Innehavaren pa varje Rinteforfallodag for

féregiende Rinteperiod.

Rinta ska for varje Rinteperiod beriknas pa relevant 360 dagars basis. Det betyder

det faktiska antal dagar i aktuell Rinteperiod dividerat med 360.

Om Bolaget inte betalar férfallet belopp senast pa forfallodagen, ska Bolaget betala
drojsmalsrinta pa det forfallna beloppet fran (men inte medriknad) férfallodagen till
(och medriknad) dagen di betalning erliggs med en rintesats som motsvarar
Rintesatsen plus 2 %. Upplupen dréjsmalsrinta kapitaliseras  inte.  Dréjsmalsrinta
utgar inte dd grunden for drojsmalet kan hinféras endast till Agenten eller CSD. I
sidana fall tillimpas Réntesatsen i stillet. Ingen dréjsmaélsrinta ska utgd dir

drojsmalet dr hinforligt till en Force Majeure-hindelse 1 enlighet med punkt 23.1.

10.Inl6sen av obligationer

10.1.

10.2.

10.3.

10.3.1.

Inlésen pa forfallodagen

Bolaget ska 16sa in samtliga, och inte endast vissa, av de utestiende Obligationerna i
sin helhet pa den Slutliga Inlésendagen (eller, i den médn sidan dag inte 4r en Bankdag,
nistféljande Bankdag i enlighet med Bankdagskonventionen) med ett belopp per

Obligation motsvarande det Nominella Beloppet jimte upplupen men obetald Rinta.

Koncernbolagens kép av Obligationer

Alla Koncernbolag kan, férbehallet tillimplig lag, ndr som helst och till vilket pris som
helst képa Obligationer. Obligationer som innehas av ett Koncernbolag fir efter
Koncernbolagets eget gottfinnande behillas, siljas eller, om Obligationerna innehas

av Bolaget, annulleras.

Fortida inlésen pa Bolagets begiran (kipoption)

Obligationerna far inte 16sas in i férvig av Bolaget sdvida inte inlésen ér finansierad

genom en annan emission av Marknadslin som Innehavarna kan teckna sig for, i
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10.3.2.

10.4.

10.4.1.

10.4.2.

10.4.3.

vilket fall Bolaget frivilligt kan inl6sa alla (men inte vissa) Obligationer pi en Bankdag
efter en dag som infaller 180 dagar foére Slutliga Inl6sendagen. Obligationerna ska
16sas in till ett pris motsvarande Nominellt Belopp foér varje Obligation jimte

upplupen men obetald Rinta till (och medriknad) Inlésendagen.

Inlésen enligt punkt 10.3.1 ska goéras genom att Bolaget ger Innehavarna och Agenten
underrittelse minst femton (15) Bankdagar fére. En sidan underrittelse ska ange
relevant Inl6sendag samt Avstimningsdag. Underrittelsen dr oaterkallelig men fér,
efter Bolagets eget gottfinnande, innechélla ett eller flera villkor som férst madste
uppfyllas. Vid tidpunkten for utgingen av en sidan underrittelse och uppfyllandet av
6vriga villkor (om sadana finns), dr Bolaget bundet att 16sa in Obligationerna 1 sin

helhet med tillimpligt belopp.

Obligatorisk inlésen pa grund av en Andring av kontroll eller Avnoteringshindelse

(siljoption)

Efter underrittelse frin Bolaget i hindelse av  en  Andring av  kontroll eller
Avnoteringshindelse, har varje Innehavare ritt att kriva att samtliga, eller enbart vissa
av, dennes Obligationer 16ses in (varigenom Bolaget dr skyldigt att 16sa in dessa
Obligationer) under en period om 60 kalenderdagar frin underrittelsen enligt punkt
11.10.1 (d) till ett pris per Obligation som motsvarar 101.00% av det Nominella
Beloppet, jimte upplupen men obetald Rinta. Perioden om 60 kalenderdagar fir inte

starta tidigare 4n vid tidpunkten fér Andring av kontroll eller Avnoteringshindelsen.

En underrittelse fran Bolaget enligt punkt 11.10.1 (d) ska specificera inl¢sendatumet
och inkludera instruktioner om de dtgirder som Innehavaren maste vidta for att fd
sina Obligationer inlésta. Om en Innehavare har begirt inl6sen, och agerat i enlighet

med instruktionerna i underrittelsen frin Bolaget, ska Bolaget, eller en person som
utsetts av Bolaget, 16sa in de aktuella Obligationerna. Inlésenbeloppet ska forfalla  till
betalning pa inlésendatumet som specificerats i underrittelsen som givits av Bolaget
enligt punkt 11.10.1 (d). Inlésendatumet ska infalla senast 20 Bankdagar efter

utgingen av den period som refereras till i punkt 10.4.1.
Bolaget ska i samband med inlésen av Obligationer uppfylla de krav som stills i

tillimplig virdepapperslagstiftning och andra sidana tillimpliga férordningar. 1 den

mién bestimmelserna i sidana lagar och forordningar kommer i konflikt med
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10.5.

bestimmelserna i denna punkt 10.4, ska Bolaget folja tillimplig lag och férordning
och kommer inte anses ha brutit mot sina skyldigheter enligt denna punkt 10.4 pa

grund av konflikten.

Minsta utestdende Obligationsbelopp
(@ Om det sammanlagda Nominella Beloppet av samtliga utestdende
Obligationer (med avdrag f6r Obligationer som innehas eller behills av
Bolaget eller en Affiliate till Bolaget) skulle understiga 30 % av det
ursprungliga sammanlagda Nominella Beloppet pa Emissionsdagen, ska
Bolaget 16sa in alla aterstdende utestiende Obligationer till 101,00 % av det

Nominella Beloppet.

(b) Forskottsbetalning enligt punkt 10.5 (a) ska erliggas av Bolaget utan oskaligt
dréjsmal (och i vart fall inom 60 Bankdagar) efter hindelsen som anges i
punkt 10.5 (a) och ge minst 20 Bankdagars varsel fore relevant Inlésendag
till Innehavarna och Agenten. Detta ska géras i enlighet med de tillimpliga

instruktioner som givits av Bolaget eller Emissionsinstitutet.

11.Sarskilda ataganden

Sa linge ndgon Obligation ir utestdende, férbinder sig Bolaget att f6lja de sirskilda

dtaganden som anges i detta avsnitt 11;

Distribution

Bolaget ska inte, och ska se till att inget av dess Dotterbolag, (i) betala ut nigon
utdelning pé sina aktier (annat dn lin och koncernbidrag till Bolaget eller dess
Dotterbolag), (ii) dterk6pa nagra av sina egna aktier, (iii) nedsitta aktickapitalet eller
annat bundet eget kapital med aterbetalning till akticdgarna, (iv) ge ndgra lin (annat dn
till Bolaget eller ett heldgt Dotterbolag till Bolaget), (v) aterbetala — aktiedgarlin  eller
kapitaliserad eller upplupen rinta didrunder, (vi) gbéra nigon annan liknande
distribution eller Gverforing av virde till en direkt eller indirekt deligare i Bolaget,
eller en Affiliate till Bolaget (annan 4dn Bolaget eller Bolagets Dotterbolag) ((a) - (f)
utgor alla en “begrinsad betalning”) om inte Skuldsittningstestet klaras kontrollerat

pro forma inkluderat sidan begrinsad betalning.
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11.2.

11.3.

Finansiell Skuldsittning

Bolaget ska inte, och ska sikerstilla att inget av dess Dotterbolag, ddra sig ytterligare
Finansiell Skuldsittning. Bolaget och dess Dotterbolag har dock ritt att adra sig
ytterligare Finansiell Skuldsittning, om en sidan skuld avser en Tilliten Skuld som

upptas pa marknadsmissiga villkor (eller battre).

Maintenance Test
Bolaget ska sikerstilla att den Konsoliderade Belaningsgraden inte 6verstiger 80 %.
Den Konsoliderade Belaningsgraden ska berdknas varje kalenderkvartal enligt

foljande formel:

Alla Lan upptagna av nigot Koncernbolag

11.4.

Det totala marknadsvirdet av Koncernbolagens fastigheter

Fastigheternas marknadsvirde ska bestimmas varje kalenderkvartal. Skulle det inte
vara moijligt att bestimma marknadsvirdet fér en fastighet, ska fastighetens

anskaffningspris anvindas.

Skulle den Konsoliderade Beldningsgraden &verskrida 80 %, ska Bolaget informera
Agenten och Agenten ska, si snart som mojligt, meddela Innehavarna att den
Konsoliderade Belaningsgraden har 6verskridits samt inhidmta beslut i frigan frin
Innehavarna i enlighet med bestimmelserna i avsnitt 14. Vid sidan Innehavarstimma
eller Skriftligt Férfarande, ska Innehavarna och Agenten avgéra om, pa vilket sitt,

Bolaget ska uppmanas att avhjidlpa en sidan férsummelse. Skulle Bolaget inte
efterkomma en begiran fran Agenten och Innehavarna att avhjilpa en férsummelse i
enlighet med denna punkt 11.3, ska Agenten, fér Innehavarnas rikning, ha ritt att
forklara alla men inte endast ndgra av Obligationerna forfallna till betalning i enlighet

med bestammelserna i avsnitt 12.

Negativ sidkerhet
Bolaget ska inte, och ska tillse att inget av dess Dotterbolag, stilla nagon garanti eller
siakethet avseende nigon av dess/deras tillgdngar (nuvarande eller framtida) f6r  att

sakerstalla Marknadslan.
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Notering

Bolaget ska gbra sitt bista foér att fi Obligationerna upptagna pa
foretagsobligationslistan p4 NASDAQ OMX  Stockholm inom 30 dagar efter
Emissionsdagen, men inte i nigot fall senare 4n 60 dagar efter Emissionsdagen. Om
ett sadant upptagande till handel inte 4r mojligt att fa eller bibehalla, ska Bolaget gora
sitt bista att fa Obligationerna upptagna till handel pa en annan reglerad marknad.
Bolaget ska vidta alla dtgirder som krivs for att sdkerstilla att de Obligationer, en
gang noterade pa NASDAQ OMX Stockholm (eller ndgon annan reglerad marknad,
som ir tillimplig), ska fortsitta att vara noterade pi NASDAQ OMX Stockholm
(eller ndgon annan reglerad marknad, som ir tillimplig) s linge nigon Obligation ir
utestdende, dock med f6rbehill f6r och med hinsyn till de regler och féreskrifter
betriffande NASDAQ OMX Stockholm (eller nagon annan reglerad marknad, som
ar tillimplig) och CSD (dndrade fran tid till annan) f6r att férebygga handel med
Obligationerna i nira anslutning till inlésen av Obligationerna. Vid eventuella
Efterféljande Emissioner, ska Bolaget snarast, dock senast 10 Bankdagar efter
relevant Emissionsdag, se till att mingden av noterade Obligationer Okar i

motsvarande man.

Koncernens verksamhet
Bolaget ska se till att inga visentliga férindringar gbrs i den allminna karaktdren av
Koncernens verksamhet saisom den dr pa Emissionsdagen, om en sidan visentlig

féraindring skulle ha en Material Adverse Effect.

Avyttring av tillgingar

Bolaget ska inte, och ska se till att inget Materiellt Koncernbolag kommer att, silja
eller pa annat sitt géra sig av med alla eller en del av aktierna i nagot Materiellt
Koncernbolag eller av alla eller visentliga delar av  dess eller ett Materiellt
Koncernbolags tillgangar eller verksambheter, till ndgon person som inte dr Bolaget
eller nagon av dess heligda Dotterbolag, om inte en sidan avyttring sker pd sedvanligt
7armlingds avstind” till skidligt marknadsvirde och inte har en Material Adverse

Effect.
Mellanhavanden med nirstiende parter

Bolaget ska, och ska se till att dess Dotterbolag, utfér alla mellanhavanden med de

direkta och indirekta aktieigarna i Koncernbolag (exklusive andra Koncernbolag),
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och/eller ndgon Affiliate till sidana direkta och indirekta aktiedgare, pd “armlingds

avstind”.

11.9.  Efterlevnad av lagar med mera

Bolaget ska, och ska se till att dess Dotterbolag, (i) i alla visentliga delar foljer alla

lagar och férordningar som giller fran tid till annan och (i) erhaller, behaller, och i

alla visentliga delar f6ljer villkoren for varje bemyndigande, godkinnande, licens eller

annat tillstind som krivs f6r en verksamhet som utfors av ett Koncernbolag.

11.10.  Finansiell rapportering

11.10.1. Bolaget ska:

@)

uppriatta och tillhandahdlla  koncernredovisningen samt Bolagets
arsredovisning, inklusive en resultatrikning, en balansrikning,
kassaflédesanalys och ledningens kommentarer eller rapport fran Bolagets
styrelse, pa sin webbplats senast 4 manader efter utgingen av varje

rikenskapsar;

uppritta och tillhandahalla Koncernens kvartalsrapporter och Bolagets
delarsrapporter,  inklusive —en  resultatrikning, en  balansrikning,
kassaflédesanalys och ledningens kommentarer eller en rapport frin
Bolagets styrelse, pa sin webbplats senast 2 manader efter vatje relevant

delarsperiods avslut;

hilla den senaste versionen av dessa Villkor (inklusive dokument som 4ndrat

Villkoren) tillginglica pa Koncernens webbplats;

omedelbart underritta Agenten (och, nir det giller en Andring av kontroll,
dven Innchavarna) for att géra dem medvetna om férekomsten av (i) en
Andring av kontroll (i) en Avnoteringshindelse (iif) en
Avtalsbrottshindelse, och utfirda ett Compliance Certificate till Agenten pa
Agentens begiran inom 20 Bankdagar fran en sadan begiran och vidare
tillhandahilla Agenten sidan ytterligare information som Agenten rimligen

kan begira efter en sidan underrittelse; och
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11.11.

11.11.1.

11.11.2.

12.

12.1.

(e) uppritta de Finansiella Rapporterna i enlighet med Redovisningsprinciperna
och géra dem tillgingliga i enlighet med de regler och foreskrifter gillande
f6r NASDAQ OMX Stockholm (indrade fran tid till annan) och svenska
virdepappersmarknadslagen (lag (2007:528) om virdepappersmarknaden)

(dndrad frin tid till annan).
Agentavtal
Bolaget ska i enlighet med Agentavtalet:
(a) Betala arvode till Agenten,
(b) Kompensera Agenten f6r kostnader, férluster och forpliktelser;

(c) Tillhandahdlla Agenten all information som rimligen begird av, eller pa

annat sitt erforderligt att leverera till Agenten, och

(d) Inte agera pi ett sitt som skulle ge Agenten en laglig eller avtalsenlig ritt att

siga upp Agentavtalet.

Bolaget och Agenten ska inte komma 6verens om att dndra nédgon
bestimmelse 1 Agentavtalet utan féregiende samtycke frin Innehavarna, om en sidan

indring skulle skada Innehavarnas intressen.

Inl6sen och aterkop av obligationerna

Agenten dr berittigad att, for Innehavarnas rikning, forklara alla, men inte endast
vissa, av Obligationerna forfallna till betalning omedelbart eller vid senare tidpunkt
som Agenten bestimmer (sidan senare tidpunkt fir dock inte infalla senare dn tjugo

(20) Bankdagar fran dagen for Agentens forklaring), om:
(@) Utebliven betalning:

Bolaget underlater att erligga ett belopp pa dess forfallodag enligt

dessa Villkor, om inte underlitenheten dr orsakad av ett tekniskt eller
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(b)

©

administrativt hinder som avhjilps inom fem (5) Bankdagar fran

forfallodagen;

Ovriga 4taganden:

Bolaget pa annat sitt 4n vad som anges i 12.1 (a) inte fullgbr sina
forpliktelser i enlighet med dessa Villkor, givet att Agenten skriftligen
har uppmanat Bolaget att avhjilpa sidan férsummelse och Bolaget
inom femton (15) Bankdagar frin sidan begiran inte har vidtagit
rittelse (om forsummelsen och/eller Gvertradelsen enligt Agentens
skiliga bedémning inte 4r méjlig att avhjilpa, far Agenten foérklara

Obligationerna forfallna utan sidan féregiende anvisning);

Cross - acceleration:

en Finansiell Skuldsittning av nigot Materiellt Koncernbolag forklaras
forfalla, eller pd annat sitt forfaller, till betalning fére dess foreskrivna
betalningsdag som ett resultat av en Avtalsbrottshindelse oavsett hur
den beskrivits i ndgot dokument relaterat till en Finansiell
Skuldsittning av ndgot Materiellt Koncernbolag. Dock ska inte nigon
Avtalsbrottshindelse anses foreligga under denna bestimmelse (c) om
det sammanlagda beloppet av den Finansiella Skuldsittning som
forklaras forfallen understiger SEK 10 000 000 och det inte rér en
Finansiell Skuldsittning till ett Koncernbolag.

Insolvens:

(i) ett Koncernbolag ir of6rméget eller forklarar sig vara oférmoget att
betala sina skulder i den takt de forfaller eller forklaras vara of6rmoget
att betala sina skulder enligt gillande lag, stiller in betalningar, eller pa
grund av faktiska eller forvintade finansiella svarigheter inleder
férhandlingar med sina fordringsigare 1 syfte att nd en

betalningsuppgorelse, eller
(i) ndgot Koncernbolag tillfalligt stiller in sina betalningar;
Insolvensforfaranden:

myndighetsforfarande, rittsligt férfarande eller annat férfarande inleds

(annat dn (i) forfarande eller framstillning som pa goda grunder

54



®

©

emotsigs och avvisas eller avslutas inom 30 kalenderdagar efter att
sidant forfarande inleddes eller, om tidigare, den dag da det
tillkdnnagavs och (i) avseende Bolagets Dotterbolag, frivillig

likvidation) avseende:

(i) betalningsinstillelse, likvidation, upplésning, féretagsrekonstruktion
(genom frivillig betalningsuppgorelse, ackord eller liknande) av ndgot

Koncernbolag, och

(i) utnimning av en likvidator, konkursférvaltare, administrativ
mottagare, forvaltare eller liknande fér nidgot Koncernbolag eller ndgon

av dess tillgangar, eller

(i) ett motsvarande forfarande eller atgird som vidtas i nagon

jurisdiktion avseende ett Koncernbolag;

Fusioner och delningar:

(i) ett beslut om fusion eller delning av ett Koncernbolag fattas och det
samgdende (fusion) eller Gvertagande (delning) bolaget inte dr ett
Koncernbolag, om inte Agenten har givit sitt skriftliga medgivande
(sidant medgivande ska inte oskiligen vigras eller foérdréjas) till
fusionen och/eller delningen (sidant medgivande ska inte uppfattas
som ett avstdende fran de rittigheter som enligt tillimplig lagstiftning

tillkommer berérda borgenirer); eller

(ii) bolaget fusioneras med ett annat bolag, eller dr féremdl f6r en
delning, varvid effekten 4r att Bolaget inte, vid en fusion, dr det

6vertagande bolaget, eller, vid en delning, det 6vertagande bolaget;

Borgeniirs process:

expropriation, kvarstad, beslag eller utmitning, eller en motsvarande
process i nagon jurisdiktion, paverkande tillging eller tillgangar i
Koncernbolag med ett sammanlagt virde motsvarande eller
6verstigande SEK tio miljoner (10 000 000) och upphivs inom 30
kalenderdagar;
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

() Omojlighet eller olaglighet:
det dr eller blir omdjligt eller olagligt f6r Bolaget att uppfylla eller
utféra nigon av bestimmelserna i dessa Villkor eller om de
skyldigheter som féljer av dessa Villkor inte ir, eller upphor att vara,

lagliga, giltiga, bindande eller verkstéllbara, eller

@) Fortsittning av verksamheten:
ett Koncernbolag upphér att bedriva verksamhet, om det inte beror pa
(@) en fusion eller delning som inte 4r forbjuden enligt punkt 12.1 (f)
ovan, (i) en frivillig likvidation av ett Koncernbolag, annat dn Bolaget,

eller (i) en avyttring som inte dr férbjuden enligt punkt 11.6.

Uppsigning till betalning pi grund av omstindighet i punkt 12.1 (b) eller, avseende
nagot Koncernbolag (med undantag f6r Bolaget), pa de grunder som anges i
punkterna 12.1 (d), (e), (f), (g), (h) och (i) fir endast géras om typen av sidan
omstindighet utgér en Material Adverse Effect och omstindigheten dr pigiende vid
tiden for Agentens forklaring. Aven om en tillfillig betalningsinstillelse avslutas ska

detta inte hindra uppsigning till fértida betalning som ndmns i punkt 12.1 (d).

Om uppsigningen féranleds av ett domstolsbeslut eller ett myndighetsbeslut
erfordras inte att beslutet har vunnit laga kraft eller att tiden f6r klander har 16pt ut

for att uppsigningsgrund ska anses foreligga.

Bolaget ir skyldigt att informera Agenten omedelbart om nigon omstindighet av det
slag som anges i punkt 12.1 skulle intriffa. Om Agenten inte fir sidan information,
har Agenten ritt att utgd fran att nigon sadan omstindighet inte har intriffat eller kan
forvintas intriffa forutsatt att Agenten inte dger kinnedom om sidan omstindighet.
Agenten har dock ingen skyldighet att genomféra ndgon undersékning med anledning
av omstindigheterna som avses i punkt 12.1. Bolaget ska vidare, pi begiran av
Agenten, ge Agenten uppgifter om eventuella omstindigheter som avses i punkt 12.1
och foérse Agenten med alla handlingar som kan ha betydelse for tillimpningen av

detta avsnitt 12.

Bolaget dr endast skyldigt att informera Agenten i enlighet med punkt 12.4 om detta

inte star 1 konflikt med nagon férfattning eller, om Obligationerna dr noterade,
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12.6.

12.7.

12.8.

Bolagets noteringsavtal med NASDAQ OMX Stockholm. Om en sidan konflikt
skulle foreligga i enlighet med noteringsavtalet med NASDAQ OMX Stockholm eller
pa annat sitt, ska Bolaget dock vara skyldigt att antingen begira godkinnande fran
NASDAQ OMX Stockholm eller vidta andra rimliga dtgirder, inklusive men inte
uteslutande, att inga sckretessavtal med Agenten, for att i tid kunna informera

Agenten enligt punkt 12.4.

Om Agenten har blivit underrittad av Bolaget, eller det pd annat sitt faststillts, att
det foreligger en uppsigningsgrund enligt punkt 12.1, ska Agenten inom tjugo (20)
Bankdagar fran dagen f6r underrittelsen eller faststillandet besluta att Obligationerna
ska forklaras uppsagda. Om Agenten har beslutat att inte siga upp Obligationerna,
ska Agenten snarast méjligt meddela Innehavarna att ritt till uppsigning foreligger
och inhdmta instruktioner frin Innehavarna i enlighet med bestimmelserna i avsnitt
14 (Beslut av Innehavare). Om Innehavarna beslutar att uppsigning ska ske och
instruerar Agenten att forklara Obligationerna uppsagda, ska Agenten omgiende
forklara Obligationerna uppsagda. Om uppsigningsgrunden enligt Agentens
bedémning har upphort fére uppsigning ska dock inte Agenten siga upp
Obligationerna. Agenten ska i sadant fall snarast méjligt meddela Innehavarna att
uppsigningsgrunden har upphért. Agenten ska alltid ha ritt att ta den tid som krivs
for att 6verviga om en intriffad hindelse utgdr en Avtalsbrottshindelse och om en

sadan hindelse utgér en Material Adverse Effect.

Om Innchavarna, utan féregiende initiativ till beslut frin Agenten eller Bolaget, har
fattat beslut om uppsigning i enlighet med avsnitt 14 (Beslut av Innchavare), ska
Agenten omgiende foérklara Obligationerna uppsagda. Agenten ir dock inte skyldig
att vidta dtgird om Agenten anser att skil for uppsigning inte foreligger om inte de
instruerade Innchavarna skriftligen utfister att hilla Agenten skadeslds frin vatje
forlust eller ansvar och, om Agenten efter egen bedémning s kriver, stiller tillricklig

sikerhet for dessa dtaganden.
Om Obligationerna férklaras forfallna till betalning i enlighet med bestimmelserna i

detta avsnitt 12, ska Agenten vidta alla rimliga dtgirder som dr nédvindiga for att

atervinna utestdende belopp inom ramen f6r Obligationerna.
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12.9.

12.10.

13.

13.1.

Fo6r undvikande av tvivel, kan Obligationerna inte sdgas upp och forfalla till betalning
i fortid enligt detta avsnitt 12 utan erforderligt beslut av Agenten eller instruktion av

Innehavarna i enlighet med avsnitt 14 (Beslut av Innehavare).

Om Obligationerna forklaras forfallna till betalning, ska Bolaget 16sa in samtliga
Obligationer med ett belopp per Obligation motsvarande 101,00 % av det Nominella

Beloppet.

Fordelning av intakter

Om Obligationerna har forfallit till betalning pa grund av en Avtalsbrottshindelse,
ska alla betalningar frin Bolaget relaterade till Obligationerna distribueras i féljande

prioritetsordning, i enlighet med Agentens instruktioner:

(a) for det forsta, i eller mot betalning pro rata av (i) alla obetalda avgifter,
kostnader, utgifter och ersittningar som betalas av Bolaget till Agenten,
(i) andra kostnader, utgifter och ersittningar relaterade till
uppsigningen av Obligationerna eller skyddet av Innehavarnas
rittigheter, (iii) alla icke ersatta kostnader som Agenten har ddragit sig

for en Innehavarstimma eller ett Skriftligt Forfarande;

(b) f6r det andra, i eller mot betalning pro rata av férfallen men obetald
rinta enligt Obligationerna (Ridntor som dr forfallna sedan en tidigare
Rintebetalningsdag ska betalas fore rintor som forfaller pa en senare
Rintebetalningsdag);

(©) for det tredje, i eller mot betalning pro rata av obetalda kapitalbelopp

enligt Obligationerna, och

(d) for det fjirde, i eller mot betalning pro rata av andra kostnader eller

obetalda utestiende belopp enligt dessa Villkor.
Eventuella 6verskjutande medel efter fordelningen av intikter i enlighet med

punkterna (a) - (d) ovan ska betalas till Bolaget. Tillimpningen av tillvigagingssittet

enligt (a) - (d) ovan ska dock inte begrinsa en Innehavarstimma eller ett Skriftligt
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13.2.

13.3.

13.4.

14.

14.1.

14.2.

Forfarande fran att besluta att upplupen Rinta (férfallen eller ¢j) ska minskas utan en

motsvarande minskning av kapitalbeloppet.

Om en Innehavare eller annan part har betalat nigra avgifter, kostnader, utgifter eller
ersattningar som avses 1 punkt 13.1, ska en sidan Innehavare eller annan part ha ritt

till ersittning 1 form av en motsvarande férdelning i enlighet med paragraf 13.1.

Medel som Agenten erhaller (direkt eller indirekt) i samband med uppsidgning av
Obligationerna utgdr redovisningsmedel enligt lagen (1944:181) om
redovisningsmedel, och maste hillas pa ett separat rintebirande konto 4 Innehavarna
och andra berorda parters viagnar. Agenten ska ombesérja utbetalningar av  sidana

medel i enlighet med detta avsnitt 13, sa snart det dr praktiskt mojligt.

Om Bolaget eller Agenten ska gora en utbetalning enligt detta avsnitt 13, ska Bolaget
eller Agenten, det som dr tillimpligt, meddela Innehavarna om sidan betalning minst
femton (15) Bankdagar innan betalningen sker. Sddant meddelande ska ange
Avstimningsdagen, betalningsdagen och det belopp som ska betalas. Oavsett det
foregdende, ska punkt 8.1 tillimpas fér eventuell foérfallen men obetald Rinta pa

Avstimningsdagen.

Beslut av innehavare

Om Agenten begir att Innchavare ska besluta i ett drende avseende Villkoren ska
drendet avhandlas (enligt Agentens val) pd Innehavarstimma eller genom ett Skriftligt

Forfarande.

En begiran av Bolaget eller en Innehavare (eller Innehavarna) som representerar
minst tio (10) procent av Justerat Nominellt Belopp (sidan begiran ir endast giltig
om den gors av en person som ér en Innehavare pa Bankdagen nirmast efter den dag
da begiran togs emot av Agenten och ska, om den gors av flera Innehavare, goras av
dem gemensamt) att besluta i ett drende som r6r dessa Villkor ska stillas till Agenten
och behandlas pi en Innchavarstimma eller genom ett Skriftligt Foérfarande, enligt
Agentens bedémning. Den som limnar begiran kan f6resld formen for

beslutsfattandet, men om det enligt Agentens bedémning ér limpligare att ett drende
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14.3.

14.4.

14.5.

behandlas pid en Innchavarstimma 4n genom ett Skriftligt Forfarande, ska det

behandlas pa en Innehavarstimma.

Agenten fir avstd frin att sammankalla en Innehavarstimma eller inleda ett Skriftligt
Forfarande om (i) det foreslagna beslutet forutsitter godkdnnande av ndgon annan dn
Innehavare och sidan person har informerat Agenten om att ndgot godkinnande inte

kommer att ges, eller (ii) det foreslagna beslutet inte 4r i férenligt med tillimplig lag.

Endast en person som ir Innehavare eller har blivit befullmiktigad av en Innehavare i

enlighet med avsnitt 7 (Ratt att agera pa uppdrag av en Innehavare):

@) pd  Avstimningsdagen f6r Innehavarstimman, 1 friga om

Innehavarstimma, eller

(b) péa den Bankdag som anges i ett meddelande enligt punkt 16.3, i friga

om ett Skriftligt Forfarande,

Har ritt att utéva rostritt som Innehavare vid Innehavarstimma eller genom Skriftligt
Forfarande under forutsittning att de aktuella Obligationerna ingér i definitionen av

Justerat Nominellt Belopp.

Beslut i drenden av féljande slag krdver bitrdde fran Innehavare som representerar
minst nedanstdende andel av det Justerade Nominella Beloppet samt att dessa ir
nirvarande vid Innehavarstimman eller deltar genom ett Skriftligt Forfarande i

enlighet instruktionerna som framgér av punkt 16.3:

(a) tvd tredjedelar (2/3) for att (i) avstd frin dtgirder med anledning en
6vertridelse av ett dtagande i avsnitt 11 (Sdrskilda dtaganden) och (ii)

dndra en bestimmelse i dessa Villkor, med f6rbehall f6r (b) nedan, och

(b) tvd tredjedelar (2/3) for att (i) minska det Nominella Beloppet, Rantan
eller rinta som ska betalas av Bolaget, (i) dndra nagon betalningsdag
for kapital eller Rinta eller avstd fran atgirder med anledning
6vertridelse av  en  betalningsforpliktelse, och (i) 4ndra

bestimmelserna i denna punkt 14.5.
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14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

Beslut i drenden som inte omfattas av punkt 14.5 ovan kriver samtycke frin
Innehavare som tillsammans representerar mer dn femtio (50) procent av Justerat
Nominellt Belopp samt att dessa dr nirvarande vid Innehavarstimman eller deltar
genom Skriftligt Férfarande i enlighet med instruktionerna som framgir av punkt
16.3. Detta omfattar dven, men 4t inte begransat till, tilligg och/eller avstienden frin
dessa Villkor som inte kriver en hogre réstandel (bortsett frin en dndring som ér

tilliten enligt punkterna 17.1 (a) - (b)) eller en uppsigning av Obligationerna.

Om lika rostetal, ska den mening som 4r mest fordelaktig for Bolaget, enligt
ordféranden pd en Innchavarstimma eller ett Agenten vid ett Skriftligt Forfarande,

segra.

Beslutsforhet vid en Innehavarstimma, eller om tillimpligt, ett Skriftligt Forfarande,
foreligger endast om Innehavare som representerar minst tjugo (20) procent av

Justerat Nominellt Belopp nirvarar:

(@) om Innehavarstimma, deltar vid stimman personligen eller genom

telefonkonferens (eller féretrads av behorig foretridare), eller

(b) om det giller ett Skriftligt Foérfarande, svarar pa forslaget.

Om beslutsférhet inte foreligger vid en Innechavarstimma, eller i friga om ett
Skriftligt Forfarande, ska Agenten eller Bolaget sammankalla en andra
Innehavarstimma (i enlighet med punkt 15.1) eller om tillimpligt inleda ett andra
Skriftligt Forfarande (i enlighet med punkt 16.1), under forutsittning att det aktuella
forslaget inte atertagits av den person(er) som initierade forfarandet. Kraven pa
beslutsférhet i punkt 14.8 ska inte tillimpas pé en sidan andra Innehavarstimma eller

Skriftligt Férfarande.

For vatje beslut som utvidgar eller 6kar skyldigheterna f6r Bolaget eller Agenten, eller
begrinsar, minskar eller utesluter rittigheter eller férmaner f6r Agenten eller Bolaget,
i enlighet med dessa Villkor krivs samtycke av Bolaget eller Agenten, nir si ir

limpligt.
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14.11.

14.12.

14.13.

14.14.

14.15.

14.16.

En Innehavare som innehar mer 4n en Obligation behdver inte utnyttja samtliga
réster som Innehavaren dr berittigad till eller anvinda samtliga rOster pa samma sitt

utan kan, efter eget val endast utnyttja vissa roster.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, erligga eller mottaga betalning till eller fran
niagon Innehavare som ett incitament till att limna samtycke enligt dessa Villkor,
sivida inte sidan ersittning erbjuds till samtliga Innehavare som limnar samtycke vid
en viss Innehavarstimma eller genom ett Skriftligt Forfarande som giller for
ersattningens erldggande eller inom samma tidsperiod som giller f6r svar enligt det

Skriftliga Forfarandet.

Ett drende som avgjorts vid en behérigen sammankallad och genomférd
Innehavarstimma eller genom ett Skriftligt Forfarande dr bindande f6r samtliga
Innehavare oavsett om de nirvarat eller representerats vid Innehavarstimman eller
har svarat vid det Skriftliga Forfarandet. Innehavare som inte har antagit eller svarat
vid ett beslut ska inte hillas ansvarig f6r eventuell skada som detta kan orsaka andra

Innehavare.

Alla kostnader och utgifter som Bolaget eller Agenten ddrar sig i syfte att
sammankalla en Innehavarstimma eller i syfte att genomfora ett Skriftligt Férfarande,

inklusive rimligt arvode till Agenten, ska betalas av Bolaget.

Om ett beslut ska fattas av Innehavarna i en friga som ror dessa Villkor, ska Bolaget
omgiende pa begiran av Agenten fOrse Agenten med ett intyg som anger antalet
Obligationer som innehas av Koncernbolag eller (savitt kidnt av Bolaget) sina
Affiliates, oavsett om sidan person ir registrerad Innehavare eller inte. Agenten
ansvarar inte fOr riktigheten i ett sadant intyg eller kan pd annat sitt vara ansvarig for

att avgora om en Obligation dgs av ett Koncernbolag eller en Affiliate.

Protokoll frin Innchavarstimma och resultatet fran ett Skriftligt Forfarande ska
omgéende efter att sadant protokoll firdigstillts skickas till samtliga Innehavare och
publiceras pa webbplatserna f6r Bolaget och Agenten, forutsatt att underlatelse att
gora inte far till foljd att beslutet eller réstningsresultatet ogiltigférklaras. Protokoll
frin Innehavarstimma eller Skriftligt Forfarande ska pa begiran av en Innehavare

skickas till denne av Bolaget eller Agenten, om tillimpligt.
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15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

Innehavarstamma

Agenten ska sammankalla en Innehavarstimma genom att skicka ett meddelande
dirom till samtliga Innechavare senast fem (5) Bankdagar efter mottagandet av en
begiran frin Bolaget eller Innehavare (Innehavarna) (eller vid sidan senare tidpunkt

som kan vara nédvindig av tekniska eller administrativa skal).

For det fall Bolaget o6nskar ersitta Agenten kan Bolaget sammankalla till en
Innehavarstimma i enlighet med punkt 15.1 med en kopia till Agenten. Efter en
begiran fran Innchavarna enligt punkt 18.4.3, ska Bolaget senast fem (5) Bankdagar
efter mottagandet av en sidan begiran (eller vid sidan senare tidpunkt som kan vara
nédvindig av tekniska eller administrativa skil) sammankalla en Innehavarstimma i

enlighet med punkt 15.1.

Kallelse enligt punkt 15.1 omfattar (i) tidpunkt f6r métet, (ii) plats for motet, (iii)
dagordning f6r métet (inklusive varje forslag till beslut av Innehavarna) och (iv) ett
fullmaktsformulir. Endast drenden som upptagits i kallelsen fir beslutas om vid
Innehavarstimman. Uppstills det krav pa féranmalan frin Innehavarna for att delta

vid Innehavarstimman ska sadant krav framgé av kallelsen.

Innchavarstimman ska hallas tidigast femton (15) Bankdagar och senast trettio (30)

Bankdagar efter kallelsen.

Om Agenten, i strid med dessa Villkor, har underlatit att sammankalla en
Innehavarstimma inom trettio (30) Bankdagar efter att ha erhallit sidant meddelande,
far den begirande personen sjilv kalla till Innehavarstimma. Om den begirande
personen dr en Innehavare, ska Bolaget pid begiran frin sidan Innehavare ge
Innehavaren nédvindig information fran det register som f6rs av CSD och, om ingen
person har utsetts av Agenten att 6ppna Innehavarstimman, ska stimman 6ppnas av

en person som utsetts av den begirande personen.

Vid en stimma, fir Bolaget, Innehavarna (eller Innehavatnas representanter/ombud)
och Agenten nirvara tillsammans med var och en av deras stillféretridare, ombud
och/eller bitriden. Vidare far styrelseledamoterna, den vetkstillande direktéren och

andra tjanstemdn i Bolaget samt Bolagets revisorer nirvara vid Innehavarstimman.
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15.7.

Innehavarstimman kan besluta att ytterligare personer fir delta. Om en
representant/ombud ska nirvara vid Innehavarstimman i stillet f6r en Innehavare,
ska foretradaren/ombudet presentera en i vederbotlig ordning upprittad fullmake

eller annan handling som uppvisar behérighet att foretrida Innehavaren.

Utan att dndra eller gora tilligg till dessa Villkor fir Agenten féreskriva sidana
ytterligare bestimmelser betriffande sammankallandet och genomférandet av en
Innehavarstimma som Agenten finner limpliga. Sidana regler kan innefatta en

méjlighet f6r Innehavare att résta utan att nirvara vid motet personligen.

16. Skriftligt férfarande

16.1

16.2

16.3

16.4

Agenten ska inleda ett Skriftligt Forfarande senast fem (5) Bankdagar efter
mottagandet av en begiran frin Bolaget eller Innehavaren (Innehavarna) (eller sidan
senare dag som kan vara nédvindig av tekniska eller administrativa skil) genom att
skicka ett meddelande till varje sidan person som dr registrerad som Innehavare pa

Avstimningsdagen foregiende den dag dd meddelandet skickas.

Om Bolaget vill ersitta Agenten, kan Bolaget skicka ett meddelande i enlighet med

punkt 16.1 till varje Innehavare med kopia till Agenten.

Ett meddelande i enlighet med punkt 16.1 ska omfatta (i) varje begiran om ett beslut
av Innehavarna, (i) en beskrivning av skilen for varje begiran, (iii) en specifikation av
den Bankdag som en person miste vara registrerad som Innehavare for att dga ritt att
rosta, (iv) instruktioner och anvisningar om var ett formulir finns for att svara pa
begiran (sidant formulir ska inkludera en méjlighet f6r varje begiran att rosta ja eller
nej) samt ett fullmaktsformuldr, och (v) den angivna tidsperioden inom vilken
Innchavaren ska svara pa begiran (minst 15 Bankdagar frin meddelandet enligt punkt
16.1). Om ro6stningen ska ske elektroniskt, ska instruktioner fér sidan rOstning

inkluderas i meddelandet.

Nir erforderlig majoritet av samtycken till det totala Justerade Nominella Beloppet i

enlighet med punkt 14.5 och 14.6 har mottagits i ett Skriftligt Forfarande, ska det
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relevanta beslutet anses antaget enligt punkt 14.5 eller14.6, i férekommande fall, dven

om tidsperioden for svar i det Skriftliga Forfarandet dnnu inte har gitt ut.

17. Andringar och undantag

17.1 Bolaget och Agenten (som agerar pa uppdrag av Innehavare) kan komma 6verens om

att Andra dessa Villkor eller avstd fran en bestimmelse i dessa Villkor, forutsatt att:

(a) sidan dndring eller avstiende inte dr till skada f6r Innehavarnas
intressen, eller enbart gérs i syfte att korrigera uppenbara fel och

misstag;

(b) sddan dndring eller avstdende krivs enligt tillimplig lag, domstolsbeslut

eller ett beslut av en behérig myndighet, eller

(© sidan dndring eller avstiende vederborligen har godkints av

Innehavarna i enlighet med avsnitt 14 (Beslut av Innehavare).

17.2 Samtycke fran Innehavarna dr inte nédvindigt f6r att godkinna sjilva utformningen
av ndgon dndring av dessa Villkor. Det dr tillrdckligt om sadant samtycke godkdnner

indringens innehall.

17.3 Agenten ska omgiende informera Innechavarna om eventuella dndringar eller
avstienden i enlighet med punkt 17.1, och faststilla den dag frin vilken dndringen
eller avstiendet ska gilla, och tillse att eventuella dndringar av dessa Villkor finns
tillgingliga pa Bolagets och Agentens webbplatser. Bolaget ska tillse att eventuella
andringar av dessa Villkor vederbérligen registreras hos CSD  och annan relevant

organisation eller myndighet.

17.4 En dndring av dessa Villkor fir verkan den dag som bestims pa Innehavarstimman, 1

det Skriftliga Férfarandet eller av Agenten, i f6rekommande fall.
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18.

18.1.
18.1.1.

18.1.2.

18.1.3.

18.1.4.

18.1.5.

18.2.
18.2.1.

Utnamning och byte av agent

Utnidmning av Agent

Genom att teckna Obligationer, utser varje ursprunglig Innehavare Agenten att agera
som sin agent i alla frigor som r6r Obligationerna och dessa Villkor, och bemyndigar
Agenten att féretrida denne (utan att férst behéva inhdmta samtycke, om inte ett
sadant samtycke uttryckligen krivs enligt dessa Villkor) i rittsliga  forfaranden  eller
skiljeforfaranden som r6r Innehavarens Obligationer. Genom att férvirva
Obligationer, bekriftar varje efterféljande Innehavare sidan utnidmning av  och

bemyndigande f6r Agenten att féretrida denne.

Vatje Innehavare ska omedelbart pa begiran av Agenten tillhandahélla Agenten

sidana dokument, inklusive en skriftlig fullmakt (i f6r Agenten tillfredsstillande form
och innehill), som Agenten anser nédvindiga for att Agenten ska kunna utéva sina
rittigheter och/eller utféra sina forpliktelser enligt dessa Villkor. Agenten ir inte

skyldig att foretrida en Innehavare som inte uppfyller en sidan begiran.

Bolaget ska omgdende pa begiran férse Agenten med dokument och annat bistind (i
for Agenten tillfredsstillande form och innehéll) som Agenten anser nédvindiga f6r
att Agenten ska kunna utdva sina rittigheter och/eller utfora sina forpliktelser enligt

dessa Villkor.

Agenten dr berittigad till arvode for sitt arbete och till ersittning for kostnader,
forluster och skyldigheter pa de villkor som anges i dessa Villkor och i Agentavtalet,
och  Agentens skyldigheter som Agent enligt dessa Villkor dr villkorade av

vederborlig betalning av sidana arvoden och ersittningar.

Agenten kan vara agent for flera emissioner av virdepapper utgivna av eller i relation

till Bolaget och 6vriga koncernbolag oavsett potentiella intressekonflikter.

Agentens skyldigheter

Agenten ska foretrida Innehavarna i enlighet med dessa Villkor. Dock dr Agenten
inte ansvarig for genomforandet eller verkstillbarheten av dessa Villkor. Agenten
ska halla den senaste versionen av dessa Villkor (inklusive eventuella dokument om

andring av dessa Villkor) tillginglig pa Agentens webbplats.
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18.2.2.

18.2.3.

18.2.4.

18.2.5.

18.2.6.

18.2.7.

Nir Agenten handlar i enlighet med dessa Villkor agerar Agenten alltid med bindande
verkan for Innehavarnas rikning. Agenten ska fullgéra sina skyldigheter enligt dessa
Villkor pé ett sakligt, kunnigt och professionellt sitt, med skilig omsorg och
skicklighet.

Agenten har ritt att delegera sina uppgifter till andra professionella parter, men

Agenten ska forbli ansvarig for sidana parters agerande enligt dessa Villkor.

Agenten ska behandla alla Innehavare lika och, nir Agenten handlar i enlighet med
dessa Villkor, agera med hinsyn endast till Innehavarnas intressen och ir inte tvungen
att ta hinsyn till intressen eller att agera enligt eller uppfylla nagon anvisning eller
begiran av nigon annan person, annat 4n vad som uttryckligen anges i dessa Villkor

och i Agentavtalet.

Agenten har ritt att limna ut information till Innehavarna om nédgon hindelse eller
omstindighet som direkt eller indirekt r6r Bolaget. Oavsett det féregiende, kan
Agenten, om den anser det vara till fordel fér Innehavarnas intressen, férdréja
utlimnandet eller avsta frin att utlimna viss information annat 4n rérande en

Avtalsbrottshindelse som har intréffat och fortloper.

Agenten har ritt att anlita utomstdende experter nir denne utfor sina forpliktelser
enligt dessa Villkor. Bolaget ska pa begiran av Agenten betala alla kostnader for
sddana externa experter som anlitats (i) efter férekomsten av en Avtalsbrottshindelse,
(i) i syfte att utreda eller 6verviga en hindelse som Agenten skiligen tror dr, eller kan
leda till en Avtalsbrottshindelse eller en friga som r6r Bolaget som Agenten skiligen
tror kan vara till skada f6r Innehavarnas intressen enligt dessa Villkor eller (i) nir
Agenten ska fatta ett beslut i enlighet med dessa Villkor. Ersittning for skada eller
andra dterbetalningar mottagna av Agenten frin externa experter anlitade av Agenten
for att utfora dennes uppgifter enligt dessa Villkor ska fordelas i enlighet med avsnitt

13 (Fordelning av Intikter).

Oavsett annan bestimmelse i dessa Villkor av motsatt innehall, ir Agenten inte
skyldig att vidta eller underlita att vidta nigon étgird, om det skulle utgora, eller enligt
dennes skaliga uppfattning skulle kunna utgdra, en 6vertridelse av ndgra lagar eller

regler.

67



18.2.8.

18.2.9.

18.3.

18.3.1.

18.3.2.

18.3.3.

18.3.4.

Om enligt Agentens skiliga uppfattning kostnad, férlust eller ansvar som denne kan
adra sig (inklusive rimliga arvoden till Agenten) for att folja instruktioner frin
Innehavarna, eller for att vidta nigra dtgirder pd eget initiativ, inte kommer att tickas
av Bolaget, fir Agenten avstd frin att agera i enlighet med sidana instruktioner, eller
vidta sddana dtgirder, tills denne har erhallit sidan finansiering eller ersittning (eller

tillricklig sdkerhet for detta har stillts) som denne rimligen kan begira.

Agenten ska underritta Innehavarna (i) innan Agenten upphér att fullgbra sina
skyldigheter enligt dessa Villkor pa grund av utebliven betalning fran Bolaget av nagot
arvode eller ersdttning som Agenten 4r berittigad till enligt dessa Villkor eller
Agentavtalet, eller (if) om Agenten avstar fran att agera av nigon anledning som

beskrivs i punkt 18.2.8.

Begrinsat ansvar f6r Agenten

Agenten ansvarar inte gentemot Innehavarna for skada eller férlust som orsakats av
atgird vidtagen eller underliten av Agenten enligt eller i samband med dessa Villkor,
om den inte direkt orsakats av virdsloshet eller avsiktlig forsummelse. Agenten ir

aldrig ansvarig for indirekt skada.

Agenten ska inte anses ha agerat virdslost om denne har handlat i enlighet med rad
eller utlitanden fran ansedda externa experter anlitade av Agenten eller om Agenten
har handlat med skilig omsorg i en situation nidr Agenten anser att det dr till férfing
f6r Innehavarna att skjuta upp atgirden for att forst inhdmta instruktioner fran

Innehavarna.

Agenten ir inte ansvarig for forsening (eller nigra konsekvenser hirav) avseende
kreditering av ett konto med ett belopp som enligt dessa Villkor ska betalas av
Agenten till Innehavarna, under férutsittning att Agenten har vidtagit alla nédvindiga
dtgirder sd snart som det dr rimligen praktiskt mojligt f6r att folja foreskrifter eller
anvindningsrutiner hos det vedertagna clearing- eller avvecklingssystem som anvinds

av Agenten for detta andamal.
Agenten har inget ansvar gentemot Innehavarna fér skada orsakad av Agenten nir

denne agerar i enlighet med instruktioner frin Innehavarna givna i enlighet med

avsnitt 14 (Beslut av Innehavare).
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18.3.5.

18.4.

18.4.1.

18.4.2.

18.4.3.

18.4.4.

18.4.5.

Ansvar asamkat Bolaget som uppstir genom att Agenten agerar i enlighet med, eller i
anslutning till, dessa Villkor ska inte bli féremél fér kvittning gentemot Bolagets

skyldigheter gentemot Innehavarna enligt dessa Villkor.

Byte av Agent

Med férbehall for punkt 18.4.6, kan Agenten avtrida genom underrittelse till Bolaget
och Innehavarna, i vilket fall Innehavarna ska utse en eftertridande Agent pi en
Innehavarstimma som ska sammankallas av den avtridande Agenten eller genom ett

Skriftligt Forfarande initierat av den avtridande Agenten.

Med forbehill f6r punkt 18.4.6, om Agenten ir insolvent, ska Agenten anses avgi
som Agent och Bolaget ska inom tio Bankdagar utse en eftertridande Agent som ska
vara en oberoende finansiell institution eller annat vilrenommerat foretag som

regelbundet agerar som agent i obligationsemissioner.

En Innehavare (eller flera Innehavare) som representerar minst 10 % av Justerat
Nominellt Belopp fir, genom underrittelse till Bolaget (sidan underrittelse kan
endast med giltig verkan limnas av en person som ir Innehavare pi Bankdagen som
omedelbart f6ljer efter den dag d4 meddelandet mottas av Bolaget och ska, om det
limnas av flera Innehavare, limnas av dem gemensamt), begira att en
Innehavarstimma halls i syfte att entlediga Agenten och utse en ny Agent. Bolaget far,
pi en Innehavarstimma sammankallad av Bolaget eller genom ett Skriftligt
Forfarande initierat av Bolaget, foresla Innehavarna att Agenten ska entledigas och en

ny Agent utses.

Om Innechavarna inte har utsett en eftertridande Agent inom 90 Bankdagar efter att
(i) det tidigare av att meddelandet om avtridande limnades eller avtridandet pd annat
sitt skedde, eller (if) Agenten entledigades genom ett beslut av Innchavarna, ska
Bolaget utse en eftertridande Agent som ska vara en oberoende finansiell institution

eller annat vilrenommerat foretag som regelbundet agerar som agent i

obligationsemissionet.

Den avgiende Agenten ska, pa egen bekostnad, géra sadan dokumentation tillginglig
for den eftertridande Agenten och foérse den eftertridande Agenten med sidant
bistand som denne skiligen kan begira i syfte att utféra sina uppgifter som  Agent

enligt dessa Villkor.
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18.4.6.

18.4.7.

18.4.8.

19.

19.1.

19.2.

Agentens avtridande eller entledigande ska trida i kraft férst vid utnimningen av en
eftertridande Agent och accept frin sidan eftertridande Agent av sidan utnimning
och upprittande av all nédvindig dokumentation for att ersitta den avgiende

Agenten.

Vid utnimningen av en eftertridare, befrias den avgiende Agenten frin nigra
ytterligare skyldigheter avseende dessa Villkor men ska alljamt vara berittigad och
forbli ansvarig enligt dessa Villkor 1 fraiga om atgird som Agenten vidtog eller
férsummade att vidta nir denne agerade som Agent. Dennes eftertridare, Bolaget och
vatje Innehavare ska ha samma rittigheter och skyldigheter sinsemellan enligt dessa
Villkor som de skulle ha haft om sddan eftertridare hade wvarit den ursprungliga

Agenten.

For det fall det sker ett byte av Agent i enlighet med denna punkt 18.4, ska Bolaget
uppritta sidana handlingar och vidta de édtgirder som den nya Agenten rimligen kan
begira i syfte att 6verlita till den nya Agenten rittigheter, befogenheter och
skyldigheter som Agent och befria den avgaende Agenten frin dennes fortsatta
skyldigheter enligt dessa Villkor och Agentavtalet. Om inte Bolaget och den nya
Agenten enas om annat, ska den nya Agenten ha ritt til samma arvode och

ersattningar som den avgiende Agenten.

Utnamning och byte av emissionsinstitut

Bolaget utser Emissionsinstitutet att hantera vissa sirskilda uppgifter enligt dessa
Villkor och i enlighet med lagstiftning, regler och bestimmelser som giller for

och/eller it utfairdade av CSD och ror Obligationetna.

Emissionsinstitutet fir frintrida sitt uppdrag eller entledigas av Bolaget, under
forutsittning att Bolaget har  godkdnt att en kommersiell bank eller ett
virdepappersinstitut som godkants av CSD intridder som nytt Emissionsinstitut

samtidigt som det tidigare Emissionsinstitutet frantrdder eller entledigas. Dock ska
ritten till entledigande inte tillimpas avseende en Efterféljande Emission. Om

Emissionsinstitutet 4r insolvent, ska  Bolaget —omedelbart utse ett nytt
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20.

20.1.

20.2.

21.

21.1.

20.3.

Emissionsinstitut, som ska ersitta det tidigare Emissionsinstitutet som

emissionsinstitut i enlighet med dessa Villkor.

Inga direkta dtgarder av innehavare

En Innehavare far inte vidta nagra som helst dtgirder mot Bolaget eller ett
Dotterbolag for att genomdriva eller atervinna nidgot belopp som tillkommer denne
enligt dessa Villkor, eller initiera, stédja eller sérja  for likvidation, upplosning,
foretagsrekonstruktion eller konkurs (eller dess motsvarighet i nagon annan
jurisdiktion) av Bolaget eller ett Dotterbolag i samband med Bolagets skyldigheter

enligt dessa Villkor.

Punkt 20.1 ska inte tillimpas om Agenten har fitt i uppdrag av Innehavarna i enlighet
med dessa Villkor att vidta vissa atgirder, men av nidgon anledning férsummar att
vidta, eller inte har méjlighet att vidta (av annan anledning 4n férsummelse av en
Innehavare att tillhandahilla handlingar enligt punkt 18.1.2), sidana édtgirder inom en
rimlig tid och sidan férsummelse eller of6rmiga fortloper. Dock, om sidan

féorsummelse att vidta vissa dtgirder orsakats av utebliven betalning frin Bolaget av
ndgon avgift eller ersittning  tillkommande Agenten enligt dessa villkor eller
Agentavtalet, eller av ndgon annan anledning beskriven i punkt 18.2.8, méste sidan
féorsummelse fortga i minst 40 Bankdagar efter underrittelse enligt punkt 18.2.9 innan

en Innehavare kan vidta nigon atgird som avses i punkt 20.1.

Bestimmelserna i punkt 20.1 ska inte i ndgot avseende begrinsa en individuell
Innehavares ritt att kriva och genomdriva betalningar som tillkommer denne enligt
punkt 10.4 (Obligatorisk inlésen pa grund av en Andring av kontroll eller
Avnoteringshindelse (siljoption)) eller andra betalningar som Bolaget ir skyldigt

vissa, men inte alla, Innehavare.

Preskription

Ritten att erhalla 4terbetalning av det Nominella Beloppet ir preskriberad och

upphor att gilla 10 ar frin den aktuella Inlésendagen. Ritten att erhélla betalning av
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21.2.

Rinta (exklusive kapitaliserad rinta) dr preskriberad och upphoér att gilla 3 ar frin
respektive férfallodag. Bolaget har ritt till eventuella medel som  avsatts  for
betalningar for vilka Innehavarnas ritt att erhalla betalning har preskriberats och

upphort att gilla.

Om  vederborligt preskriptionsavbrott skett i enlighet med Preskriptionslag
(1981:130), bérjar en ny preskriptionstid pa 10 ar nidr det giller ritten att erhilla
dterbetalning av det Nominella Beloppet, och 3 ar med avseende pi ritten att erhilla
betalning av Rénta (exklusive kapitaliserad rinta), att 16pa, i bada fallen riknat frin
datum f6r preskriptionsavbrottet, pi sitt sidant datum bestims i enlighet med

bestimmelserna i Preskriptionslagen.

22. Meddelanden och pressmeddelanden

22.1.
22.1.1.

22.1.2.

Meddelanden
Vatje meddelande eller annan kommunikation enligt eller i samband med dessa

Villkor:

(a) om till Agenten, ska ske pd adressen registrerad hos Bolagsverket pd Bankdagen
fore avsindandet, eller, om det skickas med e-post av Bolaget, till en sidan e-

postadress som anmilts av Agenten till Bolaget fran tid till annan;

(b) om till Bolaget, ska ske pa adressen registrerad hos Bolagsverket pa Bankdagen
fore avsindandet, eller, om det skickas med e-post av Agenten, till en sidan e-

postadress som anmilts av Bolaget till Agenten fran tid till annan, och

(c) om till Innehavarna, ska ske pa deras adresser som de registrerats hos CSD, pa
Avstimningsdagen fore avsindandet, och antingen via bud eller med brev till samtliga
Innchavare. Ett meddelande till Innehavarna ska ocksé offentliggdras pa Bolagets och

Agentens webbplatser.

Varje meddelande eller annan kommunikation fran en person till en annan enligt eller
i samband med dessa Villkor ska skickas genom bud, personlig leverans eller brev
(och, om mellan Agenten och Bolaget, via e-post) och kommer endast att gilla, i friga

om bud eller personlig leverans, nir den har limnats pa den adress som anges i punkt
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22.1.3.

22.2.

22.2.1.

22.2.2.

23.

23.1.

22.1.1 eller, i friga om brev, 3 Bankdagar efter att ha avlimnats fOrfrankerat i ett
kuvert adresserat till den adress som anges i punkt 22.1.1 eller, i friga om e-post till
Agenten eller Bolaget, nir de mottagits i ldsbar form av den e-postadress som anges i

punkt 22.1.1.

Forsummelse att skicka ett meddelande eller annan kommunikation till en Innehavare

eller ett fel i detta ska inte paverka dess tillrdcklighet avseende andra Innehavare.
Pressmeddelanden

Varje meddelande som Bolaget eller Agenten ska skicka till Innehavarna enligt punkt
10.3 (Fortida inlésen pa Bolagets begiran ("képoption”™)), 11.9.1 (d), 12.6, 14.16, 15.1,
16.1 och 17.3 ska ocksi offentliggéras genom pressmeddelande av Bolaget eller

Agenten, i férekommande fall.

Ut6ver punkt 22.2.1, om nigon information rérande Obligationerna, Bolaget eller
Koncernen i ett meddelande som Agenten kan skicka till Innehavarna i enlighet med

dessa Villkor inte redan har offentliggjorts genom ett pressmeddelande, ska Agenten

innan denne skickar sidan information till Innehavarna ge Bolaget méjlighet att
utfirda ett pressmeddelande innehéllande siadan information. Om Bolaget inte
omedelbart utfirdar ett pressmeddelande och Agenten anser det nddvindigt att
utfirda ett pressmeddelande innehéllande sidan information innan Agenten lagligen
kan skicka ett meddelande som innehaller sidan information till ~ Innehavarna  ska

Agenten ha ritt att utfirda ett sidant pressmeddelande.

Force majeure och ansvarsbegrinsning

Varken Agenten, Bolaget eller Emissionsinstitutet ska héllas ansvarig f6r skada som
uppkommer med anledning av lagbud, eller nigon 4tgird vidtagen av en offentlig
myndighet, eller krig, strejk, lockout, bojkott,  blockad  eller annan  liknande
omstindighet (en "Force Majeure-hindelse"). Forbehdllet 1 friga om  strejker,
lockouter, bojkotter och blockader giller dven om Agenten, Bolaget eller

Emissionsinstitutet sjilva vidtar sidana atgirder, eller dr féremal for sadana atgirder.

73



23.2. Emissionsinstitutet ansvarar inte gentemot Innehavarna om det har iakttagit rimlig
forsiktighet. Emissionsinstitutet ska aldrig vara ansvarig for indirekt skada med

undantag for grov virdsloshet och avsiktlig férsummelse.

23.3. Skulle en Force Majeure-hindelse uppstd som hindrar Agenten, Bolaget eller
Emissionsinstitutet fran att vidta atgird som krivs for att uppfylla dessa Villkor, far

atgirden skjutas upp till dess hindret har upphort.

23.4. Bestimmelserna i detta avsnitt 23 giller om de inte star i strid med bestimmelserna 1

lagen om kontof6ring av finansiella instrument, vilka bestimmelser ska ha foretride.

24. Notering

Bolaget avser att notera Obligationerna inom 30 kalenderdagar efter Emissionsdagen pa
NASDAQ OMX Stockholms foretagsobligationslista. Bolaget har atagit sig att notera
Obligationerna  pa  NASDAQ OMX Stockholms foretagsobligationslista inom 60
kalenderdagar efter Emissionsdagen och att uppritthéilla sidan notering si linge som nigon

Obligation ir utestdende enligt punkt 11.4 (Notering).

25. Tillamplig lag och jurisdiktion

25.1. Svensk ritt ska tillimpas pa dessa Villkor och alla utomobligatoriska férpliktelser till

foljd av eller i samband ddrmed.

25.2.  Tvist eller krav som uppstir med anledning av dessa Villkor ska, med férbehall for

punkt 25.3, avgéras av svensk domstol med Stockholms tingsritt som foérsta instans.

25.3.  Hinvisningen till svensk domstols jurisdiktion begrinsar inte Agentens (eller
Innehavarnas, i férekommande fall) ritt att vidta rittsliga atgirder mot Bolaget 1
nagon domstol som annars kan utdva jurisdiktion 6ver Bolaget eller nigon av dess

tillgangar.
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Hirmed intygas att ovanstiende Villkor dr bindande for oss.

Ort: Stockholm
FASTPARTNER AB (PUBL)
Bolaget

Namn:

Vi forbinder oss att agera i enlighet med ovanstiende Villkor i den médn de hinvisar till oss.

Ort: Stockholm
SWEDISH TRUSTEE AB (PUBL)
Agent

Namn:
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Adresser

Emittent

FastPartner AB (publ)

Box 55625

102 14 Stockholm

Tel: +46 8 402 34 60
Webbplats: www.fastpartner.se

Central viardepappersforvarare

Euroclear Sweden AB
Box 191

101 23 Stockholm
Tel: +46 8 402 90 00

Webbplats: www.curoclear.se

Emissionsinstitut och finansiell

radgivare

Pareto Securities AB

Box 7415

103 91 Stockholm

Tel: +46 8 402 50 00
Webbplats: www.paretosec.com

76(76)

Legal radgivare

Bergh & Co Advokatbyrid AB
Jungfrugatan 6

114 44 Stockholm

Tel: +46 8 545 078 00

Webbplats: www.berghco.se

Agent

Swedish Trustee AB (publ)
Box 7329

109 90 Stockholm

Tel: +46 8 783 79 00

Webbplats: www.swedishtrustee.se

Revisor

Deloitte AB

Rehnsgatan 11

113 79 Stockholm

Tel: +46 75 246 20 00
Webbplats: www.deloitte.se
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